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Mania, Abril 24 de 2015

A los Integrantes de:
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

He auditado los Esfados Financieros del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, al 31 de Diciembre de 2014, que comprenden el Estado de Siuacion
Financiera, ol Estado de Resuliado Integral, Estado de Cambios en el Palrimonvo y Estado
de Fiujos de Efecivo por ol afio ferminado a esta fiecha, as/ como un resumen de polificas
confables sgnficalvas y ofras nolas exphcativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financleros.,

Estos Estados Financleros son de responsabilidad de la Administracion del Consorcio, de
conformidad con las Nomas Intemacionales de Contabiidad (NIC), las Nomnas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), ila Ley de Compafias promuigada por ia
Superintendencia de Compafiias, ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de
Régimen Tributario Intemo y su Reglamenio de Aplicacion a la Ley, y por & conirgd infermno
gue la Adminisiracidn determine para permebr la preparacidn de Estados Financeros gue
esteén libres de errores mateniales. tanio por fraude como por emor

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos Estados Financieros basado en la
Auditoria realizada. La Auditoria fue efectusda de acuerdo con las Normas Inlemacionales
de Audiforia. Estas normas exigen que cumplamos los requermientos de ebica, asi come
que pianifiguemos y ejeculemos /e auditoria con el fin de obtener una segundad razonable
sobre si los Estados Financieros no confienen emores importanies.

Una auditoria conlleva la aplicacidn de procedimventas para oblener evidencias de auditoria
sobre las canbdades y revelaciones preseniadas en los Estados Financieros Inciuye
fambién la evaluacidn de @ adecuaciin de las polificas confables aplicadas y de la
raronabididad de las estimaciones contables realizadas por la administracién.

Consideramos que la ewdencis de audiforia que hemos oblenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir mi opinion de auditoria a los Estados Financieros. ¥
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Opinian.

En mi opinién, los Estados Financieros amba mencionados presentan razonablemente en
lodos los aspecios importantes, la siduacién financiera del CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, al 31 de Diciembre de 2014, y los resulfados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por of afio terminado a la fecha, de conformidad con las
Nomas Infemacionales de (NIC), de acuverdo a lo descrio en la Nota No. 2
literal a} de los Estados Financieros;

No. de Regisfro de la Superintendencia
de Compadias: SC-RNAE No. 626




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2014

{Expresado en Dolares Americanos)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Irversiones

Cuentas y Documerntfos por Cobrar
Activos por Impuestos Comientes
Senvicios y Olros Pagos Anticipados
Obras en Curso

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIFO

Equipos ¥ Maguinarnas

Vehiculos

Eguipos de Oficina

Muebles v Enseres

Equipas de Computacion y Softwane

TOTAL COSTO

{~} Depreciacion Acumulada

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

NOTAS

B = % N o L

Dic-31 Dic-31

2014 2013
24.219,50 105,470,917

20.000,00 i

147.234 10 92.631,.09
7.413.65 6.109,31
309 17506 362.038 58
1.803.611,80 985.099,52
2.311.854,11 1.551.349,41
25,820 67 2082067
50.964,29 '50.964,29
J3.896 3T 3.896.37
6. 705 00 6. 705,00
9.661,24 9 386,24
ar7.047. 51 9677251
(6.397,456) (6.008,87)
90.650,05 90.763,64
890, 650,05 90.783,84
2402304, 76 1.642.7713,05

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros,
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresado en Ddlares Americanos)
NOTA
Dic-31 Dic-31
PASIVO 2014 2013
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 10 9213298 77.334 38
Anticipos de Clientes i1 1.323.396,20 726,524 64
Dbigaciones con Instiuciones Financieras 12 204 361,51 203 B63, 16
Obkigaciones con ef [ESS y Empleados por Pagar 13 14.322.15 11.507.83
Obiligaciones con la Administracion Tributana 14 562358 2222042
Obros Pasivos Comenies 15 83.706 88 10.905. 22
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.723.543 30 1.052 351,65
PASIVO NO CORRIENTE 16
Cuentas y Documentos por Fagar Relacionadas 4574578 14.181.99
Chiigaciones con instiluciones Financieras 27837739 176,729 61
Otros Acreedores 253.150 68 328.158,68
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 576.682,85 S19.071.28
TOTAL PASIVO M‘l 5 1.571.422,93
PATRIMONIO
Capital Socal 800,00 B00.00
Ganancias Acumuladas 18 69.890, 12 62 739,99
Ganancia Neta del Periodo 31.387.89 715013
TOTAL DEL PATRIMONIO 102.078,04 T0.6590,12
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.402.304,16 1.642 11
Las Notas Explica anmmwmmmm
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresado en Ddlares Americanos)
NOTAS
Dic-31 Dic-31
2014 2013
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
ingrasns Nelns 19 Jo9 3T G16.791,05
(=) Cosio de Venfas 20 (216.3086,88) (588 F78 38)
GANANCIA BRUTA 183.064,33 28.062.67
{-) GASTOS OPERACIONALES: 20
Adminesiraciin (101.143,56) {185 383 20)
Ventas {8.222 26) (10,197 68)
Financipros (35911.97) (45 444 45)
No Deducibles {1.285,89) (67.873,62)
GANANCIA (PERDIDA) EN OPERACION 36.500,65 ' = (275.836,28)
INGRESOS NO OPERACIONALES
Otros Ingresos 19 426,28 307 152,01
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMP. A LA RENTA 36.926,93 31.315,73
{=) 15% Participacidn Trabajadores 21 (5 539 04) (4 697, 36)
Ganancia Después de Part. Trabajadores 31.387.89 26.618,37
{+) Gastos No Deducibles Fal 1.28589 6187362
{=) Deduccitn por incremeanto Nelo de Empleados 2 (37 447, 74) -
SALDO GANANCIA GRAVABLE (4.773,96) 88.491,99
() 22% impuesio a la Renta ¢ ) - (19 468 24)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 31.387,89 7.150

Las Notas Explicativas son parte integrante de jos Estados Rnancieros.
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INVOBILIARIA
ESTADC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en Délares Americanos)
T RESULTADOS ACUMULADOS  |RESULTADOS DEL EJERCICIO S
DESCRIPCION SOOML GANANCIAS GAMANCIA NETA iqiunrin
ACUMULADAS DEL PERIODO

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE OE 2012 800,00 50.564,13 12.185,88 §3.519,89
._n._.tn..uw DEL ARO EN EL PATRIMONIO:

TRANSFERENCIAS DE GANANCIA 2012 12 185,86 {12,185 86)]

GANANCIA NETA DEL PERIODO 7.160,13 7.150,13
SALDOS AL 37 DE DICIEMBRE DE 2013 R, 0 82.739,09 | 715013 70.800,12
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO;

TRANSFERENCIAS DE GANANCIA 2014 7 180,13 (7.150,13)

GANANCIA NETA DEL PERIODO 31.387,89 31.387.89
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 800,00 69.890,12 31.387,89

Las Notas Explicalivas son parie integrante de los Estados Financieros.
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresado en Délares Amoricanos)

Dic-31 Dic-31
2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia Neta del Periodo 31 38789 7.150.13
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo:
Depreciaciones de Propiedaces, Flants y Equipo 388,59 600887
Variacion en los Actives (Aumento), 0 Disminucion
Invarsones {20,000, 50 -
Cuentas y Documentos por Cobrar (S4.603.01) 24 873 48
Activos por impuestos Cormentes (1.304,34) 36882 85
Serwcios y Ofros Pagos Anticipados 52 863 52 154 108,87
Obras en Curso {818 512 28) {11.694 30
Variacién en los Pasivos Aumento, o (Disminucion)
Cuentas y Documenios por Poagar 14.796.60 (9. 146, 16)
Anticipos de Clhenies 596.871,56 28791512
Obligaciones con &f IESS y Empleados por Pagar 2.820,32 (6.852,72)
Oblgacones con la Administracdn Tnbutara (716.598 84) (29,008 20)
Diros Pasivos Cormenles 7280166 {20.026,23)
Cuentas y Documentos por Pagar Relacionadas 3096379 14.181,89
Ofros Acreedores {75.000.00] {230 585, 78)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION (183.122,54) 233.507,54
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adciones de Propiedades, Planta y Equipo {275,00) {26.124.29)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION (275,00} {26.124,29)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones con Instituciones Financieras Corfo Plazo 498 35 {105.673,83)
Obfigaciones con Insttuciones Financieras Largo Plazo 101 647,78 -
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 102.746,13 {105.673,83)
AUMENTO / {DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQINIVALENTES:
CHSMINUCION DEL EFECTIVOD (81251, 41) 102 109 82

EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

105.470.91

Las Notas Explicativas son parte intogrante de los Estados Financioros.
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2014

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL CONSORCIO.

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, fue constituido en la ciudad
de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, mediante Escritura Publica
celebrada en la Nolaria Publica Tercera del canidn Manta el 12 de Abnl de 2006 e inscrita
en el Registro Mercantil del mismo cantén mediante Registro No. 702 y Reperionio
General fomo No. 2.096 &l 07 de Septiembre de 2007. Ademas cuenla con expediente
No. 95528.

El Representante Legal del Consorcio es ef Amg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con un
periodo de duracion de 5 afios, contadas a partir del 28 de Sepiembre de 2012, fecha en
que fue inscrifo su nombrameento en ef Registro Mercantd del Canton Manta.

Su dormeciio principal se encuenfra ubicado en el cantdn Manta, Edificio Pasape Centro,
Avenida 6 SN - Calle 13 y 14. Su Registro Unico de Contribuyenie es 1391746105001,

Sus aclividades econdmicas son; Construccion de vivendas, aciividades de paisajista,
dibujo de planos de construccidn, disefic de edificios, planificacidn urbana y supenvisicn
de las obras.

2. BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importanies ullizadas por &l Consorcio en la preparacion de
sus Estados Financieros se delallan a contmusacion:

a. Preparacion de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Nommas
Infernacionales de Contabilidad (NIC), fas Normas Intermacionales de Informacion
Financiera {NIiF) emitidas por el Comité de Normmas Intermmacionales de Contabilidad
(I1ASB), la Ley de Compafias promulgada por la Superntendencia de Compafiias,
ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento de Aplicacidn a la Ley.

Las cifras preseniadas por el Consorcio se encuentran en ddlares de los Esiados
Unidos de América, moneda adopiada por la Repdblica del Ecuador en & afio 2000 y
mmm.)




El Sisterna Contable actual que posee of Consorcio cumpie con fodos los requisitos de
la Ley de Fropsedad Inteleciual, adquindo de conformidad con o ordenamienio
vigente.

b. Efectivo y Equivalente de efectivos.-

Se consideran al efeciivo y saldos en bancos con disponibiidad inmediata para ef
nomal funcionamiento de las acfividades del Consorcio.

¢. Cuentas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas, se presentan a su valor principal pendéente de
cobro en ef momento que & bien inmuebie construido es eniregado al clente.

d. Propiedades, Planta y Equipo.-

Las Propiedades, Planta y Equipo son aquellos bienes de naturaleza permanente
ulilizadas por una entidad, que sirvan para e cumplirvento de sus objelivos
especificos, siendo su caraclerisiica una vida Ul larga, estaran regisirados al cosfo,
las renovaciones y meyoras son confabiizadas como un coslo adiconal de las
Propiedades, Flanta y Egquipo; dnicamente cuando pueden ser medidas
confiablemenie y se demuestre gue los desemboisos resuftardn en beneficios
econamicos futuros por & uso del achvo, mieniras gue los desembolsos para
manfenimiento y reparacion se afectan a los resulfados del ejercicio en qQue se
incurmen.

@. Beneficios a los Empleados.-

Los beneficios de los trabajadores son reconocidos como un pasvo cuando el
ampleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de reabir pagos en ef futuro;
¥ un gasio cuando la empresa ha consumido & benefico econdmico procedente del
servicio prestado por el empleado a cambio de [as retribuciones en cueshion.

f. Provisiones.-

Las provisiones son reconocidas cuando ef Consorcio tiene una obligacion futura como
resultado de un evenio presente y que en lo posteror se requiera una salida de

g. Reconocimiento de Ingresos.-

Los ingresos comprenden & valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta del
bien en ef curso ordinano de las actvidades del Consorcio.

El Consorcio reconoce ingresos por la venta de blenes inmuebles construidos, cuando
es efectuada la fransferencia del bien rmnmaduﬂm/k



h. Reconocimiento de Gasios.-

Los gasfos son agueilos que surgen en la actividad ordinana del Consorcio, Los gastos
adminisirativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de acuerdo a la

base de acumwacion o devengo del bien o senvicio.

i. Impuesto a la Renta.-

Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del afo, segin

disposiciones inbutarias legalmente establecidas,j

INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS

ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

El saldo contable Efectivo y Equivalentes al Efectivo a Diciembre 31 de 2014 estan

VALORES
DESCRPCION 2074 s

Bancos

Banco de Guayagquil Cta. Cte. # 001402033-0 368,10 31.551,98
Banco Pichincha Cla. Cle. # 3436700304 370336 4. 152 05
Banco Defbank Cta. Cte. # 10302479 26.06 22 405,68
Banco Pichincha Cta. Ahorro 253 52068
Mutualista Pichincha Cta. Ahorro 164.06 46.840 52
Banco de Machala Cla. Cle. 1340088472 12.151,78 -
Banco Internacional Cta. Cte. T00-062697-1 7.803.61 .
TOTAL 24.219.50 | 105.470,91

Comprenden recursos fécimente convertibles en efectvo de disponibilidad
inmediata, gue & Consoroo eslablece para alender sus achvidades

mmmmmmm}




4. INVERSIONES -

Al 31 de Diciernbre 2014 |a cuenis Inversiones estad conformada por,

DESCRIPCION VALORES
Inversiones Banco de Machala 20000 00
TOTAL 20.000,00

Constituye Cerlificado de Depdsito No.340154 a un inferés efectivo de 5.38%
a un afo plazo con vencimiento al 26 de Noviembre ah:zﬂfs‘}l

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR -

El valor de las Cuentas y Documentos por Cobrar & Diciembre 21 de 2014 es como sigue:

DESCRIPCION v
2014 2013
Cuentas por Cobrar (Clientes) aj 108.023 53 44 673,53
Ctras Cuentas por Cobrar Relacionadas b) 2332813 1245913
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionadas c) 15.881,.44 34.59842
Fréstamos a Empleados - 00 00
TOTAL 147.234.10 92.631,09

a) Valores facturados y pendientes de cobro a cientes no melacionados
locales, onginados por fa venfas de viviendas en [a Urbanizacion Villa
Real, situado en la wia a San Maftep Km. 1 de la Rufa Spondylus. Con

plazo de vencimiento de 12 meses.

b} Cuentas por cobrar a Compariias Relacionadas (ESCOAL CIALLTDA y
ISABA 5.A.) entregados en calidad de préstamos, los mismas gue no

generan Nernss.

¢} Constifuyen valores por cobrar a lerceros por présiamos y ofros
conceptos, los mismos que no generan inlereses y que son liguidados a

|
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

Un detalle de los Activos por Impuestos Comentes es el siguiente::

DESCRIPCION VALORES
2014 2013
Anticipo Impuesto a la Renta 7.377.88 6.063.41
Crédifo Tributario Renta 2014 3577 45,90
TOTAL 7.413,65 6.109,31

Comasponden a valores fributarios 8 favor del Consorcio, los mismos gue se
pueden ufiizar como crédiio fribufano fiscal (RENTA - ) en la
mmmmm:mmwmmg‘

I

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

A Diciembre 31 de 2014 la cuenla Servicios y Otros Pagos Anficpados es ef gue se
detalla & continuacin:

DESCRIPCION VALORES
2074 2013
Anticipos a Proveedores a) | 10518944 117.671,68
Anticipos a Maesiros de Qbras b) 203 607 46 241.965 90
Otros Anticipos 368 16 2 400,00
TOTAL 309.175.06 | 362.038,58

a) Comprenden a pagos reaiizados por anficipados a proveedores locales
por la adquisicion de suministros, malénales de consfruccion y
electricidad, piezas, repuesfos, heramientas y accesonos para la
Real”

b} Constituyen anlicipos eniregados a Maestros de QObras por trabajos an
ejecucidn de viviendas del proyecto inmabiliano “Urbanizacion Villa Real”.
Los mismos que no han sxlo devengados al ceme del eprooo



8. OBRAS EN CURSO.-

La cuenta de QObras en Curso al 31 de Drembre de 2014 estd constfudo por:

DESCRIPCION VALORES
2014 a3
Lrbanzaodn Vila Real 1674 222 2 985099 52
Costo de Tameno 185.398. 59 -
TOTAL 1.803.811.80 98509552

Corresponden a cosfos provisionados fales como: adquisicion de lemena,
mang de obra, sueldos y salanos, maleriafes de consirucodn y efécinicos,
gasfiteria, lransporte y fleles y otros gastos generados en la consiruccidn de
la Urbanizacidn Villa Real. situado en la via a San Mateo Km. 1 de la Ruta
Spondylus y que Sson ligui a resuffados una vez eniregadas las
viviendas y facturadas al cliente

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, han sido valorizados al coslo de adguisicion y sus depreciaciones
determinados en base al método de linea recta. de acuerdo a la wda afil de los bienes y
a las Normas de Contabiidad wgente en ef pais.

Las depreciaciones se registran con cargo a gasios operacionales del afio, utiizando las
tasas esfimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Trbutario infermo.

E! Consorcio mantiene al 31 de Diclembre de 2014 para el cumplimienio de su actividad,
las siguientes Propiedades, Hamayquma}' 5
&

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo).



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
{Exprogado en Ddlares Americanos)
Saldo al Bajas por Afustes y'o Saldo al %
et 31121 oot vontas | poterioro | Reclaaificaciones | 311214 |pEprec.
COSTOQ
—mn.:ﬁnu ¥ Magquinanas 25.820 61 2582061 10
Vehlculos 50 664,29 50,964, 29 20
Eqiipos de Oficing 3 69837 3.896,37 10
Muebias y Enseres § 705,00 - 8 705,00 10
|Eguipos de Computacidn y Soffware 5 386 24 275.00 9 661,24 a3
SUBTOTAL pa.Tr2 51 276,00 - Br.o47 51
I} DEPRECIACION ACUMULADA (6.008,87) (388,59) 4 (8.397,46)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPD 80.763,64 {113,59) - - 80.850,05

7




10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo al 37 Dicrambre 2014 de las Cuentas y Documentos por Pagar es como Sigua;

DESCRIPCION L.
2014 2013
Cuentas por Pagar Proveedores 92 13298 77.334 38
TOTAL 82.132.98 77.334,38

Comprenden deudas pendientes de pago a proveedores no relacionados
locales, onginadas por la adquisicion de suminisiros y malenales para la
construccion de viviendas en la Urbanizacion Vila Real, y demds servicios
mmmmwmmr

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.-

A Diciembre 31 de 2014 Anbcipos de Clhenfes comprenden los siguientes saldos

contables:
VAL DRES
DESCRIPCION
2014 2013
Anticipos de Clentes 1.323.396.20 726.524.64
TOTAL 1.323.396,20 726.524.64

Constituyen valores recibidos de manera anbcipada por cdlentes no
relacionados, por la adguisicion de viviendas en la Urbanizacion Villa Real
ubicada en la via a San Mateo Km. 1 de la Rufa Spondylus. Liguidadas de
mﬂnammmnrwmwadﬁmnmx
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12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.-

Las Obfigaciones con Instifuciones Financeras pendienfes de cancelacidn al 31 de
Diciembre de 2014 son;

DESCRIPCIGN VALORES
4 M3

Obfigaciones con Instituciones Financioras
Banoo Bichincha - 11.541.56

Delbark & | 10812413 18399274
Banco de Machala b Ba 51692
| American Express 2 600 56 832886
Diners Club 711990 -
TOTAL 204361,51] 20386316

finalidad son para financiar Capital Operabivo para & Consorcio. Los mismos
gue se defallan a confinuacidn:

a) Banco Delbank.- Comprende Tres créditos.

- El Primero a 18 meses plazo por un capial de $183.340.95 con una lasa
de interds del 9. 76%. Con cuotas de pagos iimestrales. Créditc bancano
adquirido &l 10 de Julio de 2013 con vencimiento 12 de Enero de 2015

- El Segundo a 36 meses plazo por un capital de $200.000,00, con una tasa
de interés del 9.76%. Con cuolas de pagos inmestrales. Crédito bancano
adguindo 17 de Jubo de 2013 con vencimeenios al 18 de Jubo de 2016.

- El Tercero a 36 meses plazo por un capial de $20.559.66, con una lasa
de interés del 9.76%. Con cuofas de pagos mensuales. Crédifo bancario
adguiride 30 de Diciembre de 2013 con vencimiento al 02 de Enero de
2017

b) Banco Machala.- Préstamo efectuado a 12 meses plaro por un capital de
$150.000.00, con una lasa de inferés del 11.23% Con cucias de pagos
inmesirales. Crédito bancaro adguindo 27 de Nowembre de 2014 con
vencimiento al 20 de Noviembre de 2015

L
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13. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aguellas obfigaciones (IESS y Beneficios Sociales) gue |3 empresa
proporciona a sus empleados bajo relacion de dependencia a cambio de s5us senvicios
prestados. Obligaciones establecidas segun la Ley de Seguridad Social, el Cédigo de
Trabajo y demas disposiciones legales vigentes. Los cuales se defallan a confinuacion:

DESCRIPCION VALORES
20714 2013

IESS por Pagar 1.117,74 814,71
Préstamos Hipotecanos 495 20 495 20
Frésfamos Quirografanos 547 .67 2417
Fondos de Resena 16548 468 18
Décimo Tercer Sueldo 305 68 31587
Décimo Cuarto Sueldo 228273 1.882 .38
Vacaciones 022 -

15% Participacion de Trabajadores | a) 5.539 04 4 6597 36
Ciras Frovisiones Bb) 3. 868,45 280396
TOTAL 14.322,15 11.501,83

r

a) Prowvision Utiidad 15% Participacidn para Trabajadores que es registrado
con cargo a resulfados del presente ejercicio econdmico suditado. (Ver

nofa No. 27)

b) Comprende a saldo de la Provision Utiidad 15% Parficipacion para
Trabajadores de afios anterores pendienfes de pagﬂ.k

14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Las impuestos pendientes de cancelacion al Senvicio de Rentas Intemas, al 37 de

Lxciembre de 2014 son los siguenfes:

DESCRIPCION o
2074 2013
Retenciones a la Fuente por Fagar 5623 58 275418
impuesto a la Renta - 19, 468,24
TOTAL 5.623,58 22.222 42

X




15. OTROS PASIVOS CORRIENTES.-

Al 31 de Diciembre de 2014 el saido confable de Ofros Pasvos Comenles es ol gue 58
defalla a conbnuacidn:

DESCRIPCION VALSED
2014 2013

Otras Cuentas por Pagar Relacionados a)

ESCOAL Cia LTDA 571728 6.161,58
ISABASA 61.853,08 335306
ARQ. GONZALO ESCOBAR 2.948 37 -
Otras Cuentas por Pagar No Relacionadas 12,005,917 92 55
Comisiones Ventas por Pagar b) 1.081,32 1.298,03
TOTAL 83.706,88 10.905,22

a) Comesponden a valores pendientes de cancelacidn por Servicios
prestados por alquiter de maguinarias a Compafiia ESCOAL CIA. LTDA.,

¥ por préstamos para capital de frabajo a ISABA SA y Ang. Gonzalo
Escobar.

b) Comisiones por cancelar a vendedores por venta de las viviendas que se
construyen en la Urbanizacidn Villa Real. Comisiones que se les olorgan

segin la escala por ef nimero decasasveaﬁaT
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16. PASIVO NO CORRIENTE.-

El grupo de Fasivo No Comente al 31 de Diciembre de 2014 estd cormformado por:

VAl ORES
DESCRIPCION
2014 203

Cuentas y Documenios por Pagar Relacionados a) - 1418199
Escoal Cia Lida. 2264589 -
Arg. Gonzalo Escobar T, 14.057,80 -
Enrigue Barona E. 843909 =~
Obligaciones con Instituciones Financieras b)

Banco Delbank 64 963,90 176729 61
Banco de Machala 211.483.08 -
Intereses Financiaros 1.930.47 -
Otros Acreedores c) 253.159.68 328 159,68
TOTAL 576.682.85 519.071,28

a) Consfifuyen valores pendientes de cancefacion & Acclonistas a lango plazo,
orginados los cuales no generan infereses.

b) Coresponde a ia porcion no comente de las deudas confraidas con el
Banco Delbank, segin Nofa No.12 literal a); y del Banco de Machala,
segun Nota No. 12 literal b).

¢) Valor pendiente de pago a Sra. Nilda Carmdenas Sanchez de Reyes e hijos,
por la sdguisicidn ded ferreno para Revar a cabo la consfruccidn de ia
Urbanizacian Villa Real y que es cancelado segin abonos comeemnidos par
al plazo de 2 afios. *%(

17. CAPITAL SOCIAL.-

Al 31 de Diciembre de 2014, el Capital Socal del CONSORCIO HSA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA estin reparfidos en 800.00 parficipaciones, de
U353 1.00 cada una, distnbuido de fa siguienfe manera;

j‘ntegmn#_-s del Comvenio del Consorcio 8 Valor Total USD
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL ClA, LTDA, 50,00 400, 00
1SABA 5.A 50,00 L0000

TOTAL 100,00 /800,00




18. GANANCIAS ACUMULADAS.-

Un desgiose del saldo contable de ia cuenta Ganancias (Pérdidas) Acumuladas a
Diciembra 31 de 2014 se detalla a confinuacidn;

SCRIPCION VALORES
ok 2014 2013

Ganancias (Pérdidas] Acum wadas
Saldo al inicio de ano 62.735,99 | 50554.13
{+) Transferencias de Resultados en &f aflo 7.150.13 | 1218583

Saldo al 31 de Diciembre de 2014 69.890.12 IEJ?H
{

19, INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS.-

El saldo contable de los Ingresos de Acividades Ordinarias gue a2 Compailia
mantiene af 31 de Diciembre de 2074 son:

[}

DESCRIPCION VALORES
2074

ingresos por Ventas de Viviendas
Vertas Netas
Venias do cases 384 568 28
Adicionales Vivenoas 807693
Abcuctas Clhentes Villa Real 6.725.00
Otros ingresos
ingresos no cormantes 24610
Ingresos Bancanos 180,18
TOTAL 399.797 49

mn
!
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20. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES.-

Un detalle de los Cosfos y Gastos Operacionales por su Nafuraleza, segun libros
contables (Admmistracidn, Ventas) y Otros Gasfos Operacionales es como se defallan
a continuacion:

VALORES
=) Costo de Venta
Materiales {122 859,700
Mano ge Dbra Directa (67408 54)
Costo indirecho (713 348.68)
Coslos de Infracsineiura (186809, 56)
(-}Gastos de Venta
Comisiones en Venta (28933, 37)
Suministros de Computacion {88,70)
Servicio de inferned (223, 27)
Eastos legales v ramiles (331,78
Alguiler { 1.600,00)
Telefong {19,000
TOTAL (224.529,14)
VALOR

DESCRIPCION ME-s
) Admini i
Suefdios y Salarios (55.249.11)
Dvdcirme Tercer Sueldo (2704 71)
Décimo Cuarto Sueldo {7 641,63)
Vacaciones (220,80}
Apoarte Patronal (6. 714.97)
Bonificacion (955.32)
SETEC -
Fordos de Reserva {4.255 43)
Honorarias y Sarvicios Profesionales {10.830,00)
Servicios Prestados (1,052 87)
Servicios Basicos (762, 88)
Impuestos, Confribuciones y Ofros (923,64)
Suprmimisiros de Oficing {1.607,99)
Aoz SCon (58, 00}
Fasios de Represerlacion (7405 25]
Mantenimiento y Reparaciones (1.355,95)
Fepuestos v hemamientas (63.40]
Seminarios y Capaciacionss (24000}
VA al Gasto (35719 40)
Agazajos Navidehos (1.020,45)
Fastos Legales (1.813,18])
Gasios de Depreciacion (388.59)
Fasios Varnos (2 960, 55)
VA al Gasio
TOTAL

£1W-1‘:;!.3:£§.




DESCRIPCION e
2014

- Financieros

Sobregiros Ocaswonales {417,17)
Comisiones y Senicios (1.580.82)
Costo de Cheguera (361,01)
Contribucion Solca (1.500.13)
Costos de Infereses {32.052.84)
TOTAL | (sse11,97)
| DESCRIPCION paLonEs. <
_ i 2014

(Gastos No Deducibles

Suminisfros {436,00)
Movilizacicn [172,60)
Energia eléctrica {611,59)
Gasfos de Representacién i’Eﬂ,Gﬂp
Otros Gastos Varios ' (45,70
TOTAL _

Ty T o T
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21. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diciembre de 2014, [a deferminacion del 15% Parficipacion de Trabajadores,
del 22% Impussio a la Renta Causado y del Impuesto a3 Pagar de la Compafia es
como se indica a confinuacidn;

VALORES

DESCRIPCION 2014

Uititictad Contable 36.926.93
Menos:

15% Parficipacion de Traba@dores 553904
Mas:

Gastos No Deducibles Locales 128589
Menos:

Deduccion por incramenio de empleados 3T 44774
BASE IMPONIBLE PARA EL MPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% -4, 773,96
27% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 0,00

CALCULOD DEL WPUESTD A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

i

2% IMPUESTU A LA RENTA CAUSADO 0,00
Menos:;

icipo Determinado Cormes pondiente al Egrcicio Fiscal Comente 11.731,38
IMPUESTOD A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPD DETERMINADO =
Mas:
Saido def Anficipo Pendente de Pago 4590
Menos:
Retenciones en i3 fuente gue le realizaron an of gevcicio fiscal BT
Creditos de Afios Anteriores 4590
SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR .
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE .B_f!_

22. RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compaiiias establece que las Compafiias Limitadas consideren el 5%, y las
Sociedades Andnimas el 10% de la uvliidad neta anual para destinarias como Reserva
Legal, hasta que represente por lo menos ef 20% en Compafias Limitadas y el 50% en
Sociedades Andnimas del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los Socios ¢ Accionistas, pero puede ser ulilizada para absorber pérdidas
futuras o para Aumentos de Capifal

Sin embargo, no se realizd la respectva provision para Reserva Legal en esie spjercicio
econdmico, por estar constilsds en cabdad de Consoroo y en sus estalulos no




23. EVENTOS SUBSECUENTES -

En conclusion y a la fecha de enusidn de este mforme, no seé produjeron oiros evertdos
gue, en la opinidon de la Administracion del Consorcio, puderan lener un efecio
significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los mismos.

24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.-

Los Estados Financieros por el afio ferminado ef 31 de Diciemnbre de 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, y serdn presenfados a los accionistas en Junla Direchiva para su
aprobacidn. En opinidn de la Gerencra de fa Compaliia, los Estados Financieros serdn

Mwhmwmmmf
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