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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2016

ANTECEDENTES DE LA COMPANIA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A., fue constituida ante el
Notario Cuarto del Cantén Manta el 01 de Marzo del 2006, e inscribié su Estatuto Social
con la denominacion de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A., el 27 de
Marzo del 2006 en el Registro Mercantil del mismo cantén.

La actividad principal de la compaiiia es dedicarse al cdlculo, disefio, construccién y
montaje de obras de ingenieria civil.

MONEDA FUNCIONAL

La moneda para presentar los estados financieros serd en dolares de Estados Unidos de
Norte América, que es la moneda de presentacion y la moneda funcional de la compaiiia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de éstos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera
uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

BASE DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros separados de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
PACEDEL S. A. constituyen estados financieros elaborados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting
Standard Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador a
través de la Superintendencia de Compaiiias y representan la adopcidn integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
gjercicios que se presentan.




Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros se prepararon de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La elaboracion de los Estados Financieros de conformidad con las NIIF requiere que la
Gerencia de la Compaiiia efectie ciertas estimaciones y supuestos, al igual que ejerza un
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables, los cuales, pueden afectar a los
importes registrados por activos, pasivos, ingresos, costos y gastos y la exposicidon de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.

Los estados financieros de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A.
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por
el afio terminado al 31 de diciembre del 2016. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo en caja y bancos es un activo financiero porque representa un medio de pago y
por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las transacciones en los estados
financieros y esté sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable.

Los sobregiros bancarios, en caso de que existiesen, serdn presentados como pasivos

corrientes en el estado de situacion financiera y en la preparacion del estado de flujo de
efectivo se incluyen como componente del efectivo.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la compaiiia provee bienes o
servicios directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar. Se
incluyen en el activo corriente. Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar
comerciales, y otras cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les da de
baja hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan
expirado sus derechos de cobranza o ya no se retenga control alguno. El reconocimiento
inicial de las cuentas por cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son llevadas al
costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién por
deterioro.




El costo amortizado es calculado considerando cualquier descuento o prima incurrida en la
adquisicion, comisiones y costos, que constituyen una parte integral de la tasa de interés
efectiva.

Anualmente la Administracion estimard que los valores en libros de las cuentas por cobrar
no difieren significativamente de sus valores razonables; ademds, identificard si no existe
un interés contractual que pueda afectar al valor nominal de las mismas.

El periodo de crédito promedio es de 60 dias, excepto los créditos otorgados a compaiiias
relacionadas.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisiéon para reducir su valor al de
probable realizaciéon. Esta provision se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (PPE)

Las propiedades, planta y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo, son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada. En caso de requerirlo, la compaiia registrard las
pérdidas por deterioro del activo.

La vida util y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el
método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patron previsto de
beneficios econdmicos futuros, la cual es calculada usando el método de linea recta en base
a las siguientes vidas ttiles:

ITEM VIDA UTIL (en anos)
Edificios e Instalaciones 20
Equipos 5-20

Muebles, Enseres y Equipos de Computacion 3-20




El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos seglin se
incurren. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como
activo, cuando es probable que la Compaiia obtenga los beneficios econémicos futuros
derivados de los mismos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad.

Al vender o retirar las maquinarias, muebles y equipos, la Compaiiia elimina el costo y la

depreciacién acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su
disposicion se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

DETERIORO DEL VALOR DE LAS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El valor de la Propiedad, Planta y Equipo, deberd ser revisado anualmente de manera
periddica para determinar si existe deterioro, esto cuando se producen circunstancias que
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de deterioro, se
establecerd el importe recuperable de los activos y en caso de existir deterioro se
reconocerd una pérdida por desvalorizacion en el estado de resultado integral. EIl valor
recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los gastos de venta y
su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados que resultardn del uso continuo de un activo asi como de su disposicion al final
de su vida util. Los importes recuperables se estimaran para cada activo o, si no es posible,
para la menor unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una
disminucién de las pérdidas por desvalorizaciéon, determinada en afos anteriores, se
registrard un ingreso en el estado de resultados integrales.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los otros pasivos financieros como cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por
pagar, asi como las obligaciones financieras, son inicialmente reconocidos a su valor
razonable y posteriormente, de ser aplicable, al costo amortizado. Los gastos financieros,
se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de resultados utilizando el método
del interés efectivo, reconociéndose el gasto a lo largo del periodo correspondiente.

Los pasivos financieros a costo amortizado comprenden los acreedores comerciales y
aquellas obligaciones bancarias que devengan intereses, se registran por el importe
recibido, neto de los costos directos de emision. Los gastos financieros, se contabilizan
segun el criterio del devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del interés
efectivo.




Al igual que en el caso de las cuentas por cobrar, si la diferencia entre el valor nominal y el
costo amortizado en su medicién final no es significativa, la compaiiia utiliza el valor
nominal como medicidn final

Un activo financiero es dado de baja cuando:

1.

1il.

los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

la Compaiifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

también la Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control.

IMPUESTOS

El gasto por el Impuesto a las Ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando sean consecuencia de una transaccién cuyos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también
se registra en el patrimonio neto.

Impuesto Corriente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad
gravable (tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley.

Impuestos Diferidos

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar o
recuperar en el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros de los
activos y pasivos para propdsitos de reporte financiero y la correspondiente base
tributaria de estos activos y pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades
tributables sujetas a impuesto. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporales y son calculadas a la
tasa que estard vigente a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados. El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y es
reconocido Unicamente cuando es probable que las utilidades gravables futuras
estardn disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan ser
utilizadas.




PROVISIONES

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo
en el estado de situacion financiera inicamente cuando:

v' Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un evento
pasado

v" Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacién

v" El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia
quedara confirmada soélo si llegan a ocurrir uno o més sucesos futuros inciertos y que no
estdn bajo el control de la Compaifiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en
las notas al Estados Financieros los detalles cualitativos de la situacién que originaria el
pasivo contingente.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Venta de bienes

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias son
reconocidos al valor razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuento, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos por venta de bienes se
reconocen, segun sea el caso, cuando:

v" Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la propiedad de
los bienes;

v' La Compaiifa no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el grado
generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes
vendidos;

v El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

v Es probable que los beneficios econémicos relacionados con la transaccion fluirdn a
la Compaiiia; y,

v Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccién pueden cuantificarse
confiablemente.




Venta de Servicios

Cuando el resultado de una transaccién, que suponga la prestacion de servicios, pueda ser
estimado con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con la operacién
deben reconocerse, considerando el grado de terminacién de la prestacién final del periodo
sobre el que se informa, esto debera ser aplicado en las Ventas de Produccion Interna.

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen en la
medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un instrumento Financiero es un contrato que origina un activo financiero, para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial, para la contraparte. El
estado de situacion financiera de la Compafila estd compuesto principalmente de
instrumentos financieros.

Estos instrumentos financieros exponen a la Compaiiia a varios tipos de riesgos financieros
como, riesgos de mercado, riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de
precio, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Riesgos de mercado.-

Es un riesgo que se encuentra fuera del control de la Compafiia, puesto que las tasas de
interés podrian variar, lo que trae como consecuencia el decremento de valor de un
instrumento financiero (Activo o Pasivo).

Riesgos de interés.-

Los ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Compaiiia son independientes de las
tasas de interés de mercado.




Riesgo de crédito.-

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros
y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los
clientes, que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas.

Al final del ejercicio 2016 no existen créditos que se encontraban en mora (vencidos).
Riesgo de liquidez.-

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en mantener
una malla financiera, es decir, tener destinado una reserva de dinero base, sin embargo para
el ejercicio 2016 y producto de la situacion econdmica del pais asi como por ser el segundo
aflo de operaciones, esto no ha sido posible.

Riesgo de Capital.-
Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus

accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo del capital sin necesidad de recurrir a un apalancamiento financiero.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A. Al 31 de diciembre del 2016
mantiene un saldo de US $ 1.944,89. A continuacion exponemos el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 1,944.89 4,861.26
Total 1,944.89 4,861.26




CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A. Al 31 de diciembre del 2016

mantiene un saldo de US $ 397.550,34. A continuacién exponemos el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Cuentas y Documentos por Cobrar 397,550.34 471,200.34
Total 397,550.34| 471,200.34

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A. Al 31 de diciembre del 2016

mantiene un saldo de US $ 5.334,40. A continuacién exponemos el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Activos por Impuestos Corrientes 5,334.40 5,334.40
Total 5,334.40 5,334.40

INVENTARIO

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A. Al 31 de diciembre del 2016

mantiene un saldo de US $ 206.277,64, a continuacion exponemos el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Inventarios 206,277.64 225,469.66
Total 206,277.64| 225,469.66

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A., al 31 de diciembre del 2016
presenta los siguientes valores en libros, respecto de sus activos que conforman las
propiedades, planta y equipo:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Propiedad, Planta y Equipo, (Neto) 123,404.24 132,976.01
Total 123,404.24| 132,976.01




PAGOS ANTICIPADOS

Al final del ejercicio econémico 2016, la Compaiifa presenta un saldo cuyo monto total

asciende a US $ 214.226,37. A continuacion presentamos un detalle del rubro:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Pagos Anticipados 214,226.37 34,387.11
Total 214,226.37 34,387.11

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al final del ejercicio econémico 2016, la Compaiiia presenta un saldo cuyo monto total

asciende a US $ 13.600,00. A continuacion presentamos un detalle del rubro:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Otros Activos No Corrientes 13,600.00 13,600.00
Total 13,600.00 13,600.00

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Las cuentas pendientes de pago a proveedores ascienden a US $ 41.138,43 al final del
gjercicio fiscal 2016, que se atribuyen a los servicios que deben ser cancelados por la
compaiiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A., empleados para

desarrollar sus actividades econdmicas. A continuacion se presenta el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Cuentas y Documentos por Pagar 41,138.43 169,066.29
Total 41,138.43| 169,066.29




PASIVOS ACUMULADOS

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A. Al 31 de diciembre del 2016
mantiene un saldo de US $ 16.437,88. A continuacién exponemos el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Pasivos Acumulados 16,437.88 16,063.90
Total 16,437.88 16,063.90

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las Otras Cuentas por Pagar no presentan saldo al final del ejercicio fiscal 2016. A

continuacion se presenta el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Otras Cuentas por Pagar 0.00 1,702.00
Total 0.00 1,702.00

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Los Otros Pasivos No Corrientes ascienden a US $ 619.978,91 al final del ejercicio fiscal

2016. A continuacion se presenta el siguiente detalle:

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Otros Pasivos No Corrientes 619,978.91 400,427.52
Total 619,978.91| 400,427.52




PATRIMONIO

Como resultado de las operaciones realizadas durante el ejercicio econémico 2016, el
patrimonio de la Compaiiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA PACEDEL S. A.
refleja un saldo acreedor que asciende a la suma de US $ 284.782,66.

Nombre de Cuenta 31/12/2016 | 31/12/2015
Capital Social 131,000.00 131,000.00
Reservas 12,042.99 12,042.99
Resultados Acumulados 157,526.08 192,609.01
Resultado del Presente Ejercicio -15,786.41 -35,082.93
Total 284,782.66| 300,569.07
EVENTOS SUBSECUENTES

En adicion a lo descrito en la presente Nota, entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de
emisiéon de estos estados financieros no se produjeron eventos que, en opinién de la
Administraciéon de la Compaiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados

financieros o que requieran revelacion.




