Politicas contables y notas explicativas

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacian de los estados financieros en
cumplimiento con las NIIF, son lag siguientes:

(1)

Entidad de Reporte

Constructara e Inmaoblliaria PACEDEL 5.A. fue constituida el | de marzo del 2006, en la ciudad
de Manta — Ecuador, El ohieto social de la Compania ez La compra, venta y explotacian de
bienes inmueables,

Sus actividades comerciales, administrativas, financieras y operativas son realizadas en la
ciudad de Manta, para lo cual cuenta con oficinas propias. Considerando el nivel de ventas
anuales, su total de activos y numerc de parsonal FACEDEL S5.A. califica como una compafiia
PYMES

Bases de Pr stados Financieros

(a) Declaracion de Cumplimiento

Los Estados Financieros, estan preparados de conformidad con las Normas
internacionales de Informacién Financiera para Pequenas v Medianas Entidades (NIIF
para las Pymes).

Una explicacion de cdmo han afectado a los Estados Financieros, las reclasificaciones y
ajustes por |a transicidn a NIIF, se muestra por separado,

(b) Bases de Medicion

L.os Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costa histdrico.

(c) Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefias y
Medi En MIlF las Pymes

Mediante Resolucion Mo 068.G.DSC.010 emitida & 20 de Noviembre del 2008 se
establecié la obligatoriedad de aplicar las NIIF para las compafias sujetas al control y
vigilancia de la Superintendencia de Compaiias. Dicha adopcion para las Compaiias
clasificadas como PYMES sera efectiva para los estados financieros que se siaboren a
partir del 1 de enero del 2012,

(d} Base de Presentacion

Toda la informacién es presentada en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicidn de la Companla y de curso legal v de unidad de cuenta del Ecuador desds
marzo dal 2000,

(e)  Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de los estadocs financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
administracién realice juicia, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos. Entre los
principales juicios y estimaciones aplicadas por Ia Compafia son:



(3}

(i)

{i) Juicio

En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracién ha realizado los
siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las eslimaciones:

La Administracién aplica el juicio profesional para la clasificacion de las
transacciones y saldos con partes relacionadas como corrientes o no corrientes.

La Administracian al aplicar las politicas cantables contenidas en las NIIF, utiliza
sl juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en ia aplicacidn
del costo amortizado en la meadicidn pasterior de activos y pasivos financieros,

Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones v otras fusntes clave de la incertidumbre de estimaciones a la
facha del balance general, que tienen un riesgo significative de causar un ajuste
significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del proximo gjercicio
financiera san.

La estimacion ds valores recuperables

Las vidas dtiles v los valores residuales de Propiedades, muebles, enseres y
equipos.

El costo de los planss de pension de costo definido y otros beneficios post
empleo es determinado vsande valuaciones actuariales. La valuacion actuarial
involucra supuestos respecio de tasas de descuento, tasa asperada de retorno
sobre los activos, futuros aumentos de sueido, tasas de mortalidad ete,. Debido
a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estan sujetas
2 una cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilidad de las activos por impuestos diferidos. Se reconocen activos
por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida que resulte probable gue t2 Compania disponga de ganancias fiscales
futuras, contra las que cargar aesas diferencias temporales deducibles. Se
requiere el uso significativae de juicio de parte de la administracion para
determinar sl valor de los activos por impuesto diferide gque pueden ser
reconccidos, en base a la oportunidad y nivel de utilidades imponibles futuras
junto con la planificacion de futuras estrategias tributarias.

La necasidad de constituir provisiones v, en el caso de ser requeridas, el valor
da las mismas.

Estas estimaciones se reafizan en funcidn de ia mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualguier caso, es posible que acontecimientos gue puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los praximos periodas, ko cual se realizaria de
forma prospectiva.

Besumen de Principales Paliticas de Contabilidad

Las principales politicas y bases contables que & continuacién se mencionan han sido aplicadas
par la Compania an la preparacion de los Estados Financieros:
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instrumentos financieras basicos

Las instrumentos financieros basicos son contratos gue dan lugar simultansamente, & un
activo financiero en una entidad v a un pasiva financiero o un instrumento de capital en
otra. En ol caso de la Compania, por =l giro del negocic solo realiza transaccionas con
instrumentos financieras basicos, los cuales comprenden activos y pasivos financieros,
tales camo:
- Efective

Deaudoras comarciales
- Acreedores comerciales
- Cuentas por pagar accionistas

Las politicas adoptadas para esios instrumentos financieros se enmarcan de acuardo a
los siguientes lineamientos:

Reconocimiento inicial;

Se reconocerd inicialmente ai precio de la transaccion {inciuyando los cosios de la
transaccion). Sila transaccion canstituye un acuerdo de financiacion, la entidad mediara
8l active o pasivo financiero al valor presente de los pagoes futuros dascontados a una tasa
de interes de mercado para un instrumento de deuda similar,

Medician Pasterior:

Al final de cada pericdo gue se informa, la entidad medird los instrumentos financieros al
importe no descontado del sfectivo, salve gue los términos comerciales sean mas alla de
los normales o se financia a una tasa de interés que no &5 Una tasa de mercado, siendo
asi se madirdn al costo amortizada utilizando el método de interés efectivo.

Medicion de cierre:

Al final de cada periodo sobre &l que se informa, |2 entidad evaluara si existe evidencia
objetiva de deteriora del valor del aciive financiere. Cuando exista evidencia objetiva del
deterioro del valar, la Compafia reconocera inmediataments una perdida por deterioro del
valar an resultados,

La medicitn de la perdida por detetiora, se realizara de la siguiants forma:

a) Para los activos financieros medidos al costo amortizada, fa perdida par detarioro es
la diferencia entre sl importe en libro del aciivo v el valor presente da los flujos de
efectivo futuros estimados, descontados, utilizande la tasa de interés efectiva original.

by  Para los activos financieros medidos al coste menos deterioro, la perdida por
deterioro es la diferencia entre el imparte en libro del activa v la mejor astimacion dsl
importe que ta Compania recibiria por el activo si se vendiase (o recuperaria) en la
fecha sobre la que se informa.

Inventarios

Los inventarios se presentan a su costo o a su valar neto de realizacion, el menor de los
dos.

El costo de los inventarios de productos terminados comprende el precio de compra, otros
impuestos que no sean recuperables posteriorments de las autoridades fiscales, v los
costos necesarios para gug el inventarie tenga su ubicacidn y condicion aciual. Los
descuentos comerciales, las rebajas y ofras partidas similares se deducsn para
determinar el costa de adquisicion.
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El valor neto de realizacién es el precio de venta estimado en el curso normal del negacio,
menos los gastos estimados para completar |a venta. El costo de los inventarios puede
ser no recuperable en caso de que los mismos sus precios de mercado han caida. El
imparte de cualquier rebaja de valor de los inventarios, hasta alcanzar su valor neto de
realizacitn, asi comeo todas las demas pérdidas en ios inventarios se reconoceran en el
ejercicio an que ocurra la perdida,

Propiadad, Muebles v Enseres v Equipos

il Reconocimiento y Medicidn

La propiedad, muebles y enseres y aquipos se reconocen como activo si es probable
que se deriven de ellos beneficios econdmicos futures v su costo puede ser
determinado de una manera confiable.

La propiedad, muebles y enseres vy equipos se presentan a su costo de adquisicidn,
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deteriore del valor
acurnulade. Los costos de manienimiento diaric de un slemento de propiedad,
muebles y enseres y equipas son recanocidos en los resultados del periodo an el gque
incurra en dichos costos.

(il Propiedades de inversicn

Las propiedades de inversion corresponden a los tarrenas que se mantienen con el
propdsito de obtener plusvalias. Las propiedades de inversion se valorizan al ¢osto
al reconocimiento inicial y posteriorments utiizando el modsalo de costo menos
depreciacian menos deteriore.  Este modele es utilizade cuando el valor razanable
del inmueble no puede medirse con fiabilidad s costo o ssfuerzo desoroporcionado
en un cantexto de negocio en marcha,

fiy Depreciacidn

La Companla deprecia a lo largo de la vida (til de los activos que estan relacionados,
siguiende un metodo lineal y sistematico de acuerdo a las siguientas vidas Otiles:

Ancs
Enseras y equipos de oficing 10 afos
Vehiculos/transporte 5 afnos
Equipos de computacién 3 anos

Si existe algln indicio de gue se ha producide un cambio significative en la tasa de
depreciacion, vida utii o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
active de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativa,

Acreedores Comerciales

Los acreedores comerciales son abligaciones can proveedares a corto plazo basadas en
condicionas normalas v no tienen intereses y sa reconecca la cuanta por pagar al importe
sin descontar, gue normalmente es &l precio de la factura.

Provisionas y Contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones vy contingencias, originadas en
reclamos, fitigios, multas o penalidades an general, se reconocen como pasiva en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacion cierta o legal resultante de
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eventos pasados, que hace probable que serd nacesaric un desembolso para cancelar la
obligacidn y el monto pusde ser razonablementes estimado,

Si al desembolso 8s menos que probahble, se revela en las notas al Estados Financieros
los detalles cualitativos de |a situacian gue ariginaria el pasivo contingente.

El importe reconocido como pravision correspondes & la mejor estimacion, a la fecha de los
Estados Financieros, del desembalse necesario para cancelar la obligacidn presente,
tomando en consideracidn los riesgos e incertidumbras gue radean a la mayoria de los
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de éstas.

impuesto sobre las Ganancias

El gasto de impuesto sobre la renta lo representa la suma dsl impueste carriente por
pagar y el impuesto diferide. El gasto de impussto scbre la renta se calcula sobre |a base
de la utiidad neta gravable de la Compadia, determinada de conformidad con |a Ley
Orgénica de Régimen Tributaria interno vigents, y utilizando la tasa de impuesto vigente a
la fecha de los Estados Financieras.

El impuesto corriente as el impueste esperado por pagar o por cobrar por la renta
imponible deal ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punte de ser aprobadas a
la fecha del balance, vy cualquier ajuste al impuestoc por pagar en relacidn con afios
anteriores.

La Compania dstermina &l impuestn sobre la renta diferido de acuerdo con la Seccian 29
de las NIF para Pymes, Impuesto a las ganancias, los impuestos diferidos son
reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el valor an libros de los
activos y pasivos para propdsitos de informacian financiera y les montos usados para
propositos frioutarios.

El valor de los activos y pasivos diferidos se determinan con base en las tasas de
impuesto que se espera seran aplicables a la utilidad gravable en el ano en gue las
diferencias temporales seran recuperadas o canceladas. El sfecto sobre los activos
diferidos por cambios en las tasas de impuesto se reconoce en resuliados del ano en el
cual entran en vigencia.

Un impuesto diferido active ge recanace solamente haszsta el monta gue es probable que
esten disponibles utilidades futuras con las cuales compeansarlo.

El wvalor en libros de los activos por irmpuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiera y se reduce an la medida en que ya no sea probable que se dispanga de
suficientes beneficios fiscales para permitir gue parte o todo el active por impuestos
diferidos se pueda aplicar.

El impuesto sobre |a renta diferido pasivo se reconoce por cualquier diferencia temporal
imponible que surjan a la fecha de los Estados Financieros.

Beneficios a Empleados

fij Beneficios Post-Emplec: Planes de Beneficios Definidos

El Cédigo del Trabajo de |a Replblica del Ecuador establece la obligacidn por parte
de los empleadores de concedsr jubilacion patronal a tados agquelios empleados que
hayan cumplide un tiempo minimo de servicio de 25 afos en una misma compania.

Y
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(if)

Dicho benaficio califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados,

Dicho Cédigo ademéas establece gue en aguellos casos en gue la relacion laboral
termine, el smpleadar debera reconocer al empleade una bonificacion por desahucio
equivalente al 25% de su Ultimo salario multiplicade por el nuomero de anos de
servicia.

El costo del bansficio por iubilacion patronal e indemnizacian par desahucio es
registrade mediante la constitucién de una provision que es llevada al gasto del
gjarcicio, en base al cilcule actuarial efectuado por un especialista independiente.
Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisionas
constituidas.

Beneficios a Corto Plazp

Las abligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una hase no descontada v son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
refacicnado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compadia posee una obligacidn legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con confiabilidad,  Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepio carresponden al pago de la
decimotercera  remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utiidades de la Compafia, los
mismos gque son contabilizados como gastos en |la medida que el servicio relacionado
es provisto por el emplaado.

Beneficios por Tarminacion

Las indemnizaciones por terminacidn o cese labaral son reconocidas como gasto
cuanda se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan
formal detallado ya sea para, dar térming al contrato del empleado o para proveer
beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la
renuncia voluntaria.

Heconocimiento de Ingresos Ordinarios

Los ingresos provenientes de |2 venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias
son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta de
devolucionss, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos ordinarics son  principalmente por conceptoe de venta de  lerrenos
finmuebles). La Compadia registra los ingresos por venta de inmuebles al momenta en
gue se escrituriza y se traspasa el dominio y los riesgos ascciados, guedando tal inmueble
en propiedad del comprador.

Patrirmonio

Capital Social.- El capital social autorizado, suscrito y pagado consiste de 800 acciones
de US$1 valor nominal unitaric de cada una.



Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de fas NIF.-

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de la

adopcion por primera vez de las MIF completas. De resultar un saldo acreedor, solo

podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y Ias del
Uliimo ejercicio econdmica conciuido, si las hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Dewvueltas & sus accionistas en el caso de liguidacion de la compania.

De registrar un saldo deudor, este podrd ser absorbido por los resultados acumulados y
los del yltimoe ejercicic econdmice concluido, silos hubiere.

(i Compensaci I

La entidad no compensara activos y pasivos o ingresos y gastos a menos gue se requiera
o permita la NIIF.

(k) Coslos y Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado, Se reconoce inmediatamente un
gasto cuando el desembolso correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros o
cuando y en la medida en que tales beneficios econdmicos futuros, no cumplen o dejan de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos, Se reconoce tambidn un
gasto en al astado de resultados en aguellos casos en que se incurre en un pasivo.

Los gastos por intereses se reconocen como gastos en al periodo en que se incurren, con
base an |a tasa de interes aplicable,

{4) Efectivo y equivalente de efectivos

Un detalle del efectivo y equivalente de efectivo 2l 31 de diciembre del 2015 y 2014, es

como sigue:

Diciembre 21
205 2014

Caja UsS 2,358.12 4,762.25

Bancos
i, 0.00 2,870.00
M 0.00 943.32
s a 1,528.14 0.00
Bolivariano ... RO, ...
4,861.26 8,575.57

Totai uss 4,861.28 8, 57557




(5) Deudares comerciales y otras cuantas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de deudares comerciales y otras cuentas

par cobrar lo conforman las siguientes partidas,

Cliantes:
- Ban Patricio |

- San pafricio i

Empleados
Anticipos 8 proveadores

Cuentas por cobrar varias

(B) inventarios

Diciembre 31

2015 2014
§,247.90 £,247.90
2 46527 2,465.27
871347 8,713.17

24,479,489 20.198.16

27,380.83 7,569.21
3,136.25 26,851.01

£3,688.74 63,331.55

Un detalle de los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es como

sigue:

Inventarios de Lotes
San Patricio t
Santa hMarianita
Santa Catailna
San Patricio !l

San Patricio I

Lotizaciones en proceso

- Jaramijo

- Ligueini Sen Lorenzo

- Colisa jaramijo

- Terreno Sta. Marianita 18.634m12

- Tereno Sta. Marianita 15.50 nras

Digiambre 31
2015 204
2,1659.48 2,169.48
1,102.47 1,10247
14,682.72 135,304, 44
18,644, 58 26,734.60
127,698,530 127,698.50
184,287.78 173,009.50
13,544.42 13,544.42
15,001.11 15,001.11
¥oa48.73 7.348.73
7.085.83 709583
18,181.81 18,181.81
8117180  46,171.80
225 45%.66 31%,181.40




{7} Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 el saldo de activos por impuestos corrientes esta
compuesto por (o siguiente:

Diciembre 31

2015 2014
5.334.40 §,721.64
Anticipo impuesio 2 la ranta Lg%
0.00 0.00
Impuestos prediales
.00 0.00
Oiros o AL
Uss 5,334.40 §,721.64
8} Fropiedad, planta v equipo

Un detalle de los saldos de propiedad planta v equipo al 31 de diciembre del 2015 ¢
2014, es comao sigue:

Diciembre 31
2015 2014
Propiedad, planta y eguipo
Terrenos 46,298.35 46,298.35
Construcclonas & instalacionas
Edificios ¥5,920.20 7582020
haguinarias y aguipos 2177227 21.772.27
huehlas, snsares v aguipos 1942751 17.964.12
Equipos de computacion 6,076.81 6,076.81
Eguipos de transporte 15,841 54 15,841.54
48533688 18387329

Depreciacion acumulada {52, 36087} {36,983.55)

132,976.01 145,889.74

El cargo por depreciacidon acumulada en el estado de resultados del 2015 y 2014
resultd en US$ 15,377.12 y USS §,686.74, respectivamente.

{9 tr i

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de otros activos corresponde a lo siguiente:



Diciembre 31

2015 2014
Cuentas por cobrar ex-amplaados
4,407.11 4,407 11
- Jorge Azanza i
300.00 300.
- Ana Menéndez
26,327.39 26,327.39
- Aoxana Lopez
13.788.85 13,788.85
i 240,756.92
oo 0.00 :
- Cuentas por cobrar |/p clientes -
44,823.35 285,580.27

(10} Acreedores comerciales y oiras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle de los acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31
20iF 2014

Proveedaores 29,851.47 28.209.52
Relacionadas 132,912.61 100,377.22
Momina 1.083.72 52091
IEES 1,572,324 1,524.08
Descuentos PO, -410.00 0.00
Diepdsios en transito 1.702.00 5, 796.44
Sobragiros Bancarios 4502.88 0.00

171,215.02 137 427.27

(11} Pasivo por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, 2l saldo pasivo por impuestos corrientes es el
siguiente:



Diciembre 31

2% 2014
impuesto a |a renta por pagar 0.00 3,021.86
Retencionas en la fuente por pagar 340,31 277.60
Retenciones WA por pagar T85.30 §52.16
1,126.61 4,151.42

{12} Baneficio sociales

Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se detallan a
continuacién:

Diclembre 31

2015 2014
Décimo tercer sueldo 1,542 44 32817
Decimo cuarto sueldo 1,888.05 2,266.69
“Wacacionas 10,548,341 5,388.36
Fondo de resarva 112.76 199.87
15% de partici pacion .00 6, 146.29
Indemnizaciones 0.00 0.00

14,491.58 17,329.38

{13) Partes relacionadas

Un detalle del saldo de partes relacionadas al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es
como sigue,

Diciembre 31
205 2014

204,600, 28 420,182.84

Accionista

204,600.23 270,382.64




(14)

(13}

Apticipos de clisntes

Un detalle de los saldos de anticipos de clientes al 31 de diciembre del 2015 y 2014,
€5 Como sigue:

Diciembre 31
UL 2014
& 0.00 20,000.00
{573.49) {573.49)
Diferido San Patricio |l
20,236.54 0.00
San Patricio |
2/037.51 2,037.51
Santa Catalina
Pk : 1381 0.00
n Patricio §
134,160,458 135,160.48
Anticipo venta de terrenc
5.829.01 5,829.01
“Wenta diferida San Patrlcio | e
162,003.56 162,451.51

Reserva para jubilacion patronal y dasahucio

Un detalle de la reserva para jubilacién patronal y benificacién por desahucio por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

Diclembre 31
2015 2014
: 28.141.13 17,427.68
Jubilacidn Patronai "
GEZ.45 469.55
Desahucio 5
33,823.68 20,897.23

De acuerdo con las disposiciones del Cadigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador,
los empleados que hayan cumplido un tiempo minimeo de servicio de 25 anos en una
misma institucin, tendran derecho a |z jubilacion patronal y en aguelios casos en los
cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 v 25 anos, el beneficio se
reconocera en forma proporcional. La Cempaiiia no mantiene un fondo separado para
este beneficic sino que establece una reserva en base a estudio actuarial realizado por
una firma de actuarios independiente debidamente calificada. El método actuarial
utilizado es &l de "Costeo de Crédito Unitario Provectade”,

Al 31 de diciembre del 2015, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para el
establecimiento de ia reserva para jubilacion patronal fueron: g} la remuneracion del
empleado y disposiciones del Cédigo del Trabajo, que establece que la pensidn
mensual del empleado por jubilacién patronal no podra ser mayor gue el salario basico



unificado medio del Ultimo afo, b) 25 anos de servicio como minimo, ¢) bases
demograficas del personal, d) tabla de mortalidad ecuatoriana; y, &) una tasa de

interés actuarial del 7% anual.

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio por
el ano terminado el 31 de diciembire del 2015 y 2014 es &l siguiente:

Saldao gl imcio del afa
Provision
Reduccionaes vy iguidacionas

Saldo al final del ano

~
_/

Ing. Mayra Gewél[ﬁe/ F.
Contador

Diclembre 31

205 014
20,887 23 0.977.892
12,926.45 2819.21
.00 .00
33 B23.68 20,897,232

Batricia D
Gerente Ge

chana



