
Políticas contables y notas explicativas 
  

Las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los estados financieros en 
cumplimiento con las NIIF, son las siguientes" 

m Entidad de Reporte 

Constructora e Inmobiliaria PACEDEL S A. fue constituida el 1 de marzo del 2006, en la ciudad 
de Manta - Ecuador. El objeto social de la Compañía es La compra, venta y explotación de 
bienes inmuebles 

Sus actividades comerciales, admwistrativas, financieras y operativas son realizadas en la 
ciudad de Manta, para lo cual cuenta con oficinas propias. Considerando el nivel de ventas 

anuales, su total de activos y número de personal PACEDEL S.A. califica como una compañi 
PYMES 

  

Bases de Pl n Estados Financieros 

(a) — Declaración de Cumplimiento 

Los Estados Financieros, están preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
para las Pymes) 

Una explicación de cómo han afectado a los Estados Financieros, las rectasificaciones y 
ajustes por la transición a NIlF. se muestra por separado. 

(+), Bases de Medición 
Los Estados Financieros han sido preparados sobro la baso del costo histórico 

(c) Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas En (NIF para las Pymes] 

Mediante Resolución No 08.G DSC.010 emuida el 20 de Noviembre del 2008 se 
estableció la obligatoriedad de aplicar las NIIF para las compañías sujetas al control y 
vigilancia de la Superintendencia de Compañías. Dicha adopción para las Compañías 
clasificadas como PYMES será efectva para los estados financieros que se elaboren a 
partir del 1 de enero del 2012. 

(d) Base de Presentación 

Toda la información es presentada en dólares de los Estados Unidos de América, moneda 
de medición de la Compañía y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde 
marzo del 2000. 

(o) Juicios 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la 
administración realice juiwo, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las 
políticas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos Entre los 
Principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compañía son 
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En el proceso de aplicar las políticas contables la administración ha realizado los 
siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones 

La Administración aplica el juicio profesional para la clasificación de las 
transacciones y saldos con partes relacionadas como cornentes o no corrientes 

- La Administracion al aplicar las políticas contables contenidas en las NIIF utiliza 
el juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicación 
del costo amortizado en la medición posterior de actwos y pasivos financieros 

  

(1) Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones y otras fuentes clave de la inceridumbre de estmaciones a la 
fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste 
significativo en los valores libro de activos y pasos dentro del próximo ejercicio 
financiero son 

La estimación de valores recuperables 

- Las vidas utles y los valores residuales de Propiedades, muebles, enseres y 
equipos 

- El costo de los planes de pension de costo definido y otros beneficios post 
empleo es determmado usando valuaciones actuanales La valuación actuarial 
involucra supuestos respecto de tasas de descuento, tasa esperada de retomo 
sobre los activos, futuros aumentos de sueido, tasas de mortalidad etc, Debido 
a la naturaleza de largo plazo de estos planes tales estimaciones están sujetas 
a una cantidad significativa de incertidumbre 

- La recuperabilidad de los actos por impuestos difendos Se reconocen actvos 
por impuesto diferdo para todas las diferencias temporanias deducibles, en la 
medida que resulte probable que la Compañía disponga de ganancias fiscales 
futuras, contra las que cargar esas diferencias temporales deducibles Se 
requiere el uso significatwo de juicio de parte de la administracion para 
determinar el valor de los activos por impuesto diferido que pueden ser 
reconocidos en base a la oportunidad y nivel de utlidades imponibles futuras 
junto con la planificación de futuras estrategías tributarias 

= La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas, el valor 
de las mismas 

Estas estmaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los 
hechos analizados En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener 
lugar en el futuro obliguen a modificartas en los próximos períodos lo cual se realizaría de 
forma prospectiva 

(3) Resumen de Principales Políticas de Contabilidad 

Las prinoipales políticas y bases contables que a continuacion se mencionan han sido aplicadas 
por la Compañia sn la preparación de los Estados Financieros



  

(a) — Instrumentos financieros básicos 

Los instrumentos financieros básicos son contratos que dan iugar simultáneamente a un 
activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o Un instrumento de capital en 
otra. En el caso de la Compañsa, por el giro del negocio solo realiza transacciones con 
instrumentos financieros básicos los cuales comprenden activos y pasivos Ínancieros, 
tales como 
= Efeotwo 

Deudores comerciales 
- Acreedores comerciales 
- — Cuentas por pagar accionistas 

Las politicas adoptadas para estos instrumentos financieros se enmarcan de acuerdo a 
los siguientes lineamientos 

Reconocimiento inicial 

Se reconocera inicialmente aí precio de la transacción (incluyendo los costos de la 
transacción) Si la transacción constituye un acuerdo de financiación, la entidad mediara 
el activo o pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa 
de interés de mercado para un instrumento de deuda similar 

Medición Posterior 

Al final de cada periodo que se informa, la entidad medira los instrumentos financieros al 
importe no descontado del efectvo, salvo que los terminos comerciales sean más allá de 
los normales o se financia a una tasa de interés que no es una tasa de mercado, siendo 
así se medirán al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 

Medición de cierre 

Al final de cada penodo sobre el que se informa la entidad evaluara si existe evidencia 
objetiva de deterioro del valor del acivo financiero Cuando existe evidencia objetiva del 
deterioro del valor, la Compañía reconocerá inmediatamente una perdida por deterioro del 
valor en resultados 

La medición de la perdida por deterioro, se realizara de la siguiente forma 

a) Para los activos financieros medidos al costo amortizado, la perdida por detenoro es 
la diferencia entre el Importe en libro del activo y el valor presente de los flujos de 
efecto futuros estimados, descontados, utilizando la tasa de interés efectwa original 

b) Para los activos financieros medidos al costo menos detenoro, la perdida por 
deterioro es la diferencia entre el importe en libro del activo y la mejor estimación del 
importe que la Compañía recibiría por el actvo si se vendiese (o recuperaria) en la 
fecha sobre la que se informa. 

(6) — Inventarios 

Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realizacion, el menor de los 
dos 

El costo de los inventarios de productos terminados comprende el precio de compra, otros 
impuestos que no sean recuperables posteriormente de las autoridades fiscales y los 
costos necesarios para que el inventario tenga su ubicación y condición actua! ' Los 
descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas smulares se deducen para 
determinar el costo de adquisicion



El valor neto de realización es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, 
menos las gastos estimados para completar la venta. El costo de los inventarios puede 
ser no recuperable en caso de que los mismos sus precios de mercado han caido El 
importe de cualquier rebaja de valor de los inventanos, hasta alcanzar su valor neto de 
realización, así como todas las demás pérdidas en los inventanos se reconocerán en el 
ejercicio en que ocurra la pérdida. 

(c) — Propiedad, Muebles y Enseres y Equipos 
  

() Reconocimiento y Media: 

La propiedad, muebles y enseres y equipos se reconocen como acto si es probable 
que se derven de ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser 
determinado de una manera confiable 

La propiedad, muebles y enseres y equipos se presentan a su costo de adquisición, 
menos la depreciación acumuiada y cualquier pérdida por deterioro del valor 
acumulado Los costos de mantenimiento diario de un elemento de propiedad, 
muebles y enseres y equipos son reconocidos en los resultados del periodo en el que 
incurra en dichos costos 

(1). Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión corresponden a los terrenos que se mantienen con el 
propósito de obtener plusvalías Las propiedades de inversión se valorizan al costo 
al reconocimiento intcial y posteriormente utlizando el modelo de costo menos 
depreciación menos deterioro Este modelo es utilizado cuando el valor razonable 
del inmueble no puede medirse con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado 
en un contexto de negocio en marcha 

(i)_ Depreciación 

La Compañía deprecia a lo largo de la vida util de los actwos que estan relacionados, 
siguiendo un método Ineal y sistemático de acuerdo a las siguientes vidas utiles 

Años 
Enseres y equipos de oficina 10 años 

Venículos/transporte 5 años 

  

Equipos de computacion 

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significatwo en la tasa de 
depreciación, vida uti o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese 
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativa, 

(d) — Acreedores Comerciales 

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en 
condiciones normales y no tienen intereses y se reconoce la cuenta por pagar al importe 
sin descontar que normalmente es el precio de la factura 

(e) — Provisiones y Contingencias 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en 
reclamos Itigios multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el 
estado de situación financiera cuando existe una obligación cierta o legal resultante de 
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eventos pasados, que hace probable que será necesario un desembolso para cancelar la 
obligación y el monto puede ser razonablemente estimado 

Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas al Estados Financieros 
los detalles cualitativos de la situación que originaria el pasivo contingente 

El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha de los 
Estados Financieros, del desembolso necesario para cancelar la obligación presente, 
tomando en consideración los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los 
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de éstas 

impuesto sobre las Ganancias 

El gasto de impuesto sobre la renta lo representa la suma del impuesto corriente por 
pagar y el impuesto diferido El gasto de impuesto sobre la renta se calcula sobre la base 
de la Utilidad neta gravable de la Compaí determinada de conformidad con la Ley 
Orgánica de Régimen Tributaria Interno vigente. y utilizando la tasa de Impuesto vigente a 
la fecha de los Estados Financieros 

  

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar o por cobrar por la renta 
imponible del ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punto de ser aprobadas a 
la fecha del balance, y cualquier ajuste al impuesto por pagar en relación con años 
anteriores 

La Compañia determina el impuesto sobre la renta diferido de acuerdo con la Sección 29 
de las NIF para Pymes Impuesto a las ganancias los impuestos diferidos son 
reconocidos por las diferencias temporanias existentes entre el valor en libros de los 
actos y pasivos para propósitos de información financiera y les montos usados para 
propósitos iributanos 

El valor de los activos y pasivos difendos se determinan con base en las tasas de 
impuesto que se espera serán aplicables a la utilidad gravable en el año en que las 
diferencias temporales serán recuperadas o canceladas El efecto sobre los actwos 
diferidos por cambios en las tasas de impuesto se reconoce en resultados del año en el 
cual entran en vigencia 

Un impuesto diferdo acto se reconoce solamente hasta el monto que es probable que 
estén disponibles utilidades futuras con las cuales compensarlo 

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada 
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga de 
suficientes beneficios fiscales para permitr que parte o todo el activo por impuestos 
diferidos se pueda aplicar 

El impuesto sobre la renta diferido pasivo se reconoce por cualquier diferencia temporal 
imponible que surjan a la fecha de los Estados Financieros 

Beneficios a Empleados 

()- Beneficios Post-Empleo. Planes de Beneficios Definidos 

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte 
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que 
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 años en una misma compañia 

a
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Dicho beneficio cahfica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de 
tondos separados 

Dicho Código además establece que en aquellos casos en que la relación laboral 
termine, el empleador deberá reconocer al empleado una bonificación por desahucio 
equivalente al 25% de su ultmo salario multiplicado por el numero de años de 
servicio 

El costo del beneficio por jubilación patronal e indemnización por desahucio es 
registrado mediante la consttución de una provision que es llevada al gasto del 
ejercicio en base al cálculo actuaral efectuado por un especialista independiente 
Los pagos efectuados por estas beneficios se deducen de las provisiones 
consttudas 

  

(1) Beneficios a Corto Plazo 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre 
una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio 
relacionado se provee 

Se reconoce un pasivo si la Compañia posee una obligación legal o implicita actual 
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el 
pasado y la obligación puede ser estimada con confiabilidad — Las principales 
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la 
decimotercera remuneración, decimocuarta remuneración, fondos de reserva, 
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compañia, los 
mismos que son contablizados como gastos en la medida que el servicio relacionado 
es provisto por el empleado 

(ii), Beneficios por Termmación 

Las indemnizaciones por terminación o cese laboral son reconocidas como gasto 
cuando se ha comprometido, sin posibikdad realista de dar marcha atrás, a un plan 
formal detallado ya sea para, dar término al contrata del empleado o para proveer 
beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para incentvar la 
renuncia voluntaria 

Reconocimiento de Ingresos Ordin: 

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actvidades ordinanas 
son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir neta de 
devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales 

  

Los ingresos ordinarios son principalmente por concepto de venta de terrenos 
(nmuebles) La Compañía registra los ingresos por venta de inmuebles al momento en 
que se esoritunza y se traspasa el dominio y los nesgos asociados, quedando tal inmueble 
en propiedad del comprador 

Patrimonio   

Capital Social - El capital social autorizado, suscrito y pagado consiste de 800 acciones 
de US$1 valor nominal unitario de cada una



Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de fas NIF. 
En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de la 
adopción por primera vez de las NIIF completas. De resultar un saldo acreedor, solo 
podrá. 

Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del 
úlimo ejercicio económico conciuido, si las hubiera 
Utilizado en absorber pérdidas 

Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidación de la compañía 

De registrar un saldo deudor este podrá ser absorbido por los resultados acumulados y 
los del y último ejercicio económico concluido, si los hubiere. 

()  Compensacion! J 

La entidad no compensara activos y pasivos o Ingresos y gastos a menos que se requiera 
0 permita la NIF. 

(k) Costos y Gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado. Se reconoce inmediatamente un 
gasto cuando el desembolso correspondiente no produce beneficios económicos futuros o 
cuando y en la medida en que tales beneficios económicos futuros, no cumplen o dejan de 
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos. Se reconoce también un 
gasto en el estado de resultados en aquellos casos en que se incurre en un pasivo 

Los gastos por intereses se reconocen como gastos en el período en que se incurren, con 
base en la tasa de interés aplicable 

Efectivo y equi tivos 

Un detalle del efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es 
como sigue: 

Diciembre 34 

2015 2014 

Caja us$ 235812 470225 
Bancos 
ietincha 0.00 2870.00 
od 0.00 343.32 
internacional 152814 0.00 
6 ms 00 

57857 

  

Total US$ __ 486125 257557



(8) 

(8) 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de deudores comerciales y otras cuentas 
por cobrar lo conforman las siguientes partidas 

Diciembre 21 
205 2014 

nes o 6,247 90 02era . San Paro! uss 240627 240027 Sanparao 3 ai SH Er 

Empleados 2A4rOao 2010846 
Antiopos proveedores 2135090 75502 
Cuentas poc cobrar vanas a/asas _ 20geto1 

USs  sesmera cagas 

Inventarios 

Un detalle de los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es como 

  

sigue 

Diciembre 34 

2016 2018 
Inventarios de Lotes 
San Patricio 2,109.48 2,169.49 

Santa Marianita 1,0247 1:10247 

Santa Catala 14,082.72 15,304.44 

San Patricio 18,664.58 734.60 

San Patricio 127,698.50 127,698.50 

154,297 78 173,008.50 
Lotizaciones on proceso 
Jaramio 19,544.42 13,544.42 

Ligui: San Lorenzo 15,001 11 15001 41 

Colisajaramyo 1,348 73 7,348.73 

Terreno Sta Marianita 18.549m2 709543, 7,09583 

Tereno Sia: Maranta 15:50 hras 1818101 19,181.81 
3117190 135171 0 

225148958 319,181:40
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Activos por impuestos corrientes 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el 
compuesto por lo siguiente 

Anticipo impuesto ala renta 
Impuestos prediales 
Oros 

Propiedad, planta y equipo 

Un detalle de los saldos de propiedad 
2014, es como sigue 

Propladad planta y equipo 
Terrenos 
Construcciones e instalaciones. 
Edificios 
Maquinarias y equipos 
Muebles, enseres y equipos 
Equipos de computación 
Equipos de transporte 

Depreciación acumulada 

El cargo por depreciación acumulada 

saldo de activos por impuestos corrientes está 

  

14.40 572164 dá sal 
0.00 0.00 
00 0.00 

uss     

planta y equipo al 31 de diciembre del 2015 y 

     

  

Diciembre 31 
2015 2018 

46,298.35 46,298.35 

75,920.20 75,920.20 
20.7Tz27 arar 
19.427 51 17.964 42 
507681 597681 

15,841 54 15,841 54 
8823885. ABI BTIRO 
(52,360.87) (36,989.55) 

132,976.91 145,889 74 

en el estado de resultados del 2015 y 2014 
resultó en US$ 15,377 12 y US$ 8,686 74, respectivamente 

Otros activos 

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de otros activos corresponde a lo siguiente



Diciembre 34 

2016 

Cuentas por cobrar ex-emplaados 0711 Jorge Azanza da 
- Ana Menéndez. 26,327 39 Roxana Lopez aaa 
Otros . 
- Cuentas por cobrar l/p clientes ca 

4052935 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

2018 

440714 
300.00 

26,327 39 
13,758.85 

240,756.92 

285,580.27 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 un detalle de los acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar es como sigue 

Diciembre 31 

2015 

Proveedores 29,851.67 
Relacionadas 132,912.51 
Nomina: 1,08972 
ess 157234 
Descuentos PD, 410.00 
Deposttos en transto 1,702.00 
Sobregitos Bancavos. 450288 

1712152 

Pasivo por impuestos cornentes 

2018 

29,209.52 
100,377 22 

52011 
1524.08 

0.00 
579644 

0.00 

197,427 37 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo paso por impuestos comentes es el 
siguiente



Diciembre 31 

ns 2014 

Impuesto ala renta por pagar 0.0 302166 
stenciones en la fuente por pagar 340.31 27760 
Fastenciones IVA por pagar 78530 85216 

1,1251 415142 

  

(12) Beneficio sociales 

Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se detallan a 
continuación 

Diciembre 31 
2015 2014 

Décimo tercer sueldo 154244 32817 
Decimo cuarto sueldo 1,888.05 2266.69 

Vacaciones 10,548.31 8,388.38 
Fondo de reserva. 11276 199.87 
15% de partarpación 0.00 6,146.29 
Indemnizaciones 0.00 000 

14,491 58 17,329:38 

(13) — Partes relacionadas 

Un detalle del saldo de partes relacionadas al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es 
como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

204,600.28 320,189.84 Accionista 

204,500.28 770,382.66 

 



(14) Anticipos de cientes 

Un detalle de los saldos de anticipos de clientes al 31 de diciembre del 2015 y 2014, 
es como sigue: 

  

Diciombro 31 
2018 2014 

0.0 20,000.00 
AcelsaSA. (sr349) (57348) 
Dierido San Patricio 20,536.54 00 
San Paticio 037.5 2,997.51 
Santa Catalina 

1951 0.0 
San Patricio 1 

134,100.48 135,160.48 
Anticipo venta de terreno. : 

  

1 5829.01 
Venta diferida San Patrol | act 

  
  

  

162,009.58 162489.51 
  

(15) Reserva para ¡ubilación patronal y desahucio 

Un detalle de la reserva para jubilación patronal y bonificacion por desahucio por el 
año terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente 

  

Diciembre 31 

2015 2014 

E 7,427.68 
Jubilación P: 2012 17,427, 
5 558zas 3,469.55 

23,823.68 20,897 23 
  

De acuerdo con las disposiciones del Código de Trabajo de la República del Ecuador, 
los empleados que hayan cumplido un tempo mínimo de servicio de 25 años en una 
misma institución, tendrán derecho a la jubilación patronal y en aquellos casos en los 
cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 años, el beneficio se 
reconocerá en forma proporcional. La Compañía no mantiene un fondo separado para 
este beneficio sino que establece una reserva en base a estudio actuarial realizado por 
una fima de actuarios independiente debidamente calificada El método actuarial 
utilizado es el de "Costeo de Crédito Unitario Proyectado” 

  

Al 31 de diciembre del 2015, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para el 
establecimiento de la reserva para jubilación patronal fueron: a) la remuneración del 
empleado y disposiciones del Código del Trabajo, que establece que la pensión 
mensual del empleado por jubilación patronal no podrá ser mayor que el salario básico



unificado medio del último año, b) 25 años de semicio como mínimo, c) bases 
demográficas del personal d) tabla de mortalidad ecuatonana, y, e) una tasa de 
interes actuarial del 7% anual 

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal y bonificación por desahucio por 
el año terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente 

Diciembre 31 
2015 2014 

Saldo el inicio del año 20,997 23 10.977 92 

Provisión 12,926.45 991931 
000 0.0 Reducciones y ligudaciones.   

JNBES BZ 
Saldo al final del año 

É    
  

Ing Mayra Cevallos Patricio DáigadO Rafichana 
Contador Gerente Gel   


