REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

I" .- an s EBnm

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM, 0001 _ANO: 1985

Fopmew .
Danominacién de Ia compafiia segin su estatuto: SIQLAS: M Nao. EXPEDIENTE
MUD LD LA LA 299036 31.400C sV [y [

LY T S A
ClUDAD: CALLE Y No.: - TELEFONO: CABLE:
PRINCIPAL. | “Guayaquil iud,Los ‘Ceibvs Av.Principal 51 n‘ |
| Fecha\de Vencimiento
Del:......... '« .. - Plazo:

| Bal .
Per el Ba mlgflero- | |
| NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES
{Que ss hallan actualments en ejercicio}
1. ADMINISTRADORES NOMBRES je C.1 0 PASAPORTE | NACION

Presidente

Vicepresidente
__ Gerente(s
.

.
Directores o vocales principales

Directores o vocales suplentes

4

/i!

Sr.Luis Velasgcg

l
!
i

‘ l
3 L
i
4
i

l
i

r I

DIRECCION Y TELEFONO

COMISARIOS (,

__ Principal- 0

| Suplente ] N

3. COMITE DE VIGILANCIA ANy

- 1 A
e

F 9
L=

II |

- i Y
Tuis Velasced: IViEéAgl;s,n 0 DE LOY _R_EPR__ESENTANTE (S) LEGAL(_ES) |
Nombre (s) | Nacionalidad:

Cargo (s) . “erente Gener: N &
Fecha de nombramiento: | Ay . Perfodo:
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALME ZS,_ A COMPANIA:

MM MIYTNT i’T:'Jh_'l

COMPARIAREXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR s

Nombre (s) - == rre—-sse—e—weeoe Nacionalidad:
Cargo(s) o designacién (es) _ . Carnet de domiciliaafxy No. |

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Denominacién de la persona jur(dica:

1 Econ. A 10S C 1 B ‘ A
Nombres y apellidos (persona natural) | " Nacionalidad

DIRECClON: : | .' sletar:Tef- N YNz o sy §
Tiene Auditoria Externa St D NO D

' Nacionalidad |

Nombre o denominacién

Revalorizacién Activos - Indice de Ajuste considerado:  Devaluacién [ ]

La Combaﬁ fa estd amparada por:
LEY DE FOMENTO: industrial D

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.
AFILIACION A LA CAMARA DE:
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL.:

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

de 19 s las ¥ . s . .ELSECRETARIO

L
L ,d

Recibido hoy dia_________ d»
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL ...3%. DE ... .Rigiembre: nre 198 . N\ \
1. ACTIVO

1. CORRIENTE
- 1101-1 Caja Bancos moneda nacional

11012 Caja Bancos moneda extranjera . . - -_ “ . .— __ __ B
_1102-1 Inversiones temporales morieda nacional

o _1_102-2 _Inversiones temporales moneda extranjera S
. .1103 _ . _Cuentas por cabrar clientes.. | . ) 42039, _§.ﬂ_=_3 18
. ..1104 .Documentosporcohrarcllenm N B
1105 Cuantas pox Cobrar*-Vara.os : D a0 00
- 1106 _Menos Provisiéncuenmdudoucobranza i T
__ 1107  Inventario materia prima meme.] -2%103.868,65
___...1108_ _ Inventario productos en proceso ). 17668495, 1C
.-1J199 _  inventario productos terminados L .. . S
110 Inventario suministros y materiales A a o o
- 1111 Inventarios mercaderias en almagén SR N R
1112 Semovientes para la venta ._ L R e
_ . _._ 113 Sementeras de ciclo corto B
1114 Lotes de terreno y otros inmuebles | . e
1115 Qbras en ejecucion SO

1116 Mercaderias en trinsito

'l 117 .. Menos; Provisién baja de inventarios

s emls O pipieSSeiel Sy il

1118 Ingresos acumulados por cobrar | | e

19 Depdsitos previos I

. . 1NM20 Préstamos a ejecutivos y trabahdores

o e Pyl et B gy w -

n PRl »

....J121 _ _ Préstamos a accionistas o socios y compafifas relacionadas 1'322220:ﬂﬁ_ _
.. 11221 Anticipos a proveedores moneda nacional Ve
..1122-2 _ Anticipos a proveedores moneda extranjera . e e
—..1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros | U P
_—_...1124  Repuestos y accesorios y pequefias herramientas | _ e e
1125 Accesorios de oficina en existencia .
TOTAL ACTIVO CORRIENTE ' 9'039.128,81
12 ACTIVO FIJO IW
e - 1201 Terrenos y Mejoras S/°1'038.253,00 - JEERE A U —

o 1202 Maquinaria y equipo en montale y en trinsito

I sy 0 gy, = = bl Sy SNy puaniSepe e S S gy, sy

_....1203  Construcciones en curso T _ —
... 1204 Edificios e Instalaciones  5v395.308,37 e
.. ... 1206 . .Maquinaria y equipo - 10%290.218,90 ' |. e

... 1208  Muecbles y enseres 109.981,86 : _ R

.. ... 1210  Vehiculos ) 500.000,00 4'777.806,13

.... 1212 Mejoras en locales arrendados _ e

. 1214  Semovientes o
1216  Plantaciones o
... J218  Otrosactivos ﬁos (adj. detalle) e

REVALORIZACIONES
. ....1220  Revalorizacién de terrenos ot e

_..... 1222  Revalorizacién de edificios - e

124 Revalorizacién de maquinaria y equipo L

..._ 1226 Revalorizacién,otros activos fijos (adj.det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
. _..1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes

S 1302 .. mmosaamtm’y mba'.m e oo M e e o —
.. 1303 . Préstamos a acclonistas o soclos y compaifas relacionadas R A
——...1304-1. . Bonos, obligaciones, cédulasmoneda nacional _ T I
o -..—-1304-2 . Bonos, obligaciones, cédulag moneda extranjen o | e
. 1305 Acciones o participaciones en compaiifas rehcion;dll e o

14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién

.. 1401 Patentes y marcas __ R
—....-.1403 . _Otros (adjuntar detalle) . = e
15.  ACTIVOS DIFERIDOS -  Valorinidal | Amort. acumulfada
_ 1501 Gastos de organizacién y reorpnlzaclén S __
) ._.1503 “Gastos de investigacién y desarrojlo PRE~OPERA ..376 .578,27. _ 3_'_7§__ 513__%'_7___ o

- ) _.1505-1.  Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional

- ey e el S B e el e

. 15052 Pagosanticipados a largo plazo M.Extranj. e
-... 1507  Pérdidas por diferencia de cambio e e e
_ 1508 . . Comisién de riesgo cambiario e

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
.. 1601.. _ Propiedades y otros activos fijos no utilizados

__ 1602-1 .. Otros moneda nacional (adjuntar detalle)
1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 15'154.384,40

TOTAL DEL ACTIVO 247193.513,21. -
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21. PASIVOS CORRIENTES
- = 2101 Proveedores en el pafs
. _2_102 Bree e o exterlor e e e e e
g Antlcnpos e clionies ~ e e e e e e e
2104  Bancos privados moneda nacional T

.. 2108 -~ lnstltuclones_ de.crédito ¢ pﬁblico moneda nacional i
2109 _Instltuclones de crédlto pﬂblico moneda extraniera I
~ 2110 Dividendos por pagar a acciomstas o socios o
) -_ 2111 . 150/0 para tnbaladores o o - _ B
— .2112 "“P“m‘“'“‘_ﬂ“ POI'__PIIIf ) '_ “. __- B _ o _ B “
. 2113 Su _ OLpagaE- . CUENTAS POR PAGAR
. 2114 Intereses acumulados por pagar
- 2118 _lmpuestos retenldos por pagar o
2116  Seguro Social por pagar
~ 2117  Acreedores diversos
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo -
TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cias. )
- 2202 Documentos por pagar moneda nacional
"777"2203  Documentos por papr moneda extraniera Crn T
2204  Impuestos diferidos por pagar T
2205  Previsibn para indemnizaciones y ]ub'lacfonei b"it?omles T T
____ 2206  Préstamos de acclonistas o socios T T
2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura R
© 7772208 T Préstamos de la casa matriz T
. 2209 Préstamos de compahfas relacionadas

2106

2105

2107

Bancos privados moneda extranjera
Otras instituciones financieras privadas moneda nacional

L | _— — e Ny "es—— L N fagm N  — am - - = Al e

Otras instituciones financleras prTvadas moneda extranTera

2210  Arrendamiento financiero por pagar
21 Otros(adjuntardetalle) =~~~
PASIVOS DIFERIDOS
2301 . Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obllgaclones emitidas
2303 Cobros anticipados a mis de un afio |
2304 Otros (adjuntar detalle) ~~ TTTTTTT T T e

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO .

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL

310

3402
3403

001 . Avales otorgados e 4101 _
_4002  Mercaderfasenconsignacién 4102 Cons

4003 Documentosal cobro
4004 Otnspnntfas

Acciones o aportaciones de compaiifas nacionales

o s EFs————— b —-— ]

3102 Capltal asignado 2 sucurnles extran]eras
. 3103 . Menos: Acciones propias adquiridas
-. _3104 . Menos: Caplhl suscrito no papdo
SUPERAVITS o
. 3201 Revalorizacion de terrenos
. .3202 ... Revalorizacién de otros activos fijos T T
3203  Donaclones y subsidios recibidos
3204 Otros superlvlts pointhteiiudsindutu
RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111y339LeydeCfas)
3302 Reserva estatutaria
13303 . Reserva facultativa
RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

Pérdidas acumuladas de ejerciclos anteriores ~ T
Ut'“dad sérdida) neta de'l_i’clclo - C e e

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN
40. DEUDORAS
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26,665,07

1 2v638.787,93

| 117937.133 7_6_________ ~

o }...896.039,02 .

1"370.000,00

| 3108020000~

L~ el e W oo S gy gy S

. (47 383,84y
" (36,132, 0c
4'328.204,16
24'193.513,21 =/

24%193.513,21

1. ACREEDORAS

Responsabilidades por avalesotorgados =~ =~~~
onsignaciones recibidas

4103  Cobro de documentos
4104 andadu por otras prantl'as
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

31

Enero:

FRRBRPRRARSORRRSRRIRDND OGN a

Correspondiente al perfodo del ........... de. 1..3Y,. de ...Piciembre ' 4,

80. VENTAS BRUTAS

5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS

COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cla.)
5101 Inventario Inicial

61.

g i|

5103 Menos: inventario final

652. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
' i 7 i -t

201 Mats

5202 Inventario inicial

5203 Mds:Compras -
5204 Menos: inventario final

5207 ' Deprecilacién maquinaria, equipos y edif. fibrica ]
5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnla |
______5209 Manodeobraindirecta | -
| 5210 SuministrosyMateriales |
5211 Segurossobre inventariosy edificiosfdbrica | |
5212 .Aportes JESS y beneficiossociales 1
| 5213 Mantenimientoy reparaciones |
5214  Impuestosalaproduccibnyotros | |
5215 Fuerzamotriz,agua,teléfono 1

5216 - Otros gastos de fabricacion {adjuntar detalle ]

5217 Inventario inicial de productos en proceso

5220 . Menos: Inventario final de productos terminados

UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos y salarios (No inclufdosencostos) =

5302 Comisiones 2 empleados y particulares

5303 Publicidad y propaganda

5304 Depreciacibn bienes Dpto. de Ventas

5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) @
5306 Otros

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS . -
5401 . Sueldes T inelfdoy en-e0stes} SERVICIOS PRESTADOS
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores

5403 Agua,luz, teléfono, télex. (no inclufdosen costes) @

5404 Amortizacion de intangibles y diferidos
Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos

. r

5405

5406 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5407 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
55. GASTOS FINANCIEROS

J"':

5501 Intereses, comisiones |

5502

Otros gastos financieros

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones {bonos, cédulas)

5602 Subsidios recibidos

5603 Venta de activos fijos

604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

5605 Ganancias en cambios

O

JLros

57. GASTOS NO OPERACIONALES
' ’érdida en venta de activos

702  Pérdidas por diferencia de cambios

)3 Otros gastos (adjuntar detalle
i DAD (PERDID#

15 o/o para trabajadores

impuesto a ia Kenta

3 . .

' b |

L EJERCICIO antes de:

/

Los infrascritos Gerente y Contador de la

ogiifa, a nombre de\la cual presentamos esta informacién,

198.2......

16'496.752,;C

[ ]
% D
>
L
y

" 61.247 .00 |
| ewmm—m——

18.398,19
i

. 438.163,15.

o o132

i
L
k
]
'-
b -
)

¥ -
‘e
el o
L
8 »N =

o

certificama; ; el contenido de

E

G BILA LA Fformualartd fdico, correcto y completo.
f Z 4 /. | / e
L GE , [ UREP REBEN A EAL) EL CONTADOR, Reg. No. 9763
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s generaimente aceptados.
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REPUBLICA DEL ECUADSR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO m No. EXPEDIENTE:
(INMOBILIARIA PIVESA:S.. A. .. ' 7.7 - 990 3631490 D5 457§ E

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60.__ PATRIMONIO INICIAL: TV337.616,16  \
6001 ital Social _17370.000,00
oL Menos: Acciones proplas adquiridas e
6003 Menos: Capital suscritp no pagado -
6004 _ Reserva Legal e

6005 OtrasReservas ¥

6006 Superdvit de capital
6007 Utllidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas , N1 Qs
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO - J40 , U0C
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202 Otras reservas
6203 Superdvit por revalorizacién . 3'040.720.,00
6204 Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES.POR APLICAR:
6301 Udl ére neta del ejercicio
6302 Menos: dividendos
6303 Mis: superdvit de capital del perfodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucién de impuestos pagados de afios anteriores
6402 Menos: impuestos glosas fiscales
"TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR.

' Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos

Amortizacién de pérdidas
Utilidades retenidas
RVA LEGA

Reserva inicial
Mds: Asignacién del aito
Menos: Utifizacién en el afio
Saldo fi

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

uperavit por prizacion inicia
: Revalorizacion de activos del perfodc
Vienos: Capitalizacion o absorcion de pérc

i

¥
L

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001 Utilidad neta del ejercicio
Mis:
7002 Cargos por depreciacién de activos fijos
00 Argos por amortizacion de sntangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos o inversiones permanentes

Menos:
7005 ingresos recibidos por ¢ ipacién en utilidades de subsidiarias

700€ Utilidad en venta de activos

OTRAS FUENTES DE CAPITAL

7101 Venta de Activos Fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo

Aumento de capital socia

ncremento de superavits {no incluye el suf de revalorizacion
7105 Incremento de aportes para capitalizacién
)€ Oftros

7103

|T:

i Y A

. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO B A7 5O - L e il
7201  Dividendos pagados A 2

7202  Compradeactivosfijes =~ =~ 0000000 WP A N
7203 de inversiones p nt S [ Bl

7204  Disminucién de pasivoa largoplazo HE] 7. = H)
J ncrementos de activos intangibles y diferidos & WA Y 4
7206  Reduccion del capital social Wl T s
7207  Pérdida del ejercicio -

\y Y

) / C10 DEL PERIODO -
JETRABAJORETO o7

" y. . .
) QAR
‘.




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLLU. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA PIVESA S.A. 099036149001 | 9545-78
TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
| (EN SUCRES)

" PERIODO: De 1 Enera 31 de Dcbre. de 1985
PROCEDENCIA

CONCEPTO TOTAL

EXTRANJERA

10 COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderfa

10.2 Maquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA

20.1 Asistencia Técnica

i
E

30.0 Materias Primas |
30.1 Productos Torminados
30.2 Donaciones Recibidas

40 COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

.2 Asistencla Técnica
403 Otros

o o

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS

PROCEDENCIA OBREROS

Técnico

.. .
§
;
§

Nacional No.-
Remuneracion S/.
Remulén S/.
150/0 Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversién para el Préximo Aho? Si D NO D
Monto de la Inversién Programada: S/.

Construcciones: S/.

Maquinaria y equipo: S/.

Financiamiento: RecwsosPropios_____________________ o/o Prestados . ___________________ojo

La Inversién programada servird para
Expansion [ ) Racionalizacién ] Reposicién [_]



DENOMINACION DE, |.A COMPASIA SEGUN ESTATUTO o GlAU. | -No DEEXPEDIENTE | ..

INMOBILIARIA PIVESA S.A. 1 9545-78

~"* " CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

ENDEUDAMIENTO EXTERNO

Cotizacién
divisa (B)

Monto total de la obligacién en

Obligaciones en divisas (A) - - sucres (A x B)

TOTAL

INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION

Monto total de Fecha Tipode | Cotizasitn Valor divisa
- : obligasiones sueretizasidn | refinsncle-| @ivisaala somision
SECEIEE
R Y D N N N
———-—=_
I Y S R S -
I A A D N N e
e
O ALY DN U RN N S
ey
Y R A T D T e
I A Y O T N e

Perfodo de gracia .o mmmucecscsnenasens -

Amortizacibn = ———memee— mmmwm———.  Semestral ( ) ~m———mm—emeee—-

MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

Diferencial cambiario * Intereses Comision de riesgo cambiario

~ TOTAL . .

PODRA LA COMPARIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? sild  nNo[]

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais ios intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.




