INMOBILIARIA PROMER CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminado en Diciembre 31, 2016
(en US dolares)

1. Identificacién de la compania:

INMOBILIARIA PROMER CIA LTDA. fue constituida a través de Escritura Plblica el 17 de septiembre de
2008, la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil del cantén Cuenca con el No.600 el 26 de
septiembre del mismo ano. Su domicilio esta ubicado en la ciudad de Cuenca, Ecuador. Su objeto social es
la compra, venta y arrendamiento de bienes inmuebles; contratar u organizar a profesionales o no para el
disefo, la planificacion, los estudidos técnicos especializados para la direccion y construccion de inmuebles;
la refaccion, decoracion y reparacién de inmuebles. El arrendamiento de equipos y maquinarias para la
construccion. Para el cumplimiento de su objeto social, la compania podra celebrar todos los actos y
contratos permitidos por la ley El plazo de duracion de la compania es de 20 afios

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracién de cumplimiento:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF)

2.2 Bases de preparacién de los estados financieros:

Los estados financieros de INMOBILIARIA PROMER CIA LTDA. han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, de conformidad con la Resolucion No.
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros publicada en el
Registro Oficial N €4 del 23 de diciembre de 200S.

2.3 Moneda funcional:

La moneda funcional de la compania es el Dolar de los Estados Unidos de Ameérica (US ddiar), el cual es la
moneda de circulacion en el Ecuador

2.4 Bases de medicién:

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, tal como se explica en las
politicas contables incluidas mas abajo. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si el precio es
directamente observable o estimado, utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la comparia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicien. El
valor razonable a efectos de medicion y revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a las operaciones de leasing que estan dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son
su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor de uso de la NIC 36

Adicionalmente, a efectos de la informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 o 8 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicion del valor
razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion
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Nivel 1: Son precios cotizados (sin gjustar) en mercados activos para aclivos o pasivos idénticos que la
entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el activo
0 pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos con datos no observables para el activo o pasivo.
2.4.1 Efectivo y equivalentes

Comprende el efectivo en caja, cuentas bancarias, depésitos a la vista y otras inversiones de gran liquidez y
con vencimientos inferiores a tres meses. Estas partidas se registran a su costo histérico y no difieren de su
valor neto de realizacion.

2.4.2 Inventarios

Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo promedio
ponderado.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos necesarios para la
venta.

La estimacion de obsolecencia esta basada en una estimacion técnica sobre los materiales que no tendran
utilizacion futura en las actividades de la compania Este delericro se reconoce en el estado de resultados
integral,

2.4.3 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente: Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la compafia por concepto del impuesto
corriente se calcula utiizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo

2.4.4 Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al coslo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad de inversion
es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja
Cualquier ganancia o perdida que surja de la baja de la propiedad (calculada coma la diferencia entre los
ingresos por la venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el
cual se dio de baja la propiedad.
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2.4.5 Propiedad, planta y equipo

Medicion en el momento del reconocimiento: Las partidas de "propiedad, planta y equipo" se miden
inicialmente por su costo.

El costo de "propiedad, planta y equipo" comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo - Después del reconocimiento inicial, la
"propiedad, planta y equipo" es registrada al costo menos |la depreciacion acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen

Método de depreciacién y vida dtil: El costo de "propiedad, planta y equipo” se deprecia de acuerdo con
el metodo de linea recta. La vida util eslimada, valor residual y métode de depreciacion son revisados al
final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado, registrado sobre una base
prospectiva.

A cantinuacion se presentan las principales partidas de "propiedad, planta y equipo” y la vida (til usadas en
el célculo de la depreciacion:

item Vida util
afios
Edificios 20
Maguinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 10
Equipo de computacion 3
Programas de computacion 5
Equipos de oficina 10
Otros activos 10

Retiro o venta de "propiedad, planta y equipo”: La utilidad o perdida que surja del retiro o venta de una
partida de "propiedad, planta y equipo” es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y es reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos: Al final de cada periode, la compaiiia evalua los valores en libros de
sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de |a pérdida por deterioro (de haber alguna) .

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por detericro come una
disminucién o un incremento en la revaluacién

2.4.6 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros que no constituyen pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

El reconocimiento inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de la transaccion, y la
valorizacion subsiguiente al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Se clasifican en pasivos corrientes, excepto cuando la compafia tenga derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacion por lo menos en los 12 meses posteriores de la fecha del estado de situacion
financiera.
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2.4.7 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compafia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, y es probable que la compania tenga que desprenderse de recursos
econémicos para cancelar |z obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembaolso necesario para cancelar
la obligacion presente al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incerlidumbres
correspondientes.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridas para cancelar
una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira
el desemboliso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.4.8 Beneficios a empleados
Beneficios definidos:

Participacién a trabajadores: La compafia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la compafia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo a las disposiciones legales.

2.4.9 Ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compaiia pueda otorgar

Venta de bienes: Se reconocen cuando la compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o
por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la compaiiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién.

Prestacion de servicios: Se reconocen considerando el grado de realizacién de la prestacion a la fecha de
los estados financieros, siempre y cuando el resultado de |a transaccién pueda ser estimado con fiabilidad

2.4.10 Costos y Gastos

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se efectue el pago, y se registran en el periodo de la esencia de |a
transaccion

2.4.11 Compensacion de saldos y transacciones

Gomo norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la compariia tiene la intencion de liquidar por su importe neto,
o de realizar el activa y proceder al pago del pasivo de forma simultanea. se presentan netos en resultados
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2.4.12 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una entidad pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialimente al valor razonable. Los costos de transaccion que
son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos a los
activos y pasivas financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los aclivos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de actives o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato
en el resultado del periodo.

2.4.13 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias' ‘cuentas por cobrar comerciales v
ofras cuentas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y
se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de aclivos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares
son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacion ¢ acuerdo en el mercado

2.4.13.1 Método de la tasa de interés efectiva

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efeclivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicas de intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras
primas o descuentos que estén incluidos en el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas certo, con el importe neto
en libros en el reconocimiento inicial.

2.4.13.2 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Son activos financieros que no constituyen pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Despues del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de
tasa de interés efectiva,

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor a su probable realizacion.
Esta provisidn se constituye en funcién de un anélisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacién financiera, los que se clasifican como no corrientes.
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2.4.13.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro de valor al final de
cada periodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando exista evidencia
objetiva del deterioro come consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

La evidencia objetiva de detenoro de valor podria incluir:
« Dificultades financieras significativas del deudor ¢ grupo de deudores, o
* Incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o

+ Probabilidad de que, el deudor o deudores, entren en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

- La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades financieras.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de valor
es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados.

2.4.13.4 Baja de un activo financiero

La compania dara de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compaiiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos Ios riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del
activo transferido, la compafia reconocera su participacién en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Si la compariia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la compaiia continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en libros del activo y la
suma de la contraprestacion recibida y por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido
reconocidos en oftro resultado integral y acumulados en el patrimonio, se reconoce en el resultado del
periodo.
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2.4.13.5 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financiercs o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compariia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Clasificacién como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie
un Interés residual en los activos de una entidad luego de deducir todos sus pasivos, Los instrumentos de
patrimonio emitidos por una entidad se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién
directos,

Pasivos financieros: Estas deudas se registran al valor razonable de la obligacion contraida y los
costos/gastos generados por esta se contabilizan en el estado de resultados integral. Las deudas
financieras se presentan como pasivos no corrientes cuando su plazo de vencimiento excede los doce
meses desde |a fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las cuentas por
pagar comerciales y ofras) se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de
interes efectiva,

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo
todos los honcrarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los
costos de lransaccién y olras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero 6, (cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto en libros en el momento
de reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: La compariia dara de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compariia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo

2.4.14 Utilidad (Pérdida) por participacion

La utilidad (pérdida) b&sica por participacion se calcula dividiendo la utilidad neta del ano atribuido a los
accionistas ordinarios para el nimero de participaciones
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2.4.15 Nuevos pronunciamientos contables

A la fecha de emisién de estos estados financieros, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB) ha emitido una serie de normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes con
vigencia posterior a los ejercicios economicos que comienzan el 1 de enero del 2017. En este sentido, la
compania tiene la intencién de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia,

Las siguientes normas podrian ser de aplicacion en la preparacion de los estados financieros de la
comparniia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Norma

Tema

Aplicacion Obligatoria
para ejerciclos
iniciados a partir de:

NIIF 9

NIIF 15

NIC 12

NIC7

Instrumentos Financieros. Especifica como una entidad deberia clasificar y medir
sus activos financieros a costo amortizado o fair value.

Ingresos procedentes de los contratos con |os clientes. Properciona un modelo unico
para el reconocimiento de ingresos basado en principios de 5 pasos. Reemplaza a la
NIC 11, NIC18B y las interpretaciones relacionadas a estas(CINIIF 13, CINIIF 15,
CINIIF 18 Y SIC 31).

Impuestos a las ganancias. Enmiendas que aclaran el reconocimiento de activos por
impuesto diferido por las pérdidas no realizadas relacionadas con instrumentos de
deudas medidos al valor razonable.

Estado de flujos de efectivo. Las mcodificaciones requieren la revelacion de
informacién gue permita a los usuarios de los estados financieros evaluar los
cambios de pasivos procedentes de actividades financieras.

Enero 1, 2018

Enero 1, 2018

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017
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3.ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF, requiere que la
administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la compania, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la administracion, tales estimaciones y
supuestos esluvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
compafnia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables

3.1 Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada pericdo. © en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho active. Si se trata de aclivos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efeclivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodes anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con
abono a resultados, con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
perdida por deterioro

3.4 Estimacion de vidas utiles de "propiedad, planta y equipo™: La estimacién de las vidas utiles y el
valor residual se efectuan en base al metode de linea recta durante la vida util estimada para cada tipo de
activo.

3.5 Provisiones: Eslas estimaciones estan basadas en evaluaciones sobre los desembolsos que se
deberan efectuar para liquidar las obligaciones.
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4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compania no mantiene saldo cero en las cuentas de efectivo y
equivalentes de efectivo.

5. Cuentas por cobrar comerciales y otras

Los documentos y cuentas por cobrar a diciembre 31 de 2016 y 2015, fueron los siguientes:

2016 2015
Clientes 5,000
Deudas de funcionarios y trabajadores 13,150
Pagos anticipados a proveedores 2,665
Otras cuentas por cobrar -
Total : ;._m,ass@ R

La cartera de clientes esta compuesta por deudores comerciales, a su valor bruto (antes de aplicar
estimaciones de incobrabilidad). Las condiciones de crédito estan determinadas conforme a una politica
aprobada por la Compafifa

El saldo de la cuenta “clientes” corresponde a ingresos provenientes de aclividades relacionadas al
objeto social de la compania.

6. Inventarios

Este rubro al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se conforma de:

2016 201
Obras en curso Proyecto "NARANCAY" 1,238,925 1,082,049
Obras terminadas Proyecto "EDIFICIO 4 RIOS"

Tatal
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7. Impuestos corrientes

Este rubro, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se conforma de:

a) Activos por impuestos corrientes: 2016 2015
Crédito tributario del IVA 7,920 -

b) Pasiveo por impuestos corrientes: 2016 2015

IVA cobrado a clientes - -
Retenciones de IVA por pagar 13 43
Retenciones en la fuente de impuesto a la 102 244

renta por pagar
Impuesto a la Renta 15,245
Tots e

c) Conciliacion tributaria - contable

La conciliacion tributaria al 31 de diciembre de 2016 y 2015, de conformidad a las disposiciones legales,
es la siguiente:

2016 2015

Utilidad antes de participacion a trabajadores en

las utilidades e impuesto a la renta (41,076) 151,186
Participacién a trabajadores - (22,678}
Utilidad antes de impuestos (41,076) 128,508
Gastos no deducibles 1,216 1,179
Base imponible (39,860) 129,687
Impuesto a la renta calculado a la tasa del 22% - 28,531 *
Anticipo determinado correspondiente al 10,434 13.215 *

g|ercicio fiscal declarado
Impuesto a la renta causado 10,434 28,531
Anticipo del impuesto a la renta y retenciones (1 32L§L
Impuesto a |a renta por pagar 15,316
Crédito tributario del Impuesto a la renta
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* De conformidad con las disposiciones legales. la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre
su base imponible. No cbstante, [a tarifa impositiva sera del 25% de la base imponible cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacién directa o
indirecta, mdividual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de
menor Imposicion sea inferior al 50%, Ia tarifa de 25% aplicara sobre la proporcién de la base imponible
que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el Art. 37 de la Ley de Regimen
Tributario Interno.

** A partir del afioc 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
caiculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo. 0.2% del palrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Durante el afio 2016 el impuesto a la renta
cusado no supero al anticipe determinado y la compariia registré en resultados el anticipo determinado
como impuesto a la renta, y 20135, el impuesto a la renta causado excedié al anticipe calculade, por ello,
la Compania registré en resuitados el impuesto a la renta causado.

8. Propiedad, planta y equipo

A Diciembre 31 de 2016 y 2015, los componentes de este rubro fueron los siguientes:

Costo Vida util
2016 2015 afios
Edificios 33,481 20
Maquinarias y equipos 1,578 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 10
Equipo de computacion 3
Programas de computacion 5
Equipos de oficina 10
Otros activos 10

Depreciacién Acumulada
Total

9. Propiedades de inversion

A Diciembre 31 de 2016 y 2015, este rubro corresponde a un terreno ubicado en Ricaurte y valorado
en $59,237.
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10. Cuentas por pagar comerciales y otras

A diciembre 31 de 2016 y 2015, este rubro lo integraban:

2016 2015
Proveedores nacionales 79,995 75,570
Companias relacionadas 33.000 30,000 *
Cuentas por pagar al IESS 1,503 605
Cuentas por pagar al personal - 2,600
Participacién a trabajadores - 22,678
Otras cuentas por pagar 6,456 3,230
Anticipos de clientes 237,810 ok
Total SR m ;

* Los saldos de proveedaores relacionados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 fueron los siguientes.

Proveedores relacion 2018 2018
Préstamo Sr. Jorge Proafio 25,000
Préstamo Sra. Patricia Guerrero

Total

** Los saldos de "anticipos de clientes” al 31 de diciembre de 2016 y 2015 fueron los siguientes

2016 2015
Anticipo de clientes no relacionados
Sr. Patricio Vallgjo 116,000 116,000
Anticipo de clientes relacionados
Sra. Rita Merchan 121,810 9,640
Total 237.810 125640

El valor contable de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar es muy cercano a su valor
razonable debido a su naturaleza de corto plazo.

11. Cuentas por pagar financieras

A diciembre 31 de 2016 y 2015, corresponde a un sobregirc ecasional con una institucion financiera
nacional.
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12. Provisiones corrientes

A diciembre 31 de 2016 y 2015 corresponden a:

Provisiones para cargas sociales 799 1,929
Total S e

Las provisiones para cargas sociales corresponden al décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, fondo
de reserva, y vacaciones, establecidas por el codigo laboral.

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar L/IP

A diciembre 31 de 2016 y 2015, estos rubros corresponden a cuentas por pagar a Socios:

2016 2015
Ing. Chistian Proaro 112,164 57,500

Sra. Rita Merchan 42,000

42,000
Total 154,164 39,500

Las cuentas por pagar no generan intereses y no se encuentran respaldadas mediante pagaré o convenio
de pago.

14. Instrumentos financieros
14.1 Gestién de riesgos financieros

La exposicion de la compariia a los riesgos financieros se genera de distintas maneras, la cual es
evaluada y mitigada a través de su politica de administracion financiera. En ésta, se procura mantener el
equilibrio entre los flujos provenientes de operaciones y 10s pasivos de la compania.

14.1.1 Riesgo de crédito

En lo referente al riesgo de crédito correspondiente a las cuentas por cobrar, es un riesgo que
historicamente ha mostrado ser muy limitado y cuya explicacion viene dada por la naturaleza del proceso
de cobranza. Este proceso contempla que la entrega de la mercaderia, solo se realiza conforme a las
condiciones de credito aprobadas, que generaimente se otorga a los clientes que cumplen con un perfil
crediticio adecuado, identificado en la evaluacion financiera que se realiza a cada uno, en forma individual.
La evaluacién de crédito continua se realiza sobre |a condicién financiera de los deudores.
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14.1.2 Riesgo de liquidez

La compariia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la geslién de liquidez. Se basa en la
mantencion de un nivel de caja suficiente que le permita tanto hacer frente a los pericdos adversos del
negocio asi como a sus obligaciones de corto plazo. Al 31 de diciembre de 20186, la comparia mantiene
como fuente de financiamiento los valores de cuentas por cobrar, anticipos de clientes y crédito con
proveedores asi com préstamaos con relacionados, que son de disponibilidad inmediata, y sobre los cuales
no existe restriccion alguna

El flujo de los fondos generados por la empresa se encuentra invertido en su mayoria en inventarios por la
naturaleza del giro del negocio. Debido a esto, el flujo de efectivo para solventar el funcionamiento de la
compafiia también proviene de prestamos de corto plazo

14.1.3 Riesgo de capital

La Compafiia tiene por objetivo mantener un adecuado nivel de patrimonio, y maximiza el rendimiento a
sus socios a traves de la optimizacion de los niveles de deuda y patrimonio

14.2 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

Notas 2016 2015

Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar comerciales y otras 5 20,815 24 926
Total . = e

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar comerciales y otras 10y 13 512,928 359,823
Cuentas por pagar financieras 11 23,067
Total 3 89|

14.3 Valor razonable de instrumentos financieros

La Administracién considera que los importes en libros de los activos y paswvos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.
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15. Capital social:

El capital social de la compaiiia a Diciembre 31 de 2016 y 2015, esta representado por 4.000
participaciones ordinarias y nominativas de un dolar de los Estados Unidos de América cada una. El

capital social tiene |a siguiente distribucitn:

Porcentajede ‘
Acciones:. \
99.975% Ecuador
0250%  Ecuador

16. Ingresos por actividades ordinarias

Por los periodos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, este rubro incluye:

2016 2015
Proyecto Misicata - 111,849
- 550,143

Edificio 4 Rios
Proyecto Narancay 8,948

Total

17. Gasto de ventas

Por los periodos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, este rubro incluye:

Gastos varios
Depreciaciones

Total
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18. Gastos administrativos y generales

El acumulado por los ejercicios 2016 y 2015 corresponde a los siguientes rubros:

2016 2015
Sueldos, salarios y otros gastos de gestion 25138 40,582
del personal
Mantenimiento y propaganda 324 1,454
Servicios basicos 259 404
Seguros 5,475 -

Gastos diversos de administraciéon 2,208 1,912
Total d i .918

19. Precios de transferencia

El numeral 1 de la Seccion Segunda del Capitulo IV "Depuracion de los Ingresos” de la Ley de Régimen
Tributario Interno, establece el régimen de precios de transferencia orientado a regular con fines tributarios
las transacciones que se realizan entre partes relacionadas; por otro lado el numeral 5 del mismo cuerpo
legal establece las exenciones de aplicacion del Regimen de Precios de Transferencia cuando:

- el contribuyente tenga un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables;
- el contribuyente no realice operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales
preferentes.

INMOBILIARIA PROMER CIA. LTDA. no aplica el Régimen de Precios de Transferencia para identificar si
las operaciones con partes relacionadas se produjeron con principios de plena competencia, por tener un
Impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables de acuerdo a la normativa antes serialada

20. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de nuestro informe no se produjeron eventos que
en opinion de la Administragion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

< —
Ing. Cristidn Proafo CPAGMRéla Rubio
Gerente General -Representante legal Corttadora






