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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Sodios de INMOBILIARIA PROMER CÍA. LTDA.   
Hemos examinado el balance general de INMOBILIARIA PROMER CÍA. LTDA. al 31 de 

Diciembre de 2011, y los correspondientes estados de resultados, de evolución del 
patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las 
políticas importantes de contabilidad y otras notas explicativas. 

Responstbilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La respansabilidad por la preparación y presentación razonable de los estados 

financieros de acuerdo con la Normas Ecuatorianas de Contabilidad, corresponde a los 

administradores de la compañía. Esta responsabilidad incluye: cumplir con los principios 

de contról interno, y, diseñar, implementar y mantener políticas de control interno 

adecuadas para evitar la presentación de errores de importancia relativa, ya sea por 

fraude o| error; también es su responsabilidad la aplicación de políticas contables 

apropiadás, y la adopción de estimaciones razonables de acuerdo a las circunstancias. 

Responsábilidad del Auditor 

Nuestra fesponsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros de la 

empresa len base a nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo a las 
Normas [Internacionales de Auditoría, las cuales exigen que cumplamos con 

requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener una 
certeza fazonable acerca de si los estados financieros están libres de errores 
significativos. 

Una auditoría incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre 

los montés y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 

seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos 

de representación errónea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea 
debido al fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, hemos tomado en 
consideración el control interno imperante y pertinente a la preparación y presentación 

razonablé de los estados financieros de la entidad, en orden a diseñar procedimientos 

de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una 

opinión sbbre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoría también incluye 

evaluar lg apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las 

estimaciones contables elaboradas por la Administración, así como evaluar la 

presentación en conjunto de los estados financieros. 
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mos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 

apropiadh para proveer una base para nuestra opinión. 

En nues a opinión, los estados financieros que se adjuntan presentan razonablemente, 

en todos] los aspectos importantes, la situación financiera de INMOBILIARIA PROMER 

CIA. LTDA. al 31 de Diciembre de 2011, el resultado de sus operaciones y los flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y las Normas Ecuatorianas de 
Contabili Had. 
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  Las notas adjuntas son parte integra]lde los estados financieros. 

INMOBILIARIA PROMER CIA. LTDA.   
BALAN    

   

  

Total activo 

Bs para futura capitalización 

tados de ejercicios anteriores 

Total pasivo y patrimonio 

  

Notas 
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0
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h
 

10 

Itado del ejercicio después de participaciones e impuesto a la renta 

  

47.513,96 
148.950,67 

  

1.054.277,93 
1.443.312,39 A 

     

4.000,00 
145.000,00 
(101.969, 41) 
(31.218 

584 

  

   

  

 



  

DS PROMER CIA. LTDA. 

ESTADQ DE RESULTADOS 

Año terminado en Diciembre 31, 2011 
(en US dplares) 

Notas   
Ventas e 

Costo dé ventas 

Utilidad bruta en ventas 

Gastos recono 

Gastok administrativos y generales 11 

Utilidad bperacional   
Otros ingresos y gastos 

GastoB no operacionales 12 

Resultado antes de participaciones e impuesto a la renta 

impuegsto a la renta 

Resultado del ejercicio, después de participaciones e impuesto a la renta 

Las notas adjuntes son parte itegral de los estados financieros. 4   

  

(17.054,77) 

  

(8.124,61) 

(6.039,50) 
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INMOBILI 

ESTADO DE 

Año terminad 
(en US dóla 

  

  
Efectivo netd 

RIA PROMER CIA. LTDA. 

FLUJOS DE EFECTIVO 

lo en Diciembre 31, 2011 
BS) 

  

  

  

proveniente de (usado en) actividades de financiamiento 

Aumento (disepinución) neto de efectivo y equivalentes 

Efectivo y equ ivalentes a Diciembre 31 de 2010 

Efectivo y eqhivalentes a Diciembre 31 de 2011 

Las notas adjuntas son parts integral de los estados financieros. 6   

777.684,49 
(934.481,44) 

(156.796,95) 

(3.424,31) 
(656,41) (4.280,72) 

(181.077,67) 

1.606,99 
7.268,20 (8.875,19) 

(8.875,19) 

172.500,00 
25.000,00 197.500,00 

197:500,00 

27.547,14 

19.966,82 

  

 



  Las notas adjuntas son parte integral dif los estados financieros. 

INMOBILIARIA PROMER CIA. LTDA.   
DEL RESULTADO NETO CON 

        
Efectivo neto provisto por (usado en) actividades de operación 

Variaciones enjlos componentes del capital de trabajo: 

(Aumento) diminución de cuentas por cobrar a clientes 

(Aumento) dBminución de otras cuentas por cobrar 

(Aumento) disminución de inventarios 

Aumento (digminución) de cuentas por pagar a proveedores y empleados 

Aumento (digminución) de otras cuentas por pagar 

Efectivo proveñiente de las operaciones 

  

(31.218,88) 

694,44 

6.039,50 
7.268,20 14.002,14 

(17.216,74) 

777.684,49 

(6.039,50) 

(881.758,60) 
(36.362,51) 

2.615,19 (143.860,93) 

  

 



  

   

    

    

   

      

4. Identificación] de la compañía: 

Fue constituida] mediante escritura pública en 
septiembre 17 de 2008 e inscrita en el Registro 
Mercantil con el No. 600 en septiembre 26 de 2008; 

su objeto social es la compra, venta y arrendamiento 
de bienes inmfebles; contratar u organizar a 
profesionales o ño para el diseño, la planificación, 

los estudios técnicos especializados para la 
construcción, lal dirección y la construcción de 

inmuebles; la refácción, decoración y reparación de 
inmuebles. El | arrendamiento de equipos y 
maquinarias para la construcción. Para el 
cumplimiento de fu objeto social, la compañía podrá 
celebrar todos log actos y contratos permitidos por la 
ley. El plazo de Huración de la compañía es de 20 

años. | 

2. Principales p. l cticas contables: 

Inventarios: Los|costos que forman parte del rubro 

construcciones len curso son activados; su 
reconocimiento eh el estado de resultados se da una 
vez que se delermina el ingreso asociado. Los 
inventarios son valorados teniendo como unidad de 
medida el metro duadrado de construcción. 

Propiedades y jequipos: Se registran al costo 
menos la deprecifción acumulada correspondiente. 

La depreciación gs calculada por el método de linea 

recta durante la vida útil de los activos, a tasas que 

se consideran adfcuadas. 

3. Aplicación dejlas Normas Internacionales de 

información Finánciera NIF: 

Para dar cunfplimiento a la Resolución No. 
08.G.DSC.010 [de la Superintendencia de 
Compañías, publicada en el Registro Oficial No. 498 
del 31 de Dicienibre de 2008, Inmobiliaria Promer 
Cía. Ltda. deberá aplicar las NIIF a partir del 1 de 

enero de 2012. 

Inmobiliaria Promer Cía. Lida.: Notas a los Estados Fifancicros 

  

4. Efectivo y equivalentes: 

Comprende a Diciembre 31 de 2011 lo siguiente: 

  

  

  

  

5. Documentos y cuentas por cobrar: 

Los documentos y cuentas por cobrar a Diciembre 
31 de 2011, fueron los siguientes: 

    

       
      

  

100: US dolares): 

Anticipo a proveedores 81.401,39 
Anticipo de mano de obra 59.473,49 
        Impuestos anticipados 8.075,79 

   

6. Inventarios: 

A Diciembre 31 de 2011, este rubro corresponde a 
construcciones en curso de inmuebles para la venta. 

7. Propiedades y equipo: 

A Diciembre 31 de 2011, los componentes de este 

rubro fueron los siguientes: 

  

 




