INFORME ANUAL DE GERENCIA
CONSTRUCTORA LOPEZ GUILLEN CIA. LTDA.
EJERCICIO ECONOMICO 2012

En cumplirsento con los Estatuios de la Empresa y de conformidad con las disposiciones legales
vigentes, |a Gerencia General de |a Constructora Lopez Guilién.Cia. Lida. pone en consideracon
de la Junta Genera! de Accionistas, el informe anual de resuitados obtenidos en el eercicio
correspondiente &l afo 2012

a) Entorno Macroecondmico

El crecimento estimade del PIB Ecuatoriano para el afo 2012, segun informacion de la CEPAL,
seria gel 4.8%

La vaniacion de IPC fue del 5.11% en diciembre, es decir 0.64 puntos mas alto que el registrado
en el afo anterior; 4.47%

En el ambito laboral, 13 1asa de desempieo en diciembre del afo 2012 se ubicd en el 5%, el salanio
basico se ircrementd de USD 264.00 a USD 292.00.

b) Variables que afectan al negocio

La Construccion, sector que ha mantenide variaciones tnmestrales impontantes desde el tercer
trimestre de 2010 con tasas entre 2% y 8%; para el primer trimestre 2012, presentd un crecimiento
de tan soio 0,33%, a pesar de esto, el aporte de esta actividad al PIB fue de 5,3%, debido al peso
que tiene en [a economia y su encadenamiento con Otros sectores.

De acuerdo al Estudio de Opinién Empresarial del BCE, se observa que el volumen de
censtrucaidn en fos meses de febrero y marzo presentd una desaceleracion en I3 vanacion
mensual con respecto a los meses anteriores, generando una disminucion de la demanda laboral,
asi como la reduccidn en el precio promedio de los nsumos. Adernds, ks resultados de la
situacion del negocio reflejan que justamente entre febrero y marzo, el parcentaje de empresas
Que perciben estar peor que en meses anteriores puesto que aumentd de 12% a 18%.

Sin embargo, en los meses de abril 3 junio, se observa una mejoria en Ias tendencias tanto de
volumen de construccidn como de percepcion en el negogio; con ligeras fluctuaciones de 1a



demanda. En consecuencia se deberia esperar un mejor desempeno de esta actvidad dentro del
PIB de! segundo tnmestre del afc

€) Analisis Estado de Pérdidas y Ganancias

v

Ingresos

El total de ingresos para la empresa fue de USD $491,813 28, un decremento de
USD $51683798, es decir del 51% en relacién a los ingresos del 2011 Sin
embargo se debe tomar en consderacion 13 razdn prnncpal para esta
aisminucion; durante el ano 2011 existeron vanos contratos de consruccion en
zonas del oriente con la Cooperativa de Ahomro y Crédito iEP, meentras que en el
afo 2012. por cienas restricciones de I3 Supenntendencia de Bancos y Sequros,
nuestro principal cliente la Cooperativa de Ahorro y Crédito JEP, Unicamente
CONto con autenzacion para realizar 1a apertura de una agencia

Comparativo Ingreos afio 2011-2012
en miles de dolares

Estamos conscientes de que el descenso de los ingresocs que provienen del
servicio de construccion que se presta a la Cooperativa de Ahorro y Crédito IEP,
imphca una disminucidén de ingresos globales muy imponante para 13 empresa
en el mediano plazo, unido a los factores econdmxcos que han imposibilitado
mitigar eslos efectos: sin ernbargo la junta de accionistas ha promovido tratar de
conseguer obras con clientes particulares, por 13s razones citadas, y para reducir
una malsana dependencia de un solo cliente



v Costos
El costo es de USD $741306.88; notandose una disminucion de USD $372,552.26,
es cecir un 50% en relacion a Ios costos registrados en el afto 2011

¥ Gastos Operacionales

Los gastos operacionales fueron de USD § 62,080.36; es decir un 29% menor a
los del afio precedente.

v Utilidad

La utilidad antes de impuestos asciende a3 USD § 57,180.66. La participacion a
trabajadores es de USD § 8,577.10. Lz utilidad gravable es de USD § 48,603 56;
causando un Impuesto a la renta de USD $11,178.82

d) Cuentas del Balance General

v Activos
El toral de Activo es de USD § 210452.04,

¥ Pasivos

La cuenta de Paswvo asciende a USD § 13969925 Cabe seffalar que la
empresa no tene deudas a largo plazo.

v Patrimonio

£l 1otal del patrimomo es de USD § 70752.79

e) Analisis de los Resultados

El enfoque de la Aéministracion se debera centrar en reforzar el hecho de conseguir 1a
diversidad de clientes, luego de notar que nuestra mayor debilidad es el hecho de haber
dependido de un solo chiente fuerte, y que el resto de nuestros clientes represente una
parte muy débil de nuestros ingresos.



Finalmente seficres acoionisizs, s mi deber expresar mi gratiud por el apoyo
permanents gue siempre hemaos recibido de su parte y por scompatamos en esta Junta
General

Atentamente,

Arg. M_P A Marco Nicolss Ldpez Moreno
Gerente General

Constructora Lépez Guillén Cia. Ltda.

Cuenca, 15 de abwil ce 2013



