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AUDITORES lEL AUSTRO CIA. LTDA.

INFORME D% LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

AlaJunta de Socios de:
MIRAV ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO CiA. LTDA.

Cuenca, marzo|12 del 2012

Informe¢ sobre los estados financieros

1. Hemos Jauditado los estados de situacion financiera adjuntos de MIRAVALLE
ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO Cia. Ltda., al 31 de diciembre del
2010, e} correspondiente estado de resultado, de evolucién del patrimonio de socios
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.

Acion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con
ag Ecuatorianas de Contabilidad y del control interno que la Administracién
idere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de

bilidad del Auditor

3. responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros
basada| en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
idad con las Norma Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los

estadod financieros consolidados estan libres de desviacion material.
4. Una au{litoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de

auditorja sobre las cantidades y la informacién revelada en los estados
financi¢ros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluidh la evaluaciéon de los riesgos de desviacion material en los estados
financi¢ros, debido a fraude o error. Al efectuar dichas evaluaciones de los
riesgos| el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la preparacion
eseptacion de los estados financieros, con el fin de disefiar los procedimientos
toria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
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AUDITORES DEL AUSTRO CIA. LTDA.

finalidafl de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
4. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las
politicag contables aplicadas, y de la razonabilidad de las estimaciones contables
calizadas por la administracion, asi como la evaluacion de la presentacién de los

lo que lps saldos iniciales al 1 de enero del 2010 de las cuentas que conforman el
estado |[de situacion financiera ha sido objeto de examen. Sin embargo,

contablgs cancel6 la cantidad de US $ 300.000. Por otra parte existe un estudio
técnico|de un perito sobre este cuerpo de terreno realizado en el afio 2011, cuyo
estudio findica que el valor comercial es de US $ 374.000.

. De lo gnotado anteriormente, se determina que el activo y el patrimonio de la

CO] ia se encuentren sobrevalorados en US $ 236.524, respectivamente, de
acuerdq con el estudio técnico de valuacion del terreno.

Opini

. En m opinién, excepto por el efecto de los hechos mencionados en el

parrafol 8, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en tod¢s los aspectos significativos, la situacion financiera de MIRAVALLE
ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO Cia. Ltda., al 31 de diciembre de
2010, gsi como el resultado de sus operaciones, sus cambios en el patrimonio y
flujo efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo a Normas
Ecuatotianas de Contabilidad.
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Aspectqs relevantes

10. Negociq en marcha: hacemos relacién a la nota J en los estados financieros, por

11.

cuanto | MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO Cia.
0 ha realizado ventas desde la fecha de su constitucién (julio del 2008

Ademag existia una limitacién para la obtencién de los permisos de construcciéon
en la Ilystre Municipalidad de Cuenca. Luego de superado este impase, desde el

Existe yna impugnacion de parte de los anteriores duefios del cuerpo de terreno de
2,3 hectareas ubicado en San Pedro del Cebollar cuyo valor en libros es de US $

12. Medianje Resolucién No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de

afiias en noviembre 20 de 2008, el organismo de control dispuso un
cronogfama para la implementacion de las Normas Internacionales de
acion Financiera NIIF's. Segiin Resolucién No. SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01
de enero del 2011, se considera como PYMES a las personas juridicas que
3 condiciones al 31 de diciembre del 2010: Activos totales inferiores a

labore | un promedlo anual ponderado inferior a 200 empleados.
Conse temente MIRAVALLE ALTA CONSTRUCI‘ ORES

Inforn#e de cumplimiento de obligaciones tributarias

13.De am%ldo con disposiciones emitidas por el Servicio de Rentas Internas, el

inform¢ sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de MIRAVALLE
ALTA| CONSTRUCTORES MIRAVALLCO Cia. Ltda., debié presentarse
hasta e] 31 de julio de 2011, debido a que fuimos contratados como sus auditores
externds posteriores a esta fecha este informe no fue presentado dentro de los
plazos lecidos por la Administraciéon Tributaria. Por separado, emitiremos
dicho |informe conjuntamente con los anexos exigidos por el S.RIL;
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consec
tener

]

Hernén Urgilé
Gerente
Registro CPA.

Nota: Este dig
explicativas.

temente las diversas obligaciones y declaraciones tributarias, podrian
ificacion al concluir la elaboracion de tales anexos.

Heredia Juan Guillen Alvarado
Socio Encargado
No. 26.077 Registro CPA. No. 30.716

tamen se debe leer en conjunto con los estados financieros y sus notas
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MIRAVALL)

ESTADO DE
AL31DED
EN US $ DOI

ACTIVOS
ACTIVOS ¢
Efectivo

Inventarios

S

CORRIENTES

Total activok corrientes

BIENES

Muebles y gnseres

Menos depr]

beiacion acumulada

Bienes e ingtalaciones, neto

OTROS A(

TOTAL A¢

PASIVOS
PASIVOS

I TIVOS

"TIVOS

CORRIENTES

Cuentas poy pagar
Impuestos gor pagar
Prestamos de socios

Total pasiv

PATRIMQNIO DE LOS SOCIOS
Capital socfal

Reserva pof
Pérdidas ejs
Pérdida del

TOTAL P;4

f MLO-_—
Sra. Lorena
Gerente G

s corrientes

valuacion
chicios anteriores
ejercicio

éQWO £

Jaramillo
bneral

SITUACION FINANCIERA
IEMBRE DEL 2010

ASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO CIA. LTDA.

Notas

B 656
C 1.019.930
1.020.586

512
47
465

E 545

1.021.596

339

23

F 722.449
722.811

G 1.000
310.524
(10.175)

(2.564)
298.785

_10215%

.P.A Ana Paltin
Contadora General

Las notas aqjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO.

ESTADO ?E RESULTADO
POREL A ) O TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
EN US $ DQLARES
Notas
INGRESOS
Ventas netas H 0
Total 0
GASTOS DE OPERACION
Honorarios grofesionales (1.232)
Arriendos (394)
Retencionesfasumidas (25)
Aporte Superintendencia de Compaiiias (833)
Depreciaciop muebles y enseres (-47)
Total (2.531)
PERDIDA DE OPERACIONES (2.531)
OTROS INGRESOS (GASTOS)
Servicios bapcarios (30)
Multas I 3)
Otros ingresps 0
Total (33)
PERDIDA PDEL EJERCICIO (2.564)
e Qoo ills ¢ AT
Sra. Lorena Jaramillo ’ .P.A Ana Paltin
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO.

ESTADO EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
EN US $ DQLARES
Capital Reserva Pérdida | Pérdida Total
avalué ejercicios del del
social de actives | anteriores | ejercicio | Patrimonio
Saldos al 31 §e diciembre del 2009 |  1.000] 260524  (4.206)] (5.969)]  251.349
Traspaso a pérdidas acumuladas (5.969) 5.969 0
Reclasificacign 50.000 50.000
Pérdida del efercicio (2.564) (2.564)
| Saldos al 31 fe diciembre del 2010 1.000]  310524]  (10175)| (2.564)|  298.785]
fou,u oo éz Do LJ ' 4@(; ’
Sra. Lorena Jaramillo ’ C.P.A Ana Paltin
Gerente GtT:eral Contadora General
D~
v}
=)
1]
&
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros




MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
EN US $ DOLARES

Notas
Flujos de efectivo en actividades de operacién
Pérdida neta (2.564)
Ajustes po(][:l
Depreciacignes D 47
Efectivo prpveniente de actividades operativas
antes de cambios en el capital de trabajo
Incremento de inventarios (15.937)
Incremento de otros activos (364)
Incremento de préstamos de socios 8.528
Disminuciop de impuestos por pagar (64)
Efectivo nefo proveniente de actividades operativas (10.354)
Flujos de efectivo en actividades de inversién
Compra de fctivos fijos D (512)
Efectivo nefo usado en actividades de inversion (512)
Aumento ngto en efectivo y sus equivalentes (10.866)
Efectivo y qus equivalentes de efectivo al inicio de aiio 11.522
Efectivo y qus equivalentes al final del aiio B 656
Bceiow Quiacciillo 2. W
Sra. Lorena Jaramillo P.A Ana Paltin

Gerente Gdneral Contadora General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

P?R EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010.

(Expresadas en USD Délares)

. .~ (La Compaiiia) fue
da en Cuenca el 8 de julio del 2008, su actividad principal es la compra,
construcciéon de inmuebles: viviendas, departamentos, villas, parqueaderos,
tomerciales, entre otros.

Las poﬁticas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacién.- Los estados financieros adjuntos fueron preparados de

acuerdo
establec
normas
Comp

con Normas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC’s, disposiciones
jdas en la Ley de Régimen Tributario Interno, su reglamento de aplicacion, y
y practicas contables establecidas o autorizadas por Superintendencia de

Los estidos financieros se encuentran expresados en dolares de los Estados Unidos

de Nort

Efectiv
cuentas

Valuac
construg

Valuac
acuerdo
activos

Activos

Mueble:

américa (US$) moneda adoptada por la Republica del Ecuador.

.- Incluye los valores de caja y los depositados en entidades financieras en
orrientes.

n_de inventarios.- Al costo de adquisicion mas los costos incurridos en la
ci6n que no exceden el valor de mercado.

on_de muebles y enseres.- Estan registrados al costo y son depreciados de
con el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada de los

relacionados las tasas de depreciacion anual de los activos son las siguientes:
Tasas
b y enseres 10%

Reconorimiento de costos v gastos.- Los costos y gastos son registrados por el

método

del devengado, es decir, conforme suceden las transacciones econémicas no

obstantg sus pagos se realicen en una fecha posterior.

i¢s en el poder ad uisitivo de la moneda nacional.- El poder adquisitivo de

s porcentajes de inflacion en los ultimos tres afios:

MIRAVALLE

ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO CIA. LTDA.

NOTAS A LOTrESTADOS FINANCIEROS

POR FI. ANO

FRMINADO F1. 31 DF. DICTEMRRF. DF. 2010

Péginag




Aifios Inflacion
%
2008 8,83
2009 4,31
2010 3,33

B. EFEC !‘!VO

Al 31 de diciembre del 2010, corresponde US $ 656, manejados en una cuenta
corrient¢ del Banco del Pacifico.

C. INVENTARIOS

Un resur?en de inventarios es como sigue:

Casas gn construccion ¢)) 401.872
Terrenq 2 618.058
1.019.930

(1) Comprende siete viviendas en construcciéon ubicada en la calle de Retorno,
Parrqquia Bafios sector de Misicata.

El 29 de noviembre del 2009, luego de una inspeccién realizada por funcionarios
de 13 Ilustre Municipalidad de Cuenca mediante trdmite No. 253 seiialan lo

Sin ¢mbargo mediante oficio No. DCM-3669-2011 remitida por el Director de
Contyol Municipal con fecha 22 de septiembre de 2011, indica que luego de la
inspdccion realizada es criterio de la Direccion de Control Municipal
AUTIORIZAR el respectivo adosamiento por lo tanto se contintie con la respectiva
aprobacion de la ampliacion solicitada.

MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO CIA. LTDA.

NOTAS A LOY ESTADOS FINANCIEROS
POR FI1. ANO FERMINADO FI. 31 DE DICIFMRRF. DF. 2010
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e US $ 610.524 de un cuerpo de terreno de 2.3 hectdreas ubicadas en el
San Pedro del Cebollar, por el cual existe una impugnacion a la escritura de

D. BIENE£

Los moyimientos de los bienes fueron como sigue:

Saldos jnetos al inicio del afio 0
Adquisiciones 512
Depregiacion acumulada -47
Saldos netos al fin de afio 465

E. OTRO$ ACTIVOS

Un resurhen del rubro otros activos es como sigue:

Anticipq impuesto a la renta 181
Garantigs entregadas 288
Varios 76
Saldos netos al fin de afio 545

F. PRESTAMOS DE SOCIOS

cubrir obligaciones de la empresa.

Pagina 1 1

MIRAVALLEJALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO CIA. LTDA.
NOTAS A LOFIESTADOS FINANCIEROS

POR F1. ANOTERMINADO FI. 31 DF. DICIEMRRF DF. 2010




El capital sofial de la compafiia esta constituido por 1.000 participaciones de US $ 1,00
cada una, digribuidas asi:

Socio % Valor
Wilson Altamirano Jara 50% 500
Iv4n Altamirano Jara 50% 500

Total 100% 1.000

H. VENTAS NETAS

Desde ] mes de julio del 2008 hasta la presente fecha, la compaiiia no ha realizado
ventas ppr lo tanto en el estado de resultados, la cuenta contable ventas registra cero.

I. DETERMINACION TRIBUTARIA

Desde $u constitucion en julio 8 del 2008 hasta diciembre 20 del 2011, la
Admini$tracién Tributaria no ha realizado determinacion a la Compaiiia,
consecuentemente no existen glosas pendientes de pago, ni contingencia fiscal que
requierd ser provisionada.

J. NEGOdIO EN MARCHA

Como s¢ habia indicado en la nota A, la actividad principal de la compaiiia es la
compra} venta y construcciéon de inmuebles. En tal virtud, la compaiiia inicia la
construdcion en el afio 2008 de siete viviendas ubicadas en el sector de Misicata de
la Parrofjuia Bafios. En el mes de Noviembre del 2009 durante una inspeccion de
r parte de funcionarios de la Ilustre Municipalidad de Cuenca observan que

no existe el permiso para la ampliacion de la segunda planta de la vivienda No. 1.
La compaiiia realiza los tramites pertinentes para solucionar dicha situacién y con
fecha deptiembre del 2011, la Direccion de Control Municipal autoriza el

ento y que se contintie con el tramite para legalizar la ampliacion ejecutada.

Esta es [la causa principal para que la empresa hasta el momento no haya realizado
ventas Y registre pérdidas durante los afios 2008, 2009 y 2010.

MIRAVALLE ALTA CONSTRUCTORES MIRAVALLCO CIA. LTDA.
NOTAS A LOY ESTADOS FINANCIEROS
POR FI. ANO YERMINADO FI.31 DF. DICIFMRRFE DF. 2010
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En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.Q.IC1.008 del Suplemento
R.O. No. 565 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activ%, pasivos contingentes y cuentas de orden.- Al 31 de diciembre del 2010, no
exister]. ‘

Event steriores.- Entre diciembre 31 del 2010 (fecha de cierre de los estados
financferos) y marzo 12 del 2012 (fecha de conclusién de la auditoria), un evento
i te a revelar es la autorizacion realizada el 22 de septiembre del 2011, por
parte de la Direccion de Control Municipal quien autoriza el adosamiento de la
parte dita de la vivienda No. 1 y que se contintie con el tramite de legalizacion de la
amplidgcion ejecutada.

Siglas empleadas:

US$ = Délares de Estados Unidos de Norteamérica
NIIF’S={Normas Internacionales de Informacién Financiera
SRI = Servicio de Rentas Internas

NEC’s9Normas Ecuatorianas de Contabilidad

DCM= Direccién de Control Municipal
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