POLITICA No. 001 Fecha de aplicacién: 01-01-2012

COMPANIA: M & M CONSTRUCTOR CIA. LTDA.
POLITICAS CONTABLES

1. PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIF A PARTIR DEL 01 DE ENERO DEL
2012

1.1 ADOPCION DE LAS NIIF

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
informacién Financiera a partir del ejercicio 2011, de conformidad con disposiciones de la
Superintendencia de Compafifas.

La Superintendencia de Compafiias mediante <resolucion No. 08.GSC-10 de fecha 20 de
‘Noviembre del 2008 establece el siguiente cronograma para la implementacién y adopcién de
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF por parte de las Compaiiias y entes sujetos
al control y vigilancia de dicho organismo. ’

Afo de Implementacién | Grupo de Compaitias que se deben aplicar

01 de Enero del 2011 Compafiias de Auditoria externa y entes sujetos
y regulados por la ley del mercado de valores.
01 de Enero del 2012 Compafiias con activos iguales o superiores a

cuatro millones de délares; Holding, tenedoras de

acciones, compaitias de economia mixta, las

entidades del sector publica y sucursales de entidades extranjeras
01 de Enero de 2013 El resto de Compaiiias controladas por la Stper Intendencias

del Ecuador

La citada resolucién determina que el afio de transicion (afio en el que se debe preparar el
proyecto de implementacién de NIIF y emitir los primeros estados financieros comparativos) es el
inmediato anterior del afio de la aplicacion.

Para el caso especifico de la Compafia M & M CONSTRUCTOR. LTDA el afio de aplicaciéon de NIIF
es el 2012 y el periodo de transicién es el periodo 2011; por lo que se presenta con el cardcter de
informativo los balances comparativos con NIIF al 31 de Diciembre del 2011. Para efectos de
adaptacién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera se han
seguido los lineamientos establecidos en la NIIF 1; por lo cual el Balance General al inicio (fecha de



transicién) fueron ajustados segin la nueva normativa y cuyos efectos en el patrimonio se
presentan en la nota XXX : conciliacion del Patrimonio al 31 de Diciembre del 2011.

1.2 REGISTROS CONTABLES Y INIDAD MONETARIA

Los Estados Financieros y los registros contables de la Compaiiia se presentan en délares de los
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Repiblica del Ecuador a partir de
Marzo del 2000 '

1.3 EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La Compafifa incluye como efectivo y equivalentes los fondos disponibles en caja y bancos e
inversiones liquidas cuyos plazos no superan los 90 dias.

1.4 ESTIMACION PARA CUENTAS DE DUDOSO COBRO

La estimacion de cuentas para dudoso cobro son determinadas en base a las politicas adaptadas
por la Gerencia de conformidad con los parametros establecidos en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera a fin de que se registren y sean medidos a su valor razonable.

1.5 INVENTARIOS
Los inventarios se en cuentan valorados asi:

o Materia prima, materiales y suministros.- Al costo de adquisicion que no supera el valor
neto de realizacién.

e Productos en proceso.- Al costo de produccion incurrido.

e Producto terminado.- Al costo de produccién, el cual incluye el costo de la materia prima,
la mano de obra y gastos de fabricacién incurridos. Este costo no supera el valor neto de
realizacién o precio de mercado.

e Inventario de Transito.- Al costo de los desembolsos incurridos a la fecha de corte.

1.6 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La propiedad planta y equipo son reconocidos como activos siguiendo los pardmetros establecidos
en Ia Norma internacional de Contabilidad No 16 y se encuentran valorados siguiendo el modelos
de coste o modelo de revalorizacién menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de
las a perdidas por deterioro del valor.

o TERRENOS Y EDIFICIOS.- Los terrenos y edificios han sido medidos al valor razonable
proveniente de avaliios 0 montos estimados en los avallos catastrales municipales.

e  MAQUINARIA Y EQUIPO.- Han sido determinados en base al costo menos la amortizacién
acumulada o al costo de reposicion menos la amortizacién acumulada, segun la vida atil
estimada.

s VEHICULOS.- Se encuentran valorados al valor razonable considerando el valor residual al
término de la vida util estimada.
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e MUEBLES ENCERES Y EQUIPO DE COMPUTO.- Se encuentran valorados al costo de
adquisiciéon menos la amortizacién acumulada, segin vida util estimada.
1.7 INVERSIONESEN ACCIONES

Se encuentra valorado al costo de adquisicidn ajustado por las variaciones al comparar con el valor
patrimonial proporcional (VPP) con corte al cierre del ejercicio inmediato anterior, siguiendo las
normas internaciones de Informacion Financiera.

1.8 INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Se registran de acuerda a la base del devengado, de conformidad con Normas Internacionales de
Formacién Financiera.

1.9 BENEFICIOS A EMPLEADOS

La Compaiiia incluye las remuneraciones proporcionadas a os empleados por beneficios sociales
establecidos en el Codigo de Trabajo, aplicando el método del devengo. La provisién para
participacién en las utilidades corresponde al 15% de las utilidades contables.

La provisién para jubilacion patronal ha sido determinada en base a célculos actuales, en base al
ntimero de afios de servicio de sus empleados.

1.10 IMPUESTO A LA RENTA

Se calcula mediante la tarifa del impuesto (25%) aplicable a las utilidades imponibles y se carga a
los resultados del afto en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con disposiciones vigentes, las sociedades que inventan sus utilidades en el pais
podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta
sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién
de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren la
productividad, generen diversificacién productiva e incremento de empleo para lo cual deberan
efectuar el correspondiente incremento de capital.

1.10 RESERVA LEGAL

La Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad liquida, hasta que el saldo de
dicha reserva alcance el 50% del capital pagado. La reserva legal no estd disponible para
distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
perdidas.



1.11 GANANCIAS POR NACION

Se calcula en base al promedio de las acciones en circulacion durante el ejercicio econémico.

NOTA GENERAL:

Estas politicas serdan aplicadas por todo el personal de la compaiiia a partir del ejercicio que
comienza el 01 de enero del 2012; y han sido preparadas tomando los nuevos lineamientos sobre
el reconocimiento y medicion y otras bases técnicas establecidas de conformidad con la nueva
normativa contable de las NIIF. \
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POLITICA No. 002 Fecha de aplicacién: 01-01-2012

COMPANIA: M & M CONSTRUCTOR CIA. LTDA.

1.

POUITICA DE VENTAS Y CUENTAS POR COBRAR

Objetivo:

El presente documento tiene como objétivo establecer las politicas para las ventas, concesion
de créditos y recuperacion de valores de una manera oportuna y otros aspectos de caracter
contable y de control interno, que aseguren el éxito del negocio de la compafiia y permita una
adecuada administracion del riesgo crediticio.

2.

Politicas generales:

Todas las ventas que realiza la compaiiia serdn efectuadas en las mejore condiciones para
la empresa; en cuanto a precios, calidad, mecanismos de venta y seguridad en la
transaccion de la venta como el cobro;

Todas las ventas a crédito seran aprobadas por la Gerencia General o funcionario
designado por este;

Previo a la concesién del créditos se debe documentar el andlisis del cliente; incluyendo
basicamente los siguientes aspectos:

Identificacion clara del cliente.

Direccién, teléfonos.

Referencias personales, comerciales, bancarias.

Lugar de trabajo (incluir el cargo, direccién de la empresa, teléfonos, nombre del

jefe inmediato)

e. Monto de ingresos mensuales ( soporte la liquidacion del rol de pagos, facturas y
otros)

f. Resumen de situacién financiera (activos, pasivos y patrimonio).

g- Resumen de ingresos y gastos mensual y anual.

h. Copia de la carta o planilla de un servicio bésico.

a oo

Se deberd contar con un andlisis sobre la capacidad de pago del deudor, como paso
previo a la determinacion del monto del crédito y su aprobacion.
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Dependiendo de la calidad del cliente se analizara el requerimiento de garantes,
constitucién de prendas u otras garantias reales.

£l funcionario encargado de las ventas o cobranzas deberd obtener un listado actualizado
a fin de efectuar las gestiones de cobro de manera oportuna.

Cualquier dificultad en el proceso de ventas y cobranzas deben ser reportados de manera
inmediata a la Gerencia General.
Aspectos contables y de control interno fundamentales

Todas las ventas deben ser contabilizadas al momento de la entrega de las mercaderfas;

£l registro contable de las ventas se debe realizar el propio dia de la transaécién.

En forma diaria se debera cruzar el resumen de ventas con las facturas correspondientes y
con el comprobante de contabilizacién.

El costo de ventas serd determinado en base al precio promedio de los inventarios
vendidos, y su registro contable se realizara en el propio dia de la venta.

Las cobranzas serd depositadas en la cuenta corriente bancaria de la compafia en forma
diaria y sera verificadas por una persona independiente,

En forma mensual se emitird un listado de cuentas por cobrar pendientes, detallado el
nombre del cliente, saldo de la deuda y rangos de plazo establecidos en las politicas
internas,

El departamento de Contabilidad conciliara mensualmente sus registros contables con los
detalles de ventas, costos de ventas y cuentas por cobrar.

Polfticas de provisién para cuentas por cobrar:

N

Con el fin de valorar adecuadamente el rubro de cuentas y documentos por cobrar de
conformidad con los lineamientos establecidos en la NIIF, se establece la siguiente politica
para la determinacién de las provisiones para cuentas incobrables que deben ser registradas
mensualmente:
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PARA CREDITOS A CLIENTES (TERCEROS)

TABLA DE PROBICONES 1-30 31-60 61-180 181 - 360
dias dfas dias dias
Escenario bajo 1% 2% 3% 5%
Escenario medio 1% 2,50% 5% 10%
Escenario exigente 1% 5% 10% 20%
Escenarios bajo: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 10% adicional anual,
Escenario medio: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 15% adicional anual.
Escenario exigente: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 20% adicional anual.
PARA CREDITOS A COMPANIAS
RELACIONADAS:
TABLA DE PROBICONESPARA CTAS 1-90 91-180 181 - 360 Mayoral
RELACIONADAS dias dias dias dias
Escenario bajo 1% 2% 3% 5%
Escenario medio 1% 2,50% 5% 10%
Escenario exigente 1% 5% 10% 20%




Escenarios bajo: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 5% adicional anual.
Escenario medio: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 10% adicional anual.

Escenario exigente: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 20% adicional anual.

5. OTROS ASPECTOS RELEVANTES:

Para efectos tributarios se deberd registrar en cuentas de orden las diferencias de
provisiones obtenidas segtin la politica (NIF) y las disposiciones tributarias.

El departamento de auditoria interna efectuara los controles aplicables al area de ventas y
cobranzas vy vigilara el estricto cumplimiento de las politicas establecidas por la compafiia.
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POLITICA No. 003 Fecha de aplicacién: 01-01-2012

COMPANIA: M & M CONSTRUCTOR CIA. LTDA.

POLITICA DE LAS EXISTENCIAS

(INVENTARIOS)

1.- Objetivo:

El presente documento tiene como objetivo establecer laspoliticas para los proceos de
adquisiciones, egresos, control de invetarios, medicion o valoracion y su revelacion en los estados
financieros de acuerdo a NIFFS.

2. Politicas Generales:
INGRESOS DE MERCADERIAS

1. Todas las adquisiciones de mercaderias, materias primas y otros materiales seran
autorizados por la Gerencia General o por el funcionario designado por este;

2. las Adquisiciones deberan efectuarse en las mejores condiciones de calidad precios,
tiempo de entrega y plazos de pago: Patra lo cual se deberan contar siempre con
cotizaciones de varios proveedores.

3. Los ingresos de mercaderias estaran soportados por facturas de venta del proveedor u
otros documentos que reunan las condiciones establecidas por el SRI.

El registro contable de mercaderias tendra como sustento siempre los documentos
indicados anteriormente.

4. El momento de registro contable o reconocimento de inventarios de a cuerdo a NiFF sera la
fecha de ingreso de la mercaderia de bodegas.

5. Valor por el cual se contabilizan las compras de inventarios de deben registrar al costo de
adquisicion, incluyendo los aranceles fletes, seguros y otros costos derectamente
atribuibles a importaciones o compras de mercaderias; siguiendo los lineamientos
establecidos en las NIFFS.



EGRESOS DE MERCADERIAS

6. Todas las salidas de inventarios de bodegas deberan estar soportadas por notas de
despacho ya seapor ventas o consumos de materias primas u otros materiales;

7. Para el caso de ventas existira obligadamente la factura preparadas por la compaiiia que
reuna todas las condiciones establecidas por las autoridades tributarias, incluyendo el iva
las facturas emitidasdeberan contar con la evidencia de revision y aprobacion de los
funcionarios que designe la Gerencia general;

8. Para el caso de salidas de materias primas y materiales a produccion de deberan contar con
una nota de requisicion de materiales y comprobantes no de despacho de materiales. En
base a estos documentos la persona encargada de bodegas debera efectura el descargo de
los registros de inventarios (Kardex):

CONTROL DE INVENTARIOS

9. Los sistemas de la compafifa dispondran de un registro detallado de los ingresos, salidas,
saldos de inventrios, expresado tanto en cantidades como en valores;

10. La compafila efectuara periodicamente inventarios ficsicos que permita conciliar las
cantidades con los registros auxiliares y contables.

11. Mensualmente el departamento de contabilidad obtendra los listados valorados de
inventarios, que sirven de soporte de los saldos de las cuentas de balance:

12. Auditoria Interna revisara el ciumplimiento de estas politicas y efectuara los controloes
aplicables a de minimizar los riesgos inherente al area de inventarios.

3.Valoracion de Inventarios

13. De conformidad con lo establecido en la NIC 2, los inventrios o existencias deberan ser
valorados al precio decosto al valor neto de realizacion (el mas bajo)

El valor neto de realizacion es el precio estimado de venta del activo menos de gastos estimados
para efectuar la venta.

El costo de invetarios comprendera todos los costos derivados de la adquisicion y transformacion
de los mismos, asi como los costos en los que se haya incurrido para daries su condicion y
ubicacionactuales.

Ecosto de adquisicion comprendera el precio de compra, los aranceles de importacion y otros
impuestos (queno sean recuperables posteriormente de las autoridades fiscales), los transportes,
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¢f almacenamiento y otros costos dirctamente atribuibles a la adquicision de las mercaderias, los

descuentos rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de
adquisicion.

Los costos de transformacion comprenden aquellds costos directamente relacionados conlas
unidades producidas : materiales directos, mano de obra directa y los costos indirectos incurridos
para la obtencion del producto terminado.

14. La valoracion de inventarios se efectuara de conformidad con el siguiente esquema:

Composicién de los ’ Valoren |Valorneto |Diferencia |Efecto del
inventarios libros de relaciones ajuste

Materia prima

Productos en procesos

Productos terminados

Materiales

Subtotal

Previsiones

TOTAL:

15. El costo de los inventarios sera calculado por el metodo promedio ponderado, el cual no

podra superar el valor de las ultimas compras o el precio de venta para el caso de
productos terminados.

4. Otros aspectos relevantes:

Aspectos tributarios:

Las provisiones requeridas por inventarios obsoletos o dafiados seran registradas en cuntas de

orden, en caso de no reunir las condiciones para ser aceptadas por parte de las Autoridades
Fiscales .

inventarios Obsoletos odafiados:



Los inventarios obsoletos o dafiados deben listarse en forma separada, a fin de cuanificar el monto
total de estos inventarios y efectuar las provisiones requeridas segin las NIFF (deterioro del valor
de los activos NiIC 36).

Inventarios de lenta rotacion:

La compafifa deben listar en forma anual aguetlos inventarios que no han tenido ovimiento por
mas de 1 afio y 2 afios, con el fin de evaluar su valor razonable y adicionaimente revelar esta
situacion en las notas a los estados financieros.

Si se tratare de inventarios vigentes (se demandan en el mercado), los inventarios de lenta
rotacion unicamente deben ser revelados en notas a los estados financieros; caso contrario debera
provisionarse contra resultados.

Revelacion en notas a los estados financieros:

Ademas de los asuntos indicados y otros establecidos en la NIC 2, se debe revelar en los estados
financieros, el importe en libros de los inventarios dados en garantia de obligaciones de la
compafiia.
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POUTICA No. 004 Fecha de aplicacién: 01-01-2012

COMPANIA : M & M CONSTRUCTOR CIA. LTDA.

POLITICAS DE LOS ACTIVO FLIOS

1'

Objetivo:

Determinar los lineamientos que permitan el adecuado registro y control de transacciones
relacionadas con propiedad, planta y equipo; y contar con claras definiciones sobres las
adquisiciones, ventas, traspasos y normativa sobre el recocimiento y medicion de los activos fijos
de la compafiia, de conformidad con Normas Internacionales de informacion Fnanciera.

2.

POLITICAS DE MEDICION DE LOS ACTIVOS FIOS:

Toda adquicision de activos fijso debe ser aprobada por el gerente general o por el
Gerente general o por un funcionario delegado por este.

Las adquisiciones de activos fijos mayores a US $5000.00 requeriran obligatoriamente de 3
cotizaciones de proveedores a fin de seleccionar las mejores alternativas de calidad,
costos y condiciones de compra.

Los Activos fijos deben estar debidadmente codificados y se llevara un control detallado
sobre el tipo de activo, ubicacién y nombre del custodio a cargo del activo.

Al menos en forma anual, el departamento de contabilidad o auditoria interna debera
efectuar un inventario fisico de los activos fijos a fin de conciliar con los registros
contables.

El departamento de contabilidad debera disponer de un listado completo de los activos
fijos, que sirva de soporte del balance general ; asi mismo llevara un detaalle de los activos
totalmente depreciados, los cuales se daran de baja de las cuentas del balance y se
controlaran en cuentas de orden.

Aspectos contables y de conrol interno fundamentales

Todas las adquisiciones de activos fijos seran registrados al costo de compra, mas cargos
que sean directamente imputables a tales activos; tales como aranceles, seguros, fletesy
otros costos importacion.

La valoracion subsecuente de la propiedad, planta y equipo; se efectuara conformidad con
los siguientes criterios, de acuerdo a la naturaleza de los activos.

(Escoger segtin la ficha tecnica correspondiente para cada clase de activo)

| M |



e El Sistema seleccionado para Ia aplicacidn de la NIIF sobre el reconocimiento y medicion
de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a otro.

e Cualquier diferencia por ajustes en la valoracion de Ia propiedad, planta y equipo, al inicio
del periodo de trnsicion sera ajustado contr cuentas patrimoniales.

4. Otros aspectos relevantes:

e las diferencias generadas por los porcentajes de depreciaciones segin las NIIF y las
establecidas por el SRl deberan ser controladas en cuentas de orden para efectos de
incluir en las respectivas conciliaciones tributaria.
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POLITICA No. 005 Fecha de aplicacién: 01-01-2012

COMPARNIA MADERAS: M & M CONSTRUCTOR CIA. LTDA.

POLITICA DE GASTOS
1. Objetivo:

La presente guia tiene como objetivo establecer las politicas para los gastos y desembolsos
requeridos para el normal funcionamiento de la compiiia; y adicionalmente fijar Is criterios de
contabilizacion de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

2. Politicas generales:

s Esresponsabilidad de la Gerencia general cumplir y hacer cumplir la presente politica para
el adecuado control y manej de gastos de la compaiiia.

e Los gastos operativos, administrativos, de ventas, financieros, tles como sueldos,
honorarios, comisiones, arrendamientos, servicios, intereses de financiamiento, y otros
deberan ser registrados por el metodo de o devengado.

o Todos los pagos gastos deberan ser autorizados por la gerencia general o por un
funcionario encargado por la gerencia: Dicho Proceso debera contar previamente con el
visto bueno de verificacion que se han seguido todos los procedimientos apropiados y
verificando gue la documentacion sea la correcta y que cumpla con los requisitos
establecidos por el SRI.

e En forma mensual se preparan asientos diarios por previciones , depreciaciones,
amortizaciones, reclacificaciones y ajustes contables requeridos para la adecuada
preentacion de balances conforme a NIIF.

3. Aspectos contables y de control interno fundamentales.

e Ei departamento de auditoria interna revisara periodicamente las variaciones de
gastos, y realizara las verificacion inmediata sobre comportamientos inusuales de
gastos, reportando los resultados alos niveles de la organizacién.

e El controlador debera preparar un listado de control mensual de gastos a fin de
incluir todas las provisiones requeridas para cumplir con las NiiF.



e El contador de la compaiiia procesara unicamente los documentos debidamente
aprobados por la gerencia u otro funcionario autorizado para el efecto y revisara
ademas la validez de los documentos de soporte y el cumplimiento de
disposiciones tributarias. :

e Auditoria Interna. Realizara control de manera permanente.

4. Otros aspectos Relevantes

Toda la transaccion de gastos que no cumpla con los requisitos fisicales o escedan los niveles
establecidos en las normas tributarias producto de la aplicacion de las NIIF, deberan ser
registrados en cuentas de orden a fin de considerar en las respectivas conciliacion tributaria para
la declaracion de lmpuestos
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