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Balivar Ortega Cordero

Auditor Externo

Hurtado de Mendoza 6-97

Telef. 2 807312 - 2 BA5664

E mail: jbortega72éyahoo.com.ar

1.- S¢ ha auditado los Estados Financieros que se acompafian de la Compafila CENTRO
COMERCIAL MAYORISTA - CENCOMAY CIA. LTDA. que comprende el Balance General de transicién
de NEC A NIIF Dic. 31/2011 - Ene 1°* /2012, ¢l Balance General al 31 de Diciembre del 2012 bajo
NIIF ¥ los correspondientes Estados de Resultados Integral, Estado de Evolucion del Patrimonio, el
Estado de Flujo de Efectivo v sus Notas a los Estados Financieros por el ano terminado en esa fecha.

2.- Estos estados financieros son de responsabilidad de la Administracion de la Compafia los
mismos gue fueron preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera NIIF Compietas v Normas [nternacionales de Contabilidad NIC por encontrarse dentro del
cronograma de implantacién dispuesto por la Superintendencia de Compafiias. Mi responsabilidad
conaiste en expresar una opinion sobre los mismos en base a la respectiva Auditoria.

3. La revision se realiza de acuerdo con Normas Intermacionales de Auditoria v Aseguramiento
“NIAA®. Dichas normas requieren que la Auditoria sea disefinda y ejecutada de tal manera que s
pueda obtener una seguridad razonable de que los estados financicros cstan libres de errores
importantes. La Auditoria incluye examinar sobre una base de prucbas selectivas, el examen de Ia
evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros. Una auditoria incluye
también evaluar los principios contables utilizados v las estimaciones significativas efectuadas por
la Gerencia, asi como evaluar la presentacidn de los estados financieros en general. Considero que la
Auditoria me proporciona una base razonable para expresar una opinidn.

4.- En mi opinién los Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemenic en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compantia CENTRO COMERCIAL MAYORISTA
- CENCOMAY ClA. LTDA., al 31 de Diciembre del 2.012, los resultados de sus operaciones, el estacdo
de evolucién del patrimonio, el flujo de efectivo ¥ el cumplimiento de sus obligaciones tributarias por
€l periodo terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados v disposiciones de caricter obligatorio emitidas por la Superintendencia de Companias.

Cuenca, 30 de Abril del 2.013

Registra N* 1967
Auditor Externo
Registro N* SC-RNAE-229
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Provoedoras 541083
Dapbiadon an Garantia 6540000
Acreadone Varos 10.520.18 1.100,00
Ciblignciones Administracian Trbulera 216818
Provision Baneficios Sociales 1.206.54
TOTAL PASIVO CORRIENTE Bt 725 03[ 1,100,00
FASVD NO CORRIENTE
PASYD A LARGO PLAZO
Préstamos de Socos 0,001
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0,00]
TOTAL DEL PASIVO B4
|PATRIMONIO 41538
Captal Socal TS0 B4T
SUMAN V0D B4T
|APQRTES Y RESERVAS
M porte pars Futuras Captalzacions 0,00
FRenerva Legal 225563
SLIAN 2.258.53)
RESULTADOS
Fasubtados Acumulados [Efecios Transicion o NITF) ) .
LBibded Aoum Eperexsios Andericnes 42 B2 66
bt el Egerracan 162
SUMAN 204 623.58] 0
TOTAL DEL PASIVO = PATRIMOMO wm.m[ 0

Las Notas Explicabvas que se adjiuntan son parte integranie de las Estados Financiercs.
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DETERMINACION A VALOR RAZONABLE DE CADA UNA

DE LAS CU 0S5 Y PATRIMONI
QUE A CONTINUACION SE DETALLA:

La Compaiiia CENTRO COMERCIAL MAYORISTA - CENCOMAY CIA. LTDA. al adoptar por
primera vez la Morma Internacional de Informacion Financiera (NIIF Completas) se reconoce todos
los Activos, Pasivos y Patrimonio los mismos gue han side ajustados a NIF en ciertas dreas de los
Estados Financieros como se demuesira a continuacion:

NOTAS

2)

3)

AJUSTES CONTABLES AL 1° DE ENERO DEL 2012

ACTIVOS
NIC 16 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ

TERRENOS

Para el avalio de los terrenos situado en la Av. Gil Ramirez Davalos v Calle E] Pedregal
{Milchichig Alto) la Compafiia contraia al sefior Mrq. Honorato Carvallo Cordero Perito
avaluador calificado con ¢l W® 277, Por lo tanto segilin los estudios v planos correspondientes
el valor del Terreno quedaria como sigue:

Vi, Revaluado
Vi.enlibros V. Ajustesa NIIF  V/, Total NIIE

TERREMOS (Milchichig Alta) £ 1"213.835.00 $+2'619.40900 % 3'&33.244,0{}

EDIFICIOS E INSTALACIONES
El avalio de los Edificios e Instalaciones lo hace el mismo Arg. Honorato Carvallo Cordero
perito avaluador calificado con el W™ 277, Por lo tanto el valor de los Edificios quedaria como

SIgue;
Vi Rev
VY, en librog VL Ajustes a NIIE - VY, Total NIIF
Edificios ¢ Instalaciones (Neto) $ 2’531.273,65 § +96.514,35 §2°62T.788.00

PATRIMONIO

RESULTADOS
Vi.enli Vi, Ajustes a NITIF V/ IF
$ 000 $+ 271592335 $2'715923,35

A esla cuents e trandfiere Los efectos por transicion

a MIIF. (Segin el Ar. Segundo de In Resolucitn No,
SCICLCPAIFRS, G, 11007 del % de Septiembre

del 200 | dado por la Superintendencia de Compafiias).

------- ey

FUENTE: Archivo de la Compafiia (Posee todos los documentos que sirvieron de base para la

elaboracion de los Estados Financieros al 1° de Enero del 2012, Adopcidn por primera vez
a NITF completas).
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CUENTAS Die 3 Enero 17 WARIACIONES PORCENTAJES
2012 2012 Aureenny | Dwmisucorss % JH»
[IMGRESQS OPERACIONALES
ARRIENDOS GANADOS 497 207,
OTRAS VENTAS :.ﬂ
SUMAN 497 0.00/
INGRESOS N0 OPERACIONALES
Oiros Ingresos 2.028 70 0,00
SUMAN E.m,lﬁ o0
TOTAL DE INGRESDS 408 A3 0,00
- CRETOSE Y GASTOS OPERACIONALES
Ganioy de Cperacssn 51 083,32
Gantos de Admemisiracsn y Venias 22341
Gaston  Fanarvoseros ] E
SUMAN 3 000
UTILIOAD OPERACIONAL 195.138,07) o.00
|- GASTOS NO OPERACIONALES
Giaetos Mo Deducibles 2 005 68| 0,00)
SUMAN Fl ,00]
UTILIDAD DEL EJERCICED 190,042 41 0,00

Las Notas Explcativas qué se sdjunian son pafts integrants de tas Extados Financioros.




CENTRO COMERCIAL MAYORISTA

CENCOMAY C A.
ST, M
1 DICIEMB! ‘D T,
PATRIMONIO
CUENTA Capttal Reserva Aporta RESULTADOS TOTAL
Social Legal Futura DEL EJERCICIO Dk 31 Ene 1°
Capitalizacién|  Ulilidad Pérdida 2012 2012
Saldos 8l 31 ¢ Dic/2012
Capitai Social 3'950.847.00
Reserva Legal 7.485,31
(Apora Futura Capitalizacdon 0,00
Resultados Acumulados (Efectos
Transicién a NIF) 271592335
Utildad de Egercicios Antenores 142 221,04
Utikdad del 193.042.41
TOTAL DEL PATRIMONIO Dic. 3172012 700951811
TOTALES | 3950 847,00 748531 0, 3051.188,80 700951911
Saldos al 1" de Ene /2012
Capitsl Socisl 3'950.847.00
Resarva Legal 2.285.93|
Aparte Futura Caprakzacion 0.00
Resultades Acumulados (Efectos
[ Transicin a NIIF) 271582335
Usiidad de Ejercicos Anterones 42.002.00‘
Utilgad cel Ejercico 162 050,93
TOTAL DEL PATRIMONIO Ene 1772012 S'873 940 87
TOTALES | 3950847 00 225583 0,00 22084684 €'873.940,87

Las Notas Expicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.




NT MAYO
CENCOMAY CIA. LTDA.
EST SDEE
R 1 | 12-
BAJO NIIF COMPLETAS
INDI
CONCEPTO Die. 31 Ene. 1" VALOR
2012 2012
' J

Resultados de Ejercicios 3051,186.80| 2920 546,94 130.339.88
Depreciscion Acumulada de Activos 65 824,60/ 5,270.00) B0 554 68
Aumento en Pasivo Corriente. Proveedores, Depdssios en Garantia,

Aceedores Varies, Anticipo de Chentes, eic. 194 660,02 83.625, 11203419
Pasivo a Largo Plazo 0,00 0 0.00
Aumento en Activo Exigible: Deudores Vanos, Anticpo por Contratos 32332800 23353114 89796 86
Activo Realzable: Inventarios 0,00 0, 0,00
Aumento en Otros Activos Coerlentes: Retencion en la Fuenie de impuestos 99.151,80 47 643.07 51.508.73
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 16162312
Aumento en Propiedades. Planta y Equipos. Terrencs, Adecuaciones,

Eadicos, Muebles y Enseres, Vehiculos e821.162.89| &803.733. 30 217.429.50
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 217428 50
Aumenio on Aportes y Reservas. Reserva Lagal 748531 2.25&93! 522838
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 5 229,3!“
Dssminucidn del Efectivo en el Perlodo 50.577,00

EEECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Saldo de Caja-Bancos al 1° de Ene /2012 77 938,10
Saldo Final de Caja-Bancos al 31 de Dicbre/2012 27.361,10

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de los Estados Financieros.
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CENTRO COMERCIAL MAYORISTA
CENCOMAY CiA. LTDA.

EXTRACTO DE LA ESCRI JBLICA DE CON ION
NOMBRE: CENTRO COMERCIAL MAYORISTA — CENCOMAY CIA. LTDA.
CONSTITUCION: La Compailia se constituye ¢l 8 de abril de 2.008, ante el Notario Piblico Octavo
de Cantén Cuenca Dr. Homero Moscoso Jaramillo y fue inscrita en el Registro
Mercantil bajo ¢l No. 244 el 7 de Mayo de ese mismo aflo, de acuerdo a las Leyes
del Ecuador y de manera especial a la Ley de Compafifas.

DURACION: La Compaiiia tendra la duracion de 30 afios contados desde la fecha de inscripcion
en el Registro Mercantil.

DOMICILIO: La Compaiiia tendrd como domicilio principal la ciudad de Cuenca, Provincia del
Azuay, pero podra establecer sucursales en cualquier lugar del pais o en el exterior.

FINALIDADES: La Compafiia tendri como objeto social la compaventa, permuta, administracion,
arrendamiento de bienes inmuebles v més actividades relacionadas con la gestion,
inmobiliaria; la compraventa, importacion, exportacion y distribucion de
materiales, productos, herramientas, maquinaria y equipos para la construccion; asi
como la construccion de edificios para departamentos, oficinas, comercios y
viviendas en general y mds actividades que se encuentran detalladas en el articulo
DOS del Estatuto de la Compafila.

CAPITAL SOCIAL: Ei 8 de abril del 2008 se constituye la Compaiiia con un capital social de

QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD §
500,00) dividido en quinientas participaciones de un dlar cada una. El Capital
Social de la Compaiiia se encuentra integramente suscrito y pagado en numerario y
esta representado por las siguientes personas socios fundadores:

CAPITAL SUSCRITO
NOMBRE DE LOS SOCIOS Y PAGADO PORCENTAIE
| .- Sr. José Alcjandro Ugalde Jerves USD § 495,00 99%
2.- Sr. Julio Olmedo Ugalde Jerves USDS 5,00 1%

SUMAN USD § 500.00 100%




El 7 de abril del 2010, mediante escritura piblica ante ¢l Dr. René Durin Andrade,
Notario Piblico Sexto del Cantén Cuenca se procede al aumento del Capital Social
de conformidad con lo acordado por la Junta General Universal de Socios de la
Compaiiia en sesidn del 15 de Febrero del 2010 en USD § 3'950.347,00 Délares de
los Estados Unidos de América, aprobado por la Superintendencia de Compadias ¢
inscrita cn ¢l Registro Mercantil bajo el No. 425 el 2 de Julio del 2010, con lo que
el nuevo Capital Social de la Compaiiia es de USD $3°950.847,00 Délares de los
Estados Unidos de América. El socio sefior José Ugalde Jerves suscribe en su
totalidad las participaciones que se emiten en virtud del aumento y ¢l pago total lo
hace en especie, mediante el aporte de un inmueble consistente en un cuerpo de
terreno y la construccion alli existente ubicado en el sector urbano de Milchichig
perteneciente a la parroquia El Vecino del Cantén Cuenca. El aumento de Capital
es suscrito y pagado en su totalidad y estd representado por los siguientes socios de
acuerdo con el Cuadro de Integracion de Capital:

CAPITAL AUMENTO DE PAGO EN

1.- José Alejandro Ugalde Jerves Foundor ~ USDS$49500  USDS 3'950347,00  USDS 3'950.347,00 USDS$ 3'950.842.00
2.- Julio Oimedo Ugalde Jerves Ecusdor  USDS 300 = e USDS 500
USDS$ 50000  USDS 3'950347.00  USDS 3'950.347,00 USD$ 3'950.847.00

FUENTE: Archivo de la Compaiia.



