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ESCRITURA NUMERO: 3157
CONSTITUCION DE
LA COMPANIA CEDSINAI
CIA LTDA. _ ,
CUANTIA $32.918 00USA
CONSTITUCION: En la ciudad de Cuenca, Provincia del
Azuay, Republica del Ecuador, a veinte y tres de noviembre
del dos mﬂ; siete, ante mi doctor Rubén Vintimilla Bravo,
Notario Publico Segundo, de este cantén, comparecen: los
sefiores doctores Enmanuel Coronel Maosquera, “Juan
Quevedo Quinteros; y Dra. Maria del Carmen Véler Marin,
casados, también comparece 1a sefiora DAYSI MAGALY
CORDERO GARATE; ecuatorianes, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad, capaces ante laley, a quienes de
conocerles doy fe; y, cumplidos los requisitos legales
previos, manifiestan que elevan a escritura publica el
contenido de 1a sipuiente minuta: Sefior Notario: En el

registto de escrituras pdblicas, sirvase auforizar una que

contenga el contrato de constitucién de uwna compafiia de

responsabilidad limitada, de conformidad com las siguieates
declaraciones de voluntad: PRIMERA.- Comparecientes.-
Comparecen a 0otorgar e presente instrumento ios sefiofes
doctores Enmanuel Coronel Mosquera,/ juan. Quevedo
Quinteros, Dra. Maria del Carmen Vélez Marin.- También
comparece la seflora Daysi Mapali Corderc Gagzate. Los
compargcientes son casados, ecuatorianos y domiciliados en
Cuenca SEGUNDA.- COI‘}STITUCION.- Los comparecientes

declaran su voluntad de constituir uwna compafiia de
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responsabilidad limitada que se regira por 1las leyes
ecuatorianas y por el estatuto que consta a continuacidn:
ESTATUTOS DE LA COMPARNIA. CAPITULO L-
ARTICULO PRIMERO. - DENOMINACION: La Compafiia
se denomina CEDSINAI CIA. LTDA. ARTICULO
SEGUNDO.- DOMICILIO;, La compadiia tiene su domicilio en
la ciudad de -Cuenca sin perjuicio de que pueda establecer
sucursales o agencias en otros lugares del Ecuador o del
exterior, sujetdndose para ello a lo dispuesto en la Leay de

Compafiias. ARTICULO TERCERQO. - PLAZO DE

DURACION; La compafila tiene el plazo de duraciéon gue .

termina el treinta v uno de diciembze de dos mil cincuenta..- La
compaifiia podra aumentar o disminuir su plazo de duracién por
resomcién de 1a Junta General de socios y luego de cumplirse
con las formalidades legales. ARTICULO CUARTO. -
OBJETQ SOCIAL, El objeto social de la compadia es la
prestacion de atencién y asistencia medica en el area de
endoscopia digestiva, la comercializacién de equipos y de

insumos médicos en esza especializacién La compafiia puede

realizar todos los actos y contratos petmitidos poz la ley v -

relacionados con su objeto principal, iacluyendo la constitucion
de nuevas compzfiias o la parlicipacidn en otras existentes.
ARTICULO QUINTO. - CAPITAL - El capital de 1a compafiia
es de TREINTA Y DOS MIL _NQVEC’IENT_OS DIEZ Y OQCHO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

dividido en ¢treinta y dos mil novecientas diez y ocho

participaciones de un ‘déolar de los Estados Unidos de América,

cada una. La compadia podra aumentar o disminuir su capital
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social por resolucién de 1a junta general de socios siempre que

cumpia con las formalidades legales pettine:nteé. ARTICULO

SEXTA. - CERTIFICADO DEAPORTACR‘)N: La compaiiia
entregara a cada socio un certificado de apeité;cién; en el que
constara su catdcter de no negociable y.el nimero de las
pacticipaciones que imt su aporte la correspondaa. ARTICULO
SEPTIMO. - TRANSMISION.- La participacién de cada 30C10
es trmsnﬁsibt-e por hertencia. Si'los herederos fueren varios,
estaran representados en la compaﬁia por ia gpersona que
desipnaten. ARTICULO OCTAVO. - TRANSFERENCIA - La

participacion de cada socio es transferible por acto entre vivos;

en beneficio de otro u otros socios o de terceros, siempre que

se obtuviere el consentimiento. uninime del capital sacial y
cumpliete  con las formalidades i‘egale.s. . iR?ICULO
NOVENQO. - RESERVA LEGAL. - De las utilida‘dés_ lquidas y
realizadas de cada ejercicio econdmico, la compafiia retendra el
cinco por -ciento. para formar e incrementar la geserva iegﬂ
hasta gue ésta alcance cuandoe menos el veinte por ciento del
capital sacial. ARTICULQO DECIMOQO. - PREFERENCIA EN
EL AUMENTO DE CAPITAL.- En tode: los casos de
aumento de capital, los socios tendrin derecha prefet‘f:me' a
suscribitlo en proporcidn a sus 2portes sociales. 'ARTICUL_Q
DECINIO PRIMEROQ. - DERECHOQOS Y OBLIGACIQNES DE

LOS SOCIOS - Los socias de la compaidiia fienen los siguientes

derechos y obligaciones: a) Paruicipar en las sesiones de junta

general personalmenie o por medio de un apoderado;, b) Ser

elegido administrador de la compafiia;, ¢}  Percibir los
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beneficios econodmicos en PIOporcitn’ a - capital-pagado; d)
Solicitar ia convocatoria de sesiomes de junta general, de
conformidad con la ley, e) Los socios de 1a compadiia no
podran realizar directa o indirectamente actividades similares a
las que debe cumplir 13 compafiia en razdn de su objeto social,
salva autorizacién de la juata general. CAPITULQO II-
DIRECCION y ADMINISTRACION.- ARTICULOD DECIMO
SEGUNDO. - DIRECCION Y ADMINISTRACION.- La
compaitia esta dirigida por la Junta General de Socios;
administrada por el Presidente y el Gerente General.
CAPITULO IiL: DE LA JUNTA GENERAL DE ‘SOCiOS.-
ARTICULC DECIMO TERCERO. - JUNTA GENERAL - La
Juata General de Socios formada por los socios legalmente
convocados y reunidos, es el organo supremo de la.compafiia
ARTICULO DECIMO CUARTO. - QUORUM PARA LA
JUNTA GENERAL .- Para que 1a Junta General de Socios
pueda cénsi&:tarse validamente constituida para deliberar ea
primera convocatoria tequerird que los concurremtes a ella
representen cuando menosg el cincuenta y uno por cienta de
capital social. En sepunda convocatoria se reupira com los
asisteates a la Junta ARTICULO DECIMO QUINTO. -
FORMA DE TOMAR RESOLUCIONES - Las resoluciones de
12 Junta General seran tomadas por mayoria absoluta de los
socios presentes en la Junia, sabiendo gue, para efectos de
votacion, caadE% I;ﬁcticipaciéx\ dard al socio el derecho a un voto.
ARTICULO/ SEXTO. - JUNTAS ORDINARIAS Y
EXT&AORDENARI‘RAS.— Las Juntas Generales de Socids son

Ordinarias o Ex{raordinarias y se reuntirin en el domicilio de
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la compaiiia previa convocatoria -del Gerenté. ARTICULO

DECIMO SEPTIMO. - JUNTAS ORDINARIAS - Las Juntas:

generales ordinarias se reuniran por lo menos una vez al afo
dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del
e.jetciciol econdmico de la compaiiia. ARTICULO DECIMO
OCTAVO. - JUNTAS EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas
Extraordinarias de socios se reuniran en caalyuier época que
sean convocadas de acuerdo 'con ia Ley y los presentes
estatutos. ARTICULO DECIMO NOVENQO. - QRDEN DEL
DIA - En iaé Juntas Generales de Sociog Ordinarias o

Extraordinarias, solo podra tratarse los asuntox puntualizades

en la convocatoria, bajo sancidn de nulidad. ARTICULO -

VIGESIMO. - CONVOCATORIA - Las Juntaz General de

Sociaz  3eram  convocadas mediante comunicacion  escrifa

dirigida a3 cada gocio cuando menos con ocho dias de

amis:ipacién al dia fijado para la reunion sin perjuicio de que se
lo pueda también publicar por la prensa.- En la convécamr_ia
se hari constar 1os asuntos a tratarse en {a reunidén, el tugar, dia
y bora de la misma. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. -
CONCURRENCIA A LAS JUNTAS - A las Juntas Generales
concurriran los socios personalmente o por medio de un
rapresentante, en cuyo caso la representacion se conferirid por
esczito v con caricter especial para cada lunta, a menos que el
representante ostente poder general. legalmente counferido.
ARTICULO VIGESIMQO SEGUNDO. - DERECHO Y
ATRIBUCIONES - La Junta C;énemi tiene las siguientes

atribuciones: a.- Designar y remover al Presidente, al Gerente
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General, v a les Comisarios principal v saplente; asi como
fijax w8 ramuneraciones; b.- Aprobar las cuentas y los balances
que presenten los administradores; c.- Resolver acerca de 1a
forma det repatto de utilidades; d.- Consentir en la cesién de
lag partes sociales y en la admisién de nuwevos socios; e.-
Resolver sobre el avmento o disminucign del capital soctal; .-

Resolver sobre el avmente o disminucion del plazo de

“duracidén; g). - Las demas establecidas en la ley y en los

presentes estatutos. ARTICULO VIGESIMO TERCEROQ. -
JUNTAS UNIVERSALES: Sin pergjuicio de 1o dispuesio en los
articulos anteriores, las juntas generales se entenderan
debidamente cenvoc:adas v podran deliberar y tesolver sobre
cuaiquier asumto, en cualquier tieﬁpo ¥y en cualauier iugar,
dentro del territoric nacional, siempre gque se encuentge
presente la totalidad del capital social y los asistentes acepten
por unanimidad ta celebracidn de 13 {unta, en tal caso, todos los
pte-sem,es' de!:ieﬁ suscribir la correspondiente acta, bajo sancidn
de nulidad. CAPITULO 1V.-- DEL PRESIDENTE.-
AR’HCULQ VIGESIMO CUARTO. - ELECCION DEL
PRESIDEMTE: La Iunta gene;al de socios elegita 2 un
presidente, 2l mismo gue ejercerd sus funciones por periodos
de cinco /aflos. pudendo ser indefinidamente reelegido.
ARTICULQO VIGESIMO QUINTO. . DERECHOS ¥
ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE: El Presidente tiene los
siguientes derechos y atribuciones: a} Presidir las sesiones de
Junta General; b)_ Suscribir, conjuntamente con el Gerente
General  las actas de las gsesiones de Junta General, c)

Suscribir, conjuntamente con .el Gerente General los
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certificados de aportacion; d) Cumplir y hacer cumplir las
disposiciones legales, reglamentarias v ‘estatutarias; e)
Autorizar al Gerente General la suscripcidon de oblipaciones
cuyas cuantias superen las cien remuneraciones minimo vitales
generales. ) Subrogar al Gerente General’en todos los casos de
ausencia temporal y definttiva, con tddos‘ sus derechos y
oblipaciones CAPITULO V DEL GERENTE GENERAL.-
ART.ICU}JO'.VIGESIMO SEXTO. - DESIGNACION.- La
Junta g,'leneral de socios designaté un Gerente General, quién
ejercera sus funciones por periodos de cinco /aﬁds, pﬁdiendo
ser indefinidamente reelegido. ARTICULO VIGESIMO
SEPTIMO. - ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL -
Son atribuciones del Gerente General, las - siguientes: a.-
Representar 2 la compaifiia legal, judicial y extrajudicialmente;.
b.- Hacer de secretario en las Juntas Generales; ¢.- Suscribir,
conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones de

juntas penerales; d.- Suscribir conjuntamente con el

presidente, los certificados de aportacién; e.- Contratar al’

personal que requiera la compafiia y fijar sus remuneraciones,

f - Presentar a consideracion de la junta ordinaria de soctos, los

| balances y el informe sobre su administracion; g.- Cumplir y

hacer cumplir la ley, los presentes estatutos y las resoluciones
validamente tomadas por 1a Junta General, h.- Subrogar al
Presidente «con todos sus derechos y atribuciones en caso de
falta o ausencia de éste; 1.- Las demas establecidas ea los
presentes estatutos. CAPITULO VI1.-- DISPOSICIONES
GENERALES.- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. -

EJERCICIO ECONOMICO.— El ejercicio eco}ht‘imico de la
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compafiia termina el treinta y uno de diciembre de cada aiio.
ARTICULO VIGESIMO NOVENO. - LIQUIDACIf)N - En caso de
liquidacion de Ia compaiiia, actnara de liguidador 1a persona Que 2 esa fecha
esté ejerciendo las funciones de Gerente de 1a compailia, sin perjuicio de que
1a junta general de socios designe 2 otros. En 1a liquidacién, 1a compafiia se
sujetara a las disposiciones constantes en 1a ley de Compafiias. TERCERA;
DECLARACIONES: Los comparecientes declaran: A) que ellcapizal social
se ha suscrito y pagado, en 1a signiente forma: |

NOMBRE V. SUSCRITO V. PAGADO
Enmanuel Coronel M., 23.042,00 23.042,00
Juvan Quevedo Q . 4.038 00 4.938.00
Maria Vélez M.. 4.938,00 4.938,00
TOTAL 32.918,00 / 32.918,00

B) Que €l capital suscrito por el Dr. Enmanuvel Coronel Mosguera se paga con
la transferencia del dominio del inmveble ubicado en £l Edificio de
Consultorios Monte Sinai, declarado bajo el f?gimen de propiedad horizontal
cuyo reglamento se encuentra protocolizado en 12 Notaria Quinta del Canton
Cuenca el Veinte y ocho de octobre de dos mil cinco, inscrito en el Registro
de Ja Propiedad de Cuenca con los numeros cpatrocienios doce ¥y
coatrocientos trece el treinta de noviembre de dos mil cinco; y fue adqnin'do
poOr escrifura oto;’gada ante 1a Notaria Décima Primera de este
canion, el veinte y tres de febrero del dos mil seis, inscrita con
el numero ocho mil seiscientos sesenta y ocho, el quince de
agosto del dos mil seis. El inmueble materia del -aporte' consiste
en el consultorio numero doscientos doce, ubicado en la
segunda plaxita alta del edificio, con la clave catastral N.10-01-
022-020-511, con bn area construida de sesenta y dos metfos

cuadrados, veinte y siete decimetros cuadrados, 2 este consultorio le
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corresponde el parqueadero numero ciento cuarenta y seis, con

una superficie de doce metros cuadrados, cincuenta decimetros.

cuadrados, dando un area total de setemta y ctat,m metros
cuadrados, setenta y siete decimetros cuadrados, con una
alicuota de areas comunales generales de cero, ochenta por
ciento, bajé los siguientes linderos: ; Consultorio DOSCIENTQOS
DOCE: Por el norte con area de circulacidn interna, por el sur
con area de retiro exterior sur; por el Este con el consultorio
nimero doscientos catorce; por el Qeste con el consultorio
numero doscientos once; por arriba con la losa de la tercera
planta alta ; y por abajo con la losa de 1# planta baja, el
parqueadero CIENTO CUARENTA Y SEIS, tiene los siguientes
linderos: Por el NORTE con el parqueadero ciento cuarenta y
cinco; por el SUR con el ducto de energia eléctrica y tableras de
medidores; por el ESTE con el area de circulacion iﬁtema‘, Yy pot
el OESTE con el parqueadero ciento cuarenta y siete ; por
arriba 1a losa del sétano uno . Para efectos de los aportes del
inmueble descrito, los cényupes Dr. Eamanuel Coronel
Mosquera y seflora Daysi Magali Cordero Garate, transfieren el

dominio del inmueble de su propiedad descrito a favor de la

‘compafiia en formacion, transferencias que lo hacen como

. cuerpas ciertos, libres de gravamen, comprometiéndose al

saneamiento por eviceign. Las transferencias de dominio se las
hace por {a suma de VEINTE Y TRES MIL CUARENTA Y DOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA | que es
el resultado del avalio realizado por los compaxecie,ntes con
excepcidn del aportante, los mismos que los aceptan y los hacen

suyos en forma expresa. C) Que el capital suscrito por los
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doctores Juan Quevedo, Maria Velez, pagan con la transferencia
de dominio a 1a compafiia en formacidon del instrumental y
equipo médico gue se detalla a continuacion: El DE JUAN
QUEVEDO aporta: - Equipo Endoscdpico Pediitrico, marca
Olympus-Evis, modelo MAJI-843, serie GIF-XP1460-2110484;
avaluado’ en CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.
($4.938,00). La doctora MARIA VELEZ aposta: -Equipo de
Colonoscopio marca Qlympus-Evis, serie PCF-160AL-2430174,
avaluado en la suma de CUATRO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, ($. 4.938,00)

El avaldio de los equipos ha sido realizado por 1los
comparecientes, con  excepcién  de los aportantes, los
mismos que lo aceptan y lo hacen suyos en forma
expresa. C) Los comparecientes autorizan al Dr. Marcelo
Chico Cazorla para que realice los ttémites necesarios
tendientes a conseguir la aprobacién e inscripciones de
esta escritura La cuantia queda fijada. Ud. sefior Notartio
se servira afiadir las clausulas de ripgor para la plena validez de
este instrumento. Atentamente, £) doctor Marcelo Chico
Cazorla.- Abogado.- Matricula nimero cuatrocientos diez vy
seis.- Hasta aqui la minuta que se agrega Los
compatecientés hacen suyas las estipulaciones constantes en
la miguia inserta, 1la aprueban en todas sus partes vy
ratificandose en su contenido 1a dejan elevada a escrifura
publica para que surta los fines legales counsiguientes.

DOCUMENTO HABILITANTE:



" CONSULTORIOS

MONTE SINAI

Cuenca, 22 de noviembre de 2007.

CONSULTORIOS MONTE SINAT

CERTIFICA:

&

-

Que, el Doctor Enmanuel Coronel, propietario del Consultorio # 2:12, z

del local comercial 0-11 y de los parqueaderos N° 89, 90, 91,96, 97, © - -+

98,99, 100 y 146, se encuentra al dia en los pagos cmeapbﬁ&ieiﬂtes a Eir

" las alicuotas de mantenimiento del Edificio de Consultofio;s ~Monte

Sinai.

~Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, pndi_eﬁ\do':el

peticionario hacer uzo del mismo segin convenga.

" ADMINISTRACION

Miguel Cordero 6-140 y Av. Solano

PBX {593-7) 2814813

« CUENCA -

ECUADOR
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- De mi consideracién:

| -_:Doctor- ;
oo José Pefia Ruiz, . -
- PROCURADOR SINDICO

. '_En su despacho

A’_ . El Ilustre Conce)o Cantonal en sesién ordinaria celebrada el rmercoles 5 de.'

octubre del 2005, al tratar el punto 2 del orden del dia, acogiendo o

- - sugerencia de la Direccién de Control Municipal, resolvié declarar . Bajo -

" Régimen de Propiedad . Hotizontal el inmueble de SOMEDICA  CIA. PPN
- LTDA., ubicado con frente a la Av. Solano y M1guel Cordero de. acuerdo con
el s1gu1ente detalle: - : '

- PROP]fETARIO: | SOMEDICA CIA. LTDA. -
'UBICACION: Av. Solano yl\/hguel Cordero

PARROQUIA: - Huayna Capac -

' CLAVE CATASTRAL: 10-01-22-12 -10-01-22- 13
- AREA DEL PREDIO: 2275 OOmZ A
- " AREA ADECLARARSE e

. PROPIEDAD HORIZ.. 15.131,98 M2 "~ . -

~n . No.DEPLANTAS: - TresSo_tano

Planta baja -
- Seis plantas altas

| ) USO pORPLANTAS Sotano 2 Parque'a‘deros 73

, "Cuarto de cisterna e hld.roneumauco -
© Sétano 1 Parqueaderos 71. i
. " Cuarto de generador y ttansformador
'-‘_Serm sotano Parqueaderos 51° L
. - Sala comunal y adtmmstracmn
Bodegas '
. Planta bajai Parqueaderos -7
Locales 12
© lra plantaalta:  consultorios
- 2da. planta alta: ~ consultotios




ALCALDIA

" 3ra. planta alta: * consultorios .|
. 4ta.plantaalta: . consultodos . | - 30 7 e T s
.5ta. planta alta: . consultorios . .-, 2! fa
'6ta. planta alta: - consultorios .
- 1ocal (oﬁcma)

_ Atentamente, .

. LSl D Guillehmo (;cho Anddade,
. & .+ .. SEGRETARIO DEL ILUSTRE
.o .. ..: " CONCEJOCANTON
. -P.20D .. R \ L S T S P
' - Adj. docurnenféaé_idn . \. oL N S t L
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.. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMIN ISTRACION DEL EDIFICL@’ DE :

' Por el Este con propledad del doctor Arturo Carplo, y, e

,, NS -:"- '?-;‘:‘-':.-

LA CORPORACION MEDICA “MONTE SINAI” [
" CAPITULOl R

DE LA PROPIEDAD

A’ 1-NATURALEZA- Y DESTINO.- Ei EDIFICIO DE LA CORPORACION-:'_-"J.':;-' R

MEDICA “MONTE SINAJ” tiene como finalidad el destlnarlo a consultorlos medlcos E E

y locales comerc1a1es con ﬁnes medlcos excluswamente

" Art. 2. El EDIFICIO DE LA CORPORACION MEDICA “MONTE SINAP, “se

Jevanta sobre un cuerpo de terreno cuya cabida es de dos mil doscientos setenta y' .

- ¢cinco metros cuadrados ( 2275 mts.2 ) con clave catastral numero lO 1 22 12 / = 10— .
" 1-22-13, ubicado dentro de los 51gu1entes hnderos . S : -

Por el Norte: con la propiedad de la Camara de la Cb.nstr'uccior'l:'ell ::f.)i‘ec'lio':dél Ing L

B Rommel Carplo con el del senor Antomo Mohna y con el del sefior Telmo Munoz S

Por el Sur con la calle M1guel Cordero

. 'Por el Oeste con la avemda Fray Vlcente Solano

y ha 31do declarado bajo el Reglmen de Propledad Hor1zontal

El terreno sobre los que se levanta el Edificio fue conformado ongmalmente por dos o
cuerpos de terreno adqumdos mediante las siguientes escrlturas pubhcas

- a) escrltura pubhca otorgada el 25 de agosto de 1994 ante el Notano Tercero del.:"':'."-i. S B
- Cantén Cuenca e inscrita en el Registro de la Propxedad No 1 de Cuenca con
- el No 5383 6126deagosto de 1994; y, o e ’

' b) escntura pubhca otorgada el 31 de octubre del 2001 ante el Notano Cuarto del,. :
Cantén Cuenca e inscrita en el Registro de la Propxedad No 1 de Cuenca con- SR
. elNo 68 el2de enero del 2002 : : SR .

' '-'_ Art 3 El EDIFICIO DE LA CORPORACION MEDICA “MONTE SINAI” esta -"__-f-_: C
._ locahzado enla parroqula Huayna—Capac del Canton Cuenca zona urbana N

.- Art. 4 El EDIFICIO DE LA CORPORACION MEDICA “MONTE SINAI” 'constaj--5 L -
" de dos sétanos, un semisétano, una planta baja y seis plantas altas; cuenta con ciento .- i,
.-~ sesenta y nueve oficinas y con tres ascensores, una sala de conduenos ubxcada en elj
. semlsotano y un local destmado a admlmstracmn en el sotano 2 ' : o

Los esta01onam1entos del Edlﬁcm se encuentran situados en tres mveles el prnner"'. DT
nivel corresponde a lugares individuales de estacionamiento’ en arrendamiento al - - : S

publico usuario del Edificio; el segundo nivel, a espacios de propiec%particular yen - i

arrendamiento; y, el tercer nivel, a espacios de propiedad particular.




, .

: ' w
. Art. 5 En el presente Reglamento el deﬁcm de la Corporac1on Medlcab
L Smal” sera conomdo por su nombre ° como “el EdlﬁClo” S L

- dominio de éstos, estard incluida la respectwa cuota’. sobre aquéllos en los'f_" S

Los blenes comunes someudos al rcglmcn ‘de propledad horlzontal no podran ser ',V-:.' :
- usuario tiene un derecho indivisible, comunitario. y dependiente,. cuya cuota ‘de .-

- EDIFICIO DE LA CORPORACION MEDICA “MONTE SINAI” y que se mcluyen’-’ :
'-.' enla respectlva Declaratorla de Propledad Horizontal. - el _1__ .

© . Ar. 9.- DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES ‘Se*
.. denominan- bienes comunes generales, todos aquellos que sirven. a- to_d.o_s_, los
T copropxetanos y perrmten usary gozar de- los blenes excluswos ' ' )

' Se denomman blenes comunes 1nd1v1dua1es todos aquellos cuyo ‘uso. y

CAPITULO II , :; -

DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO DE LA CORPORACION MEDICA IRV

“MONTESINAI” oo LR

- Art. 6 BIENES COMUNES " Se reputan blenes comunes . y de do}r.linio___- A
" inalienable e indivisible para.cada uno de los copropletarlos del : 1nmueb1e los .. ..

necesarios para la existencia, seguridad y -conservacion del EDIFICIO DE LA " -

- CORPORACION MEDICA “MONTE SINAI” y los que permiten a todos y cadauno . - _
- de los copropietarios el uso y goce de su piso, consultorio o local comercial; tales ~ .

como el terreno sobre el cual se ha constituido el inmueble en propiedad hbriiontal,
las acometidas centrales de los servicios de agua potable alcantarillado, - energia -
eléctrica y teléfonos, las 4reas verdes, vias de acceso y espacios comunales 'y, en-

~ general, todos aquellos que consten como tales .en 1a Declaratona de Propledad-'j
: Honzontal S . L

.-' ¢ T

A7 DERECHOS INSEPARABLES - La copropledad uso y-goce sobre los_'
* bienes comunes son proporcionales € inseparables de la propiedad, uso y goce.-de o

los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién " de . : S

termmos de este Reglamento General.

Art. 8- DERECHOS DEL “USUARIO.- El arréndatario, comodatario, Cusario,

- acreedor anticrético, usufructuano sustituira al propietario’.en sus derechos de'-: .--:1_'-'___--:_"._ : o
. "uso sobre los bienes comunes del inmueble en propiedad honzontal y en las RO
obhgacxones mherentes al régimen de propledad horlzontal " '

apropiados ni individual, ni  exclusivamente, y sobre ellos -cada copropietario o =

participacion ha quedado establecida en los cuadros de alicuotas 1nd1v1dua1es del:

OCC.;
corresponden’ limitadamente a los copropietarios del EDIFICIO DE" LA Cal
CORPORACION MEDICA “MONTE -SINAI” , entre ellos: los accesos al edificio NI S
las escaleras y ascensores que son utilizados por los cop10p1etar1os 0 usuanos del

Edificio, asi como las instalaciones de los servicios publicos, quc




CArt. 10 RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNE&L
‘variacién en el precio de los locales no altera las alicuotas para efecto de los derechos: R

- los por centaj es ﬁ_] ados que tlenen caracter permanente

"la  Administracién, segin corresponda, siempre - y cuando no contravenga lo :_"'.-

' 'cabahdad

S ngund de los coprop1etar1os ‘puede hacer obras que 51gmﬁquen modificaciones de la"_ :
o “estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningtn sentido, ni horizontal .*
 ni vertical. Tampoco podré hacer modificaciones en la fachada. Para realizar estaj-.',.f;

< clase de obras se necesita el consentimiento del 100% de los copropletanos el que'
L debera elevarse a escntura pubhca » '

Art. 13 - PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS Esta‘“__

- CORPORACION MEDICA “MONTE SINAI” respecto de los blenes comunes lo,'- "

y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes m por ende alterara ~

" A base de las tablas de ahcuotas del EdlﬁClO constantes en la escntura pubhca S
.de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podrd™ sefialar - las 3 s
- cuotas con que cada uno de los copropietarios debe contribuir = para - cubrir las i

expensas senaladas en el presente Reglamento General

Art. 11.- REPARACION DE LOS ' BIENES- COMUNES La Asamblea de'...',';"" .
Copropletanos aprobara la - reparaciéon de bienes comunes, ‘de acuerdo con " la -

- - propuesta presentada por la persona que ejerce la administracién del inmueble Co

constituido en condominio. Si se trata de reparaciones necesarias y urgentes por.. ".: 1
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridadde-~ -~ =" .
las personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador podra proceder a SR

su inmediata 1eahzac1on sin esperar autorlzaclon de la Asamblea de Copropletarlos BUEIERT I

Att. 12 MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES:- La Asamblea de S

Copropletanos autorizard la modificacién, construccién ¢ cambio de los bienes -~ R
comunes, previo estudio que presente el Directorio General o la persona que ejerza-" ...

determinado en la Ley y Reglamento de Propledad Horlzontal y se cumpla esta a-

Ningiin copropletano podré ejecutar acto alguno que comprometa la segundad .
solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones regiran, igualmente, respecto del e

.. -arrendatario y demés personas a qmenes el propletarlo conceda el uso_o goce de su, L
¢ -piso, consultono o local, : X ;

prohlbldo a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas ‘que .
ejerzan - derecho de uso sobre” bienes exclusivos -del EDIFICIO DE ‘LA~

51gu1ente

a) Danar modxﬁcar o alterar en forma alguna ni aun a txtulo de mejora | los-
' blenes comunes del mmueble en propledad hor1zonta1 i ST




b)

g

b

)y o
" _.que ejerza- la Administracién, obreros o tecmcos ‘designados por ella’ para "
el - control de’ ﬁmcmnamlento 0 reparac1on de los danos ex1stentes en los-

3 bxenescomunes T S R A i -_._:- :

k)

.Hacer uso abuswo de los blenes comunes 0 contral io a su destmo natural u ,:
.obstacuhzar de algun modo el legmmo derecho y uso de los demas

‘.Dejar de paoar las* expensas ordmauas y e\traordmanas ﬁJadas
o adnumstracxon conservac1on y me_)oram1ento de los blenes comunes;

_ estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la

»'Instalar maqumas que causen ru1dos produzcan v1bra01ones mterﬁeran o

“signos en la fachada del inmueble en propiedad horizontal; en las paredes o en’
-cualquiera de las. 4reas comunes, si ho cumplen con estas condiciones:. los .

Coloea1 ob_]etos tales como: ropa, alfombras 0 smnlares en la fachada del
mmueble declarado en prop1edad horlzontal R - -

‘Obstru1r las 4reas comunes que s1rvan de locomocxon o dlﬁcultar su.

acceso, con muebles u objetos que impidan el libre trénsito* o afecten ‘la

Administracién para el inmediato retiro de los mismos. La imposicién de " :*

~ sanciones se la realizard de'conformidad con la Ley de Prop1edad Horizontal, "
‘el Reglamento General a la'Ley de Régimen de Propiedad - Horlzontal el_'

presente Reglamento y el Reglamento Interno que se dicte. i

distorsionen las ondas radxales y de telev151on 0 alteren el ﬂujo de la_"- PR
corrxente electnca : S L

e
.

Almacenar ; sustaneias - explosivas, téxicas,  insalubres, fnalolientes ode’ B

. prohibida tenencia; -

Pintar. o colocar- rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o .

letreros de sefializacion de cada local y los dxrectorlos que se- encuentran en .
cada plso para senalar los ocupantes de los dlferentes consultorlos '

S

3 Utxhzar otro mob1har10 que ‘en la forma que se expresa a contmuacmn el_"'_' L
“mobiliario de las dreas comunes, salas de espera, mostradores de’ informacién.”.

y el cortinaje deben ser uniformes’para’ todos los pisos. Su disefio .y colores = SR
seran definidos por . el D1rector1o del Condommlo y constaran _dentro del VLo
Reglamento Interno R S : SRR

<

Oponerse a la entrada a sus consultorlos o locales comerc1a1es de la persona'-: s

Efectuar descuentos .reduccmnes deduccwnes “ni compensac1ones de

" ninguna naturaleza respecto de los pagos «que deben hacer, -sean’ ‘éstos por’ el

" expensas comunales u otros valores: Las reclamaciones deben formularse

h

por escrito y una vez pagados los valores facturados 0 hquldados

Dar en venta o amendo su piso, consultorxo o local comerc1al a alguna persona
sin prev1a comunicacion escrita otorgada por la admlmstracmn del edxﬁc1o en




. condomlnos que sean obhgatorlas asi como a las buenas costumbres

la que cernﬁque que esta al d1a en. el pago de sus obhgacmnes pala con’ el

: condommlo .

| _ ; 43'.’/’ 4,
: m) La Admlmstracmn p01 tanto sera responsable ante Ia Asamblea Gene ? _
. - ante el Organo de Administracién competente del edificio de- comumcar los‘%b ,ém .
- amendos y ventas que se efectuen por los copropxetanos ) --,:-_- St %ﬁ o

.n) 'Utlhzar los corredores escaleras terrazas 0 demas lugares comunales del e
condominio o. edificio declarado en propiedad horizontal como . sitios . de-.""
almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines smnlares salvo quc '
ex1sta autorlzacmn expresa y por escnto de la Admmlstracmn '

Sin  perjuicio de las proh1b1c1ones establemdas por el Reglamento General a la' L
Ley de Régimen de Propiedad Horizontal y a este Reglamento, la Asamblea de ...
~ Copropietarios podran establecer otras en el reglamento interno que se dicte para la " .
administracion, conservacién. y mejoramiento "de los bienes constituidos - en
condominio o declarados bajo el .régimen de propiedad horizontal, tomando en - -~
consideracién el fin y la naturaleia para el cual fue construido dicho condominio.. -

CAPITULO I

- DELOS BIENES DE DOMINTO EXCLUSIVO

Art. 14.- BIENES EXCLUSIVOS Son blenes de dom1n1o exclusxvo el consultorlo 0. .
Jocal comercial perteneciente a los copropietarios que se encuentran delimitados en e
los planos de propiedad horizontal, susceptlbles de aprovechamiento independiente, > » " -
-con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas’B ‘' -
interiores, servicios- sanitarios, armarios y aquellos no declarados -como bienes
'-comunes e e o W

Los blenes de domlmo excluswo se destmaran solamente a ool ";'j,
o a) Atenc1on de serv1cms profesmnales de salud

b) Almacenes de uso multlple y/o servicios aux111ares d1agnost1cos con ﬁnes de
salud, que podran estar s1tuados umcamente enla planta baja ' .

Los locales se usardn con arreglo a las d1sp05101ones de la Ley y Reglamento de
Propiedad Horizontal y a lo que d1spone este reglamento,’ a las resoluciones de los o

~Art. 15.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS S
Los titulares, 'de dominio sobre blenes exclusivos podran usar de su piso, consultono"_;"‘-,' IR

o local comercial de conformidad con lo establecido. en la' Ley de Propledad,f, R
Horizontal, el Reglamento General a la Ley de Reglmen de Prop1edad Horizontal este " e D

' Reglamento y el Reglamento Interno que se dicte. Cualquiera que sea el acto Jjuridico i Ce
que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de - -7+, .
propiedad comun que correspondaal titular del dominio del pxso consultono o local BRI
comercial. 2 R o

J " . : co ST B ' gt




Art 16 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los 1mpuestos tasas'
“*y contribuciones 'y demas -tributos qué afecten a los blenes excluswos seran d

cuenta y car go de cada uno de sus prop1etanos

i

| '_Art 17-. REQUISITOS PARA. MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVG CH3ta,
L mtloducu mod1ﬁcacmnes en los blenes excluswos es necesano

,l.,

. a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resmtente la segundad . : S

solidez - 0 salubridad- del - Edificio, salvo que dichas modificaciones; - - R

'i ademés 'de no  comprometerlas, cuenten- con la autorizacién . de” los  “'' .

copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios ‘en la " que se. - -
 trate y apruebe dicha solicitud y que, ademés, se encuentre en conformidad™. ...

‘con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento Generala =~ .~
- la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General_ .

.oyel Reglamento Interno que oportunamente se dlcte 2

b) Que el propxetano obtenga los. permlsos respectlvos de construccmn por .

. parte dela respectlva Mun1c1pa11dad sx ello fuere necesano

Art.- 18 - DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A e
- CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-Son. . ", ..:
.obligaciones de 'los propletarlos 0 usuarios respecto de los blenes excluswos Ias_f.,'- :

X s1gu1entes : : SR S

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento. y .
- mejora. de cada uno de consultorios o locales comerciales, - haciéndose = -

responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado 0 se causen a los. AR

L blenes comunes o a otro b1en excluswo

. .. b) .Perm1t1r el mgreso 'a su bien excluswo a las personas encargadas de".- R

proyectar, . inspeccionar o realizar trabajos de- interés comun que afecten a.,-' NN

.-_blenes comunes 0 a b1enes excluswos vecinos; y, S

“¢) vMantener el 1nmueb1e en las mejores COIldlClOIleS de h1g1ene hmpleza ERE

L conservacmn y segundad R
. ‘.. 1 .

Sln pe1]u1c1o de las obhgacwnes ‘constantes en el Reglamento General ala Ley de',‘ - AR
' Reglmen de Propiedad "Horizontal y a este Reglamento, la - Asamblea de: -
- Copropletanos podrén establecer las demas que complementen a las estab1e01das en el ’ .

Reglamento Interno del EdlfiClO

AR 194 PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A_;‘,.:‘_
- CUALQUIER .TITULO," RESPECTO .DE SUS. BIENES EXCLUSIVOS.- Esta"'-.'_. el
-prohlbldoalos propletarlosyusuanos de blenes excluswos con relacmnaellos L

a) Realizar obras sobre sus’ bienes excluswos sin cumphr con los requls1tosr' o

establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General a la

E Ley de Régimen de Propiedad Honzgntal este Reglamento y el ReOIamentO'

_ Interno que se dicte para el Edificio;




N

b) Constmlr nuevos pisos, * consultorios: 0 - localés comeiciales; - 0. hacer ’
. construcciones-. de cualquier- indole, - excavaciones o ejecutar, obras de “¥ 4=
. cualquier clase, si-las mismas contravienen lo dispuesto’.en la Ley “def”
' Propiedad Horizontal, el Reglamento General a la-Ley de Regimen ‘de
. Propxedad Horizontal, este Reglamento y el Reglamento Interno que se dicte *
para el Edificio. Las obras permitidas requerirdn el consentlnuento de los

cop1opletarlos al que se reﬁere el artlculo decmm sexto Do

T

)’ Destmar el consultorlo o local comerc1a1 a un objeto dlstmto a aquel
previsto en el reglamento interno de copropiedad, o al:  autorizado por el
Organo Interno competente, o para el cual fueron construidos; o usarlos con ~ﬂ -

' fines ilicitos, o-destinarlos a actividades prohibidas por la l€y, contratias o L
atentatorias, a las buenas costumbres y a la moral en general o," cuando " '
afecten al aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y buena
conservacion del inmueble - const1tu1do en condominio o, declarado en-
prOpxedad horizontal; ' : ' :

-d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vxbrac1ones mterﬁelan o. ...
- distorsionen las ondas radlales y de telev151on 0 alteren el ﬂuJo de la A
comente electnca : :

"e) € Almacenar sustanc1as explosivas, t()Xicais, insalubres, malolientes o de .- =
Prohxblda tenencia; : Lo L T
) )] Dar en venta 0 amendo su piso, consultono 0 local a persona - alguna
. sin previa comunicacién escrita enviada a la admlnlstracmn del EdlﬁClO
declarado en propledad honzontal y, o
g) Reahzar actos ‘en general que sean contrarlos a la Ley de - Propledad
Horizontal, el Reglamento General-a la Ley de Régimen dc Propiedad .
Horizontal, este Reglamento, el Reglamento Interno, a las disposiciones de la *- RS
- Asamblea de Copropietarios y de los Organos de Admlmstracxon del Edlﬁcm e
o declarado en propledad honzontal -

CAPITULO IV o

DE LAS SAN CIONES

Art 20 SANCIONES La reahzac1on de uno o maés de los actos proh1b1dos Serd ol

* sancionado de - conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento - L

General a la Ley de Reglmen de Propiedad Horizontal y a ‘este Reglamento y el

. Reglamento Interno que se dicte para el Edificio sm pre_]u1c1o del pago de las

reparacmnes e 1ndemmzac1ones a que hublere lugar

En caso de mora en el pago de las expensas ordlnanas y extraordmanas los

-copropietarios reunidos’ en Asamblea General acordaran y dlspondran_ala persona - -
- que ejerza la administracién del inmueble declarado en propiedad horizontal; cobre - - :

los respectivos intereses de mora calculados a base de la tasa de interés activa ‘[ - | ':
1oente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fracmon de mes decurrido sin Vé‘da P :
. . . . &/
s P
: 2
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- _]lelClal que se ocasxonen . _'"

cancelamon,' 'a- més de. los correspondlentes gastos de cobxanza extrajudxclal y.

‘ ‘S1 un copropletarlo o usuario ' no pagare las expensas estab]ec1das pagq%
© treinta. 'dias de’ acordadas, la persona que ejerza la - administracion del irniYUGAIgLR

declarado en- propledad horizontal tendra la-” repxesentacmn legal de todos los™.

condéminos para iniciar las . acciones legales necesarias para’su-cobro de’ R

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el. Reglamento S

General a la Ley de Régimen de Propxedad Horlzontal y este Reglamento y el

' Reglamento Interno o : - : :

En caso de remmdenma la persona que ejerza la admlmstracmn del 1nmueble a’

" més de ostentar la representacion legal, tomara las medidas e iniciard las acciones _ﬂ'_ -

. légales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad- Horizontal, :el Reglamento
-General a la Ley de Reg1men .de  Propiedad Honzontal este Reglamento y el

. Reglamento Interno que se dlCtC para el Edificio.

Los' copropletarlos en razén del derecho de uso del consultono o del “local .
comercial otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, . emanado del respectivo
_contrato, en - caso ~de incumplimiento a las obhgacmnes por parte de éstos,
~ asumiran dicho incumplimiento y, deberan adeémés de solicitar el establecimiento de _
-las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento’ o, -
"comodato y proceder a la recuperacién del consultorio o local comercial en forma
 inmediata, observando, el procedlmxento convemdo en el contrato o cualquler otro
. prev1sto enla Lcy :

. o CAPITULO v o
o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

. Art 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obhgacmnes de los
copr0p1etar10s : L e

. a) E_] ercer su derecho de coprop1edad sobre los blenes comunes del 1nmueble o
en propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las hmxtacmnes _{, s
- legales y reglamentarlas estab]ec1das : L

" b) Ejercer su derecho de propledad sobre los b1enes excluswos del
inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma 'y ..,
con las limitaciones - impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, el ™ "+ & .7 -
‘Reglamento General a la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, este.’ '. PR
.Reglamento General y el Reglamento Interno de Admlmstracmn del

: Inmueble - : -

- '_c) Asistir ala Asamblea de Copropletarlos y ej ercer su derecho de expresxon
' ‘a través del voto, de peticién y en general hacer uso de las ~demas
atribuciones que- la- Ley de  Propiedad Horizontal y el Reglamento
"General a la Ley de Reg1men de Propledad Honzontal este Reglamento y)é:




ey

organos competentes de la admlmstracwn o Sl

B reparac1oncs de los blenes comunes;

g.N

Notlﬁcar a la persona que ejerza la adnnmstracmn del EdlfiClO
declarado en Propiedad Horizontal, con el nombre, direccion y teléfono de

Introducxr clausula espec1a1 en los contratos de enajenacmn lumtacmn de
‘dominio, comodato, arrendamiento o anticresis.. que celebre ;, el

. copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
-+-adquirente. o el usuario de ellos conoce'y se somete expresamente al

“ .reglamento .interno, conoce el valor de las expensas ordmarlas Y.
- extraordinarias. y las normas y resoluciones -generales- antenormente

A ~ tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los demés Organos

de Administracién que "se conformen para el Edificio, Adicionalmente,

c el coprop1etar10 debera notificar su decisién de celebrar Cualquiera de’

los contratos que se indican anteriormiente a la persona -que ejerza: a’ '

-:: administracién del Edificio declarado en Propiedad Horizontal, previa - a-,
" la celebracion de los mismos. La persona que ejerza dicha administracion -

_‘Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordmanas para Ia
~ administracién, reparacion, repos1c1on mejora y mantemmlento de los

o b1enes comunes;

b

,Senalar domxcxho para las not1ﬁcac1ones que por cualquler causa: debe

_ hacerle la persona que ejerza la administracién. Caso de mcumphmlento
' de esta obhgaclon las notlﬁcacmnes se haran en su consultorio o local

o e

o comercial;

Ob'tener bajo su_ exclusiva responsablhdad todas las autonzaclones: -
‘legales, mummpales admmlstratlvas y demés que fueren necesanas 73

‘de” propiedad horizontal, acatar las. resoluciones y/o dlsposmones de:la -_.
. Asamblea’ de Copropietarios y de los Organos de Adm1mstrac1on que se
..conformen para el inmueble declarado en Propledad Horlzontal -

"Desempenar los cargos y comisiones que les sean as1gnados por los

. Pe‘rmitir' a la persona que ejerza la administracién del Edificio -
-declarado en Propiedad Horizontal, —realizar . la  inspeccién o las -

- "1a persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada -
‘ de su umdad 1nd1v1dua1 a ﬁn de que actue en casos de emergenc1a K

. No otorgard ninguna certificacién que acredite el cumplimiento 'de las '

“obligaciones  emanadas © del reglamento interno . o ‘de aquellas
* resoluciones - 0 dispos'icion'es"' “dictadas ~ por . los * Organos ‘“de’
. Administracién, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a
. celebrar consta la clausula en referenc1a '

'4'




e

Art 21 - DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES Para ciue los *

. administracién del inmueble. Dicho presupuesto deber4 tomar en cuenta el déficit e L
~ o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vxgenc1a por un’ ano ﬁscal e e e
esto es, desde enero hasta d1c1embre de cada afio. : ;

’ Art 255 DE LA ADM]NISTRACION DE LOS BIZENES COMUNES Los:“i',":'
, copropletanos el Edificio declarado enPropiedad Horizontal;  reunidos’ en Asamblea -
- General, " delegaran al Organo  Administrativo de Copropiedad la adrmmstracmn de
. los bxenes comunes.. . Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en Asamblea"{t;
~ General,. estableceran dentro del reglamento interno - el Edificio constltuldo ‘en

o Art: 26 - EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordmanas las que son ':
1ndlspensables y necesarias para la admlmstracwn conservacién, reparacién .y _'

e I) ‘Los- demas’ derechos y obligééiones eé{ablédidos en la Ley de lsro'ﬁiedad'
' Horizontal,” &l Reglamento General a la Ley de Régimen de- Propiedad ;

Honzontal este Reglamento y los Reglamentos Internos que se dlcten N ” @f ]
e

3 f

copropnetanos 0 usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes;

tales como energla eléctrica, telefonia, aire acondicionado, agua potable, serv1cms‘f_"j RN

de limpieza, musica a.mblental seguridad y otros deberan estar al dia en el pago de. ' .

- las expensas comunes .de administracion y’ de cualquier. otro valor que fije la B

Asamblea de. Copropietarios, o el Organo encargado de establecer las polmcas de - i

.admlmstracxon del mmueble

Art 22.- OBLIGACION ESPECIAL El hecho que un consultono o0 un local' PR
comercial haya permanecido cerrado o sin ser utilizado, no. exonera al - . .7
copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes .y . -
contribuciones extraordinarias y, en caso de - mora, los respectivos intereses . .
calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador R
por cada mes 0 fraccmn de mes decurrido sin cancelacmn B S

" Art. 23.- REPRESENTACION Cuando in consultorxo o local comerc1a1 pertenezca""'—' R

a dos o més personas; éstas deberdn nombrar un mandatario . en forma- legal para":

- que los represente en todo lo relacmnado con la propledad y su admlmstracwn

CAPITULOVI R .' W
DEL PRESUPUESTO DE ADM]NISTRACION DEL EDIFICIO R

At 24.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO - La Asamblea General de '}j‘f- S

Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y ‘aprobaré con la votacién de S
més de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantemrmento e
conservacion, - seguridad y demss . gastos presentados - por . quien  ejerza la- .. o it Lo

condominio; las normas de admmlstracmn mejorarmento y conservac10n de los
blenescomunes . o ST Lo '-,u.

seguridlad de los bienes comunes e incluyen: gastos de. administracién,

". remuneraciéon de conserjes y empleados del condominio, energia electnca para las” =

areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad .y v1g11an01a o
mantenimiento de  ascensores, mantenimiento de jardines 'y ireas comunes,y;, ... '

10
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N,

!

f—-ﬁ'-__,mant'enimién-to “de " equipos;- Gtiles © de - hmpleza - reparaciohes ordmanas "del
TR mmueble de su equ1pam1ento y combustlbles para equlpos del condo '
S S R

Es . obllgacmn de: todos los copropxetarlos del deﬁcm declarado en Propxeda, ]
*. Horizontal. contribuir’, al " pago .de gastos de administracién, conservacion:y Sdifg ¢
. ‘mantenimiento de los bienes comunes, proporc1ona1mente a la ahcuota que cada uno_f e

. de ellos mantenga sobre los blenes comunes. " : : : G s

" consten detallados en la Declaratona de Propledad Honzontal -

- Art. 29.- EXPENSAS EXTRAORD[NARIAS Expensas extraordmanas son las que:j
. fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes 0 1nvers1ones_f';"

e ordmarlas

o Art 30.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES PORDANOS Los gastos de__
' reparaciéon o repos:cxon que se originen en actos' de culpa "o -dolo' de’ .algin’

: responsable en forma sohdana

‘un'Fondo Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino .comun," para

‘terremotos y para gastos programados que deban realizarse -a futuro de acuerdo a'f
la vida ut11 de materlales y elementos como la plntura 0 recubnmlento exterlor

u %"r"ﬂ

e -,. Ademas estan obhgados al pago oportuno de las pnmas de seguro obhgatono contra_:_ L R
~ incendios y dafios del ascensor que ‘amparan al deﬁcm constltuldo en condormmo 0. E
o declarado en propledad honzontal :

" . Cada - Copropletarlo ‘es responsable de los aportes a los que se reﬁere el 1nc1so"_-"'" -
‘anterior - desde cuando- adquiere el dominio de un.bien exclusivo. . Ningn =~ &~ =
" copropietario estard exento .de esta obligacion, aun cuando haya- 'cedido"‘ sus - -
- derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras  sea.el titular de_ R
- dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usuﬁuctuanos seran i1
- solidariamente responsables por dichos conceptos :

Art.  27- PAGO DE 'LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES

" COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES: - El pago de las expensas comunes S
. individuales, para la administracién, conservacién y mejoramiento del Edificio seran.” = -: ~
. de ‘cuenta de los copropietarios, tomando en consideracion la propiedad de la‘ .- .. -

alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre 10s bienes comunes md1v1duales y que_-{—__

-t

. -Art 28.- DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando el presupuesto acordado por la Ll

Asamblea de Copropxetanos resulte insuficiente’ ‘para satisfacer lo$ gastos de
administracién, mantenimiento. y mejora de los bienes comunes; se convocard a una -,

" . Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran lasf_,; R
. nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropletarlos las que ¢ seran ex1g1bles a"' :
. partlr del mes mmedlato postenor : - O A R A

A_-I

en el inmueble en propxedad honzontal y no se destlnaran para cubnr expensas
copropietario” o usuario, seran de cuenta exclus1va del copropletano !'y usuano

Art. 31.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA Se establece la obhgac1on de” crear

gastos comunes urgentes o lmprewstos por fuerza mayor ‘como acclldentes y

IR VI



E ' GOBIERNO ADM]NISTRACION REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

E Art. 32 ORGANOS ADM[NISTRATIVOS La adrmmstrac:lon y control delﬂi‘{'

. Presidente para el caso a que se refiere: el i inciso 2do. del Art. 33, sera elegldo por la;‘-,:'- et

. Asamblea para el periodo deun afio y. podra ser reelegzdo mdeﬁmdamente “En caso FEL
"~de ausencia temporal - del Presidente podra presidir la Asamblea otro’ copropietario, © . o: ..
- designado para el efecto. ~‘Para’ ser Presidente se requlere tener 1a cahdad de <1

L coprop1eta.no del Ed1ﬁc1o declarado en Propledad Honzontal R 3 s

Art _ 36.- SESIONES.- La Asamblea de Copropletanos tendra' ses1ones'_t g

IR del mmueble y reparacxones de cublertas y techos Este fondo se formara por un
- porcentaje- de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos cOi up& ‘
e y se mcrementara con el producto de multas mtereses y con. aportes voluntan%;_

w o Lt
CAPITULO VII o

Y SISTEMAS DE SEGURIDAD PR gi_;_,

Edificio - estara a cargo de la Asamblea de Copropletarlos del D1rector10 General RS a3

- ) del Pre51dente Y. del Adrmmstrador ST ll S T

" At 33. DE LA ASAMBLEA DE. COPROPIETARIOS.- Lat Asamblea ) det

Copropietarios” es la méxima autoridad administrativa’ y se compone dé los L
copropietarios o de sus representantes o mandatanos reunidos con el quérum y'las @ -

o demas "condiciones exigidas por la Ley de Propiédad Horizontal y ‘el Reglamento
' 'General a la Ley de Reglmen de Propledad Honzontal y en este Reglamento General '

[

. La representac1on legal Jud1c1a1 0 extra_]udlcml la’ ejerceran el Pre51dente 0 el B x i
, Admlmstrador en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de -

Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro ‘de cuotas, mtereses reclamos, - e e

~ demandas, celebracién . de actos y .contratos 'y lo determinado por la Ley de ’_:5.' g_:
Propiedad Horizontal, el Reglamento General a la Ley  de Régimen de Propiedad-" " -~

Horizontal, a este Reglamento y los. Reglamentos Internos que se expxdan El o
Presidente y el Administrador tendran las. facultades detemunadas en el a.rtlculo *

. cmcuenta del Codlgo de Procednmento C1v1l T _- 5 [

Art. 34 - DERECHO DE" VOTO Cada copropletano en la Asamblea General'.':"""'__;
* tendra derecho a voto en forma .correlativa y equivalente a la alicuota {de dormmo- Lo
. que corresponda al plso consultono o local comerc1a1 segun sea e1 ©aso.- k

E Art. 35.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA La Asamblea estard pres1d1da por un: RS
" .. Presidente - designado por la Asamblea General.. Actuara €omo Secretarlo ‘de da e
. Asamblea de Copropletanos y del Dlrectono _General, - segin ; corresponda, el

Administrador;" en caso de falta de ¢éste, se nombrara un.. Secretano ad hoc ElL

ordinarias y. extraordinarias. - Las sesiones ordinarias.se’ realizaran - una, Vez por afio
calendario, y dentro de los- tres’ primeros meses -de”* cada afio.. Las seswnes. R
ex_traordmarlas se realizaran cuando fueran convocadas _ para tratar " asuntos SR R
determinados en la convocatoria.%/ ' Tt i L R T U TN

) N . PR Lo R




- Art. 37 CONVOCATORIA La. convocatorla a Asamblea para sesﬂones ord,manas.‘
) extraordmanas seran -hechas por el Presidente o el Administrador, segin §ea el

" * Administrador o de copropietarios que representen por | lo menos un 30% del tot%ﬂ&

-~ En caso. que el Pre51dente oel Adrmmstrador segun sea el caso, no procedxeren a -

' copropletanos en cuyo caso se tratara de una Asamblea Umversal S

. justificar - encontrarse-.al” dia en el pago de las expensas’ comunes, ordmanas o

caso, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del- Directe, . de@

votos del mmueble en propledad honzontal

i
St
|

convocar 'a Asamblea - General - conforme al inciso anterior, los coprop1etar10s R
pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos SRR

' del mmueble en propxeda.d honzontal siguiendo el proceso normal de convocatona

La convocatona se efectuara medlante documento escrlto con ocho d1as hablles por. L
lo menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el 1ugar la fecha e
la hora y los asuntos a tratarse en la sesion, -

En el caso que ‘no hublera quérum en la hora senalada en la pnmera' o

_convocatoria, - ésta - se. entenderd convocada para una segunda reumon - que se I
. realizard no antes de sesenta minutos después de la hora’ sefialada para la primera - ;..

convocatoria, con la advertencia que la reunion s efectuard con cualquiera que_‘-.; '
fuere el nimero de copropietarios que asistiere.” No podra modlﬁcarsF en segunda S
convocatona el orden del dxa establec1do para la pnmera o AT e T
Art 38.- ASAMBLEA UNIVERSAL La Asamblea Umversal podra reumrse'b'f' R
sin previa convocatoria- en cualquier momento, siempre que concurrah todos los™

Art 39 - QUORUM El quérum para las reuniones- de la Asamblea General en
primera convocatoria, estard integrado por la’ concurrencia de - unl nmimero- de . - -
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de TR
propiedad del Edificio . constituido "en- condominio .0 declarado en ‘Propiedad. - -

. * Horizontal . . En segunda convocatoria, "*él quérum quedara establec1do con el i
- numero de copropletanos con derecho a voto, que se encuentren presentes :

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno* ‘nuevo, debera estar" L

. presente el nimero de copropietarios con derecho a voto que para este proposno;'

exija la Ley de Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de pnmera ‘0, segunda " |
convocatoria. ' El Secretario de dicha ‘Asamblea General - l]evara un reg15tro con la o

ﬁrma 0 representacmn de cada a51stente ala misma. . .o R 1 SR

Para eJercer el derecho de voto ‘en la Asamblea cada copropletano debera‘ ;

extraordinarias, multas; intereses de mora y demas valores .establecidos, asi comof;;_"
de cualquier ofra cantldad mediante certificacion otorgada por la Adrmmstracwn e

~Cada copropletano tendra votos en Jproporcion a sus respectlvas ahcuotas }

l

- Art.  40.- REPRESENTACION Los copropletanos pueden partlclpar en la’ 8 ~
- Asamblea por si o por medio de representante.” La representacion sel otorgara /L ‘

mediante poder notanalmente confendo 0 por medio de una carta " cursada al

i

l
e
i
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l
B l
. Premdente ©° Adrmmstrador segun sea el caso, la misma que se adjuntara al acta d
1arespect1vases1on L e A A DR

At 41.- DERECHO DE ASISTENCIA Es Rl copropletano quien tierie derébho djse-
- . concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatano o usuario, salvo lo prev1sto?§;"

en el artlculo antenor de esteReglamento T ‘» O
Art. 42.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayona de- ,

. ['votos que representen ‘mas de la mitad. de los Votos que tenoan los concurrentes a - .
. la Asamblea,- . .~ TR (
. Art. 43.-- - APROBACION DE ACTAS - Las actas de la ASambleé'serail apfo‘badaé =
en la misma sesion; llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretano. -
El Administrador - llevara bajo su responsab111dad el Libro de Actas en ongmales '

At 44- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea son oblxgatonas e

. para .. todos _los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, - usuarios, y en -

' general ‘para todas las personas que ejerzan derechos’ de uso sobre lo§ bienes del L
inmueble constltuldo en condominio o declarado en propiedad honzontal } - -

Art ~ 45- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son deberes y atrlbucmnes de la
. Asamblea General : g L

. a) Eleglr 'y remover de su cargo al Adrmmstrador y al Pres1dente de . l'a Asamblea o
. de Copropietarios, segun sea el caso; este ultimo a su vez. sera el Pres1dente"’;_ R
_delDlrectonoGeneral P j S

b) Eleglr a un Directorio que estara conformado por un representante de cadauno . . . -
~ de los pisos-del Edificio y uno por todas las 4reas de parqueo, previa . .
presentacion de los, candldatos por los propletanos de los locales del plSO R
Tespectivo, o L T
") Examinar y - resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que o
» . le presentaren el Directorio General y la. persona que ejerza-la adrmmstracmn' SRR
R 'del Edlﬁcw segun corresponda o S L

1
..‘

“d). Senalar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de contnbuclon BRI

_ .. de .cada’ copropietario’ para las expensas ordinarias y extraordmanas de los * - R

o blenes comunes generales [ 1nd1v1duales ¥, Seguros obhgatonos i o e

e) _'Revocar o reformar las dec1sxones del Duectono General y dela persona que"_" EER o
' ejerza la administracion del Edificio constituido en condominio o declaradoen . . : -

. " Propiedad Horizontal, segun corresponda, que sean contrarias. &' la Ley de: . . < .7

- Propiedad Horizontal, "al Reglamento -General a’la Ley de Régimen de © -~ -+

Propiedad Honzontal aeste Reglamento oalos Reglamentos Internos que se et A

exp1dan B Corl ‘ o L Co

" f f)  Expedir o r'eformar.y protocolizar el reglamento interno _i‘iél inmueble ; .
. comstitiido en ‘condominio o declarado en propiedad hqrizontal,)é

|
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: Propledad Horlzontal emterpretarlo con fuerza obhgatona ‘
g) Ordenar cuando 16 “estime necesario 0 convemente la ﬁscahzamon de la57 e\
'cuentasy cajadela Admlmstraclén s SR L

.+ h) ,Ex1g1r a la persona que e_]erza 1a adrmmstracmn del EdlﬁClO cuando lo -
" creyera ' conveniente, una garantia para que responda por el ﬁel y correcto " " -
- desempefioc de su- cargo, deterrmnando la forma en que ha de renduse esa”

- garantla y el monto de la misma; . '

i) D1ctar las normas necesarias y convenientes para la adrmmstracxon de los =

- bienes © comunes del inmueble constituido en condominio o ,declarado en -

~ Propiedad Horizontal, y ' para la arménica relacion de los copropiietarios;'
"j) ‘Autorizar al Presidente o al Administrador, segln sea el caso,{del inmueble .
- constituido "en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, Ila

‘contratacién del seguro  obligatorio que dispone la Ley de Propiedad. - )

" Horizontal. y - el Reglamento General a la Ley de Regunen de Propledad L
Honzontal - b
k) Resolver . cualquier asunto inherente a la administracién “del- Ediﬁcio

- constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, 'y aquéllos -~ -

E que le planteen: el Presidente, la persona que gjerza la adrmmstracxon o los""

'copropxetarlos o N e R |
o . ol

Att. 46.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio estard mtegrado por los

copropietarios del Edificio constituido en condominio o declarado en propiedad

= horizontal elegidos por la Asamblea de Copropietarios tomando en cons1derac10n lo : .
. dispuesto en el literal b) del articulo 45 del Reglamento General de la Ley de‘: o
: Propledad Horizontal y lo que se indica méas adelante.

| EE =
R

Los rmembros del Directorio duraran un afio en el CJCI'CICIO de su cargo y podran ser e
o »reelegldos mdeﬁmdamente R S o ._._| “

..'-:

' Se eleglra un representante por. cada uno de los plsos del EdlﬁClO y uno por todas las' R o

- 4reas de parqueo, previa presentacion de los candidatos por.los copropietarios de los- <. . .
" locales del piso respectivo, los cuales conformaran el Directorio General del inmueble . .0 ¢ i

" constituido como condominio o declarado en propiedad horizontal qmenes serdn - oLl
~ elegidos tomando en consideracién mcluso a las minorfas, de conformldad con lo L
- 'd1spuesto en el inciso sxgulente o g e s

. Para asegurar ‘la representacmn"de los diversos sectores y las minorias, "¢l Directorio ' _
~ *General debera tener como uno de sus miembros, un’ Copropletarlo eleg1do con :
~ votos cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

'

_Art. 47 - DIRECCION Y SECRETARIA - El Directorio General estara pre51d1do

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la A_éamblea d%(l/ .

e e e =

s




e Coprop1etarlos demgnara “su’ reemplazo " Actuara” 'COmo” '-Secretano '[ el Dire
i 7 General, el Secretano de la Asamblea de Copropletanos quxen tlene solam' ite
s no voto ' PR S '

g Art 48 <0 RENUNCIA El D1rectono General debera' aceptar las renuncias 'y,
.. conceder. las licencias’ solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no- afecten -
_“+a su funcionamiento regular.y. que las formulaciones ' 'no - fueran | dolosas i 0"

*- intempestivas. “-Las pertinentes ‘resoluciones deberan: ' constar en ‘¢l acta de la
‘- respectiva reunién.”A falta de resolucion favorable, el mlembro resp =ctivo "dcbe_r_zi"‘--’_*
contmuar en’ sus funcxones hasta tanto sea reemplazado SR W

Lierio e Art 49 CONVOCATORIA Y- SESIONES- El Dlrectono General se convocara
+ - . y-tendra sesiones ordinarias y-extraordinarias de acuerdo a lo' que se establezca en ‘el
Reglamento Intemo del deﬁcm constltuldo en condomxmo 0 declarado en Propxedad :
- Honzontal Lo - St R

T s 5Art 50 REUNIONES UNIVERSALES El Dlrectono General podra Teunirse sin
" C .7 previa convocatoria en cualquier momento o lugar, sxempre que concurran todos sus'_',-
e rmembros prmcxpales en cuyo caso se tratara de una reunion umversal | ' :

R ”"Art 51 - QUORUM El quorum para las reuniones del Dlrectono Genera.l estaraf
" . integrado por la concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la~
o 'mitad. “Sino hubiere tal quérum se har una segunda -convocatoria, 14 ‘que ‘podra
e T -»'f1n101arse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos- d'esde la hora::
LT " en que fue convocada la primera - reunidn, con la advertencia que la reumon se-.

e -efectuara con cualqu1era que ﬁlere el numero de mlembros que asistan. -} *

o Art 52 REPRESENTACION A las reuniones del Dxrectono General} asxstlran su .
.. Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. -De ser el caso, él, Directorio
- " - General podré - invitar a una o'varias personas .. para: ‘tratar especxﬁcamente el

- .-asunto inherente. y puntualizado” en la convocatoria.- “El Directorio podra solicitar:
- la presencla en" sus sesiones de Asesores Especmhzados o Profesionales: que
-+ asistiran © con ™ voz . pefo sin - voto. *- En . ninglin"-'otro caso se- permitira ; la

' -_"partlcxpamén de persona alguna, 1nc1us1ve tratandose de copropletanos del EdlﬁCIO

A .Art 53 = VOTACION Y DECISIONES Cada rmembro del Dlrectorlo General
tlene derecho ‘a un, voto ‘Las - decisiones del Directorio General - s tomaran por
St mayona de votos que representen mas de la mitad’ de los” concurrentés !a’ la- sesmn
- "En caso de empate en la votac1on, 1 Pres1dcr_1te del Dlrectorlo
dmnnra R P L

o Art 54 APROBACION DE ACTAS Las actas del D1rectono General deberan “ser

_*: aprobadas en la misma reunién:. llevarén las firmas autografas del Presidente; del *

. Directorio General y del Secretario, quien -dara’ fede" lo - resuelto. - ‘El Secretarlo
' 'llevara bajo su responsablhdad un. L1bro de reumones de las Actas ongmales :

. Art.. 554~ RESOLUCIONES - Las resoluc1ones que adopte & D1rectorlo'-j
General son obligatorias para todos los copropletanos arrendatarios, -comodatarios;’
usuarios, 'y en general, para todas las personas que “ejerzan de_*,rec_:h_os dt:’ uso. sobre 3




|
]
l
}
. . - il
blenes excluswos y/o comunes  del mmueble const1tu1do en condormmo o dec?rado
A
. . . B

en Propxedad Horlzontal ST
-.~"{v¢ ¢

" Art. 56. DEBERES Y- ATRIBUCIONES DEL D]RECTORIO GENERAL ‘*sap .,

- deberesy atrxbuc1ones del D1rector10 General R 1{ % ‘%,
' " a) Exammar y poner a con51deraclon de la- Asamblea de Copropletarlos las “?
‘. . cuentas, balances presupuestos e mformes que le presentare la - - 7

- Admmlstracxon Coeo T e

b) Preparar y poner 2 consxderaclon de la Asamblea de Copropletarlos la ,
.. proforma del - presupuesto anual de gastos del inmueblé constituido . en
.condominio o declarado en propiedad horizontal, la que necesanamente i

; 1ra acompanada de los planes y programas que se reahzaran y eJecutaran

c) Preparar 'y sugerir a la Asamblea de Copropletanos el aporte de cuotas. -
- extraordinarias," de acuerdo con las necesidades. del Edificio constltuldo en
condominio ° declarado en Propxedad Honzontal . 1_ R :

d) .Preparar un mforme pormenonzado sobre las pohzas de seguro que 1nteresen. 1
. a los bienes del inmueble const1tu1do en condormmo o declarado en ?, S
PropledadHorlzontal : . S o A s

‘. e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropletanos para su aprobamon en -
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento .General .
de la Ley de Propiedad Horizontal, " el proyecto de Reglamento Interno del ..
condominio -y ‘‘las normas necesarias y convenientes para la -

. ‘administracién de los bienes . comunes del mmueble yla armomca relacion
de los copropletarlos : Sl T i

f) _Prev1a resoluc1on de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la
‘ .adrmmstraclon del EdlﬁCIO y senalar su remuneracmn o ‘[ : A
. 8) Autonzar _por escnto a la persona que ejerza la adrmmstramon del
Edificio, para que contrate los servicios de los empleados : necesarlos parala.
- ‘administracion de los: bienes comunes de los 1nmueb1es en propledad
: horlzontal y sefialar sus respectlvas remuneracmnes y, LT

h): Resolver cualquler cuestion mherente a la adrmmstracmn deL deﬁclo y AR
. aquellos .asuntos planteados por. los copropletanos y la Adrmmstraclon

- Adicionalmente, podra ejercer. los demas deberes y atnbuc1ones que le a51gnan la IR
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento ‘General a la Ley de Propiedad .~ . "
- Horizontal, este Reglamento y - los reglamentos internos. .que se expldan en cada ...
caso y, ademas, todas aquellas funciones compatibles con’ sus responsabilidades .~ . .-
~ administrativas’ y técnicas y, en general toda otra gestidén que le encomlende la’
Asamblea de Copropletanos : R Co- . -‘, '

Art. 57 DEL PRESIDENTE.- El Presidenic de la Asamblea General de .
Copropletanos que. ademas sera el Pre51dente del Dlrectorlo General segur s
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Copropletano

AT 58l ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDE
o atnbucxones y deberes del Pres1dente ‘

. elegida por la Asamblea de Copropletanos para el periodo de un afio, pudlendo ser’

B corresponda ‘sera elegldo por la Asamblea General para el perlodo de un afio’y pod” 2
- ser reelegido mdeﬁmdamente Para ser Presxdente se requ1ere tener la cahda?i”"’dg'_ ’

a) a) Convocar y pre51d1r las reuniones de Ia Asamblea de Copi'o;pletanos;
y del D1rector10 General segun corresponda ~ o

b) Ejercer el voto ‘en las reuniones de la Asamblea General y' en’ las del .
_— Dn'ectono General y, cuando sea del caso, d1r1m1r la votacnon ejermendo el-; :
A J, wn

“¢) En caso de falta o 1mped1mento temporal de la persona que e_;erza da LT
- administracién -inmueble constituido en condominio o declarado ¢ en propledad L
 Horizontal, demgnara provisionalmente su reemplazo .0 delegara -a_.otro :
- copropletarlo las mlsmas hasta que se resuelva lo mas convemente 2 ' :

d) Prevxa autonzamon de la Asamblea General contratara unetl pohza . de'.-_' R
.- seguro "contra incendio y dafios a los ascensores, segtn lo dlspuesto en la Ley;_
".. de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. - El - 0 10 .
- seguros correspondlentes Ios contratara a favor de los copropletarlos y, =

. le) Cumphr las funcmnes que le encargue 1a Asamblea de Copropxetanos €
. Directorio .. General y aquéllas establecidas en la Ley de| Propledad’,

.’ Horizontal, el Reglamento General a la Ley de Propiedad I—Iorxzontal y este-

. Reglamento y ‘¢l Reglamento Interno del mmueble const1tu1do en condormmo
odeclarado en Propledad Honzontal [ .; s e

Art 59 - DEL ADMINISTRADOR La persona que eJerza la admlmstramon
,del Edificio constituido en condominio o declarado en. Propledad Honzontal -serd

- reelegida. indefinidamente. - Para . ejercer- ‘la- administracién no se. requiere - ‘ser
copropietario del inmueble. . Si la persona que " ejerza la admlmstracmn faltaref.
~ temporalmente, - se’ delegara -a otro copropietario esas funciones y, s1 lal falta - fuerev-

: deﬁmtlva la sustltucxon serd resuelta por la Asamblea General :

. '“‘A{.Art 60 - ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADM]NISTRADOR ‘So
. -atnbucmnes y deberes dela persona que e_;erza la Admlmstraclon '

' a) Admlmstrar los - blenes comunes del Edlﬁclo const1tu1do en condormmo
; declarado en Propledad Horizontal,-con’ el mayor celo, eﬁcac1a y ‘dentio de’
- los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,". el IReglament ,
. General a la Ley de Propledad Honzontal y el reglamento 1nt= 10" '
exp1da ,

b) Adoptar oportunamente las medldas para la buena conservac R
. bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que fueran aeccsanas ,




e _é)

. ./ “k

. corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las" cuentas, balanegs
" proyectos de presupuesto estados de 51tua01on €. mformes sobre laW_
" adm1mstrac1on asu u cargo; - s TN -

d)
*"concordancia con la-Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General a

Presentar ala Asamblea General o al Dxrectorlo General para que este a.Su
vez..ponga en consideracién de la ‘- Asamblea- de Copropiétariosi/; seguh.

L _!-‘:-, T
i

Preparar y presentar ala Asamblea de Copropletarlos para su. aprobac1on en .

la Ley de Propiedad Horizontal, el - proyecto de Reglamento Interno del . - .
condominio y las normas necesarias y convenientes para la administracion de P

1os bienes comunes del mmueble y la armomca relac1on de los copropletarlos

'Recaudar dentro de . los prlmeros dlez dlas de cada mes. y mantener ba]o ST

su .responsabilidad . personal y pecuniaria, las cuotas nordmanas y:
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en pnmera instancia -

~ ' realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la . mora en el pago, . ST
. deberéa cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de : *-

g)

= . h)‘
"- - Propiedad Horizontal, el Reglamento General a la ‘Ley-de Reglmen de

, Propledad Horizontal, este Reglamento y el reglamento interno que se dlcte la
S 1mp051c1on de sanciones y multas a los . copropietarios “infractores 0 qu

: -Al cesar en sus ﬁmclones devolver los fondos y blenes que tuvwre asu cargo
'y presentar los 1nformes respectlvos B R, P

los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales | o en’ los:
- -exclusivos del Edificio cuando dichos dafios produzcan o" puedan llegar a

" de dichos dafios se realizara a costa del copropletarlo arrendatano 0 usuano
. causante o responsable de los rmsmos ‘ . S :

' .Celebrar los contratos de adquisicion, arrenda.mlento de bxenes o' '
_necesarios para - la administraci6n, conservacion, reparacmni me_;ora 'y

seguridad de" los bienes comunes del Edificio, dentro'de_los montos"y con'
- las autonzacmnes respectlvas emanados de los Organos de Admlmstraclon AR
),

el personal subalterno, empleados y ‘obreros’ necesarios ' para.- la’j .

~~acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Honzontal el
- Reglamento General a la Ley de Régimen de Prop1edad Horxzontal este Ej"'-.

Reglamento yel Reglamento Interno que se dlcte

Ordenar la reparacu_)n de los daﬁos ocasionados en los bienes comunes * del .-

_Edificio constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal A
‘la reposicion de ellos a costa del copropietario, axrendatarlo 0. usuario

causante o responsable de tales dafios. - Asimismo, ordenars la reparac1on de-: .~

producir menoscabo a la propiedad de’ los otros condéminos.’ La reposxclon

Imponer o sohc1tar al organo competente segun lo establemdo ‘én la Ley de’ B

causen dafios a la propiedad horizontal. . EI producto de dlchas sancmnes y
multas i 1ngresara al Fondo Comun de Reserva; . SR e

SCI'VICIOS

Prev1a las autorizaciones correspondxentes celebrar contratos de trabajo para

) b
administracion, = conservacién, limpieza y seguridad. de _los blenes del s -
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-

"~y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumphr

r1

- -:-'...-..—:.

EdlﬁClO y, cancelar las remuneracmnes de los mlsmos las que deber%n Q __1-';'
Y

_‘oportunamente todas y cada una de las obhgaclones patronales derlvadas _
loscontratos quecelebre N B A NS o

k) 'Cancelar cumphda y oportunamente todas las obhgacmnes de caracter comun ;. RREE AR i

aen’udades pubhcasypnvadas N l RET

'1) ’Custodlar y manejar el dmero y las pertenencms Gomunes, abrlr cuentas"

bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y conlas

debidas autorizaciones. . - Manejar un fondo. rotativo para 'adqu1s1c10nes' o

' pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general conducir
prolija y eficientemente la gestién econdmica. . Las cuentas bancarias podran

' llevar firmas conjuntas.con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de _ R

Copr0p1etarlos oel Dlrectorlo General segun corresponda BRI

" m) Llevar, con sulecmn a los pnnc1pxos de la técnica contable la contabxhdad de Lo
la Administraciéon del inmueble COl‘lStltLlldO en condormmo 0; declarado en’

' ,Propledad Honzontal : ._

n) Llevar un hbro de reglstro de copropletanos arrendatanos acreedores :.

anticréticos y usuarios de inmuebles . de vivienda y de locales ! comerciales, .
segin sea el caso, con indicacion . de sus respectlvas cuotasi de derechos
bienes excluswosydemas datos ST o { E

. 0) Cumplir -y hacer cumphr las resoluc1ones dxspos101ones y 6rdenes f{"»? L
- emanadas de la Asamblea de Copropletanos del Dlrectorlo General Y de su N

Presidente; . . . R Co .:_ e

- p) Conservar . en orden y debldamente archlvados los fitulos del mmueble.i
- constituido - en - condominio o declarado en propiedad horlzontal planos, . - -

. memorias y. demas’ documentos correspondientes a la construccion - “del -

mismo, asi como todo documento, convenio, .contrato, poder, - comprobante o

"~ de mgresos y egresos y todo aquello que tengan relacnon con el mmueble

. q La correspondenc1a de la admmlstracmn del Edlﬁcxo constltuldo en oL
- condominio- o declarado en Propiedad Horlzontal sera ﬁrm*ada por el U L

Presidente o por el Admlmstrador segun el caso;

T 1) Cumphr y ‘hacer’ cumphr la Ley de Propledad Horlzontal el Reglamento S
" General a la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento interno, ordenanzas' oAt
" municipales y demas normas relacmnadas con la Propiedad Hor1zontal asi oL
. como las ‘resoluciones .y d1spos1010nes emanadas de los organos de.._"\'ff _::-

J

-Adrmmstrac1on del mmueble

PR

(AR

'-S) 'Adoptar medldas de segundad tendxentes a precautelar la mtegndad j/sma o

de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;




~

oo ft)-,-Prev1a autorlzacwn expresa .y por escrito de los competentes Organos

- u) .Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropletanos o al D1rector1 : :
.- General, segiin corresponda, el presupuesto operacional anual -del. 1nmueble'j

* Administréacion - del -inmueble, - contratara las pélizas de seguro adsr,lgn
A ‘que sean necesanas o convementes para el 1nmueb1e SERR @lv d’la;

COIIStltUIdO en condormmo o} declarado en Propledad Horxzontal i ST
SLev) 'Preparar y s011c1tar ala Asamblea General de Coprop1etar1os o al D1rector10

" General, segun corresponda, el cobro de cuotas extraordmarlas para casos” -

de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las nece51dades del
S deﬁmo constltuldo en condomxmo o declarado en Propledad Honzontal :

1

W) Reahzar las™ reparac1ones necesarias 'y urgentes sin esperar| autonzaclon Lo
. .alguna,  -en caso. de inminente peligro de ruina del inmuebleé o amenaza’
para la seguridad o salubndad de las personas que ejercen derechos de uso 0., -

dedormmo 2 i

x) Ejercer los demas deberes y atr1buc10nes que le asxgne la Ley de Propledad

Horizontal, el Reglamento General a la Ley de Propiedad Honzontal este.. - e
- Reglamento y el Reglamento Interno que se dicte y todos los. Organos de - S
Administracién del inmueble - const1tu1do en condonnmo o declarado en .. -

Propledad Horlzontal

X _-.‘.
.‘_,.

‘Art. 61 - REPRESENTACION LEGAL La representacmn legal Jud1c1al y i

extrajudicial . de ' los copropietarios- del 1nmueble constituido en condominio o :

-declarado” en: Propiedad Horizontal la ejerce, individual - o- conjuntamente el . S
- Presidente .0 .el Adrmmstrador en todo lo relacxonado al Reglmen de Propledad
-Honzontal oo - o L L 1:, . : '

-Art 62 SISTEMA DE SEGUR[DAD El s1stema de segundad que sel contrate en s

el inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horlzontal estard

- de acuerdo a lo que 'se establezca en el reglamento interno que se explda en todo:: AN
. caso, los costos de dicho sistema seran asumidos a prorrata de cadal ahcuota de‘_; R

propledad y por cada uno de los copropletanos de cada uno de ellos : 1

CAPITULO VI ; :
SOLUCION DE CONFLICTOS %

1

' An 63 - Salvo procedumentos espemﬁcos mdlcados en la Ley deI Propledad A ’
_ ' Horizontal y. el Reglamento General a la Ley de Propledad Horizohtal 'y este ‘
' Reglarnento General, cualquler controversxa ‘que surja entre los coprdpietarios 0 - .
- usuarios - del inmueble constituido en. condominio o declarado . en| Propiedad ; -
" Horizontal, podré ser sometido a un’ procedimiento conciliatorio verbal breve y". L
. sumario, que se ventllara ante uno de los Organos de Adrmmstracmn del 1nmueble

' As1rmsmo los copropxetanos podran convemr prev1o acuerdo por escnto que la
d1ferenc1as que surjan entre e]los en re1ac1on con los derechos de utlhzacmn y goce

n ':_>,"::_.._21:‘. e




-+ -sobre’las propiedades exclusivas o sobre' los bienés comunes del Ediﬁ'cio"' . seran
- ‘sometidos -.a los procedimientos’ prev1stos en la Ley de Arbltraje y: Med1ac1o _
' publicada en - el “Registro - Oficial-" No. 145 del 4 de septlembre de ]199-7,:@@v0.'

disposicion legal en contrario. o , .

l
- CAPITULOIX ‘ S
. :_: | ISR R

PRECEPTOS ESPECIALES = _‘~ _

' -'Art 65 PROMOCION Y PUBLICIDAD La pubhmdad ypromocmn partlcular»"
-de cada uno de los locales comermales del EdlfiClO correra de cuenta de cada uno de, o
suspropletarlos P S i o T
" La pub11c1dad y promoc1on global que beneﬁc1aelmpulsa al 1nmueble const1tu1d0' S
" en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, sera disefiada y estricturada por.
. el Directorio General. La Asamblea de Copropietarios fijara anualmente el monto

. para dichos rubros segun ‘sugerencia que le formule en tal sentldo e} D1rectono
. General : : '

Art, 66.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Al Admmlstrador del Ed1ﬁc1o o
. le corresponde controlar los horarios minimos y méximos de atencién al publico . -
e dentro de 1os cuales deben permanecer ablertos todos los locales comerCIales U

O A A

o DISPOSICION GENERAL SRR S

‘ Para que pueda reahzarse la transferenma de domlmo de un- consultorlo o local "
comercial, asi como para la constitucién de cualquier gravamer_;_o derecho real sobre . - "

ellos, serd requisito  indispensable que el respectivo propietario compru’ebe estar al

~ dfa en el "pago.de las expensas o cuotas de administracién, conservacién y - - T
reparacién, asi como’de los seguros. - Al efecto, los Notar1os _ exxglran . 'como

~documento habilitante - la certificacién otorgadas por la persona que ejerza a0

;- Administracién el Edificio. Sin este requisito no podra celebrarse ninguna escritura Lo
% ni inscribirse. - Los" notarios y los registradores serdn personal y pecumanamente R
- responsables en caso de 1o dar cumpl1m1ento alo que se d1spone en esta d1sp051cxon ﬁ o

_x Doctof J;).sé A'llvar.ado“Contréra's B . Doctora Ana Cordero Jaramﬂlo
“~Presidente de SOMEDICA Cia. Ltda. - Matrlcula 1939 CA. Al
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Nimero de Repertorio: 18,971

Fecha de Repertorio : 31/0ct/2005

LA REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CUENCA, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:

1.- Planos con el No.412 del Registro de Tomos Separados,
correspondiente al presente afio: Cuenca, Treinta de Noviembre del
" Dos Mil Cinco.

2.- Reglamento de Propiedad Horizontal con el No.413 del Registro de
Tomos Separados, correspondiente al presente afio: Cuenca, Treinta de
Noviembre del Dos Mil Cinco.

Trabajados por: '
Revisor Legal : LBUENO
Asesor : LBUENO

Generador de Razdén : FPALOMEQUE
Revisor de Titulo : MANDRADE

. A0 A




SENOR ’ - . NN \.n_.‘ DOr )
NOTARIO DEL CANTON 0002264
Ciudad.- o

26 9CTF ;2003

De mis consideraciones: -

El Ilustre Concejo Cantonal en sesion de fecha de 5 de octubre de 2005 aprob6 declarar
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal el Inmueble de propiedad de SOCIEDAD
MEDICA DEL AUSTRO (Es()MEDlCA CIA LTDA). Ubicado con frente a la Av.
Solano y Miguel Cordero parroquia IIuayna Cépac de esta ciudad de Cuenca

Por lo expuesto solicito a usted Seiior Notano protocolice y luego requiere la respectiva
inscripcién de los planos, cuadro de areas y alicuotas y reglamento de propiedad
. horizontal de dicho edificio.

CRLIDKD 0F CUEKES

* Dr.Tosé Pefia Ruiz
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
RO Z
Adj. 7 juegos de los documentos mdwados.

7 sopy a peticion &
TIFICO: Que en... ..
- to anterior que I

parte se protocoliza el documen
incoepcra al correspondien gyegisirs

EERTIFICO
de las
2008



Nimero de Repertorio: 4,292
Fecha de Repertorio : 28/feb/2008 94

LA REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CUENCA, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:

l.- Transferencia con el No.2779 del Registro de Propiedades,
correspondiente al presente afio: Cuenca, Tres de Marzo del Dos Mil
Ocho.

Que se refiere al(los) siqguientes predios(s):

Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Ficha Actos
10-01-022~020~511 17399 TRANS
10-01-022-020-511 17400 TRANS

DESCRIPCION:
TRANS =Transferencia

Trabajados por:

Asesor : DJARA
Generador de Razdédn : FPALOMEQU
Revisor Legal : DRODRIGUEZ g
Revisor de Titulo : CAUCAPINA

ilson Raul Palomeque

D\

Registra(ior deé 1a Propiedad Encargado

~* El namero de la Matricula Inmobiliaria arriba senalado le
-’ servira para:

- a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos 6pticos,
consiguiendo con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva
inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el nuimero de 1la Matricula
Inmobiliaria arriba senalado cuando solicite un Certificado o una
nueva Inscripcidn.




HOTARIAT - / 5

CUERGA % 52
Leida que les fue 1a presente escritura, integramente a los
otorgantes, por mi el Notario, se ratifican en su confenido v furman
conmigo en unidad de acto: doy fe. - F). Ilegible.-( Emanuel Coronel
Mosquera).-F). Ilegible.-( Juan Quevedo Quinteros).-F). Ilegible.-( Daysi

Magaly Cordero Garate.).-F). Maria Vélez M.~ F). R. Vintimilla B.- Notario

Ndmero Dos. Ent, lineas. DECIMO.%//"

Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero es -
ta_/LQkUCopia que la firmo y la sello en Cuyenca en el mismo dia de su

celebracién.

DOY FE: Que al margen de la matriz de esta escritura he
sentado razén de su aprobacién en 1la Intendencia de
Compafiias de Cuenca, mediante resolucién nimero 08-C-DIC-062
de 6 de febrero del 2008. Cuenca, 11 de marzo del 2008.

@:. %!ﬂ'm q.g.in!'.'mJ PR .




ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la
Resolucién No. 08-C-DIC-062 de la Intendencia de Compaiiias de
Cuenca, de fecha seis de febrero del dos mil ocho, bajo el No. 138 del
REGISTRO MERCANTIL. Queda archivada la Segunda copia
certificada de la escritura ptublica de constitucién de la compaiia:
CEDSINAI CIA.LTDA. Se da asi cﬁmplimiento a lo dispuesto en el
articulo Segundo literal b) de la citada Resolucién de conformidad a lo
establecido en el Decreto No. 733 de veinte y dos de Agosto de mil
novecientos setenta y cinco, publicado eﬂ _él Registro Oficial 881, de
veinte y nueve de agosto del mismo afio. Se anoto en el Repertorio
con el No. 1.818. CUENCA, |ONCE DE MARZO DEL DOS MIL
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