Cuenca, 26 de Abril del 2.016

Sefior
INTENDENTE DE COMPANIAS DEL AZUAY

Ciudad.-
De mis consideraciones:

Dando cumplimiento con lo dispuesto en la Ley de Compafiias, me permito
adjuntar a la presente el Informe de Auditoria Externa de la Comparia
INMOBILIARIA TERRANOVA 8. A., por el ejercicio econémico del afio 2.015,

quien ha tenido a bien contratar mis servicios.

Por la atencién que se digne dar a la presente, mis anticipados agradecimientos.

CRA. LIVAR ORTE@A RDERO
Registro N° 19
AUDITOR EXT
Registro N° S.C.RNAE-229
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Bolivar Ortega Cordero

Auditor Externo

Hurtado de Mendoza 6-97

Telef. 2 807312 - 2 825664

E mail: jbortega72@yahoo.com.ar
Cuenca — Ecuador

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA TERRANOVA S. A.
Ciudad.-

1.- Se ha auditado los Estados Financieros que se acompafan de la Compafia INMOBILIARIA
TERRANOVA S. A. que comprende el Balance General al 31 de Diciembre del 2015 bajo NIIF y los
correspondientes Estados de Resultados Integral, Estado de Evolucién del Patrimonio, el Estado de

Flujo de Efectivo y sus Notas a los Estados Financieros por el afio terminado en esa fecha.

2.- Estos estados financieros son de responsabilidad de la Administracién de la Compania los
mismos que fueron preparados de acuerde con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF Completas y Normas Internacionales de Contabilidad NIC por encontrarse dentro del
cronograma de implantacién dispuesto por la Superintendencia de Compafiias. Mi responsabilidad

consiste en expresar una opinion sobre los mismos en base a la respectiva Auditoria.

3.- La revision se realiza de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
“NIAA”. Dichas normas requieren que la Auditoria sea disefiada v ejecutada de tal manera que se
pueda obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estan libres de errores
importantes. La Auditoria incluye examinar sobre una base de pruebas selectivas, el examen de la
evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros, Una auditoria incluye
también evaluar los principios contables utilizados y las estimaciones significativas efectuadas por
la Gerencia, asi como evaluar la presentaciéon de los estados financieros en general. Considero que la

Auditoria me proporciona una base razonable para expresar una opinién.

4.- En mi opinién los Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compafiia INMOBILIARIA TERRANOVA 8. A.,
al 31 de Diciembre del 2015, los resultados de sus operaciones, el estado de evolucion del
patrimonio, el flujo de efectivo y el cumplimiento de sus obligaciones tributarias por ‘el periodo
terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados y

disposiciones de caracter obligatorio emitidas por la Superintendencia de Compaihias.

Cuenca, 26 de Abril de 2016

Registro N° 1
Auditor Extérno
Registro N° SC-RNAE-229
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A

ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2015 - 2014 BAJO NIIF COMPLETAS

CUENTAS Dic. 31 Dic. 31 VARIACIONES PORCENTAJES
2015 2014 Aumentos |Disminuciones +% Yo
\CTIVO
\CTIVO CORRIENTE 5'673.956,36f 5'686,558,41 12.602,05 0,22%
FECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ
aja 0,00 0,00
jJancos 961,69 -76,35
SUMAN 961,59 -76,35
NVERSIONES
nversiones en Empresas 5'641.670,00| 5'641.670,00
SUMAN 5'641.670,00| 5'641.670,00
ACTIVOS FINANCIEROS
slientes 0,00 18.490,25
Jeudores Varios 0,00 531,11
-} Provisién Cuentas Incobrables 0,00 -2.002,13
Anticipos a Empleados 0,00 53,85
SUMAN 0,00 17.073,18 17.073,18 100%
NVENTARIOS
hventario Accesarios Departamento 2A 0,00 21.441,13
SUMAN 0,00 21.441,13 21.441.13 100%
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
mpuestos Anticipados 31.324,77 6.450,45
SUMAN 31.324,77 6.450,45 24.874,32 385,62%
3ERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADQS
Anticipo a Proveedores 0,00 0,00
3eguros Anticipados 0,00 0,00
SUMAN 0,00 0,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5'673.956,36] 5'686.558,41 12.602,05 0,22%
ACTIVO NO CORRIENTE
*ROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
NO DEPRECIABLES
/alor de los Activos Fijos No Depreciables (Hoja No. 12) 82.828,00, 82.828,00,
JEPRECIABLES
falor de los Activos Fijos Depreciables (Hoja No. 12) 41.549,18 41.548 18
Jeprec. Acum. Activos Fijos Depreciables -41.549,18 -21.104,32] -20.444,86 -96,88%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 82.828,00 103.272 86 20.444 86 19,80%
JTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
nversiones en Empresas L/Plazo 0,00 0,00
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES, 0,00 0,00
TOTAL DEL ACTIVO 5'756.784,36] 5789.83127 33.046,91 0,57%

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A.

ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 - 2014 BAJO NITF COMPLETAS

CUENTAS Die. 31 Dic. 31 VARIACIONES PORCENTAJES
2015 2014 Aumentos |Disminuciones +% -%
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Proveedores 41.699,56 4.608,58
Cuentas por Pagar 154.370,75 630.992,01
Néminas Devengadas 24,44 26.126 37
Provision Beneficios Sociales 178,40 2.630,86
Impuestos por Pagar 3,32 329,18
Descuentas Empleados 479,27 1.514,54
Anticipo de Clientes 393,70 45.908,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 197.149,44 712.107 54 514.958,10 72,31%
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO
Documentos por Pagar L/Plaze 3'206.695,561] 3'206.6895,51
Provisién Jubilacion Patronal 810,61 565,72
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 3207.506,12| 3'207.261,23 244,89 0.01%
TOTAL DEL PASIVO 3'404.655,56] 3'919.368,77 514.713,21 13,13%
PATRIMONIO 2'352.128,80] 1'870.462,50| 481.666,30 25,75%
Capital Social 10.000,00 10.000,00
SUMAN 10.000,00 10.000,00
APORTES Y RESERVAS
Aporte Futura Capitalizacién 0,00 0,00
Reserva Legal 13.039,92 13.039,92
SUMAN 13.039,82 13.039,92
RESULTADOS
Resultados Acumulados (Provenientes de la
adopci6n por primera vez de las NIIF) 0,00 0,00
Utilidad de Ejercicios Anteriores 132.827,12 132.827,12
Amortizacién de Pérdidas 85.230,17 85.230,17
Utilidad Periodo Anterior 1'629.365,29 0,00
Utilidad det Ejercicio 481.666,30] 1'629.365,29
SUMAN 2'329.088,88] 1'847.422,58| 481.666,30 26,07%
5'756.784,36] 5789.831,27 33.046,91 0,57%

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.




ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 - 2014 BAJO NIIF COMPLETAS

CUENTAS Dic. 31 Dic. 31 VARIACICNES PORCENTAJES
2015 2014 Aumentos |[Disminuciones] +% -%
INGRESOS OPERACIONALES
INGRESQOS VARIOS
Qtros Ingresos 280.319,65
Dividendos 339.958,15
Ingresos por Arriendos 18.000,00
Venta Ocacional de Inmueble 1'653.540,97
TOTAL DE INGRESOS 620.277,80] 1671.540,97 1'051.263,17
- COSTO DE VENTAS
Costo de Mercaderia Vendida 0,00 0,00
UTILIDAD BRUTA 620.277,80( 1'671.540,97 1'051.263,17 62,89%
GASTOS OPERACIONALES 138.611,50 42.175,68 96.435,82 228 65%
GASTOS DE ADMINISTRACION
Sueldos y Beneficios Sociales 11.231,07 24.625,53
Bonos Operativos 0,00 0.00
Varios Administrativos 123.120,02 11.554,25
Gastos de Operacidon 0,00 3.934,44
Servicios Administrativos 0,00 0,00
Servicios Basicos 135,67 620,21
Gastos Financieros 133,36 46,21
Depreciacién y Amortizacion 3.934 .44 0,00
Otros Gastos Operacicnales 56,94 1.385,04
SUMAN 138.611,50 42 175,68 96.435,82 228 65%
UTILIDAD DEL EJERCICIO 481.666,30| 1'629.365,29 1'147.698,99 70,44%

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 - 2014 BAJO NIIF COMPLETAS

Aporte PATRIMONIO
CUENTAS Capital para Reserva RESULTADOS TOTAL
Social Futuras Legal DEL EJERCICIO Dic. 31 Dic. 31
Capitalizaciones Utilidad Pérdida 2016 2014
Saldos al 31 de Dic./2015
Capital Social 10.000,00
Aporte para Futuras Capitalizaciones 0,00
Reserva Legal 13.039,92
Resultados Acumulados (Provenientes de
la adopcién por primera vez de las NiIF) .00 0,00
Utilidad de Ejercicios Anteriores 132.827,12
Utilidad Periodo Anterior 1'629.365,29
Utilidad del Ejercicio 481.6686,30
Amortizacién de Pérdidas 8523017
TOTAL DEL PATRIMONIO Dic. 31/2015 2'352.128,80
TOTALES 10.000,00 0,00 13.039,92(2'329.088,88 0,00|2'352.128,80
Saldos al 31 de Dic./2014
Capital Social 10.000,00
Aporte para Futuras Capitalizaciones 0,00
Reserva Legal 13.039,92
Resultados Acumulados {Provenientes de
la adopcién por primera vez de las NIIF) 0,00 0,00
Utilidad de: Ejercicios Anteriores 132.827,12
Utifidad del Ejercicio 1'629.365,29
Amortizacién de Pérdidas 85.230,17
TOTAL DEL PATRIMCNIO Dic. 31/2014 1'870.462,50
TOTALES 10.000,00 0,00 13.039,92|1'847.422,58 1'870.462,50

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros,




_B-

INMOBILIARIA TERRANOVA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 - 2014
BAJO NIIF - COMPLETAS
METODO INDIRECTO

CONCEPTC Dic. 31 Dic. 31 VALOR
2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Resuitados de Ejercicios 2'320.088,88| 1'B47.422 58 481.666,30
Depreciacion Acumulada de Activos Fijos Depreciables 41.549,18 21.104,32 20.444,86
PASIVO CORRIENTE
Disminucion en Pasivo Corriente: Proveedores, Cuentas por Pagar, Provisiones
Impuestos por Pagar, etc. 187.149,44 712.107.54 514.958,10
PASIVO NG CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO
Aumento en Pasivo a Large Plazo: Docum. por Pagar L/Plazo, Jubilacidén Patronal 3'207.506,12} 3'207.261,23 244 89
ACTIVO CORRIENTE
INVERSIONES
Inversiones en Empresas 5'641.670,00|1 5'641.670,00 0,00
ACTIVOS FINANCIEROS
Disminucidon en Activos Financieros; Clientes, (-)Provisidn Cuentas Incobrables,
Anticipos g Empleados 0,00 17.073,18 17.073,18
INVENTARIOS
Disminucion en Inventarios 0,00 21.441,13 2144113
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Aumento en Activos por impuestos Cormrientes: Impuestos Anticipados 31.32477 6.450,45 24.874,32
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Servicios y Otros Pagos Anticipados: Anticipo a Proveedores y Seguros 0,00 0,00 0,00
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIGN 1.037,94
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
ACTIVO NQ CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Activos Fijos Depreciables y No Depreciable: Terrenos, Equipos de Computacion
de Oficina y Muebles y Enseres 124.377,18| 124.377,18 0,00
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Otros Activos No Corrientes: Inversines en Empresas L/Plazo 0,00 0,00 0,00
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
PATRIMONIO
Capital Social 10.000,00 10.000,00 0,00
APORTES Y RESERVAS
Aportes y Reservas: Aporte Futura Capitalizacion, Reserva Legal 13.038,92 13.039,92 0,00
EFECTIWO GENERADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 0,00
AUMENTO del Efectivo en el Periodo 1.037.,94
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Saldo de Caja-Bancos al 31 de Dicbre /2014 - 76,35
Saldo Final de Caja-Bancos al 31 de Dicbre./2015 + 961,59

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOBILIARIA TERRANOVA S. A.

EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION

NOMBRE: INMOBILIARIA TERRANOVA 8. A,

CONSTITUCION:

DURACION:

DOMICILIO:

FINALIDADES:

CAPITAL SOCIAL:

La Compaiiia se constituye mediante escritura pablica el 11 de Enero del
2.008 ante el Notario Phblico Noveno del Cantén Cuenca Dr. Eduardo
Palacios Mufioz y fue inscrita en el Registro Mercantil bajo el No. 59,

Juntamente con la aprobacién de la Superintendencia de Compaiiias el 28 de

Enero del 2.008.

La Compaiiia tendra una duracion de 50 afios contados a partir de fa fecha de

inscripcion en el Registro Mercantil.

El domicilio de 1a Compafiia sera la ciudad de Cuenca provincia del Azuay,
Repiblica del Ecuador, pudiendo crear sucursales y oficinas en lugares y

ciudades del Ecuador como del Extranjero.

El objeto principal de la Compaiiia es el de realizar por cuenta propia o
asociada con otras personas actividades comerciales: compra venta de
inmuebles, comisiones, representaciones, importaciones, exportaciones y
otras actividades mercantiles relacionadas con el campo de la construccion y
de la fabricacién de elementos para viviendas y construcciones y méds actos
relacionados con el objeto social constantes en el Articulo Segundo del

Estatuto.

El 11 de de Enero del 2008 se constituye la Compaiiia INMOBILIARIA
TERRANOVA 8. A. con un capital suscrito de DIEZ MIL DOLARES de los
Estados Unidos de América (USD $ 10.000,00) dividido en diez mil acciones

ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una.

El Capital se encuentra integramente suscrito y pagado por los accionistas de

la siguiente manera:



NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD CAPITAL CAPITAL PORCENTAIJE
SUSCRITO PAGADO
1.- Abog. Diana Estefania Cevallos Escanddn Ecuador $ 5.000,00 $ 5.000,00 50%
2.- Psc. Lab.. Johanna Marcela Romero Villacis Ecuador $ 5.000,00 $§ 5.000.00 50%
TOTALES $10.000,00 $ 10.000,00 100%

Posteriormente a la fecha de constitucion de la Compafiia INMOBILIARIA TERRANOVA S. A. hay

cesion o transferencia de acciones a otros nuevos accionistas.

Al 31 de Diciembre del 2015 la némina de accionistas que conforman el Capital Social de la Compaiiia
otorgada por el registro de Sociedades de la Superintendencia de Compafiias del Azuay se detalla en el

siguiente cnadro:

CAPITAL
NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD SUSCRITO Y PAGADO PORCENTAJE
1.- HERRERA FLORES SONIA CRISTINA ECUADOR §  9.900,00 99%
2.- JARRIN HERRERA MARIA CRISTINA ECUADOR $ 100,00 1%

TOTALES $ 10.000,00 100%

FUENTE: Archivo de la Compaiiia.



