Cucnca, 25 de Mayo del 2.013

Senor
INTENDENTE DE COMPASIAS DEL 4ZUAY
Ciudad.-

De mis conmdersciones:

Dando cumplimicnte con lo dispucsto en la Loy de Compafias, me perrito
adjuntar a la presente ol Ioforme de Auditorin Externa de la Compariia
INMOBILIARLS TERRANOVA S, A, por el ¢jorcicio coonémico del afe 2.012,

quicn ha tenido a bien contratar mis servicios,

Por 1a atencion quc sc digne dar a la. presonte, mis anticipados agradecimientos.

Muy &tentamente,

(LI.A, BOLIVAR ORT CORDER(Q
Registtd* W' 1967
AUDITOR EXTERNO

Registro N° 5.C.RNAE-229

s
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Bolivar Ortega Cordero

Andiror Externo

Hurtudo de Mendoza 6-97

Telef. 2 BOT312 - 2 82566064

E mail: jharrega72@yphoo. com.ar
Cuenca — Ecuador

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS NE
INMOHILIARTA TERRANOVA S, A,
Ciudad.-

1.- Se ha suditado los Estadoes Finuacieros que ze acompafian de Ja Compafia INMOBILIARTA
TERRANOVA 8. A. que comprende el Halauee General de transirién de KEC A Nil¥ Die. 317201 -
Ene 17 /2012, ¢] Delance General al 31 de Diciembre del 2012 bojo NIK ¥ las correspondivntea
Estudos de Resultadas Integral, Estado de Evolucion del Patrimonio, €] Estada de Flujo de Efectiva ¥

sua Notas A loa Estadas Financierus por ¢l afio terminado en cas foeha.

2.+ Eslos estados financieror son de responsabilidad de la Administracion de la Cornpafia los
mismos quc fueran preparados de ucuerdo con las Nommas Internacionales de Informacian
Financiera NIIF Coruplelwws y Normas Intemacinnales de Contabilidad NIC por encontrarse de:itro
del vrenograma  de  implantacion  dispuesto per la Superintendencia de  Compatiisa. b
reapansabilidad consisle en expresar une opinicn sabre Ios mismos ern base a la reaperlive
Auditoria,

3.- La revisidn sc realiza de acuendu con Normas Intcimacionalea de Auditorin ¥ Aseguramicnco
*NIAA®. Nichae normas reguieren gue la Audirora sea disenada ¥ gjecllada de tal maners yue se
pueda oblener una seguridsd vazonable de que lus estados financieros catan libres de crrorea
importuntes. La Auditoria incluye examinur subre una base de pruebar selectives, ef examen de la
evidencia que soporta las cilms v revelaciones de foe estados financieros. Lne auditaria incluve
tamhién evaluar los principioa contables utilizados v las estimuciones asignificativas efectuadas por
I Gerencia, asi como evaluar la presentacisn de los catadas tinancicros en general. Conaiders que la
Auditoria me proporciona Wna bew rezonahle para expresar una opinisn,

4.- En mi opinién loa Fstados Fitwncieros antes mencianadas pregentan razunablemente en todos
los aepectos tmportantes, Ju situacion finanriera de la Compadije. INMOBILIARIA TERRANOVA 5. A,
al 31 de Diciembre del 2.012, Jos resultados de sus aperaciones. ol catade de evolocion del
patimonio, el flujo de efecrivo ¥ el cumplimiento de sus abligaciones tribularias par el periade i

lerminada en esa fecha, de conformidad can principios de contabilidad generalmente aceptudog § %
dispasicianes de cardcier obligatorio emitidaz por la Supetiniendentia de Camparnias. 4

Cuenca, 25 de Mayo del 2.013

s 7% T
"c:_P.A/Holivar‘:gn’é
" Registre N° 1
Auditor Extérnn
Reriatro N* SC-RNAF-229
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INMOBILIARIA TERRANGVA S. A.

ESTADOB DE SITAUCION FINARCIERA POR EL ARQ TERMINADQ AL 31 DE DICERE. DEL 2011 RABE NEC
Y ENERO 1° DEL 2013 BASE RIF
DEL 1° DE ENERQ Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 BASE NEG AL 1° DE ENERO OEL 20°2 BASE N|IF
CON BASE EFECTOS DE L5 | apopcidn por
CUENTAS NEC NOTAS + TRANSICION 2RIMERA VEZ
- ANIE ANIF
[AJUSTES A NIF}| COMPLETAS
ACIVO
ACTIVG CORRIENTE
Caja 0,00 0,00
Bancos 20814 20214
Cliantes 20.402,25 20.402,25
Deudoree Varios 0,00 0,00
Anficipe Empleadca 0,00 0,00
Anficipe 8 Proveadonas Q.00 Q.00
Mengs: Provisidn Guentas Incabrablee -1 77367 127367
Irventarlo Departamanics Yenta 312.008 .64, 312.0C8 54
Inventario Acceserios Deparfamantos Vanta 21.441,13 2144113
Impugetcs Antlglpados 24.435,32] 24.43%,32
TOTAL ACTIVC CORRIENTE 75,7261 374.725.81
ACTIVO NO CORRIENTE
PIROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD
Terencs 5.328.00 5.328,00
Bodega en Machala 304.624,00 204.624,00
Ceprec. Acum Bodega an Machala -15.231,25 -16.231,25
Equipo de Computacion 2.205 48 2.205 48
Deprec. Acum. Equipo Computacidn -2.205 48 -2.205 48|
Mueblaa de Oficing 1.100.63 1.100.63|
Deprac. Acum. Mueblee de Oficing -331.54 -351.54
" Equipo de Cficina 38.02 308.02
3 Nepree. Acum. Equipo de Ofidne -95,48 -96,48
f Muebles y Ensares 37.934.05 37.934,96
Deprec, Acum. Musbles y Ensares -6.636,52 -5.638,52
TATAL ACTIVO NO CORRIENTE 326.9668.93 326.968,093
OTROS ACTI
% INVERSIONES
Inversiones e Lergn Pleza 5%541.870,00 5'841.870,00
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CCRRIENTES 5%841.870,00 5'841.870,00
TOTAL DEL AGTIVO 6'345.364,74 6'345,364,74
' Laa Notaa Explicativas que se adjunian son parte inlegrants de les Estados Financisrca. . ,t
"y
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A

ESTADOS DE SITAUCION FINANCIERA POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICHRE. RPEL 4011 BABE NEC
Y ENERO 1° DEL 2012 BABE NIF

f

L “°DE ENERO AL 3% DE DICIEMERE DEL 2011 BASE NEC &L 1° DE ENEROC DEL 2012 BASE NIIF
CON BASE EFECTOSDE |A| 4 ION P
GUENTAS NEG NOTAS IRANSICION | PRIMERA VEZ
A NI ANIE
(AJUSTES A NIIF)| COMPLETAS |
EASIVO
LASIV R
Proveedores 431.395.78 431.395,78
Néminas Devengadas 5.295 62 3.295,62
Provie-onee 8zneficios Sociales 24A B3 24568
Impuestoe por Pegar 857 R4 667,94
Descuantoz Empleadas 201.89 30,89
Anticipo de Clientes. £3.091.18 53.091,19
Slros Pasivos 314.60 314,80
Garanfias 0.0 0,00
TOTAL PASIVD CORRIENTE 423.213.58 489.312 68
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO
Piavision Jubilscibn Peircnal 0.00 (1) 14238 142385
Documenios por Pagar UPlazo 5'725.620.23 5'725.929,23
TOTAL PASIVC NQ CORRIENTE 5'725.928,23 142,28 5'726.071 81
TOTAL DEL PASIVQ B'215.242.91 142,38 B'215.385,29
PATRIMONID 130.121.63 125.979.45] .
Capital Sociad 10.000.00 10.000,00
SUNMAN 10.000.00 10.000,00
APQRTES Y RESERVAS
Aporte Futuras Capitalizaciones 0.00 0,
Reserva | egat 9.858.08 .638 08
SUMAN 9.856,08 9.659,08
RESULTADDS
Rasultadca Acumulagas (Efectos transickin 2 NIIF) 0,90 (2) 142328 -142,38
Amortizecitn de Pérdidas 429724 £1 42 924 8t
Férdida de Ejercicios Antesiores -t.251.98 +1.251,98)
Utlldag del Ejercicio £8.790.92 86.790.92
SURAN 110.463.75 142,28 110.921,37
TOTAL DEL PASIVO + PATRIMORIC £'345.264,74 0,00 5'245,384.74,

| 95 Notas Explicatives que s edjuntan eon perte integranie de laa Eetadoe Financierca.

1
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LIETERMINACION A ¥ALOR RAZONABLE DE CADA T7NA
DE LAS CUENTAS DE ACTIVOS, PASIVOS Y PATRIMONIO
QUE A CONTINUACION SE DITALLA:

La Compania INMOBIT.MARLIA TCRRANOVA S, A al adeptar por primera vez 1a Norma Tnesmacional de
[etlormaseton Finunciera {NIIF Compleras) se revonace todos Ins Activos, Pasivos ¥ Palrimonio los mismos
que o han sido ajustadus 2 NUF sino tan solo en o Pasivo No Corriente como se demucsma a

continuacion:

2)

AJUSTES CONTABILS AL 1° DI CNERO DI 2012

LASLYO
PASIVO NG CORRIEN I'E
PASTVO A LARGO PLAZO

Ve oonlibros ¥ Ajuste a NTiF

Vi Tatal KIF

Provizién Jubilacién Patranat $ 000 S +142.38
Se provisiona s2glin culewio Actuurind.

5 14238

PATRIMONIO
RESULTADOS

Vi on libros ¥4 Ajuste a NITF
RESLLTADOS ACUMULADOS [f fertos Transicisn a NITFY  § 0,00 $ -142.3R
A, @804 cuenta sc tratsfieer dog efectos por transicion
a NIIT. (Segin i Art. Segundo e In Resolucitn No.
SCICI.CPAIFRS. G. 11,007 del 9 de Septiemhre
del 2011 dado por lg Superintendencia de € ompaiias).

VY. Tatg| NIF
5 - 74238

FUENTE: Archivo de la Compadia {Posee lodos las documentas que sirvieron de base pura I3 elaburacion de Jos
Fsrados Financieros of 1* de Enero del 2012, Adoprién por primieru vez g NIF Completa).

W
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(NMOBILIARIA TERRANOVA S_A.

——nn T WL T NVAVWIVA Y. AL
ESTADOQ DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 bE DICIEMBRE 2012 - ENERO $° DEL 2012 BAJG NIIF COMPLETAS

CUENTAS Di. 37 Enero 1¢ VARIAGIONES FORCENTAJES
2072 2012 Avmenics  { Disrninacipras +%% -3
ACTIVD.
ACTIVG CORRIENTE 72.416,84| 376 72581 304.309,17 B0.78%
Disganible
Cag@ 0.09, 0,00
Banzop 2.32C 7| 208,14 2.762,38 1.935,47%
SUMAN 2.930.70 200 14 Z782 % 33B8TR
INVERSIONES
Iwarsiones Tempo-ales .00,
SUMAN G20
CHTIBLE
Clisn‘es ZZ 732 25 20.402 25 2.380,00 1M1.71%
Antic pe Ernp'gados 5358 2.09, 53,85 100%:
Fiticipo & Provaadores 0,00 .00
i) Frovieida Cuenas Inocchrables -2.00213 -1 77367 -228.48 12,88%
SUMAN Z0.544 07| 1B 628,58 2.215.48 11,89%
REALIZABLE
In'antaro Acosaorios Departemente Yentes 21.24113 21.441,42
Inverterts Depadamento Ventas Q.00[ 312.008 6% 212.008 64 1004
SUMaN 21.441.73| 33544977 312.0G3,64 8357
OTROS ACTIVOS CORRIENTES
VA Pagada Senvicica -1,87 0,00 -1€7 = 00
Crévite Tnbulario Renta 272000 12.898,01 §.2ram 71.38%
Crédite Tribularc IvA, 2.433.6% ~.B53.97 54872 28,3B%%|
Anlidpo IMpussts 3 la Rents 2043577 §.504 14 11 431,248 120, 284
SUMAN 27140,74| 22439722 2.701,42 11,654
ACTIVO NO CORRIENTE
PRAPIFCADES, PLANTA Y EQUIPG.
Terrerce 5.328,00 5.328 00
|Bedoge an Machale 304.824,00/ 304.82¢,00
Devvac Acurr Bodaga en Machala -1£.231 25| -15.231.2§
Edificic Remigio Creaps £18.300,00 () 516 20¢.00 107
Deprec. Acym. Edifisio Rerigla Crespa -0,00 0,06
Miuebles ce Cicina 112083 110063
Ocprec Azum Muebles ga MMana ~471,58) -351.54 ~110.04 30,443
E3vFo de Oficine 308,02 Wedz
Deprac. Acum. Equipe de Oficina 125,42 -93,46 -30,98 -32,43%
MW.1obles y Erserza 3793405  57.934,05
Ceprac. Azun. Muebles y Engares -10.431,%¢ 5538 52 -3 T83.44 -57 14%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 939.334 49 3268.968,44 £12.265,58 1£6,7C%
CTROS ACTIVGE NO CORRIENTES
INVERSIONES =
Irversionee en Emprasss L/Plazo E'%41,670.00] 5941 570.00 s
TOTAL BTROS ACTIVOS NO CORRI ENTES | 5641.670,00 5€41.670 0C 2
TOTAL DEL ACTIVO §552421,13] §345,384,7¢ 208.056,38 3,284%, v ‘q

Las Notae Explicatvas que se adjuntan san parte integrante de las Estados Financigros.

*
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A,
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 BE DICIEMBRE DE[ 2012 - ENERQ 1 DEL 2012 BAJO NIF COMPLETAS

CUENTAS Diz 31 Ene. »* VARIACIONES PORCENTAJES
2612 2012 Aurenios | Disminucoses +%5 -%

PASIVO
PASIVD CORRIENTE
Proveaderes 468058 431.39575 425.707 18 88,91%
Cuentas por Pagar 854 321 81 0001  £54.321.81 100%
Néminae Devengadas 2083.23 3.28562 120735 35,84%
Proysicn Beneflc 03 Socisles 1.245.60 245,88 998,92 404 955
Imougsios per Pegar 1.071,95 B6T 99 404,07 60,424t
Dascuentss Emplaados 525,07 3c1.esa 221,18 73.27%
Aicipo de Cientes 3419427 §53.091,18 18.895,82| 35.58%
Qiros Pasives 0.0C 316,60 374,80, 100%

TOTAL PASIVO CORRIENTE 558 133.61 455.213,68) 108 519,93 22.24%

PASIVD NO CORRIENTE
PASIVE & | ARGO PLAZG

Documentoe per Pagar LPiazo 565552023 572592823 60.000,00 1.05%
Pravision Jubliacian Patronal 285.98, 122,38 143.60 10C.88%
TOYAL PASIVO NO CORRIENTE SEE8.215 21| 5725,071.81 59.856,40 1,05%
TOTAL DEL PASIVO E'284.348,92( 621535529 d3.953,53 3,79%
PATRIMON|O 28007231 12297245  159.05Q 86 122 40%
Capllal Sccisl 19 CO0.CO 1C.20C,92
SUMAN 40.000.0C0 10.000,00
APORTES ¥ RESERVAS
Aparte Fubura Capitalizacion 0,00 2,00
Resarva Legal 13.038,92 9.658,08 3.2581.84 35.02%
SUMAN 13.038,92 965208 338184 3502%
RESULTADOS
Reuliudas Agumuladis (Sfectos Transkian a NIIF) -142 33 -142,28
\Mlldad de Ejerdiclos Artarioras £ 986.10 41.672,83 2C.518,27, 4575%
Ulilided del Ejexicio 204.186,67 £858.790,92 135.284.75) 195,329
SUMAN 256.032,39, 110.327.37 155.71,02 147 14%
TCTAL DE PASIVO + PATRIMONIO 5553 421,13] 6'34% 384 72 208.056 3@ 3.20%

Las Natas Explicatlvas que se adjuatan san parte Integranie de las Estados Financieros.




agie o & T -

L P

INMOBILIARIA TERRANOQVA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 - ENERO 1° DEL 2012 B NIIF MPLETAS
CUENTAS Dhe. 31 Ener 1% VARIACIONES PQRCENTAJES
2012 2012 Aumentoe | Disminucionses +% -%

INGRESOS OPERACIQNALES

VENTAS INMUEBLES §23.065.18 0.00
INGRESOQ3 VARIDS
INGRESQS POR ARRIENDOS 45.£00.00 0.00
OTROS INGRESOS 1.317.26 0.00
TQTAL DE INGRESOS 570.883.44 0,00
ST TA!

Costo de Marcaderia Vendida “3H2.06.94 0.00
UTILIDAD BRUTA 255.474.80 0.00
- GASTCOS OGPERACICNALES £4.660.13 0.00
GASTOS DE ACMINISTRACION 0.00
Sueldos y Beneficica Sociales 2382441 0.0¢
Bonca Operstivos 200.01 ¢.oo
Varios Adminisirativos 13.060.77 c.0e)
(Gastos de Operacion 393444 0,00
Serviclos Administrativas 10.00¢.,00 0,00
Serviclos Bésloos 3.52416 0,00
Castoa Finangierca 116,08 0,00
Otros Gasics 8,28 0,00
SUMAN 54.689,13 0.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 20418587 0,00

Las Notas Explicetives que 3£ adjuntan soh pana integrante de |as Estados Financieros.
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A.

ESTADQ DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 - ENERO 1° DEL 2012 BAJO NIIF COMPLETAS

Agarte PATRIMONIO
CUENTAS Capital para Ressrve RESULTACOS TOTAL
Saclal Futuras Lagal DEL EJERCKIO De. 31 Fng. 1*
Capal zaceoas Ublidad Péra da 2012 2012
Saldse 3l 3° [y
Capital Soclal 10.002.03|
Mporie para Fuiutae Ceplielzacioies 060
Rezare Legal 13.038,92
Resuitados Acumuladas (Efectos
Trais.canaNIIF) -142,3B
Ltilkdad de Ejarcidos Anterdores 81.988,10
Ulilidad de- Ejsrcicio 204.185,67
[OTAL DEL PATRIMQNIC Dic. 342012 288.072.31
TOTALES 10 020,60 0,00 15.022.92| 288.174,77) -14238  285.072.21
Sakloz gl 1° de E18.12012
Capital Social 10.020.C0
Apone para Fuburas Cagitalizadones 0,00}
Aazansa Legsal B.B53.C3
Resulados Aoum ados (Efacioa
Transicior a NUF) -142.28
Uil ded da Ejercicios Anterioves 41.672.85
Utiidad el Ejerckic 65.780,92
1OTAL DEL PATRIMONIQ Ene 172012 129.579.45
TOTALES 10.G00.09 ¢00 9.E€5B,0B} 110463,75 -142.33 1£9.978,45

Las Notas Explieativas que se edjunten eon parie infegrante de las Eslados Financisms.
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INMOBILIARIA TERRANOVA S. A,
ESTABQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DEL DICIEMBRE DEL 2012 - ENERO 1° DEL 2012

BAJO NIIF - COMPLETAS
METODO INDIRECTQ
CCNCEPTQ Dic 21 Ene 1° . VALOR
2012 2012 -
ELU.'CS UE EFECTTVO EN ACTIVIDARES DE GPERACION
Resullados g Ejerciclos 266.032.39‘ 110,221.371 4+ ‘E6.711.02
Oeprec.acitr AcJmulads de Activoa ; 2261 21 22.326,77| + 193444
Aurnonta en Pasivo Comiante: Provesqores, Cuentas por Pagar, Provisiones,
Impyaetae por Pagar, ete. 5§393.133,81 469.315,68 + 108.918,33
Disminuelan en Pasiva No Carrlents; Lergo Plaze. Decumentae par Pagar LiPlazo,
Jubilaclén Patrenal ¥665.215.21| 5728 971 61 - S B55 40
Inversiones Tarrperales 0,00 G.30)
Aumonte e~ Aciva Exigible: Cliantes, Erpleadoa 20 844,07 18.623.58 - 221549
Disminuaén en Activo Reslizable. |twentarios Z1.441 17 333.429,77 + 212.008,84
Aumenio ¢n Olroe Activee Cortismtae: IVA eeivie os, Gradite Tributaria, Mmpuseo
& la Rerda @ IVA, Anbelpado Impuests a B Renta 27.140,74 24.4308,32 - 7 701,42
EFEGTIVO GENERADD EN ACTIVIDADES DE OPERACION + 515 700,72

FLUJCS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Aurente sr Actlva No Corrisnta - Prapladades, Plante y Equise Tsrranca,

Edificics, Equ.pe. Musbles v Enseres, etc. 865.565.70|  349.28570 - §15.300,Ca
Otroe Activas No Comiantee: 1aversionse en Empresas LiPlazo S5841.870,00| 3441 670,00 0,00
EFECTIVO GENERADD EN ACTIVIDADES OE INVERSION - 516 590,00
[ WOS DE EFECTIVG EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Capita’ Sicial 1C. 200 09| 10.000,00| 0,06
Aumero en Apcrtes y Reservas: Reserva Ligsl 13.039, 4 9.656,08 + 3381,94
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE FINANC IBMIENTO + 3 361,84
Auriento del Efectvo ¢n el Parfede + 2.782.55
EFECTIVO EN C&IA Y BANCDS
Saldo de Caja-Bancos 21 1° de Enai2012 + 208,14
Saldo Final 82 Caja-Bancce al 31 de Dis./2012 + Z 8907
Las Notas Explicativas que 9e adjuntan san parie Intagrente de los Estadoa Financiaros. t
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INMOBILIARTA TERRANOVA S. A.

CXTRACTQ DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION

NOMBRE: TNMOBJLIARIA TERRANOVA S, A,

CONSTUIUCIEN:

DONICU LI,

FINATLIDADES:

CAPITAL SOCIAL:

La Compadia se constituye nediante escritura publice ¢l 11 de Enero del
2408 ante el Noleriv Piblica Novena del Cautén Cuenca Dr. Eduardo
Palscios Mufloz ¥ fule inscrita en ¢l Registra Mercautil bajo el No, 59
Juntamenic con la aprobacidn de la Supecintendencia de Companias ¢l 28 de
Enero del 2.008,

La Compatiio tendm una duracién de 50 afios contados a parlir de la fecha de

inseripeion et ef Registny Mercentil.

El domicilia de la Compalila sera la ciudad de Cuenca provincia del Asuay,
Repiblica del Cewndor, pudiendo ercar sucursales y oficmas on lugares ¥

viudades del Ecnadot como del Extranjera.

EJ objets principsl de la Compaiiia es €] de realizar par cunenta prupia o
ascciada com wiras personss actividades comerciales: onmpra vente de
inmuebles, cormisianes. represertacioncs, importaciones, exparcaciones y
otras actividades mercantiles relavionadus con ¢f campo de la vonstccion v
de la fabricacién de elementus pura viviendas ¥ constucciones v més astos
returionsdas con ¢l objero social constantes en el Articalo Sepundo del
Estatuto.

El 11 de de Enero de! 2008 se constituye la Compafla INMOBILIARLA
TERRANOVA 8. A, con un capiral suscrito de DIEZ MIL DOLARES de los
Fstados Linidos de América (1S § 10,000,003 dividido en dicz mil accivnes
ordinarias ¥ nominativas de UN DOLAR cada na,

E] Capilal se encuenira integramente suscrito y pagado por los accionistas de

fa siguiente waners:




NOVIRRE QL QS ACCIONISTAS NACIONALIDAD — CAPITAL CAPITAL PORCENTALL:
SLSCRITO PAGADO

| - Abog, Diana Esfefania Caviel'ns 'senpido Ecuador S SR 5 300000 50%
Za P L3k, Johoona Marzeia Rarnero Villagis Egvadar L_$5.00an | UL PR £ SIrY

TOTALRS ST0,000.80 $ 10.000.00 100%

Porteriormente A fa fecha de constituciéin de la Compafila INMOBILIARIA TERRANOYA 5. A. hay
cesitn o tarsferencia de acciones a ol nuevos secionistas,

Al 31 de Diciembre del 200% |a némina de ucvionistes que conforma ¢l Capital Sociul de Ia Compalila
otorgada por el repistro de Sncicdades de la Superintendencia de Campaiifas del Azuay se detslia cn el

siguiente cyadre:

CAPITAL
NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD SUSCIITO ¥ PAGADO PORCLNTAJE
1.- HERRERA FLAORES SORNIA CRISTINA ECUADOR £ 890000 99%
2.- IARRIN HERRERA MARTA CRISTINA  ECLLADOR $ . 10000 RN
TOTALES S 10,000,006 1005

FUENTE:  Archivo de la Compafiiz,

s
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INMOBILIARTA TERRANOVA 8. A.
NQTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR El. PI:RIODO DEIL 1* DE ENERO AL 31 DE DICIEMARE DEL 2 012

NOTA N |

NOTAN®2

Z

NOTAN3

OBIETIVO DE LA COMPARNIA

1.2 Compotia MMOBILIARIA THRRANOVA $. A, s¢ constituye el 11 de Enero del
2.008. cuva abjeto principal s el detsllado en Ja hoja No. 11 del presente informe
dentro del rubro FINALIDADES,

POLITICAS CON ABLES STGNIFICATIVAS

A continuacidn s rosumen Jus principales praclicaz contables seguidos por la

Compafiia en lu preparacion de sus Fstados Finanvieros basados en la Noernas
Intemaecionales de [nfarmacion Financiere NIF Completas ¥ Normas Internacionales
de Cowmubilidad NIC, isposiciones legales emitidas por Ja Snperintendencia de
Compalifas y conforme a prinuipios contables de general aceptacitn,

ACTIVEG

31~ ACTIVO CORRIENTE

12-  DISPONIBLE
Comesponde a lag cuentas de €aja v Bancos que la Compadiis dispone. FI
registo v contrel se lleva en muyores guxiliares y principales y se practicu
Inensualmente tanlo los arqueos de Cuja, como las conviliaciones bancarias.
Los suldos al 51 de Diciemhre del 2.012 son:

SALDO ;jsu. 31 DE DIC2.012

CaJa 0.00
BANCOS S 2,950, 70
SUMAN b 2.990,70
13- CA
La cuents de Caja cegistra los siguienles londos;
Cuja Chica $ 0.0
SUMAN $ 0,00

34-  BANCOS
ta cuenta de Rancos registea ¢l movimienls de las siguientes cuentas

carrientes:

3y,



NOTA N4

NOTAN*S

Banco Bulivariana kS 287,532
Banco Pichincha 3 90,18
Cooperativa Ahorma $ 30.00
SUMAN $ 2.990.70
INVERSIONES:

Dentra de este rebro se encuentrz |a siguienre cueika:

SALDO AT 31 DE DIC.2.002
INVERSIONES TEMPORATES BN EMPRESAS S 0N

EXIGIBLE:
Dentro de este cubro s cncuentran Jas siguientss cucntas;
SALPOAL 31 DEPIC.2.012

CLIENTES-NELO 5 20.790.12
ANTICIPO EMPLEADOS $ 5393
ANTICIPO A PROVEETXORES S 00

SUMAN $ 2484407

Este grupo de cueatas ceprosentan las obligaciunes que Ja Compafi(a tiens que cobear
a sus clientes y otras obligaciones que cobrar a cotto plazo. K registee v control se
Heva en mayuvres suxiliares ¥ prinvipules, los mistos que presentan saldos reales, £)

valar de cada una de estas cuentas se descumpone de la siguiente forma:

3.0- CLIENTES
Esta cuenta registra el valor de lu cartora de clientes sepin registros contables
¥ son [os siguientcs:

Manue] Palma $ 1.680,00
Impocom Jaher Cla, Ltda. $ 4.302,00
Flectropolis 8. A. $ - 0.0t
1.0s Cofanes S 15.231,78
Arq, Gabriel Reyes S 458,52
Ing. Alberis Hickel $ 915,07
St Kistell Anthony $ 103,89
Renas: Provisidn Cueenlus Tneohrables $ L =2.002.13
SUMAN ¥ 20.790,12



5.2- ANTIC[PO & CMPLCADQS

Esta cuema cepistia los siguientes anticipos:
william Garat $ 53,95

5.3.- ANTICIPC A PROYEEDORES

Ltz cuenta registra los siguienles anticipos: b3 URL]]
NOTAN*6 REALIZABLE
Dentro de esle cubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDC AL 31 DE DIC.2 M2
INVCNTARIO DECPARTAMENTOS VENTA S 0409
INVENTARIO ACCESORTOS DEPARTAMENTOS VENTAS . 21.44].13
SUMAN S 21441.13
Estas cuentas represcutan el valor del lnventario Fival de cada una de eflus que ls
Compafiia posce. Fl control v valoracion se lleva en los respectives registros
cohtables.
NOTAN®? OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Dentro de este Tubre s¢ encucniran tas siguientes cuentas:
SALDG AL 31 DE DIC2.012
TV A Pugada Servicias b - 167
C'rédlito Tributaria Renta $ 3.720.00
Crédirn Lributario VA $ 2. 486,69
Aaticipe Impuesto o la Renta g 20.935,72
SIMAN b 27.140,74
NOTANCR  ACTIVO NG CORRITNTE

B.1- PROPICDADLES, PLANTA Y EQIUIPO

Dentro de este yubro s¢ encuentean las siguientes cuentas cuyo valor en libros

¢s ¢l signicnte:



SALDO AL 31 DE PIC2012
COSTODER DEPREC. VALOR

ADOUIS, ACUM . EN LIBROS
TERRENOS ¥ 532800 S § 532800

BODEGA TN MA{CHALA % 30462400 § - 1523125 $28039275
EDIFICTCO REMIGIO CRESFQO $ 5163000  § - 0,00 $316.300,00

COUIPOS DE COMPUTACION S 220548 % -2.205 AR % 0,00
MUKELES DE OFTCINA § L1Mez $ -47158 8 629,145
EQUIPO DE OFICINA b iwez 3 -12642 3 182,60
MLUEBLES ¥ ENSERES $ 37.934.08 S - 1043196 § 27.502.00

SUMAN $867.301.1B § -28.466,69 £ $59.334,40

Este grupo de cuentas consideradas como aetivos mo monelarios se han
aplicadu los parcentajes de depreciacién correspandientes, calculuda en base
al métedo de linea oot v en Juncidn de ta vida Gt estimady de los

TESPECLivS ACTIYOS.

NOTAN"S  OTROS ACTIVOS N CORRIENTES
9.0- [NVERSIONES

SALDO 4,31 DEDIC /2,012
Inversiones en Tmpresas LePlaze L4 5'641.670,00
Esta vuenta regisoen fus siguionte Inversiones:

Inversiones en Electropolis $, 4. § 495.000,00
Inversiones en Juher Clia. Lida. 557 146.670,00
SUMAN § 5°641.670,00

NOTAN® 10 PASIVO
10.1.- PASIVO CORRIENT E
Dentro de cste imbru se encucntran los siguicnics cuentas:

SALNO AL 31 DR PIC 2,012 ¥

PROVEEDORTS S 4.6R3,58 t
CUENTAS POR PAGAR S 554,321.81 B "a_
NOMINAS DEVENGADAS b 2,088,23 :
ANTICTPOS DE CLIENTES b 34.194,37
DESCURNTOS EMPLEADS $ 52307
IMPUTESTOS POR PAGAR 3 1.071.95 ‘
PROVISION RENKFICIOS SOCTATES 1.24

SUNMAN §

598.133,61
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FEste grupu de vuentas representan las oblipaciones gne la Compaitia tiene con

sus proveedors. ndminas devengadss, anticipos de clientes. provision

beneficias saciales, impucstos ¥ otrws vhligaciones por pagar. El registro ¥

conteel se leva en mayures auxiliares y principales los misinus que presentan

saldos reales. Fl valor de cuda una de esias cuentas
siguicnte forma:

10.2.- PROVEEDORES

se decomponen de la

Csta encnta registra ¢l valor por pagar a los siguientes proverdores seplin

registros contables:

HOME IDENTITT CIA, LTDA.
ADCORP TCNADOR CIA. 1.TDA,
Yarios

SUMAN

1h3.- CUENTAS POR PAGAR
Esta cuenta registra low siguicntes valores nor Pagar:

Sru. Cristina [Terrera Flores
(Hras; Segln Anexo b Peina 36 Trems
SUMAN

105~ NOMINAS DEVENGADAS
Bsta cuents registia 1o signiente:

Suelde por Papar
Niminas por Pagar
Tiquidacidn por Pagar
SUMAN

10.5.-  ANTICIPO DE CLIENTES
[sta cuenta regintra [og siguicntex anticipos de clientes;

Dr. Jerge UG
Impucam Jaher
SUMAN

$ 4.195,2]
$ 403,37
¥ o %000
S 4,688,358
$ S04.801,75
£ 495006
$ 354.321.8]
$ 0,63
$ 1.568,72
3 S19.48
$ 2.088.23
3 0,01
3 34.194.34

5 3410437




1h6,- DESCUENTOS EMPLEADOS

Esta cuentu regmiatra las signieates netencianes por pagar:

Apotte Personal S 215,05
[CCLY SECAP b 23,00
Anorte Patronal $ 256,45
Seguro Privado Persunal b 28,57

SUMAN $ 3237

10.7- TMPLESTOS POR PAGAR
Estu cuenta egistra Loy siguientes impuestos retenidus por pagar:

IVA CORRADO 3 340.00
Impuesta Renta por Pagar 5
1% Ret, Impuesito Renta S
15% Participucidn Empleados b
16024 Impuesto IV A $ 24,00
$
$

1084 Impucsto Renra
2% Tmpucsto Renta
SUMAN

10.3.- PROVISION BENEFICIOS SOCEALES
Esta cuenta regtstra la provision de los siguientes beneficios sociales:

Décimu Terezr Sueldo $ - 28,02
Décime Cuarto Suelde b 39318
Vacaciones 88134
SUMAN $ 1.245.60
NOTAN® |1 PASIVONO CORRIENTE , ‘
I1.1- PASIVO A T.ARGO PLAZO A u

Dentra de este rubno se encuentran Jas siguicntes cugntas;
SALDO AL 31 DE DJC./2.012

DOCULMENTOS POR PAGAR L'PLAZO $ 3°665.929.23
PROVISION JURN.ACION PATRONAL b 28598

SLMAN 3 5'666.215,.21

—_———mee—————




ki valor de vada una de estas vaentas s descompone de lu sigiionte formu:

102.- DPDOCUMENTOS POR PAGAR 1PLA 0
Esta cuenta registra las sipsientes ubligaciancs por pagar:

Cristina Herrera $ 15.206,96

DIXTET.A ¥ 495.000,0u

TOMS [ONE ¥ 3'747.39227

harcelo Hereera A 1'40%,330.00
SUMAN )

183~ PROVISION JUBTLACION PATRONAL
Esta cuenta registra lo peovisién pata Jubilacion Pamronal de Tmpleados ¥
Trabajadores segikn cdlcutes actuariales reatizados: ¥ 28548

NOTANT]2 PATRIMONIO
Dentra de este rubro se cncuentran Jus signicntes chedtas:
SALDOQ AL 3] DE DIC./2.012
¥

CAPITAL S0CIAL FOLO0),00
APORTES ¥ RESERVAS

Reserval.cgal 3 13.03%.92
Aporte Fyturas Capilalizaciones 5 000
RESULTADOS $
RESULTALXIS ACUMULADOS (Efocuix Itmeeidn a NITE) § - 142,38
Utilidad de Cjercicios Auteriores b 61.989,10
Utilidad det Rjercicio ¥ 2(M,185.67

SUMAN ) 289.072.3)

La ndmina de Acciontstas del Capital Socisl s¢ encuenta detullada en el hoja No. 11
del presente intorme.

La Utilidad del ejeccivio por LSD § 204.185,67 que consta en f nibro es antes del
15% Partivipacion de Teabujudarcs, Impuesto a la Remta v Reservas.

iy
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NOILAN?13  ANALISIS FINANCIER(
Cou el objeta de hacer una evaiuacion de lus nesnltados econdmicus y sobre Lodu de |3
gestidn administrativa finanviera de la Compadie, sc In realiza wiilizando idices ¥

razones finaucieras de general conucimicnro ¥ aceplacian, coma son Jas siguicntes:

13- INDICE SE SQLYKNGLA (LIQUIRT:ZS
12ic. 31 Ene. 17
2012 202

ACTIVOCORRIENTE= 2.416,64=012 376.723.81 =0.77
PASIVO CORRIENTE  598.133,61 480.313,68

Sepdn cl eritario universalizado se estipula al cocficiente entre 1 v 1.5, camn
un indicador de equilibrio financierc noruul pura ¢l capital circulante, es decir
cuanto mis alto sea el voeliciente la Compafiia tendri mayores posibilidades
de efectuar sus pagos & corto plazo. En el presente casa Ja Cumpapia no
demuestra Jiquides en of Capital de Trubujo ya que por vada USD § 1,00 de
dendas u corto plaze {un uiv), la Cowpastia liene una capacidsd da USD §
11,12 pase cubrirlgs,

13.2- INOICE DL LIQUIDEZ INMEDRIAYA O PRUEBA ACIPA

Dic. 31 Ere. 1°
200z 2012
ACIIVO CORRIENTL — INVENTARIOS —72.416.64 - 21 441.13-0.09  376.725.3]1 - 533.440.77 - 0.0
PASIVO CORRIENTF 598.133,61 48Y.115,68

Este indice na tiene incrementa cor telacion ul 1° de Enero del 2012, con este
indice se pretendc medic ls sulvencia de la Cowmpafia de tne manera nuss t
tigurese, cn vinwd de que los inventurios constituven [u parre menos liquida o 'f‘
pues. cequieren de un liempo prudenciol pura sw venta y recuperacion en

dincro efectivo. Far el presente cuso por cada USD § 1,00 de obligaciones de

carto plazo, (husta wn alto) [a Compufiiz ticne USD $ 0.09 para cubrirdas,
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134.-

-0 -

INDICE DT GARANTLS
Dic. 3] Ene. 17

22 2012

TOTAL DEL ACTIVO - £°553.42L11 = 1.05  6345.364.24 = 1.02
TOTAL DEL PASIVO  6'264.348.82 62538522

Fsta companacidn oftece tranguilidad o los acreedares de corto y largo plazo,
pues ¢l coeficionw que se estima 23 de 2 4 3. Ca lo que respecta a Ja
Compaiiia ¢l indice se incrementa on un 2.94% con relacidn al 1* de Fnceo del
2012, scgin e andlisis damucstra que ho estd denfra del coeficiente
accptablc.

INDICE DE #A DEUDAMIENTD

ic. 31 Ene. 17
2.2 2012

PASIYVO CORITO PLAZO |
PASIVO LARGU PLAZO  —508.133.6] +5°666,213.21 — 21.67 48931368+ 5'726.071,61 - 47.82

PATRIMONIO

289.072.31 12947945

Fsta companacién tiene por obickn demostrar 1a relacién que existe entre el
Patrimonio de la Compania y ¢l wwial de las Obligacianes por Pepar de corto ¥
lorgo plazo. Se¢ considera aceptable cuande ¢l coeliciente no Jlepa a 1. En el
presente casa los indices estdn sobrevalaradaos por cuanto el Patrinwonio es

muy baja con relacidn al total del Pasivo.

INDICE DE RENTABILIDAD
Dic, 31 Epe. 1¥
2012 2012
LT1L13AD DEL FIERCICIO = 20418507 X 100 — T0.63%  £8.790,92 X 14Kl - 52.62% s f y
PATRIMONID 20907231 129.976.4% |

La Urilidad on mencidn s unles de Participacian de Trabajadores, Impuestos

¥ Rescrvas.

Noa
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El cendimienta del Capitul en promedio del 70.63% u favor de los accionistas,
por ser esle purcentaje mayor al rendimicnta promediv del mercade finunciena
y de valores que 4l 31 de Diciembre del 2.2 es alrededor del 10 al 16%, sc
pudra accptar coma una hucna rentabilidud sehre ¢l Patrimonio mencionado.

NOTA N®14 CONCLUSIONES

141

14.3.-

Del examen de Audiloria realizade se desprende del buen mancjo de los
mecabismes Administrativos y Contables, el sistema funciona de acucrdo a

las ahjctivos y melas trazados por la Compaitia,

Tos Estados Comparativos demuestran los cambios que han swirida fas
diferentes cuentas, permiticindo a la perencia analizar 3 haver un seguimienin

del comportamiento de uuds una de ellas.

Con el prapésita de verificar In consistencin del controf intemo, se aplics
cuestionarios de control, en la medida que se vonsiderd necesaria para
estahlocer Jas bases de contiabilidad de los registos, comprobando yue s ¢l
adecuado lo gjercido por lg Compalila.
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