LEASECORP CIA L'TDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

L IDENTIFICACION DE LA COMPANIA:

LEASECORP, es ung comparia de responsabilidad hmnads, constitupdy en la
Repubhica del Ecuador, Provincia del Azvay; en la ciudad de Cuenca, €} 31 de Juho det
ano 2007, mediame escritura publica celebrada ante la Notaria Cuarte del Cantén
Cuenca. Tiene como objetivo social: la compra v arrendamiento de bienes inmuebles:
crear con otras companias similares. sucursales en otras ciudades del Lcuador: adquirir
acclones o participaciones ¢ participar directamente en la constitucion de otras
compaiias.

La oficina principal esta ﬁlmada en la Circunvalacion Sur a 300 metros del redondel de
Tuor

2. POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS

Base de preparacion de los Estados Financieros:

De acuerdo a las disposiciones de la Tey de Régimen Trnbutana Interma v las
Resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias, la elaboracion de la contabilidad v
la presentacion de los estados Fnancieros se renhiza por partida doble. en idioma
castellano. en dolares de la Lsiados Umdos de Amernca v. aplicando las Normas
Internacionales Financieras (NIIF) v las Normas Intermacionales de Contabilidad (NIC),
emitidas por ¢l Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), las cuales
son de aplicacion obligatoria para las compafias v entes sujetos al control y vigilancia
de la Supenntendencia de Compadiias v, bajo la calificacion de PYMES

De acuerdo a lo dispucsto en la Resolucion N° SCQICLCPAIRFS.11.01,
LEASECORP CIA LTDA califica como PYMES y en consecuencia, viene aplicando
estas Normas Intemacionales Fmancieras v de Contabilidad desde el afio 2012

T.os Estados Financieros, preparados bajo NUF parz ¢l afio terminado al 31 de
diciembre de 2016 presenian razonablemente la posicion financiera de LEASECORP
CIA LTDA



Efectivos v equivalentes de efective:

Incluye los activos financieros liguidos, depdsitos o inversiones que se pueden convertir
rapidamente en efectivo dentro de un plazo hasta 90 dias.

Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar:

Estus cuentas son registradas a su valor razonable e mcluye. de ser necesana. una
provision al valor probable de realizacion. La provision se constituve con base 4 un
analisis histanco para determinar el porcentaje real de incobrabilidad

Inventarios:

L.as compras para las diférentes actividades determinadas en el ohjeto social se registran
al costo de adquisicion incluyendo ¢l costo de transporie.

Propiedad Planta y Equipo:

Lstos activos inicialmente son registrados al costo menos la depreciacion acumulada. El
costo comprende ¢l precio de adqusicion mas todos los gastos directamente
relacionados con la ubicacion del activo v su puesta en funcionamiento.

El cosio de propiedad planta y équipo se deprecia aplicando el metodo de linea recta, en
fune1on de fa vida unl fiseal vigenie en el periodo, asi:

Vida tul en anos

Edificaciones e Instalaciones 20
Maguimarias y equipos 1}
Vehiculos 5
Muebles Enseres y Equipos de Olicina 10
Equipos de Computacion 3

La utihidad o pérdida que provoque la venla o retiro de  un activo se caleula como la
diferencin entre el precio de venta v el valor en libros y se reconoce en resultados En ¢l
caso de terrminacion de la vida uiil se da de baja de los registros de propiedad, planta v

equipo.

Cuentas por pagar eomerciales y otras cuenias por pagar
Estas cuentas se registran a valor razonable

Impuesto Corriente

Se registran los impuestos retenidos v el impuesto a la remts por pagar cornente
caleulado en base a la  utilidad gravable (inbutania) registrada durante el gjercicio
gconbmico.



Ingreso por Actividades Ordinarias

El mmporte de ingresos de actividades ordinanas, se miden al valor razonable temendo
en cuenta ¢l importe de cualquier descuento. bonificacion o rebaja comereal

Se reconoce el ingreso procedente dé fa actividad de alguller de bienes inmuebles y
maguinaria en forma mensual v venerda, previa la emision de la factura de venta del
SETVICIO

Costos v gastos

Tos costos v pastos se regstran al costo de adguisicion. Se reconocen a medida que son
incurmidos, independientemente de la fecha de pago,

En el estado de resuhado integral, el desglose de los gastos reconoeidos en el resultado
del ejercicio, se clasifican de acuerdo al metodo de la “Funcion de los Gastos™ o del
“Costo”, el cual especifica los gastos de acuerdo con su funcion:

o Coslo de venlas
e (Gastos admimistrauvos
o (astos Fingncisros

Fstados Financieros

Fl Estado de Sttuacion Financiera: Comprende los Activos. Pasivos y Patnmonio de la
Empresa; el Estado de Resultado Integral, recoge los ingresos de la actividad ordinaria y
los ingresos no operacionales, los costos y gastos atribuibles al mgreso v el resultado
intezral del gjércicio correspondients; ¢l Estado de Fluyjo de Lfecnve recoge las
aciividades de operacion, de inversion v de financtacion; ¢l Estado de Cambios en el
Patrimonio demuestra la situacion al meao del penodo, los cambios operados en ¢l
gjercicio v el saldo final

3. NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL
TERMINO DEL PERIODO: 31 DE DICIEMBRE DE 2016

ACTIVO

Activo Corriente:
Efectivo y Equivalentes del Efectivo: US$ 322.563,44

Repredenta el valor que la Empresa mantiene en caja v, on Bancos con saldos
concilizdos al 31.12 2016



Activos no corrientes mantenidos para la venta: USS 786.056.48
Corresponde u los mmuebles dispombles para la venta
Propiedad Planta v Fquipo USS 4"719.663,55

Comprende los activos depreciables v no depreciables de la Empresa. En relacion a los
depreciables corresponde al valor historico ajustado por aplicacion de las NITFs y
disminudo con la depreciacion acumulada correspondiente, incluida la del gjercicio
2016. ET valor de los terrenos corresponde a los brenes inmuebles ubicados en las
ciudades de Cuenca. Quito v Guavaguil v que en detalle se resumen o continuacion:

Termenos La72013.33
Edificios 2 900 33332
Maquinana v Equipo 2.024,057.20
Vehiculos, Equipos de ransporie y Tguipo

cammnero mavil FA3TE55
(=) Depreciacion acumulada total 2200.11285
Total 4,719.663.55

Inversion en Asociadas: 1SS 53.934,00

Representa el valor de acciones y participaciones en compaiias valoradas a precio de
mercado de los activos, al momento de la compra,

PASIVO

Pasivos Corrientes.

Cuentas y Documentos por pagar: USS 1.384,00

Corresponde a valores adeudados por compra de servicios a proveedores
Obligaciones con Instituciones Financieras: 1SS 350.000.00

Crédito ¢con el Banco Belivariano para giro del negocio

Otras Obligaciones Corrientes: USS 117.958.24

Con la Administracion Tributaria - corresponde a los mipugstos por retenciones en la
fuente del TVA y del unpuesto a la renta por el mes de diciembre de 2016, v, al saldo
por pagar del impugsto a la renta por el gjercicio 2016,

Con el IESS por los aportes personal v patronal de los empleados, por ¢l mes de
diciembre.

Con los empleados corresponde a las obligaciones por remuneraciones de diciembre ¥,
a la participaciom en las utihdades del gjercicio 2016 en un porcentaje del 5% de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes, segin el siguiente detalle:



Con la Administracion Tributara 5244002

Con el [ESS 5.367.61
Con los empleados 6015061
Total 117.958.24

Provisiones por Servicios: LSS 1.546.42

Representa los valores por congumo de servicios publicos v otros servicios prestados en
el afio 2016, por pagar.

Cuentas por Pagur Diversas Relacionadas: USS$ 333.312.28

Representa las obligaciones por camcelar a4 Personas Naturales y Compafiias
relacionadas, por préstamos concedidos para atender des-financianmientos temporales de
Caja.

PATRIMONIO

Capital: USS 400,00

Constitwdo por el capital susento v pagado por los socios de la Compaiiia.
Reservas: USS 14.008,17

Representa la reserva legal-estatutana scumuladz gjercicio 2(08-2009

Aportes para Capitalizaciton Futnra: USS 248,600

Representa el valor aportado en ejercicios anteriores para ampliacion del capital
Resultados Acumulados: 118§ 2'372.728.19

Representa ¢l saldo de las wilidades acumuladas desde el gjercicio 2009 al 2015 a
disposicion de los socios v no repartidas por motivos de flujo de caja

Otros Resultados: USS 2'220.809,57

Representa el resuliado de la revaluacion de Propiedad Planta v Equipo, por aplicacién
de las NIFFs

Resultado del Ejercicio: USS 221.470.60



Este valor representa lg Ganancia Neta del Periodo 2016 a disposicion de los socios,
después de realizar las apropiaciones para la cancelacion del impuesto a la renta y del
15% de partictpacion de los Trabajadores.

ESTADOS FINANCIEROS: Bajo !a aplicacion de las NIFFs v NICs, en resumen en
grandes rubros se presentan los Estados Financieros de LEASECORP al 31 12.2016

ESTADO DE SITUACION FINACIERA

ACTIVO 5.532.}! |7.47
PASIVO 80420094
PATRIMONIO 507801653

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

INGRESOS I"OR7T 57110
COSTOS Y GASTOS 703.555.91
OBLIGACION TRIBUTARIA 104,942 31
15% PARTICTPACION TRABAJADORES 57.602.28
RESULTADO INTEGRAL 2121 470.60

ESTADO DE FLUJO DE EFFECTIVO

INCREMENTONETO EN EL EFECTIVO 183.783.38

FLUJO DE OPERACION (1.370,401,26)
FLUJO DE INVERSION 1,261,066 00
FLUJO DE FINANCIAMIENTO 2931 1R 64
EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 138.780 06

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 322,563.44



ESTADO DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO

SALDO INICIAL DEL PATRIMONIO

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 2016;
Resultado Integral del ejercicio 2016

SALPO FINAL AL 31.12.2016

Cuenca. Marzo de 2017

i

Ing. Marisol Matute Arias

CONTADORA

4,856,545.93

22147060
22147060

5078,016.53



