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DICTAMEN DE AUDITOR INDENPENDIENTE 

ALos señores Accionistas y Directorio de LA COMPAÑIA LEASECORP CÍA. LTDA, 

L Hemosauditado los estados financieros que se acompañan de LA COMPAÑIA LEASECORP CIA. 
LTDA. que comprenden: £l Estado de Simación Financiera ul 31 de diclembre de 2014, el Estado de 
Resultados Integral, Estado de Evolución del Parrivonio y Estado de Flujo de Efectivo por el wño que 
termino en esa fecha, asi: como bn resumen de políticas contables Importantes y otras. notas 
aclaratorias, 

2. Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de acuerdo con normas intemacionales de información financiera. Esta responsabilidad 
incluye diseñar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erróneas de importancia 
relativa, 

3. Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opsón sobre estos estados financieros con base a nuestra 
auditoria, Desarrollamos nuestra auditoría de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas 
"normas requieren que cumplamos con requisitos éticos así como se planee y ejecute la auditoria para 
obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros están líbres de exposiciones erroneas de 
importancia relativa, 
Lna auditoria implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de auditoria: sobre los 
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos de auditoria seleccionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de exposición errónea de 
importancia relaniva de los estados financieros, ya sea debida a fraudes o errores. Al hacer. esas 
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante. en la preparación y 
presentación razonable de los estados linancierms presentados por la entidad, para diseñar los 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las arcunstancias, pero con el fin de expresar una 
Opimón sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoría también incluye el análisis 
de las políticas contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la 
administración, así como evaluar la presentación general de Jos estados financieros, 
Creemos que la avidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opinión de auditoria. 

   

4 Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, respecto de todo lo 
Importante, la posición financiera de LA EMPRESA LEASECORP CIA. LTDA. Al 31 de diciembre de 
2014, asi como su estado integral de resultados, sus flujos de efectivo y evolución del patrimonio por el 
año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera, 
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5, El presente Informe se emite exclusivamente para información y uso por parte de los señores 
Socios de LA EMPRESA LEASECORP CIA. LTDA,, y para su presentación ante la Superintendencia de 
Compañías, en cumplimiento de las disposiciones legales emitidas por este Organismo de Control, 
mediante Resolución N?03,Q.1C1,002, y Ley de Compañías, y ho debe ser usado para otras propósitos. 

6. Informe de Cumplimiento Tributario 

La Resolución SKI 0898 publicada en el suplemento del R.O-484 de diciembre 31 de 2001, dispone la 
obligatoriedad de emitir un Informe de Cumplimiento Tributario por parte de los auditores externos 
cun corte al 31 de diciembre de 2014. Este informe será presentado por separado hasta julio 31 del 
2015, de manera conjunta con los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas SRI que preparará 
al contribuyente. Los anexos e informe de cumplimiento tributario mencionados podrían presentar 
discrepancia con los valores de impuestos por pagar presentados en los estados financieros a 
consecuencia de la respectiva concilacio 

  

Cuenca, 23 de Marzo de 2015. 

COMGULFÍDES 
CONSULTORES AUDATORES INDEPENDIENTES 

  

CONSULFINCO CIA, LTDA. 
SOCIO CONSULFINCO CIA, LTDA. REGISTRO NACIONAL DE FIRMAS AUDITORAS 

SC-RNAE-855 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 
31 DE DICIEMBRE DE 2014 

NOTAN*01 

DISPOSICIONES LEGALES. 

LEASECORF' CIA LTDA, la constitución fue el 31 de julio de 2007 ante el Notarlo Público Cuarto del 
Cantón Cuenca, Doctor Alfonso Andrade Órmaza, Resolución No.- 07,C.DIC, 445 de la Superintoncia de 
Compañías de fecha 8 de Agosto de 2007 y Registro Mercantil mediante resolución No, 272 de fecha 14 
de agosto de 2007 

   

   

OBJETO SOCIAL DELA COMPAÑÍA 

De un extra   to de los estatutos de la compañía LEASECORP CIA. LTDA, se detalla que la compañía se 
dedicará de manera especial a la compra y arrendamiento. de bienes inmuebles. Podrá con otras 
compañías similares, crear sucursales en otras ciudades del Ecuador y en general realizar todos los 
actos permitidos por la legislación ecuatoriana, y que estén relacionados con el objeto principal de la 
Compañía. Podrá además adquirir acciones, participaciones o participar directamente en la 
constitución de otras compañías, Para cumplir con su objeto social podrá celebrar los actos y contratos 
permitidos por las leyos, hacer inversiones o asociarse con otras compañías. 

  

UBICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

LEASECORP CIA. LUDA, se encuentra ubicada cn Cuenca, Autopista Cuenca-Azogues s/b 
(Circunvalación Sur a 300 mts. Del redóndel subida a Tuti), teléfono 2884222, fax 2810505. 

  

NOTA N*02 
BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los presentes Estados Financieros de LA EMPRESA LEASECORP CIA. LTDA, están presentados de 
acuerdo a las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y Normas Internacionales de Información 

nanciera NUF para pequeñas y medianas empresas (NIE para PYMES) emitidas por el 1AS8 
[International Accounting, Standard Board) que pueden ser adoptadas en Ecuador, además los mismos. 
se emtuentran de conformidad a lo preserito en la Ley de Régimen Tributarios Interno [Art 19), Ley de 
Compañías y sus reglamentos, Código de Comercio, Código de Trabajo, Ley de seguridad social, 
Estatutos de la Empresa, entre otras. 

  

    

    

Los estados financieros han:sido preparados sobre la base del costo histórico El costo histórico esti 
basado generalmente enel valor rzonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y 

Los estados financieros se encuentran presentados en dólaros de los Estados Unidos de Norteamérica. 
en base a os precios históricos en los que se encontraron en vigencia en las diferentes fechus en que se 
jeneraron las transacciones. 
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Se presentaran anualmente com la información generada entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 
cada año. 

Un resumen de las Principales Normas Internacionales de Contabilidad, Normas Internacionales de 
Información Financiera aplicadas por la empresa, y las disposiciones tributarias en el Ecuador, es el 
siguiente: 

  

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las políticas contables se basan en Normas Internacionales de Información Financiera NIN, Dichas 
políticas requieren que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósto de determisar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. 

  

A CONTINUACIÓN SE RESUMEN LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES SEGUIDAS POR LA 
ENTIDAD EN LA PREPARACIÓN DE SUS ESTADOS FINANCIEROS: 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO Representa el efectivo disponible y saldos en bancos e 
Inversiones a corto plazo altamente líquidos; se encuentran debidamente segregados y pueden 
utilizarse en forma inmediata, sin que pese sobre ellos ningún gravamen/o restricción. La empresa 
dentro de sus politicas considera como equivalente de efectivo aquellos valores con plazo de hasta tres 
meses 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-Las cuentas por cobrar se encuentran registradis a valor 
razonable, 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. Se contabiliza al costo de adquisición. La depreciación se ejecuta 
con el mérodo "linea recta”, aplicando los porcentajes de depreciación; y, su monto se registra con cargo 
a las operaciones del año" 

Vehiculos 5años. 
Instalaciones y adecuaciones 20 años. 

Muebles y enseres 10 años. 
Maquinaria y equipo. 10 años, 
Equipo de oficina. 10años. 
Equipos de computación 3 años. 

PASIVOS.- Están Registrados a valor razonable, en las respectivas cuentas de pasivos corrientes y 10 
cormentes de acuerdo a su naturaleza y a las obligaciones de la Compañía en cumplimiento de Leyes 
Tributarias, de Seguridad Social, Laborales y Societarías. 

  

PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES- De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, la 
compañía distribuye el 15% de utilidades antes de impuesto a la renta. 

SEGURIDAD SOCIAL.- De conformidad con disposiciones legales vigentes, la Entidad ha efectuado 
aportaciones al 1ESS, han cumplido con la responsabilidad de pagar al personal los beneficios que 
establece el Código del Trabajo por concepto de fando de reserva, y otros. 

AA Ez



    

CAPITAL. SOCIAL.- Son aportes realizados en especio o efocuvo por Accionistas: que couloraa las 
particpaciones ordinarias y nominativas cada/una con un valor de un dólar de Estados Unidos de Norte 
América 

RESERVAS. Legal, de acuerdo a la Ley de Compañías se toma de la Utilidad anual, esta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efecnvo pero puede ser capitalizada on su totalidiad; Reserva 
de Capital por revalorización del Tasrimomo y Reexpresión Monetaria, origmada en la corrección 
monetaria del patrimomo y de losactivos y pasivos no. monetarios de añox anteriores, respectivamente 
transferidos a estas cuenta», el saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo; Reserva Facultativa por resolución de los Accionistas con un determinado fin; y, por 
Revalorización de Activos, conforme determina la Superintendencia de Compañías mediante un Perito 
Calificado por exte organismo de control 

    

  

    

INGRESOS Y COSTOS POR VENTA. Se registra sobre la base de emmsión de facturas a los Clientes por 
concepto de alquiler de bienes inmuebles y maquinaria. 

  

GASTOS DE OPERACIÓN. Los gastos de operas in se cargan a resultados del año, estos gastos se 
vegistramaal costo de adquisición. 

INTERESES GANADOS. Se lleva a resultados en base a su csusación. 

PLAN DE CUENTAS: El Plan de Cuentas y sus Códigos revelan los movimientos de todas y cada una de 
las transacciones, con un ordenamiento de liquidez.en el Activo y exigibilidad en Pasivo y Patrimonio, 

PROCESO CICLO CONTABLE. Análisis; Registro; Control: Información; e, Interpretación. 

  REQUISITOS PARA TRANSACCIONES- Documentación sustentadora original; La cuantafcaci 
movetaria: Reconocimiento de las transacciones, Cumplimiento de las disposiciones: administrativas, 
aributarias y otras legales, y, Partida doble 

DIARIZACIÓN Y MAYORIZACIÓN- Resumen de las transacciones; Clasificación de las cuentas y 
terminología wndorme, Costo histórico; y, Consistencia.   

  

ESTADOS FINANCIEROS PRODUCIDOS POR LA COMPAÑÍA. Forman parte del presente informe de 
auditoría externa los siguientes estados financieros, que nos ha entregado la Administración: 

1 ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA; 
2- ESTADO DERESULTADOS INTEGRAL: 
3- ESTADO DECAMBIOS EN EL PATRIMONIO; 
4- — ESTADODEFLUJOS DE EFECTIVO, Y 
5- NOTAS CONTABLES EXPLICATIVAS. 
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ACTIVO $5.162.537.48 

NOTA N*03 EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE. 

  

  

      

    

Efectivo y Equivalentes de Efectivo | Año 2014 Año 2013 Variación 
Caja 2000 ¡27 LA IB 252AD 
Bancos 121.860.44 109,232.26 12,628.18 
Inversiones temporales - - 

SUMA DISPONIBLE] 12188044] 18150160 OZ OZAZZ         
  

Composición Caja 
Caja Chica $ 2000 

Las Cajas Chicas se mantendrán con el saldo de creación y las reposiciones se debitarán a los gastos con 
erédio a bancos, las reposicionesse hallan respaldados con documentos legales. 

Composición Bancos, su saldo es controlado mensualmente mediante conciliaciones Bancarias. 

  

  

  
  

BANCOS LOCALES 
Bco. Bolivariano $ 97473 

BANCOS DEL EXTERIOR 
J.P. Morgan $ 2438700 

TOTAL $ 121860,44 

NOTA N? 04 - COMPAÑIAS RELACIONADAS 

COMPAÑÍAS RELACIONADAS | Año 2013 Año 2013 Variación 
[Lalico SA 13,535.40 13,535.40 

SUMA REALIZABLE| 13,53540 - 13,535.40 

  

        
  

Corresponde a préstamos realizados dutante el periodo para cubrir! 
cuenta no devenga Intereses, 

  

es tributarias, esta 

NOTA N* 05 - PAGOS ANTICIPADOS 

  

  

          
PAGOS ANTICIPADOS AÑO ZO14 | Año 2013 Variación 

Seguros pagados por anticipado 1,964.01 10,821.40 8A57.39 
Anticipo proveedores nacionales 80,809.95 80,809.96 

SUMA PAGOS ANTICIPADOS:| 136401 PLE 8907.35   
  

  

ko el cuadro anterior se detalla, los derechos que posee la compañía por pagos anticipados, además del 
cumplimiento con el principio de devengo en cuanto a los gastos pagados por anticipado, 
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NOTA N' 06 - PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO — INVERSIONES NO CORRIENTES. 
  

  

      

  

  

            

Salio al 31 de Ventas y/o | SHldoal31 de 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO Diciembrede | Adiciones > | miciembre de 

2013 2014 
Frerrenos 151091333 = 1510 913II 
Edificacion 160mca232| — 53500000 z 2,143,63232 
Maquinaria y Equipo 1,923/025,72 - 1,323,/02572 

Vehiculos 986,180.82 - - 986.190.82 
Dupreciucion Acumulada) 7020040] 23831407 -1.020:59456 

SUMA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO] 3,039,47170| 290,085.93 asas 

INVERSIONES AñO 2014 AñO 2013] variación 
[Oras inversiones E A E 

SUMA INVERSIONES:|  1.090.000.00| 1.040,000.00 | 50.00.00 
  

En las propiedades planta y equipo se revela el registro de bienes que generan beneficios económicos a 
futuro, la empresa dispone de políticas contables que permiten ona correcta identificación de bienes 
para su activación 0 TEgÍstro en gasto 

  

Eb rubro Otras Inversiones corresponde a derechos en las siguientes compañías: 

Lelico S.A 5 740.000,00 
Macoyde Cía. Ltda, 5 300.000,00 
tnduglob Cía, Ltda. 10.000,00 

TOTAL $ 1.090,000,00 

PASIVO $703.265,61 

NOTA N* 07- PASIVO CORRIENTE 
  

  

    
  

  

  

          

PASIVO CORRIENTE Año 2014 Año 2013 
Proveadores nacionales - 1032554 
[Obligaciones Financieras yasoss7 | 34038182 |. 2 
Impuestos por pagar 34237 224711 
¡Sueldos y Beneficios 1 los: Erabajadaros 84,143 78 77.264.36 GST8N2 
lmpuesto a la Renta por pagar 56.15235 13,994.47 
iras cuentas por pagar relacionadas 50,000.00 8 250,900.00 
Provisión de Gstos 1200.00 |. 120000 
[Cuentas por pagar Socios 21667454 s0M912 | 197,02542 

SUMA PASIVO CORRIENTE] 70326561 | 55233273 | 170,028     
Obligaciones Bancarias: 
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Obligación que la empresa mantiene con Banco Bolivariano por saldo de capital por el monto de 
$92.865,57 

Las tablas de amortización demuestran las cuotas que se registran en el gasto y capital de la obligación 
financiera. 

  

  

  

impuesto por pagar: 

IVA por pagar $ 275279 
Retenciones en la Fuente por pagar $ 591,38 
Retenciones en la Fuente IVA por pagar ——$ 8520 

TOTAL $ 342937 

¡eldos y Beneficios por pagar: 

Décimo Tercer Sueldo 5 14166 
Décimo Cuarto Sueldo $ 28335 

Aponte Patronal $ 267,30 
Aporte Personal $ 20790 
Participación a Trabajadores 159% $ 8324357 
TOTAL $ 84.143,78 

NOTA N* 08 — PATRIMONIO 5 4.459.271,87 
  

  

  

  

    
  

PATRIMONIO Año 20d | Año3013 
Copa Saa 400.00 300.07 > 
Reserva Legal 13,008.17] — 14:08:17 E 
Superavil por revalorización de PP 27220,809:57 | 2,220,809 57 a 
Resultudos de Peridox antertores 1ects68 80 | 130161681 | 50423208 
Aportes de Sgeros futura Capitalización 248,600.00 | 248.600.00 E 
Resoliados del Penodo doLs8524 | 04208] 6335516 

SUMA PATRIMONIO] 4489.271.87| J/091,686.63 | —30785.24             

Es el grapo de financiamiento de la empresa integrado por obligaciones no exigibles parrimoniales, 
pero liquidables a la finalización de la vida contemplada en la escritura de constutucion de la compañia; 
el patrimonio y su composición se revelan de acuerdo con los registros contables. 

  

NOTA 9 - ESTADO DE RESULTADOS. 
  

  

  

  

  

  

  

COMPARACION RESULTADOS lu 2014 
INGRESOS OPERACIONALES 931800 00 
[GASTOS OPERACIONALES 76,840 86 

UTILIDAD NETA EN OPERAC EXUSAN 
INGRESOS NO OPERACIONA LES 13 
[GASTOS NO OPERA CIONALES 18737192 

UTILIDAD NO OPERACIONAL: ARTITIG0, 
UTILIDAD/PERDIDA AÑO ECONÓMICO: 367,58 

  

        

Los Ingresos y gastos, provienan del cumplimiento del objeto cial de la Compañía. 

  Y A Es



  

NOTAN*10 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, ENTREGADOS POR LA ADMONISTRACION AL 31 DE 
DICIEMBRE DE 2014, 

Las Notas a los Estados Financieros emitidos por la Administración, están coñidos a nuestros papeles 
de trabajo y se emiten en atención a las Normas Internacionales de Información Financiera. 

Es muestra opinión, sustenta la racionalidad contable de sus saldos. 

NOTA N%11 

HECHOS POSTERIORES 

  De nuestros análisis poster 
Finanel 

  yes "no hemos identificado eventos que pudieran afectar a los Estados 
desde la fecha de cierre del ejercicio económico basta la fecha de nuestro dictumen. 

  

COMENTARIOS SOBRE LA POLITICA Y PROCEDIMIENTO DE LA PREVENCION CONTRA EL LAVADO 
DE ACTIVOS PARA LAS INMOBILIARIAS Y CONSTRUCTORAS. 

De acuerdo a la nueva normativa, la compañía por su objeto social debe sujetarse a lás Normas de 
Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos contenidas en la 
Resolución SC.PSC.G-12.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de berabre 30 de 2013; la 
compañía ha dado cumplimiento a las disposiciones de los orgarasmos de control, 

Por otro lado la Superintendencia de Compañías según la normativa vigente es la que callficara el 
Oficial de Cumplimiento, designación que no podrá recaer hl en el Auditor, Contador o Comisario de la 
compañía, por lo tanto sé deberá tener presente este aspecto para capacitar y prepara al Oficial de 
Cumplimiento en atención a las nuevas normas. La compañía ha nombrado a su respectivo ol 
cumplimiento y se ha cumplido con la normativa vigente 

   
      

  

INFORME DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. 

De acuerdo con la Resolución SRIN* 0898 publicada en el suplemento del RO 484 de diciembre 31 de 
2001, el informe Sobre camplimiento de Obligaciones tributarias, al 31 De diciembre de 2014, será 
presentado por separado hasta 31 de julio del 2015, conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI 
que preparará el contribuyente; consecuentemente la provisión del impuesto a la renta presentada en 
los estados fnancioros adjuntos y otras obligaciones tributarias, podrían tener modificación como 
resultado de la conciliación tributaria. 
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