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DICTAMEN DE AUDITOR INDENPENDIENTE
A Los seiiores Accionistas y Directorio de LA COMPANIA LEASECORP CIA. LTDA,

1L Hemos auditado 10s pstados linancieros que se acompadian de LA COMPANIA LEASECORP CIA.
LTDA. que comprenden! £l Estado de Simacion Financiera al 31 de diclembre de 2014, el Estado de
Resultados Int=gral, Fstado de Evolucidn del Parrimonio y Estada de Flujo de Efectivo por el afio que
termino en esa fecha, asl como un resumen de pallticas ' contables impor@ntes ¢ olms noas
actmmrias .

2. Responsabilidad de la Administracidn por los Estados Financieros

La administracion es responsable de b preparscién y presentuclin razonable de los astados
firancieres de acoerdo con nonmas mtemacionales de iformacion Apanciera Esta responsahilidad
incluve: diseffar, implementar y mantener el control imterno relevante a la preparacion y presentacion
razonable di los estados (imancieros que estén libres de representacionss emroneas de importancia
relativa.

3. Responsabilidad del Auditor

WNuestra responsabilidad es expresar una opmion sobre estos estados financierns con base & nuestra
audimria, Desarrollamos nuestra suditorin de acuerdo con normas internucioniles de auditoria. Dichas
normas requderen que cumplamos gon requisitos éticos asi como se plunse y ejecute 3 auditora pars
obtensr seguridad razonable sobre si |os estados financierss estin libres de exposiciones errdneas de
importancia relativa,

Una auditoria implica desempefiar procedimientos pars obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaclones en los estados finsncieros. Los procedimientos de auditoria seleconnmados
dependen del juicio del auditor, incluyendo [z evaluscon de los tesgos de exposicion erronea de
importancia relativa de los estados financierns, ya sea debida a fraudes o errores: Al hacer ess
evaluacianes del riesgo, el auditor considera 2] control interno relevante en & preparacidn y
presentacién razonable de los estados finanderns presentados por la entidad, para disefar ios
procedimienins de auditoria que sean apropiades en las arcunstancias, perv con el {in de expresar una
opinion sobre la efectividad del control inmeo de la estidad. Una suditonia también incluye el anilisis
de las politicas contables usadas y lo mzonable de las esomaciones contables hachas por i
ad mnistracidn, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros

Creemos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido es suficiente yaproplada pars pmporcionar
una base para nuestra-opinion de auditaria

4. Opinién

En nusstra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, respecto de tedo lo
importante, la posicion fnanciera de LA EMPRESA LEASECORP CIA. LTDA. Al 31 de dicembre de
2014, asi como su estado Integral de resulmdos, sus flujos de efectivo y evolucion del patrimonio por el
afio mrminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
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5. El presente informe se emite exclusivaments para informacion y uso por parte de los sefiores
Socias de LA EMPRESA LEASECORP CIA. LTDA., y pura su presentacidn ante ln Superintendencia de
Compafiias, en cumplimiento de las disposiciones legales emitidas por este Organismo de Control,
mediante Resolucion N 03.Q.1C1L002, ¥ Ley de Campaiifas, y np debe ser usado para otros propositos,

6, Informe de Cumplimiento Tributario

ta Hesolucidn SHI D894 publicada en 2l suplementa de! RO, 464 de dicembre 31 de 2001, dispone (3
obligntmriedad de emitir un Infonme de Complimiente Tributario por parte de los aeditores externos
cun orte al 31 de diclembre de 2014, Est= informe serd presentado por separado hosta julic 31 de
2015, de manera conjunta con los anexos exigides por el Szrvicio de Rentas Internas SRI que preparara
el cuntribuyente. Los anexos ¢ informe de cumplimiesnto oibumno mencionados podrion presentar
discrepancia con s valores de impuestos por pagar presentados en los estados financieros a
consecuencia de |a respectiva conciliacion.

Cuence, 22 de Marzo de 2015

ConsSuLElnEG
T CONSULTORES AUITDRES INDESEXTIENTES

Barwin Jaramillo G, CONSULFINCO CLA, LTDA.
50C10 CONSULFINCO CIA, LTDA. REGISTRO NACIONAL DE FIRMAS AUDITORAS
SC-RNAE-855
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL
31 DE DICIEMBRE DE 2014

NOTANOL
DISPOSICIONES LEGALES.

LEASKCORT CIA LTDA. In constitucion fue el 31 de julio de 2007 ante &l Notario Fiblico Coarto del
Canwm Cuerca, Doctor Alfonsoe Andrade Ormaza, Resalucian No- 07,C.01E. 445 de |3 Superntoncia de

Compaiiias de fecha 8 de Agosto de 2007 y Registro Mercantil mediante resolucion No.- 372 de fecha 14
de agosto de 2007

ORJETO SOCIAL DE LA COMPANIA

De un extracto de os esmtutos de s companls LEASECORP CIA. LTDA,, de demlla que la compaiifs s
dedicard de mane especial a'la compra vy anendamiento  de bienés innwebles. Podrd con otris
comnpaiilas similares, crear sucursales en oras ciudades del Ecuador y en general realizar todas los
actts permitidos por la Tegislacion ecoatoriana, v que estén relacivnadas con el obiero principal de Ta
Companin. Podeda ademds adquirr acclones, participaciones o particpar direttaments en la
consttucion de otras campadiias, Para cumiplic con su objeto sodal podis celebrar 1os actos y contratos
permitidos par 1ag leyes, hacer ioversinnes o asociarse con afras mmpanias.

RICACION DE LA COMPANIA

LEASECORP . CIA. LVDA, se encuentra ubicada en 'Cuenca, Autopista  Chenca-Azogues s/b
[Chonnvalacidn Sur 2 300 mis. Dal reddm_:lei'subida a i), telefonn ZBR4222, fax 2810505,

NOTA N=02
BASE DE PREPARACION DF, LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes Bstades Financieros de LA EMPRESA LEASECORP CIA. LTDA, estan presentados de
acuerdo a lay Normas Intermadionales de Contabilidad (NIC) v Normas Internacionales de Informaciin
Financiera N1TF para pequefias ¢ mediacas empresas (NF para PYMES) emitidas. por el |ASH
{Imtermational Accounting, Standard Boeard) que pueden ser sdoptadas en Ecuador, adentas fos mismos
se entuentran de confirmidacd @ lo presorito en la Ley de Régimen T'rihutarios Interno (At 19), Ley e
Compaiiias ¥ sus reglamentos, Codign de Comerdo, Codigo de Trabajo, Ley de seguridad sociul,
Estututos de ld Empress, entre otras,

Los estndos finencieros han sido preparados sobre |a bpse del costo historico. El costo historico esta
husastlo generalmente en el valor mzonable de o contruprestacion entregada a cambio de bienes v
SETVICHIS.

Los vstados Anancieros se encuentran preseniadosen délaros de los Estodos Unidos de Norteameriea,
el bage 3 los pracios historicos en los que Se sncontraron o vigencia en las diferentes fechus en gue se
yeneraron las transaceiones
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Se prosentaran anvalmente con 18 sformadon generoda entre el 1 de enero y el 31 de diciembire de
cada pno.

Ln pesumen de las Pl‘illL‘]FiﬂE.‘.‘ Normas [nternacionales de Contabilidad, Normas [aternaciondles de
Inferinocion Financiera dp!itﬂdah o lis empresd, v las disposiciones tributarias en el Eetmdor, es el
sigulente:

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Lag puliticas contalbles se basangn Normas Intérnacionalds de Infenmacion Financiera NIFS Dichas
pialiticas requieren gue la Administradon realice dertas estimaciones v #stablezea algunos supuestos
inherentes a [a bctvidatl econdmica de |3 entidad, con el proposito de determiar 1a valuacion y
presealucion de slgnnas portidas gue rman parte de los estados Gnancieros.

A CONTINUACION SE RESUMEN LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SEGUIDAS POR LA
ENTIDAD EN LA PREPARACION DE SUS ESTADOS FINANCIEROS:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.- Representa el efectivo disponible v saldos én bancos e
ioversiones a corim plazo altamente liquides; se encoenuan debidamente segregades v pueden
utilizarse en lorma inmediats, sin que pese sobre ¢llos ningun gravamen o restriccion. La enipresa
dentro de sus politicas considera como eguivalente de efectivo aguellos valores con plazo de hasta tres:
meses

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- |as cugntas por cobrar se encuentron registradis @ valor
razonihle,

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 5& contubilizn al coste de adgusacion. Lo deprecaaciin se sjseuta
con el merodo “linea recta”, aplicando los poreentajes de depromacion; y, su monto se registrm con cargo
i b o peraciones del afio:

Vehiculos 5 anos
Instalaciones y adesnciines 2 poos.
Muchles y enseres 10 afns
Maquinari ¥ equipo 10 anos.
Equipo de oficing 10 anos
Laguipos de compumisn Jans

PASIVOS.- Estan Registrados a valor razonable, en las respectivas cuentas de pasivos corrientes y no
correntes de acvendo o su naturales y & los obligaciones de b Compadia en cumplimiento de Loyes
Trihutaris, de Seguridad Sonal, Laborales v Societarias,

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES.- De acuerdu con disposiciones del Cidigo del Trabajo, la
compaiiia diswibuoye el 15% de utilidades antes de impussto a la renta,

SEGURIDAD SOCIAL.- De conformidad con disposiciones legales vigentes, la kntidad ha efectuardo
aportaciones il TESS, han complide con la vesponsabilidad de pagar al personal lus beneficius que
eatablece el Codign de! Trahajo por roncepto de fondo de reserva, ¥ otros,
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CAPITAL SOCIAL.- Son aportes realizados en especio o efoctivo por Accionistas; que conforma Jus
participaciones ordinarias y nominativas cada una con un valor de un dilar de Estados Unidos de horte
Amenea,

RESERVAS.- Legal, de scusro o In Ley de Companias se toma de la Utilidad anual, esta reserva no es
disponibie para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada on su totalidud) Reserva
de Capital por revalorizacion del Tammimonio y Resxpresion Monetaria, onginada en fa correcoion
mnnetarik del patrimanioy de losactives y pasivos no. monemoes de anos anteriores, respectvamentoe
transferides o estay wentus; e saldo de estn ouenta no es disponible para el pago de dividendos en
electiviy, Beserva Faoultatvs por resplucion de los Acoonistas con o un determinado. fin: Y. par
Ievalpnzacion de Activos, conforme determing o Superintendencia de Companins medinnte un Perito
Califivad o por este organsmn de control:

INGRESDOS Y COSTOS POR VENTA.- Se registra sobme la base de emison de facturas o Jos Clientes por
conceptn de alguider de bienes inmuebles v maguinari,

GASTOS DE OPERACION - Lo gastos de operacion s8 cargan a resultados del ano, estos gasos se
registran al costn de adguisicion,

INTERESES GANADOS,- 5¢ lleva a resultados en base asu causacion.

PLAN DE CUENTAS: El Plan de Coentas y sus Codigos revelan los movimientos.de todas y cada una de
las ransacciones, con un ordenamentn de hguidez en el Activo y exigibilidad en Pasivo y Patrimonio,

PROCESO CICLO CONTABLE.- Analisis; Registro; Control Informacion; e, Interpretacitn,

REQUISITOS PARA TRANSACCIONES.- Domumentacion sustentadorn original; La cuantificacion
monetariy Reconocimiento de las transacciones; Cumplimiento de las disposiciones: adminisuativas,
tributarias v otms legles; v, Partida dohle,

DIARIZACION Y MAYORIZACION- Resumen de las tansacciones: Clasificacion de las cuentas v
termnclogia uiniforme; Costm histdricn; y, Consistenoia.

ESTADOS FINANCIEROS PRODUCIDOS POR LA COMPANIA.- Forman parte del presente informe de
guditaria externa los siguientes estados financieros, que nos ha entregay la Administracion:

1.- ESTADO DE SITUAGION FINANGIERA;

2- ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL;

3.~ ESTADQ DE CAMBICS EN EL PATRIMONIO;
4.- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, Y

5.- NOTAS CONTABLES EXPLICATIVAS,
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ACTIVO

55162.537.48

NOTA N*03-EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE.

Efectvo v Eguivalentes de Efectivo Afio 2014 Afip 2013 Variacian
Caju 20,00 27240 -7H,252.40
Buncus 121 56044 10923226 12,628, 14
Tnversiones leimparales 2 ] -
SUMA DISPONIBLE; 121,880.44 184,504.66 -62,6024.22
Composicion Caja
Caja Chica & 2000

[a5 Cajas Chicas se mantendran con el saldo de eveacidn v las reposiciones se debitaran a los gasms con

credito a banons, 1as reposicipnes se hallan respaldados con decumentos legales,

Composieinn Bancos, so salio es controlado mensuatments mediante conviliscGones Banias,

BANCOS LOCALES
Beo. Bolivarlanoe
BANCOS DEL EXTERIOR
. P. Morzan

TOTAL

$ O7ATIAS

3 24387.00

5 12186044

NOTA N° 04 - COMPANIAS RELACIONADAS

COMPANIAS RELACIONADAS Ano 20114 Anin 2013 Variacion
Lelico 5.4 13,535.40 - 13:535.40
SUMA RFALIZABLE:| 13,53540 | - 13,535.40

Comesponde a préstamos reatlamlos durante el periodo paia aibrit obligncones tribularias, esta

cuenta no devenga Infereses,

NOTA N* 05 - PAGOS ANTICIPADOS

PAGOS ANTICIPADOS Ao 2014 Afio 2013 Variacion
Segurus pagates por anticipady 1.964.01 102140 ARA7.39
Anticipo provesdores nationales - A0, 809,95 20,809,495

SUMA PAGOS ANTICIPADGS: 1.59604,0] 9163136 |- B9,0667.35

En el cuadr unterion s¢ detalla, los derechos que poses In compani por pagos anticipades, ademas del

cumplimients oo el principio de devengo en cunnto a los gastos pagados por anticipado,
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NOTA N* 06 - PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO - INVERSIONES NO CORRIENTES.

Saldo al 31 de Vemtss yfo Saldo el 31 de
PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPD Diclembre de Adiciones Bajas Diciembre de
2013 2014
Ter oo 15i0,813:33 - 151091333
Bl it 160863232 535, 00000 - 2143, 632.3F
Muqulinari y Bgipo LA23025,72 - 132302572
"r"-‘.*t_‘llL‘iJl:J-‘_-. 985 165082 - - . 086.1580.82
(Theprecneion Acunudada] -1, 790, 260049 =23R,314.07 -4 DEHE%4.56
SUMA PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIPO: 1,038.471.70 296,685 93 - 3,935,157.63
INVERSIONES Ao 20014 Afo 20143 Variacion
Qg inversiones | 0G0 000,00 1,040 000,00 SO0 00
SUMA INVERSIONES:|  1,090,000.00 |  1,04000000 ]  50,000.00

&y las propledades planta y equipe se revela el registro de bienes que generan beneficos pconomices a
[oture; la empresa dispone de polifeas contabies que permiten ona correcta. identificacion de bienes

para su-actvacion o TegisiTro en gasim.

£l rubro Otras Inversiones corresponde a derechos en las slguientes compaiilas:

Lelico S.A § 74000000
Macoyde Cia, Lida, 5 30000000
indugleh Cia. Ltda. 3 i LR NALE]
TOTAL $ 1.0920,000,00
PASIVO $703.265,61
NOTA N° 07 - PASIVO CORRIENTE
PASIVO CORRIENTE Afo 2004 Ano 2013 Variacion
Proveedores nocionales - [ 325 54 D325 84
Ol jgaerone Tindneueras Y2 R6G5T FEL3ET w2 24757 2N
[rpassios ok pag 3429.37 2 24710 1L1H2 2
Sueldos v Peneficios o los Trabjidored #4,143.78 7726456 G HTH KD
Impliesio a la Renlu por paga 5619235 A2, E57 5N [ 3904 47
s cuented por pagar relucion ades 250 AKK0.00 - 250 0T

Provistidn de Gastos
Cuemias pan puglll Sicios

21667454

120000
50,6402

| 20000
15702542

SUNMA PASIVO CORRIENTE:

70326561

333,232,773

170,032,838

Obligsciones Bancarias:
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Ubligacion gue la empresa mantiene con Banco Bolivariano por saldo de capital por el monto de
$ 9286557

Lias tablas de amortizacion demuestean las cuntas que se registran en el gasto y capital de la obligacion
fmanciera,

impuoesto por pagar:
IVA poT pagar $ 2752749
Retencones en la Fuente por pagar $ 69L38
Retenciones en la Fuente TVA por pagar 2 ¥ 850
TOTAL $ 342947
Sueldos y Beneficios por pagar:
I2ecimo Tercer Sueldo 14166
Pécima Cuartn Sueldo § 28335
Aporte Patronal $ 2p7.20
Aporte Personal § 207490
Partivipacion a Trabajadores 15% _$ 8324357
TOTAL $ 84.143,78
NOTA N° 08 - PATRIMONIO § 4.459.271 87
PATRIMONIO Ano 2014 Adio 2013 Vuriacion
Capmial Socisl 200800 AP, 0N =
Ruserva Legal 14,008 17 1460817 =
Superavil por revaloresaenm de PPE 2 220 WIRS5T | 2, 2RER5T -
Rewiltndes de Peridos anlemores [ELFT WK R | - 1, 203.636H%1 W 2108
Aotz de Soctos Potory Capiluhivadim AR N R S A T -
Hesnlades del Pomodo 67565 24 314,233 00 (3,333 |6
SUMA PATRIMOMNIGO: | 445927187 | 4.091,686.63 367.585.24

E= el grupo de [inanciamiento de la empresa integrado por obligaoiones no exigibles pamimoniales,
peern liguidables a la finalizacidn de la vida contempiada en la escritura de constitucion de la compania;
el patrimonin v su composicion se revelan de acuerdo con los registros contablas:

NOTA N° 9 - ESTADO DE RESULTADOS.

COMPARACION RESULTADOS Adio 2014
INGRESOS OPERA CIONA LES 93180004
GASTOS OPERACIONALES V76842 86
UTILIDAD NETA EN OPERACION: 554057, 14
INGRESOS NO CPERACIONALES 012
GASTOS NO OPERACIONALES 18737192
UTILIDAD NO OPFRACIONAL: -IR7371.90
UTILIDAD/PERDIDA ANO ECONOMICO: 36758524

Lo lgresos v gastes, provienon del cumplimientm del ohjeto sacial de la Compatiia,
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NOTAN®10

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, ENTREGADOS POR LA ADMONISTRACION AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2014,

Las Notas a los Estadns Financieros emitidos por s Administracidn, estan ceiidos a nuesteos papeles
de trafajo v s8 emiten en atencion 4 Jas Nermas Taternacionaies de Informacion Financiera.

En miestra opinian, sustenta la racionatidad contable de sus saldos.
NOTAN®11
HECHDS POSTERIORES

De nuestros snadisis poseriores "np hiemos identficado gventos gue pudieran afectur a los Extados
Financheres”, desde 1a fecha de gierre del efercicio econdmico hasea s fecha de nuesuo dictunen.

COMENTARIOS SOBRE LA POLITICAY PROCEDIMIENTO DE LA PREVENCION CONTRA EL LAVADO
DEACTIVOS PARA LAS INMOBILIARIAS Y CONSTRUCTORAS.

e acuerdn a b nusvi normativi, 13 compania por su obleto social debe sujetarse a ks Normas de
Prevencidn de Lavado de Actives, Finandamicnm del Terrorsmo 'y atros Delitos contepidas en |3
Resolucion SCDSCGA2.010 publicada ¢n el Registro Ofgial No. 112 de betabre 30 de 2013, la
compaiia hidade compliniento a las disposiciones de les organismos de control.

Hoar otrn lade Jo Superintendencia de Compaiias gsegln 18 normativa vigente es la gue calificara el
Oficial de Cumplimiento, designacion que no podid recser nl en el Audirar, Contador o Comisaria de la
ampanta, por 1y tanto s¢ deberd rener presente este aspecto para capacitar y prepara al Dfictal de
Cumplanlentn en atencion a las nuevas normas. Lo compaiia ho eombrado 4 su vespeclive oficial de
cumplimiento y s¢ ha cumplido con la normativa vigente.

INFORME DE CIIMPLIMIENTD DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.

e acuerdo con lu Resolucion SREN® 089H publitada en 2l suplemento del RD. 484 dé diclembre 31 de
2001, el Informe sobre cumplindento de obligaciones tributanias, al 31 De diclembre de 2014, seid
presentado por separado hasm 31 de julio del 2015, conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI
que preparard el contribuyents; consecuentements la provision del impuesto a la renta presentada. en
Ios estados fnancierss adjuntos v otras ohligaciones tributarias, podeian tener modificacion como
resultmdo de la concliacidn tributaria.
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