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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCIOS DE
LEASECORP CIA. LTDA.

1. Hemos auditado el Balance de situacién financiera de LEASECORP CIA.
LTDA. al 31 de diciembre del 2011 y el correspondiente estado de resultados y
evolucién del patrimonio relativos al periodo terminado en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compaiifa, nuestra
responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre los mismos en base al
proceso de nuestra auditoria.

2, Nuestro examen se realiz6é de acuerdo a las normas Internacionales de Auditoria
y Aseguramiento (N.I.A.A) generalmente aceptadas, estas normas requieren que
planifiquemos y ejecutemos ia auditoria de tal manera que se pueda obtener una
seguridad razonable de que los estados financieros estén libres de errores
importantes de revelacion.

3. La Empresa ha presentado las declaraciones del Impuesto a la Renta., 12% del
Impuesto al Valor Agregado y la Retencién en la Fuente, con lo cual ha
cumplido con las obligaciones tributarias.

4, Los resultados de la actividad de la Compafiia presenta razonablemente su
rentabilidad en el pericdo, y hasta la presenta fecha no se ha realizado una
intervencién tributaria.

5. En nuestra opini6n los mencionados estados financieros presentan
razonablemente la situacién financiera de LEASECORP CIA. LTDA. al 31 de
diciembre del 2011 como también el estado de resultados de sus operaciones y
flujo de efectivo por el periodo mencionado, obtenido de conformidad con
principios de contabilidad de aceptacién general, aplicados sobre una base
consistente con el periodo anterior.

Cuenca, marzo 30 dgl 2012.

e/Contador Publico 2.171
Registro de Auditor Externo 085
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DEL 2611
ACTIVO NOTAS 2011 2010
DISPONIBLE
Caja 3 20,00 20,00
Bancos nacionales 4 21.663,40 52.014,50
Bancos del exterior 5 44.467,09 44.500,00
Inversiones temporales 6 79.449,57 92.430,84
145.600,06 188.965,34
EXIGIBLE
Clientes 7 100.161,60 95.433,60
Cuentas por cobrar 8 9.657,76
12% LV.A. 14.458,80
109.819,36 109.892,40
PAGOS ANTICIPADOS
12% L.V.A. en compras 9 1.450,73
Seguros anticipados 10 §.870,81 8.462,65
Anticipo a proveesores i1 80.052,04 274.510,00
90.373,58 282.972,65
ACTIVO CORRIENTE 345.793,00 581.830,39
ACTIVO F1JO 12
Terreno 555.990,00 561.990,00
Nave industrial 834.500,00 748.157,76
Vehiculos 285.149,34 285.149,34
Magquinaria y equipo 44.933,21 44.933,21
1.720.572,55 1.640.230,31
DEPRECICCIONES (258.113,05) (157.864,81)
1.462.459,50 1.482.365,50
ACTIVO A LARGO PLAZO
Inversiones 13 1.310.883,64 150.333,21
TOTAL DEL ACTIVO 3.119.136,14 2.214.529,10

MIGUEL A. ESTRELLA 8-88 TELF. 826.383

CUENCA - ECUADOR
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PASIVO NOTAS 2011 2010
EXIGIBLE CORTO PLAZO
Proveedores 14 27.725,07 20.653,04
Cuentas por pagar 15 403.353,34 567.420,97
Préstamos bancarios 16 833.000,00
Aportes al LE.S.S, 17 472,80 473,00
Impuestos a ia renta 18 72.533,63 67.370,11
Impuestos retenidos 19 6.589,40 1.313,93
Provisién para cargas laboraies 20 361,66
15% participacién a trabajadores 21 99.386,73 76.050,17
Provisién de intereses 22 13.066,13 9.345,60
Provisién para gastos 221,66
Sueldos por pagar 10.646,63
1.456.488,76 753.495,11
EXIGIBLE LARGO PLAZO
Cuentas por pagar 23 697.969,12 924.351.61
697.969,12 924.351,6]
PATRIMONIO NETO
Capital social 24 400,00 400,00
Reserva legal 25 14.008,17 14.008,17
Utilidades no distribuidas 26 52227422 199.084,79
Utilidades del ejercicic 2011 27 427.995,87 323.189,42
964.678,26 536.682,38
PASIVO Y PATRIMONIO 3,119.136,14 2.214.529,10

WIGUEL A, ESTRELLA .64 TELF. 526353
CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE RESULTADOS
DE ENERQ 1° A DICIEMBRE 31 DEL 2011
_PARCIAL _ 2011 2010

INGRESOS L102.717,21 860.037,90
Arriendos 1.092.000,00
Intereses ganados 10.697,19
Fletes 00
GASTOS 440.139.03 353.036,75
Gastos de administracién 33888047
Qastos finantieros 81.13511
Gastos no deducibles 12345
UTILIDAD DEL EJERCICIO 662.578,18 307.001,15
15% participacidn a trabajadores -99.386,73 -76.050,17

563.191,45 430.950,98
CONCILIACION TRIBUTARIA
Utilidad después del 15% para trabajadores 563.191,45
Gastos no deducibles 123,45
E123% de impuesto sobrs esta base 563.314,90

135.195.58 107.7581,56
A dispodicon de !& Junta General 427.995,87 323,189,472

MIGUEL A, EETRELLA 8-58 TELF. 828-353
CUENCA - ECUADCR
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ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

A DICIEMBRE 31 DEL 2011
PARCIAL 2011 2010
CAPITAL PARTICIPACIONES
Saldo el inicio y final del Periodo 400,00 400,00
RESERVA DE CAPITAL
Reserva de legal 14.008,17 14.008,17
UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS
Utilidades no distribuidas
Saldo al inicio del periodo 199.084,79
Incremento en el periodo 323.189,43
522.274,22 199.084,79
Utilidad del &jercicio 427.995,87 323.189,42
964.678,26 536.682,38

MIGUEL A, ESTRELLA 6-88 TELF. 828-353
CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20¢1
2011 2010

FUENTES DE FONDOS DEL PERIODO
Resultados 104.806,45 323.189,42
Utilidades no distribuidas 32318943 199.084,79
Depreciaciones 100.248,24 78.730,50
Invetsiones (1.160.550,43) (59.462,38)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Exigible 73,04 (45.102,80)
Pagos anticipados 19259907 (173.770,54)
FONDOS PROVENIENTES DE OPERACION (439.534,20) 322.668,49
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Activo fljo (80.342.24) 340.274.55
EFECTIVO NETO POR INVERSION (80.342,24) 340.274,55
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMINETO
Exigible a corto piazo 702.993,65 123.682,47
Exigible a largo plazo (226.382,49) (215.474,12)
EFECTIVQO NETO POR FINANCIAMIENTO 476.611,16 {91.791,65)
CAJA DISPONIBLE AL FINAL (43.365,28) (109.397,71)
EXPLICADO EN:
Caja y Bancos al final 145.600,06 188.965,34
Caja y Banoos al inicio {188.965,34) (298.363,05)

(43.365,28) {109.397,71)

MOUEL A, EBTRELLA 8-58 TELF. §26-383
CUENCA - ECUADOR
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LEASECORP CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

LEASECORP CIlA. LTDA., fue constituida en Ia ciudad de Cuenca, capital de ia
provincia del Azuay, ante el notario pablico IV del Dr. Alfonso Andrade Ormaza
el 31 de julio de 2007, para dedicar su actividad al arrendamiento de bienes
inmuebles, abrir sucursales, asociarse con otras compafiias y para celebrar actos
y contratos permitido por la ley.

RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES

DE CONTABILIDAD.

Los registros contables se halfan expresados en délares americanos (§) unidad
monetaria de utilizacion en la Repuiblica del Ecuador. Su estructura cumple con
lo dispuesto en los principios de contabilidad de general aceptacion.

ESTADOS FINANCIEROS.

ia Compafifa presenta sus estados financieros de conformidad con normas
ecuatorianas de Contabitidad emitidas por ia Superintendenciz do  omzzhize v
disposiciones legales establecidas en ia Ley y Reglamento de Régimen
Tributario Interno, organismos encargados de su control ¥ vigilancia.

FHRUVYIDIUN FPARA CUBNLANS INCUOBRASLES.
La empresa no ha realizado una provision para cuentas incobrabies de clientes.

PULAIOISALIUN DR UTVILIDADES A TRABAJADORE =,

seetin disposiciones {egales establecidas por el Cddigo de Trabajo. ia compaiifa
ciirega a sus ITaoaladores una Darmcipacion dei 13ve sobre ias utilidades dei
eiercicio. antes dei impuesto a ia Renta.

virues O TRIBUTARILO,
i.a empresa cumple con esta obligacion tributaria presentando las declaraciones
correspondientes:
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Impuesto a la Renta.
Impuesto a la Retencién en la Fuente.
Impuesto al Valor Agregado.

DEPRECIACIONES.

La Empresa caicula la depreciacion de sus bienes utilizando el método de Ia
linea recta aplicando los porcentajes que se presentan en ¢l siguiente cuadro
conjuntamente con la depreciacién acumulada:

SALDOA DEPRECI SALDOA PORCENT.
DIC.31-10  ANO2011 DIC-31-11 DEPRECC.

Nave industrial 11167488  38.724,96 150.399,84 10%
Vehiculos 3828498  57.029,88 95.314,86 20%
Magquinaria 7.904,95 4.493,40 12.398,35 10%

157.864,81 100.248,24 258.113,05

CAJA.
Valor que se mantiene para gastos pequefios: $ 20,00

BANCOS NACIONALES.
Banco Bolivariano, saldo disponible $ 21.663,40

BANCOS DEL EXTERIOR
Disponible en:
Helm Bank Miami $ 44.467.09

INVERSIONES TEMPORALES.
Inversion realizada en:

Banco Bolivariano £ 79.449.57

CLIENTES.
Los siguientes clientes deudores:
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10.

11.

12.

Hormipisos Cia. Ltda. 88.689,60

MP3 Car Sound Music 11.472,00
100.161,60

CUENTAS POR COBRAR.

Las siguientes cuentas:

Banco Bolivariano $9.657,76

IMPUESTOS ANTICIPADOS.

12% 1.V A. en compras a ser liquidado en el préximo mes § 1.450,73

SEGUROS ANTICIPADOS.

Anticipos pagados por pdlizas que cubren

Incendio 3.764,73

Egquipo y maquinaria 429,34

Rotura de maquinaria 2.753,12

Robo 163,47

Vehiculos 1.760,15
8.870,81

ANTICIPO A PROVEEDORES.

Anticipo a los siguientes proveedores:

Banco Bolivariano -17,96

Marcelo Dumm Barreiro 560,00

Promoespacio S.A. 79.510,00

80.052,04
ACTIVO FLJO

Se mantiene registrado a su costo de adquisicion que se demuestra a
continuacion, conjuntamente con su valor actual:
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SALDO COMPRAS SALDO A DEPRECC VALOR
DIC-31-2010 ANO2011 DIC-31-2011 ACUMUL ACTUAL
Terrenos 561.990,00 -6.000,00 555.990,00 555.990,00
Nave industria} 748.157,76 86.342 24 834.500,00  150.399,84 684.100,16
Vehiculos 285.149 34 285.149,34 95.314,86 189.834,48
Magquinaria 4493321 44,933,21 12,398,35 32.534,86
1.640.230 31 80.342.24 1.720.572,55  258.113,05 1.462.459,50
13. INVERSIONES.
Inversion en las siguientes compaiiias:
Lelico S.A. 940.000,00
Macoide Cia. Ltda. 300.000,00
Banco Bolivariano _ 70.383,64
1.310.883.64
14. PROVEEDORES
Pendiente de pago a los siguientes proveedores:
Banco Bolivariuano 99317
Grafisum Cia Luda. 19.71
Vazseguros 6.811.59
Econ. Esteban Crespo Polo 18.900,00
27.725,07
15. CUENTAS POR PAGAR.
Las siguientes cuentas pendientes de pago:
Socios 1 10.000.00
Hormipisos Cia. Ltda. 226.382.49
Sr. Diego Crespo Cordero 18.075,65
Econ. Esteban Crespo Polo. 7.364.15
Econ. Cristian Crespo Polo. 1364,15
Econ. Esteban Crespo Cordero. 34.142.90
Sra. Maria del Carmen Alvarez 24,00
403.353.34
16. PRESTAMOS BANCARIOS.
El siguiente préstamo recibido:
5
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17'

18

19.

20.

21.

22.

Banco Bolivariano $ 833.000 a la tasa de interés del 8,78% con vencimiento el 2
de junio de! 2014 y garantia hipotecaria.

APORTES AL LE.S.S.
Aportes que se pagaré en el mes siguiente $ 472,80

IMPUESTO A LA RENTA.

Impuesto a la Renta sobre las utilidades del ejercicio 2011 135.195,58

(-) Retencion en la Fuente 62.661,95
72.533,63

IMPUESTOS RETENIDOS.

Se declara y se paga en el mes siguiente $ 6.589,40

PROVISION PARA CARGAS LABORALES.
Provisiones realizadas para pagar cuando corresponda

Décimo tercer sueldo 141,66
Décimo cuarto sueldo 220,00
361,66

15% PARTICIPACION A TRABAJADORES,

De acuerdo a disposiciones legales establecidas, la empresa dispone el 15% de
utilidades antes del Impuesto a la renta para el personal de trabajadores
$99.386,73

PROVISION DE INTERESES,
Intereses provisionados para pagar a:.

Banco Bolivariano 6.360,65
Hormipisos Cia. Ltda. 6.705,48
13.066,13
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO.
Los siguientes préstamos a largo plazo

Hormipisos Cia. Ltda. 237.843,11
Econ. Esteban Crespo Cordero. 425,764,27
Sr.Diego Crespo Cordero 18.934,02
Econ. Esteban Crespo Polo. 7.713,86
Sr. Pablo Crespo Polo. 7.713,86

697.969,12
CAPITAL SOCIAL

El capital social de la empresa es por $400,00 dividido en 400 participaciones de
3 1.00 cada una, nominales e indivisibles segin el cuadro a continuacion:

CAPITAL PORCENTAJE

Eco. Esteban Crespo Cordero 204,00 51,00%
Sr. Diego Crespo Cordero 108,00 - 27,00%
Eco. Cristian Crespo Polo 44,00 11,00%
Eco. Esteban Crespo Polo 44,00 [1,00%

400,00 100,00%
RESERVA LEGAL

El 5% de reserva sobre las utilidades netas acumuladas $ 14.008,17; por el afio
2011 no se hizo reserva

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS
Utilidades no retiradas por los socios:

Saldo anterior 199.084,79
Incremento en el afio 2011 323.189,43
522.274,22

UTILIDADES DEL EJERCICIO
Utilidades neta del 2011 a disposicién de la Junta General $ 427.995,87

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO,
Dando cumplimiento a disposiciones legales establecido por el Servicio de
rentas Internas, segin Resolucién 1071 publicado en el R.O. 740 del 8 de enero
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29.

del 2003, en el sentido de que todas las sociedades obligadas a tener auditoria
externa deberAn presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones, a la
elaboracion de este informe, la compatfiia se halla preparando dicha informacién.

ORGANIZACION DE LA COMPANIA.

La compaftia cuenta con una estructura organizacional de tipo funcional que se

presenta a continuacion:.

ORGANIGRAMA FUNCIONAL DE LEASECORP CIA. LTDA.

JUNTA GENERAL DE SOCIOS
PRESIDENTE
GERENTE GENERAL
|
ASISTENTE ASISTENTE
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30.

31!

3.

33.

TENDENCIAS E INDICES.
Separadamente en hoja adjunta presentamos este informe.

ENTORNO ECONOMICO.
La actividad de la empresa es el arrendamiento de bienes muebles ¢ inmuebles,
mientras estos bienes se mantengan arrendados los resultados se van a mantener.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES
Al 31 de diciembre de 2011, no existen activos ni pasivos contingentes que la
gerencia conozca y que requieran ajustes o revelaciones

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre de 2011 (fecha de cierre del ejercicio) y la fecha de
preparacién de este informe (marzo 30 del 2012), la administracién considera
que no existen eventos importantes que revelar y que pudieran tener efecto sobre
los estados financieros cerrados el 31 de diciembre del 2011
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LEASECORP CIA. LTDA.
. .AcTvO 2011 thlntegral 39_19% % Integral _ % Tendencia_
DISPONIBLE o 14580006 100,00%; 188, 98534f 10000%;  28,78%
20,00] 5457% 20,001 001% _ 0,00%.
‘Bancos nacionales T X 2186340 000%] 5201450 _____ S
‘Bancos delexterioy 4448709 LTBAYRY L 44500,000 _
{inversiones temporgles i 79.449.570,00%. 9243084 489I% 18,34
’é‘;iiéiﬁ'i‘s";ﬂ',:ff_f""'”"" ”100‘00%3 100,882,407 100,00%]

a5, 433.60[ 100, 00%1

‘Clientes

100,00%
’C.uemas por uobrar !

M_h__14.455._8 )
. 28297285]  T00,00% 2

PAGES ANTIPADDS. i_”_ﬁﬁfif;'j'
112% LV, A en compras
i Squros anﬂdpaﬂos

846285 209% ;
274.510.001 97,01%: 24291%

1.720.872,85  _100,00%] 1.4 10000% T TTA8T%
555,990,001  32,31% £81.690,00, _3A6% 1,08%;
i .. 834500007 4880%  T48.157,76,  4561%'  .10,35%

28514934 16,57%. 285.145.3417 8% 0,00%i

44,633, zﬂ T 2e] L 44paazt 2wl 000K

. et o3 e g e b o : i

-253113051 100 00%, -187.6864,81 -9,62%; -38, 84%-
S

-ACTIVOS A L2 _ 131oaaae4= 10000%; 180.333,21) _ 100,00% _ -88,63%:
linversiones T iaiG.e83,84)  100,00%,  150.333,211  100,00%; . -88,53%.

3419438040 T T 3 344829,40!

iMaquinane y equioo
PEPRECIACIONES

MIGUEL A. ESTRELLA 8-88 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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LEASECORP CIA. LTDA.
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T 100,00%: 536’56&’15‘8‘"(”

T10000%
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