CECSA CORPORACION ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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2.2

2.3
NIC 1.17 (b)

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

CECSA CORPORACION ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A., es una
Compafiia constituida en ja ciudad de Quito, Capital de la Republica del Ecuador el 23
de enero del 2002. Su objeto social consiste en la construccidén de obras civiles.

La direccién principal registrada es la Compafiia Calle Ifiaquito Lote 2 y Corea

El capital sbcial es de diez mil délares de los Estados Unidos de América, de un délar de
los Estados Unidos de América de valor nominal cada una.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el personal total de la Compafiia alcanza los 18 y 13
empleados respectivamente que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos
ocupacionales.

Las politicas contables que utiliza la Compafiia son consistentes en la preparacion de
sus estados financieros.

La informacién contenida en estos estados financieros .es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Doélar de los Estados
Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracién.

Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases contables aplicables a
una empresa en marcha, las que preveen la realizacion de activos y cancelacion de
pasivos en el curso normal del negocio. Como se desprende de los estados financieros
adjuntos, al 31 de diciembre del 2017, la Compa#iia presenta sus flujos de caja en
actividades de operacién negativos por un valor de U.S. 2,030,934 doélares. Estas
situaciones indican a nuestro juicio, que la continuacion de la Compafiia como empresa
en marcha y la generacién de operaciones rentables dependen de eventos futuros que
incluyen la capitalizacién de la Compafiia por parte de los accionistas, la determinacion
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2.4.

2.5,

NIF 7.36(¢).37

NIC 2.36(a)

2.6.

2.7.

de reduccién de costos y gastos, la reestructuracién o capitalizacién de sus pasivos de
largo plazo con relacionadas, lograr un nivel de ventas adecuado para soportar la
estructura de costos y de la habilidad de la administraciéon para mantener y conseguir el
financiamiento requerido para su normal operacion, impacto que se mantiene en todo el
segmento de la construccion en el pais.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta
al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos
de medicion y o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing
que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo vy equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidos y depésitos. Nota 4.

Cuentas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Nota 5.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce en el estado de
resultados integrales y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de crédito promedio de servicios es de 90 dias.

Inventarios - Los inventarios de los materiales de construccion estan valorados al costo
de adquisicion. Los mismos que no exceden a su valor neto de realizacion. Los
inventarios de suministros son registrados al costo de compra y valuados en base al
método promedio de control y valuacién de inventarios. Nota 6

Otros activos - Corresponde a principalmente a cuentas con Compafiias relacionadas y
anticipos a proveedores de acuerdo a las politicas internas de la Compaiiia. Nota 7
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2.8.

NIC 16.73 (a),(b)

2.9,
NIIF 7.36(c).37

2.10.
NIIF 7.36(c).37

Propiedades y equipos

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectlan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que
se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

El aumento en la revaluacién de dichos terrenos y edificios se reconoce en otro
resultado integral, excepto si revierte una disminuciéon en la revaluacion del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa. Una
disminucién del valor en libros de la reevaluacion de dichos terrenos y edificios
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluacion de propiedades relacionado con una
revaluacion anterior de dicho activo. Nota 8.

Los efectos de la revaluacion de propiedades y equipo sobre el impuesto a la
renta diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las
Ganancias.

Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales - El costo o valor
revaluado de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de un activo de propiedades y equipo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superavit
de revaluacién atribuible a la reserva de revaluacién de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades retenidas.

Cuentas comerciales por pagar - Las cuentas comerciales por pagar son pasivos

financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Nota 11.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaifiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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2.10.2.

2.10.3.

Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

2.11. Beneficios a empleados

2.11.1.

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - La
Compaiiia mantiene beneficios por concepto de jubilacion patronal y desahucio,
definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a
resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligacién
a la fecha del estado de situacién financiera, y que se determina anualmente en
base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el
método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligacion de
beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo
estimados usando la tasa de interés determinado por el perito.

- Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones

de tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el monto minimo de las
pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacién esta sujeta a
variaciones que podrian ser importantes. El efecto, positivo o negativo sobre
las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra
directamente en resultados.
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2.12.

NIC 18.35(a)

NIiF 7.21

NIlF7.21

2.13.

2.14.

2.15.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta
que dichos beneficios son otorgados.

2.11.2. Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualguier descuento, bonificacidn o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.12.1 Venta de bienes y servicios - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaifiia
pueda otorgar.

. La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los servicios.
. La Compafila no conserva para si ninguna implicacion en la gestion

corriente de los servicios vendidos, en el grado usualmente asociado
con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad y sea
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la fransaccion;

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la
Companiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambios en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros desighados al valor razonable con cambio
en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo
durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
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resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas a cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial.

Para propositos de clasificar los activos financieros, un instrumento es un “instrumento
de patrimonio” si se trata de un no derivado y cumple con la definicién de “patrimonio”
para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion) excepto por ciertos
instrumentos no derivados con opcidn a venta presentados como patrimonio para el
emisor. Todos los demas activos financieros no derivados son “instrumentos de deuda”.

2.15.1 Cuentas por cobrar comerciales - Las cuentas por cobrar comerciales son
activos financieros no derivados con pagos fijjos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

NIIF 7.36(c)

216. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaifiia - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

NIIF 7.21

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaifiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.16.1 Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales por pagar
son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
NIIF 7.36(c).37 cotizan en un mercado activo. '

2.15. Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas
gue son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posteriormente.
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1AS 828

2.16.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

La Companfia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacidén especifica
requerida por las NIIF, si la informacion resultante de tal revelacion no es material, y da
guia sobre las bases de informacién agregada y desagregada para propdsitos de
revelacién. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una entidad debe considerar proveer
informacion adicional cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIIF es
insuficiente para permitir que los usuarios de los estados financieros entiendan el impacto
de transacciones particulares, eventos y condiciones, sobre la posicién financiera y
resultados de operacion.

En adicién, la enmienda clarifica que la participacién de una entidad en otro resultado
integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados usando el método de
participaciéon debe presentarse por separado de aquellos que surgen de las operaciones
de la Compaiiia, y deben presentarse por separado en la participacion de partidas que, de
acuerdo con otras NIIF: (i) no seran reclasificadas posteriormente a resultados; vy, (ii) seran
reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan con condiciones
especificas.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen ejemplos de
un orden sistematico o agrupacién de notas.

La aplicacién de estas enmiendas no ha tenido ninglin impacto en la posicion financiera y
resultados de operacion de la Compaiiia.

Normas revisadas emitidas pero aun no _efectiva - La Compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas
gue han sido emitidas pero aln no son efectivas:

HE Titulo Efectiva a partir de
periodos que inicien
en o después de

NHF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones ala NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017

Impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NHF 9: Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros.  Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y
medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y en
noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6é otra version revisada de la NIIF

9, principalmente para incluir lo siguiente:
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Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir una
categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado integral’,
para ciertos instrumentos deudores simples. ’

Requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que forma parte de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son Unicamente
pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, por lo general se miden al
costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de
deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al
recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos
financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar
en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e
intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor razonable
con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de
patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién
irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversibn de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una
consideraciéon contingente reconocida por el comprador en una combinacion de
negocios de acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito
del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en
otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segun la
NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro no
tendria un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos, en relaciéon con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compariia. Sin embargo no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIIF 15 que establece un modelo extenso y detallado
que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos
procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento
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de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso
que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a
los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir
a cambio de bienes o servicios. Especificamente, 1a norma afiade un modelo de 5
pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.
Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecuciéon en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién.

Seguln la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se
satisfaga una obligaciéon de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emiti6 “Clarificaciones a la NIIF 15" en relaciéon a la
identificacion de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Administracion de la Compafiia anticipa que estas enmiendas no tendran un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta
gue un examen detallado haya sido completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un
activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento
operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del
arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y
su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el arrendador para todos los
arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor
bajo de activo.

El derecho de uso del activo es iniciaimente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciaciébn acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario.
El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de los pagos del
arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del
arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto de las
modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de los flujos

-18 -



de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividades de operaciéon también tendra impacto.
De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en
principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades de
financiamiento y de operacién, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene
los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y contintia con el
requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas
revelaciones son requeridas con NIF 16.

La Administracién del Grupo prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los
usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones
en el futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos
Diferidos por Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al
costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el
tenedor de los instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la
venta o por el uso, o si es probable que el emisor pagara todos los flujos de caja
contractuales.

Cuando una entidad evalia si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen la
utilizacién de las pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evalua la diferencia temporaria deducible en combinacién con
otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada
de otros tipos de diferencias temporarias.

La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacién de algin
tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente
evidencia que es probable que la entidad alcanzara los mismos; v,

En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad
debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables
futuras excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversién de dichas
diferencias temporarias deducibles.

La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el futuro puede tener un impacto significativo en los estados financieros.
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3.

NIIF-1.23

NiC1.122

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econbémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacién y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidén y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
gue pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la
Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presenie.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro. Los detalles del calcuio de la recuperacion se incluyen en la Nota 8.

3.2 Provisiones para_obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores
que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor
en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligaciéon de estos beneficios.

-20 -



3.3 Estimacion de vidas ttiles de propiedades v equipos - La estimacion de las vidas utiles
y el valor residual se efectlian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.8.2.

3.4. Impuesto _a la renta diferido - La Compaiia ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en hbros y la
base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

3.5. Valuacién de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 18.1, la
Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicién del valor razonable de sus
activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en
datos observables del mercado.

La Nota 18 incluye informacion detallada sobre la naturaleza de las presunciones para
efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un analisis de sensibilidad detallada
para dichas presunciones.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
NIC 7.45

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo NIIF’s, es como sigue:
.. Diciembre 31,...

2017 2016
(en U.S. dblares)

Efectivo y bancos 6,458 15,578

Total 6,458 15,578

5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar bajo NIIF’'s, es como sigue:

.. Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)

Clientes 230,641 516,719
Provisién cuentas incobrables (286)
Total 230,356 516,719
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Nic236m) 6. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 016
(en U.S. délares)
Inventario 240,604 1,589,137
Total 240,604 1,589,137

7. OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Anticipo a proveedores 25,312 20,142
Compaiiias relacionadas ' 693,006
Oftros 1,654 2,150
Total 26,966 715,298

Compahias relacionadas - Corresponden a préstamos efectuados a la Compaiiia
relacionada Constructora Gangotena Ramirez, la cual confirié un poder a la Compaiiia
Corporacion Ecuatoriana de Construcciones S.A. CECSA de representacion.

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. déblares)
Costo o valuacién 539,559 467,409
Depreciacién acumulada y deterioro (187,108) (140,357)
Total 352,451 327,053
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10.

Clasificacion:

Edificios

Muebles y enseres
Equipo de computacion
Equipos de oficina
Vehiculos

Total

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

240,902 268,000
51,949 10,885
3,421

3,025
56,575 185,103
352.451 467,409

Un resumen de cuentas por cobrar largo plazo bajo NIIF's, es como sigue:

Cuentas por cobrar largo plazo
Provisién cuentas incobrables

Total

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)

1,688,919 1,625,000
(26,063)
1,662,856 1.625,000

Cuentas por cobrar largo plazo - Corresponde a la inversion efectuada en la Compaiiia L
DEVELOPERS LLC del exterior realizada en el afio 2016, sin embargo desde sus saldos
iniciales 01 de enero del 2016 fue reclasificada a una cuenta por cobrar largo plazo al no

cumplir con las condiciones para ser una inversion en acciones.

IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por

impuestos corrientes es como sigue:

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario IVA

Retenciones en la fuente

Impuesto a la renta pagado por anticipado

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuestos por pagar
Impuesto a la renta por pagar

Total

... Diciembre 31,...
2017 2016

(en U.S. ddlares)
91,557 105,079

2,844 585
94,401 105,664
16,532 12,390
29,806 19,691
46,338 32,081
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11.

i2.

10.2 Aspectos Tributarios Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion
del Fraude Fiscal —

El 20 de mayo -del 2016, se emiti6 la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccion y reactivacion de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacién se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e Se establece la contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no
residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasivo
esta en paraiso fiscal.

e Se establece la contribucion solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
economicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

¢ |Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

e Devolucibn o compensacién de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electrénico.

SOBREGIROS

Un resumen de sobregiros bajo NilF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Sobregiros 39,242
Total 39,242

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Proveedores 271,057 106,559
Total 271.057 108,559
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13. ANTICIPO CLIENTES

i4.

15.

Un resumen de anticipo clientes bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. dolares)
Anticipo clientes 36,507 3,723,600
Total 36,5607 3,723,600

Anticipo clientes - Corresponden a los valores anticipados de acuerdo al contrato firmado
entre la CFN y la Compaiiia. Ver Nota 22.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de beneficios a empleados bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Beneficios sociales - 9,927 5,455
Participacioén trabajadores 2,582 30,963
Total 12,509 36.418
PROVISIONES

~Un resumen de provisiones bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Otras provisiones 452 395 702,630
Provisién contingentes CFN 93,986
Total 546,381 702,630

Otras provisiones - Corresponden a provisiones contables por Direccionamiento Técnico,
Servicio Eléctrico y Electrénico por un valor de U.S. 452,395 doélares y U.S. 702,630
délares al 31 de diciembre del 2017 y 2016 respectivamente, los criterios de provision
fueron analizados y establecidos por la Administracién de la Compaiiia.
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16. OTROS PASIVOS

Un resumen de otros pasivos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. dblares)
Obligaciones con empleados 13,753 9,535
Accionistas 31,903 84,013
Compaiiias relacionadas 1,444,573
Total ' 1,490.229 93,548

Companias relacionadas - Corresponden la cuentas por pagar a la Compafia
Constructora Gangotena & Ramirez S.A., por facturacién efectuada por venta de terreno
proyecto Edificio Platinum G.

17. OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligacién de beneficios definidos bajo NIIF’s, es como sigue:

~ ... Diciembre 31,...
2017 201
(en U.S. ddlares)
Jubilacién patronal 22,774 25,554
Bonificacion por desahucio 9,496 10,150
Total 32,270 35704

17.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones), se reconocen en el estado
de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en
que se producen. EIl reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
resultado integral se reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son
reclasificados a la utilidad o pérdida del periodo

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

NIIF 7.33, 39(c)

18.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamiento, la Compafiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos y activos, y en consecuencia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigaciéon actualmente en
uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

18.1.1  Riesgo en las tasas de interés - La compafia no tiene activos que generen
intereses, por lo que los ingresos y flujos de efectivo operativos de la
compafia son independientes de los cambios en las tasas de interés del
mercado

18.1.2  Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera. La Compafia ha adoptado una politica de unicamente
involucrarse con paries solventes y obtener suficientes garantias
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaiiia
Unicamente realiza transacciones con personas naturales o compafiias que
cuentan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

Ademas de los niveles de revision permanente de la cartera comercial, las
cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un numero
importante de clientes distribuidos entre diversas areas geogréficas. La
evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicién financiera de
las cuentas por cobrar, por medio del departamento de Crédito.

La Compariia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas
con ninguna de las partes o ninguna contraparte con caracteristicas
similares.

18.1.3  Riesqo de liquidez - La Presidencia es el que tiene la responsabilidad final
por la gestién de liquidez. La Presidencia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia
General pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compafiia. La
Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
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flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

NIC 1.134, 135 18.1.4  Riesgo de capital - La Compariia gestiona su capital para asegurar que

estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.

18.1.5  Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafiia es como sigue:

...Diciembre 31,...
2017 2016
No No
Corriente corriente Corriente corriente
Activos financieros medidos al valor nominal:
Efectivo y bancos 6,458 15,578
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas comerciales por cobrar 230,356 2,141,719
Compaiiias relacionadas 683,006
Otros activos, neto 26,966 22,291
Total activos financieros 263779 _______ 2,872,595
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Acreedores comerciales 271,057 106,559
Otros pasivos 1,490,229 796,178
Total pasivos financieros 21,761,286 902,737

18.1.6 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la
Compaiiia considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al coto amortizado en los estado financieros se
aproximan a su valor razonable.

NiE7.27° - 19. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Capital social 10,000 10,000
Total 10,000 10,000

19.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 10,000 de acciones de US$
1,00 valor nominal, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos.
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NIIF1.79(a)  19.2 Acciones ordinarias

Numero de Capital en
acciones acciones
... (en U.S. ddlares) ...
Saldo al 31 de diciembre del 2016 10,000 10,000
Saldo al 31 de diciembre del 2017 10,000 _10.000

19.3 Ulilidades (pérdidas) retenidas - Un resumen de las utilidades (pérdidas) retenidas es

como sigue:
Diciembre 31,...
2017 2016
... {(en U.S. délares)
Utilidades retenidas - distribuibles 116,257 151,108
Total 116,257 151,108

20. INGRESOS

NIC 18.35()  Un resumen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

...Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Nic18.35(m) - Ingresos ordinarios » 2,928,855 6,510,958
Total ' 2,928,855 6,510,958

21. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros
es como sigue:

...Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Costo de ventas 2,538,871 6,067,193
Gastos de administracién 326,703 166,883
Participacion trabajadores 2,582 30,963
Otros gastos 44 575 97,386
Gastos financieros 1,493 2,962
Otros ingresos (39,300)
Impuesto a la renta 49,483 53,003
Total 2,963,707 6,379,090
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22. COMPROMISOS
Contrato de Compra Venta CFN - CECSA:

La Compaiia mantiene firmado un contrato para la venta de su principal activo de acuerdo
a las siguientes condiciones:

Con fecha 22 de junio del 2016, comparecen a la suscripcidbn de la presente acta
modificatoria del Contrato, por una parte la Corporacién Financiera Nacional y la compafiia
Cecsa Corporacion Ecuatoriana de Construcciones S.A., en su calidad de apoderada de la
compafiia Constructora Gangotena & Ramirez S.A., Un resumen de las siguientes
clausulas es como sigue:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

Mediante Resolucion No. DIR-103-2014, en sesion celebrada el 23 de julio del 2014, el
Directorio de la Corporaciéon Financiera Nacional resuelve adquirir a la Corporacién
Ecuatoriana Nacional de Construcciones S.A., CECSA / Compafiia Gangotena & Ramirez
el inmueble denominado Platinum G, ubicado en las calles Ifiaquito entre Corea y Av.
Naciones Unidas, en la ciudad de Quito. Cumpliendo con los procedimientos establecidos
en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién y su Reglamento General, el
representante Legal de la Ciudad, Eco. Roberto Murillo Gavagnaro, mediante resolucion
No. 001-GG-20186, resolvié declarara de utilidad publica el Edificio Platinum G, ubicado en
la calle IAaquito entre Corea y Av. Naciones Unida en la ciudad de Quito.

SEGUNDA.- JUSTIFICACION Y MODIFICATORIA

En razén de que la protocolizacion e inscripcidbn de la escritura son tramites
administrativos que por su propia naturaleza juridica requieren tiempo para su
implementaciéon y en virtud que los compromisos adquiridos dentro del acta de
negociacion suscrita el 6 de mayo del 2016, han sido cumplidos de acuerdo a la
determinado en acta de entrega recepcién suscrita el 19 de junio del presente afio, es
necesario modificar la clausula tercera del acta mencionada, incorporandose el siguiente
texto modificatorio:

“TERCERA. FORMA DE PAGO.-‘La Propietaria” y “La Corporaciéon” acuerdan que la
forma de pago por la adquisicion de los Inmuebles que forman parte del edificio Platinum
G y que se describen en la clausula segunda, sera de las siguiente manera; U.S.
7°000.000 a la suscripcion del presente instrumento, U.S. 2°000.000 ddlares, una vez que
la propietaria entregue a la Corporacion tres pisos totalmente habitables (piso 5, piso 6 y
pisos 8); U.S. 1°000.000 doélares, cuando se cumplan todos los compromisos adquiridos
por la Propietaria conforme constan en el anexo de la presente acta de negociacidén y se
suscriba el acta de entrega recepcion a entera satisfaccién por parte de la Corporacion
hasta el 19 de junio del 2016, y U.S. 500,000.00 délares cuando se suscriba la escritura
publica de la transferencia de dominio por declaratoria de utilidad publica.”
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NIC 10.21

24.

NIC 10.17

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (julio 27
de 2018) no se produjeron eventos que en opiniéon de la Administracién pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 se desconoce si
seran aprobados por la Gerencia General de la Compaiia posteriormente a su
presentacion a los Accionistas efectuaran el andlisis respectivo. En opinidn de la Gerencia
General de la Companiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de
Accionistas sin modificaciones.

‘‘‘‘‘

-~

C Ing. Sfﬁ?ve Burgos
e General

-31 -



