
EMPRESA:

INMOBILIARIA BERO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

CIFRAS EXPRESADAS EN DOLARES AMERICANOS.

NOTA 1

ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

Compañía ecuatoriana, constituida a los ocho dias def mes de lunio del año 1978, Ia misma que se
denomina INI.4OBILIARIA BERO S.A., coo el objeto socia, de dedicarse a Ia compra. venta, alquiler y
explotación de bienes inmuebles-

El domicilio principal de Ia compañía INMOBILIARIA BERO S.A. es la ciudad de Guayaquil, provinoa
del Guayas, pudiendo establecer sücursales o agencias dentro o fuera del país; la compañía es de
nacioña,idad ecuatoriana, tendrá uoa durac¡ón de 50 años de plazo sociaJ.

Actualmente se encuentra ubjcáda en Escobedo #805 entre Junín y Luis Urd¿neta Piso l Oficina +14
ten¡endo como referencia arriba de la Agencia de Viajes Grudentur.

l¡IONEDA FUf{CfONAL

La empresa ha trabajado con el dólar americano y hasta ahora se ha mantenido utilizando la

PLANES DE LA ADMINISTRACION

- Satisfacer tota{mente las necesidades de servicíos ¡nmobiliarios a través de la excelencía en el
servício. manteniendo óltos estándares de calidad, eficieñcia, seguridad y confiañza, para ser
competitivos y generar valor agregado a todas nuestr¿s actjvidades comerciales.

NOTA 2



AOOPCIóN PoR PR¡MERA vEz DE LAs t{oR¡4As TITERNACIoNALES DE It{FoRfi.IAcIóN
FINANCIERA I IIF].

La Superintendencia de Compañías estableció medi¿ñte la resolución No.06.Q.ICL004 det 21 de
agosto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de lnformación Financie¡a (NIIF) y su
aplicación obligatoria por parte de las compañias y entidades sujetás a su control y vigilancia, a
partir del 1 de enero del 2009, la clal ratifíca con la Resolución No. ADiI 08199 del 3 de julio del
2008.

Adicionalrñente se estableció el cumplimjento del cronograma de aplicación según lo d¡spuesto en la
Resolución No.08.G.DSC.o10 del 20 de novtembre def 2008. La compañia está obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con las NIIF para PYMES a partir del 1ro de enero del 2012.

La compañía define como su período de transición a las NItF el año 2011, estableciendo como fecha
para la medición de fos efectos de primera aplicación el 1de enero del 2011.

Las entidades deben utilizar las ñismas polítJcas contables desde la fecha de transición hasta la
fecha de reporte. Es decir, las cifras coñparativás del ejercicio a anterior deben prepararse de
acuerdo a las NIIF para PYMS.
5e debe coñtabilizar todos los actlvos y pasivos cuyo reconocimiento sea reqúerido por las NllF para
PYMES,

Se debe cancelar todos los activos y pasivos reconocidos de acuerdo con los principioa anteriores y
que ño puedan ser registrados de acuerdo a las NIIF para PYMES.

Los activos, pasivos y elementos del patrimonio se deben clasificar de acuerdo a las NIIF para
PYMES, independientemente de cómo estuvieran registrados con OrinciDios anteriores.

Las NIIF para PYI\4ES deben aplicarse para valorar todos los ¿ctivos y pas¡vos reconocidos,

Los ajustes necesarios para adaptar a los estados financteros a las NIIF para PYfvlES se
contabilizarán eñ el patr¡monio a la fecha de trans¡€ión.

NOTA 3

PRII{CIPALES POLIÍICAS CO TABLES (D€talle e¡ anexo adiunto)

A) BASES DE PREPARACION
b) USo DE ESTIÍIIACIONES
c) Ir{sTRU¡i,tENTOS FTNANC¡EROS
d) EFECT'VO Y EQUIVALENÍE DE EFECTIVO
E) CUENTAS POR COBRAR CLIENfES
f) PROPIEOADES PLANTA Y EQUIPO Y OEPRECTAC¡ON
g) RECONOCIñIE TO DE COSTOS, TÍ{GRESOS Y GASfOS
h) PROVISIONES
¡) coNTrNGEf{CrAS

POLITICAS CO TABLES A ItitplEltENTAR



Las principa¡es políticas contables en lá preparación de los estados financieros se detallañ a
cont¡nuación. Estas políticas deben ser implementadas {.lnifoamemeñte eo todos los años a
presentar, saivo que se indrqüe lo contraío:

a) Bases de preDaración

Los eslados finañcieros son preparados de acuerdo con principios de contabilid¿d generalmente
aceptados en el Ecuador¡ los cuales correspoñden a las Normas e Interpretaciones emitidas por el
IASB (lnternational Accounting Stañdards Board), las que.omprenden las Normas Internacionales
de Información Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (l',lIC) y sus
correspondientes Interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de las Normas
Intemacionales de Información Financiera (CiNilF), o por el anterior Comité Permaneñte de
Interpretaciones (SIC), adoptadas por el IASB.

En la preparación y preseñtación de los estados financieros, la Compañía debe observar el
cumplimiento de las ñormas e iñterpretaciones antes mencioñadas, qu€ le son aplicables.

Contando para ello con un sistema contable de una gran trayectoria, que perrnite la presentac¡ón de
los Estados Financieros ácorde a los principios de contabilidad en NEC y actualmente implementa la
Presentacjón en NIIF Para Pymes.

Nuestros Estados F¡nancieros cumplen con las principales características cualitatrvas de la
informació¡ de los mismos, las cuales sonl Coñprensibi{idad, Relevascia, Co¡fiabiiidad, y
Comparabllidad.

b) Uso de est¡maalones

La preparación de los estados financieros requiere que la Gerencia efectúe estim¿dos y supuestos
que afectan las cifras repofiadas de activos y pasivos, la revelación de contingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos
durante el período corriente. Los resultados finales podrán difer¡r de dichas estjmaciones.

Las estimaciones más signiflcativas en relac¡ón con los estados financieros adjuntos se refieren a: la
provisión para cobranza dudosa, la depreciación de los bienes del activo fiio, l¿ provisióñ para
beneficios sociales y el cálculo del impuesto a la renta, que es muy común en las empresas
ecLratoriañas,

c) Instrumeñtos finañc¡eros

Los instrumeñtos flnancieros se definen como cualqúier contrato que da lugar, simultáneamente, a
ún activo financ¡ero en una empresa y a un pasivo financrero o a un tnstrúmento de capital o
patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financ¡eros se compensañ cuando Ia Compañía t¡enen
el derecho leqal de compensarlos y la Gerenc;a t¡ene la intención de cancelarlos sobre una base
neta, o de realizar el actrvo y cancelar el pasivo sírnultáneamente,

La NIC 39 est¿blece la clasificación de los instrumentos f¡ná¡cieros en las siguientes categorías:
l) activos financieros a v¿lor razonable a través de gananci¿s y pérdidas,

ii) 9réslamos y cuentas por cobr¿r¡
iii) inversiones a ser mántenidas hast¿ su vencimiento¡ y



iv) activos financ¡eros disponibles para la venta. La clasificación depende del propósito para
el cual se adquirieron las inversiones.

La Gerencia determina la clas¡ficación de sus inversiones a l¿ fecha de su reconocimiento inlcial y
reevalúa esta clasificación a la fecha de cada cierre.

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor razo¡able, el cual se
refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre un comprador y vendedor
debidamente informados, o pueda ser cancelada una obligación, entre un deudor o un acreedor con
suficiente informacíón, ba.jo los términos de una trañsacción de l¡bre competencia.

La Compañía mantiene instrumentos f1náncjeros en la categoría de cuentas: caja y bañcos, cu€ntas
por cobraa, cúentas por pagar y deuda a largo plazo cuyos valores en libros son sustancialmente
s¡milares a sus valores razonables de mercado,

d) Efect¡vo y équ¡val€ntes de efectivo

EI efectivo y equivalentes de efectrvo incluyen el efect¡vo disponible y depósitos de libre
disponibilidad en bancos; los sobregiros bañcários se presentan como pasjvos corrientes; en la
empresa normalmente la Gerencia dispone a que banco se deposite el válor obtenido de las ventas,
Contamos con l cuenta bañcariat Bco. Guayaquil, para ag¡litar la recaudación diaria de las ventás,
se revisa el reporte diario de las ventas, y en que banco realÍzaron el depósito, a fin de tener un
aontrol efectivo del disponible y depósitos de la empresa.

e) Cueñt.s por cobrar cliGntes

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal y están presentadas netas de
provisión para cuentas de cobranza dudosa, de modo que su monto tenga un nivel que la Gerencia
considera adecuado pa¡a cubrir eventuales pérdidas en las cuentas por cobrar a la fecha del balance
general.

Adicional a esto se recalca que se lleva un archivo físico de tos documentos, y un archivo digital de
las cuentas por cobrar, que se encuentran en concordancia con los valores que flguran en sistema
contable,

Y que el plazo máximo de crédito es de 60 días, ya que la mayoría de las ventas son en crédito y
una pafte muy pequeña es efectivo.

f) ilaquinaria y equ¡po, neto

El rubro Maquinaria y equipo se presenta al costo, neto de la depreciación acumulada.

Así mismo, cuando se venden o retiran los activos, se eljmina su costo y depreciación acumulada; y
cualquier gananciá o pérdida qoe resulte de su disposicjón se incluye en el estado de gánanc¡as y
pérdidas.

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra. incluyendo cualquier
costo directamente alribuible para ubic¿r y dejar al activo en condicioñes de trabajo y uso. Los
desembolsos incurridos después de que los activos fijos se hayan puesto en operacién, tales como



reparaciones y costos de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a los resultados del
período en que se incurran los costos.

En el caso en que se demuestre €laramente que los desembolsos resultarán en beneficios futuros
por el úso de la rnaquinaria y equipo, más allá de su estándar de performance original, éstos son
capitalrzados como Un costo adicional de Ia maquinaria y equipo.

La depreciación se calcula s¡guiendo el método de línea recta, utilizando fas sigulentes vidas útiles
estimadas:

Edific¡os y otras construcciones
Unidades de transporte
fviaquinaria y equipo
¡4uebles y enseres
Equipos de computo

Años
20
5
10
10
3

La vida útil y el método de depreciación se deben revis¿r periódrcameñte para asegurar que el
método y el período de la depreciación son consiste¡tes con el patrón previsto de ben€ficios
económicos de las partidas de plaqurnaria y Equipo.

Adlcional se dispone que todo valor en compra de Activo sea reconocido como tal si supera ios
1,000.00, caso contrario se enviara al qasto.

g) Reconocimiento d€ ¡ngreios, costos y gastos

Los ingresos por veñta de servicros y el costo de ventas relacionado, soñ reconocidos cuando se h¿
prest¿do el servlcio y se ha transferido al comprador los riesgos y beñeficios inherentes a la
propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios económicos relacioñados con
la transacción, fluyan a |3 Compañía.

Los ingresos por i¡tereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en
transcurrido, Los demás ingresos y gastos se reconocen cuando se devengañ.

Y se refleja en los Estados Financieros mensu¡les y anuales. en donde se
iogresos y los gastos, esto se implementó a partir del presénte año, y en ei
exigió la presentación mensual de los mismos, mostrando los íñdices para
decisiones,

h) Prov¡s¡ores

Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañia tiene una obt¡gación adual (legat o implícita)
presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar
la obligac¡óñ y se pueda estrmar confiablemeote el monto de la obligación. Las provrstones se
rev¡san cada período y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a la fecha del
balance general.

Aquí se implementa en la política la provisióñ de los Beneficios sociales desde et momento en que
entra a laborar {rn nuevo empleado¡ a fin de tener todos los valores provisjonados y no caer en
desfases económicos por no haber provisionado correctamente, y poder responder ante alguña
demanda laboral o de otra íñdole por parte del empieado

proporción al tiempo

puede visualizar los
modulo contable, se
una mejor toma de



¡) Contingenc¡as

Los pasivos contingentes no se reconoceo en los estados financieros, Estos se revelan en notas a los
estados financieros a menos que la posibilídad de que se desembolse ún flujo económ¡co sea
remota.

Un activo contingente no se recoóoce en los estados financieros, pero se revela cuando su grado de
ocurrencia es probable.

J) Util¡dad por acción

La utilidad básica por acción común es calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio entre el
promedio ponderado del nÚmero de acciones comunes en circulación durante el ejerctcto,

k) Documeñtaa¡ón Legál y demás de Importanc¡a

La empresa debe tener en ur FILE O ARCHIVO sus princrpales documentos, tales comol

r' Esc¡itur¿ de Constitución,
r' RUC,
/ Nomb€mientos,
r' Nomina de accionistas,
r' Permisos de funcronamiento,
r' fagas,
'/ Formularlos de 1.5 x 1000.

" Permiso cuerpo de bomberos,
r' Tasa de habllitación,
r' Contribución a Ia Superintendencia de Compañías,

"' Código de trabajo,
r' Código de Seguridad Social,
'/ Reglamento Interno,
r' Cedula y certificado de votación de Representante Legal,r' Las principales actividades o novedades ocurridas dur¿nte el periodo se deben dejar escrita5

en ACTAS DE IUNTA GENERAL, esto separado por hojas separadoras donde conste el nombre
del DocL¡mento,

l) A continuación detallamos las Notas a los Estados Financieros más significatlvas que componen
las partidas del ESTADO de SITUACION FINANCIERA y el ESfADO DE RESULTADO INTEGRAL.

1.- Cara y Bancos

Los saldos en Ia mencionada cuenta son los s¡guientesi
(En miles de dólares)

Al31de at 31de
OETALLE Dic¡éñ¡bre Diciembre

.le 2012 de 2013

Disponibilidad en efectivo 0.00 0.00



Cuentas Corrientes Bancarias 0.00 0.00

9:9__=_ !__.i__

2.- Cuentas por cob¡ar clientes ño relac¡onados

Este rubro está compuesto comosigueen míles de dólares americaoosl

coNcEPfo

CL¡ENfES
OOCUMEÑTOS POA COBRAR

Sardos al Adidones DedúccDnes Cor.ecclón Saldos ¿l
3l-r2 t2 !.4oñetaria 31-!2-13

PROVISION CUENTAS ¡NCOBMBLES O.OO

0.00
3,959.24

0.00

0.00
3,959.20
0.00
0.00PRESTAIIOS A EI¡PLEAOOS

DETALLE

3,959 20 3,95q.20

El saldo de cuentas por cobrar clientes represent¿ principalmente faduras por el arriendo de
oficinas, en un plazo que se determina en base al financiamiento, que se establece entre 30 a 90
días y no trenen intereses,

3.- ¡nventarios

Este rubro comprende lo síguiente en miles de dólares americanos;

al 31d€ Al3l de
D¡c¡€mbre Diciembre
de 2012 de 2013

Produrtos Termin¿dos
Productos eñ Proceso
Ivl¿terias ?rim¿s y Auxrliares
Suministros y l"lateriales
Mercaderías €n Tránsito
Otros ¡nv€ntarios

4.- Activos po¡ Iñp¡¡estos Corricntes

0.00
0.00
0.00
0.00
000
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

de 2OL2

Al3l de

de 2O1¡

0.00

Este rubro comprende lo slguiente en miles de dólares americ¿nos:

At 31de
DITALLE Diciembre D¡cienrbre

Crédito tributário a favor de empres6



0,00
1,445.47

7,445.47 1,611.88

5.- Propiedades, Pl.nt. y Equipo

€ste rub¡o comprende lo siguiente, en miles de dólares americanos:

(IVA)
(RENTA)

0.00
1,611.88

DETAITE

Edificio 107,220.00
0.00
000

3t-12-12

-5,36100

!1-t¡-13

107,220.00

0,o0
0.00

107,220,00

31-12-12

EquiPo Co.¡putaclón o.0o
0.00

DEPRECIACION

DEfALIE

1,07,224.0A

31-12-11

-10,000_r0

10,000.10

Actrvo pagado por anticipado
Otros activos óifer,dos
Aolort ización Acumulada

Proveedores Nácionales
Impt¡estos por paqar

áe 2012 de 2013

-15,361,10

varorNeto :'=::t=:"-== i,:'-"='i.t=== ======== -:]f:i':9=
6.- Act¡vo§ Pagados por antic¡pado

Este rub.o comprende lo siguiente en miles de dólares am€rlcaños:

al3l de At 3¡.feOETAILE Dtciembre D¡c¡€ñbré

0.00
11,722.30
-2,224.46

0.00
tt,l22.3o
-2,224.46

Valor Neto 8,897.84 8,897.8
7.- Cuéntás y Docuñentos por pagar

EBte rubro comprende lo siguiente en miles de dólaresl

Al 31de Al3l deDETALLE Diciembre Dtc¡eñbre
de 2OL2 de 2013

0.00
151.80

0.00
330.00



Oblig¿ciones Bancos
Provlsión para benef¡cios sociales
Prestamos Accionistas - Corriente
Ot.as Documentos por Pagar
Obligaciones con el IÉSS
Provisiones por pa9ar
Participación TrabaJadores
lmpuesto a la Renta

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

151.80 330.00

8.- Cuentas por p.gar a Largo Plazo

Este rubro está compuesto como sigue en m¡les de dólares:

ENfIOAO

Giro del Negocio

lt-12- 2012
USi R.t¡ro.

3t-12-2013
u§t

Otrcs Doc0meñtos por PaOa.

Préstamos Accionistas
0,00
54,30O,79

0.00
41,413.52

54,300.19 41 ,413.52

9.- Cap¡tal Social

EI capital social de la compañía slscrito y pagado al 31 de Diciembre de 2012 está representado por
8OO participaciones iguales acumulativás e iñdivisibles de un dótar de los Estados Unidos de Arñérica
cada una de ellas.

De los socios o accionistas:

BEJAR SUESCUN JOSE ARTURO, suscribe TRESCIENTAS CUATRO ACCTONES participes iguales
acumúlativas indivisibles de un dólar de los Estados Unidos de América cada una.

RODRIGUEZ EGUEZ GLADYS A}IADA, suscTibe TRESCIENTAS NOVENTA ACCIoNES paTticipes
iguales acumulativas indivisibles de uñ dólar de los Estados Unidos de América cada una.

RODRIGUEZ EGUEZ UARIA LEfICIA, suscribe CIENTO SEIS ACCIONES participes iquates
acumulativas indivisibles de uñ dólar de los Estados Unidos de América cada una.

La responsabilidad de los socios se limtta al ñonto de sus participaciones soc¡ales, salvo las
excepciones de ley,



10.- Ingresoc Operacional€s

La compañía reconoce los jngresos por la venta de Blquiler de oficinas a personas jurídicas y
naturales, cuando dichos servicios y/o productos han sido prestados ¡ntegrámente al cl¡ente,

A continiración se presenta un análisis de los Ingresos:

3l-t2-207.2 31-12-2013

Alquiler B¡enes Inmuebles
Otras Ingresos

12,684.50 9,175.00
0,00 0.00

111'="=10== :a1'i91-==

11.- Costo de Vent.s

La compos¡ción del Costo de Ventás es de la siguiente manera en mjles de dólares:

31-L2-20L2 31-12-2013

Inventarro ¡¡icial de.ompras ñeta§ de bienes
no pro!ucdos por la coñpañía
Gastos de De6o.al

hventarjo f¡nal de productos no prcdu.tdos
por la cóñp¿ñia

12.- Gasto6 dc y6nta

Comprende lo s¡gulenLe en miles de dólar€s:

0.00
0.00

(0.00)

0.00
0-00

(0.00)

0,00 0.00

0.00
0.00

31-12-2012 31-12-2013

Honorarios Profesionales
Promo!ión y Publrcidad

13.- Gástos de admin¡strac¡óñ

Comprende lo sigu¡ente en miles de dólaresi

0.00 0,00

0.00
0.00



37-12-2012 31-12-2013

G¿stos de personal
Benellc¡o§ sociales e Indernnizaciones
Aportes y Fondos de Reserv¡
Mantenimie.to y R€p¿ra€iones
Sequros y Reasequros
Impuestos, Contribuciones

Gastos Gestión
Sumjnlslros y M6ler¡ales
Servicios Bás¡cos

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
37.58
2,500.10
2,224.46
6,000.00
0.00
804.75

11,566.89

0.oo
0.00
0.00
0.00
0.00
797.69
5,361.00
0.00
0.00
0.00
1,414.6!

7,629.30

14.- Gastos Finana¡eroa

Comprende lo siguiente en miles de dólares:

3t-12-2012 31-12-2013

Intereses Préstamo
Gastos Bañc6r¡os

Det O1-01-11
at 31_12_1¿

Util¡dad (Pérdida) del Período 1,,177.6t

0.00
0.00

0,00
0.00

0.00

,.5,- Ut¡l¡dad (pérd¡da) por acción (N¡C-33)

Para determinar los numeródores en el cálculo de la Utilid¿d (pérdida) Básica y Diluida por Acción se
tomaron los sjguientes impodes (en mlles de dólares)l

0.00

Del o1-ol-12
al 31-12-12

7,545.70

Al 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2013 no exjste saldo qüe corresponda al impuesto
a la renta diferido relacionado con la revafuación de bienes del activo fijo.

RESERVA LEGAL

De acuerdo con l¿ Ley de Compañías, la reserv¿ legal se constttuye con la transferencia det 1oolo de
la utilidad neta anual hasta alcanzar un monto equtvalente al 2oálo del c¿ptt¿l pagado, En ausencia
de utilidades o de reservas de libre disposicjón, la reserva legal deberá ser aplicada a la
compensacíón de pérdidas, debiendo ser repuesta con ¡as util¡dades de ejerc¡cjos subsiguientes.
Esta reserva puede ser capitalizada siendo igualmente obligatoria su reposición.
No se ha tránsferido el 10o/o de ia utilidad neta pa¡a reserva legal en el año 2012. Se producirá
después de que Io apruebe ia Junta ceneral de accionistas.



DISTRIBUCIóN DE UTILIDADES

Los resullados acumLrlados al 31 de d¡c¡embre de 2013, ¡ncluyen g2,860.79¡ que corresponden a Ia
utilidad neia años anteriores que están pendientes de ser transfer¡dos a la reserva legal.

IMPUESTO A LA RENTA

Ei ¡mpuesto a la renta se contabjliza sobre la base de ta utrtidad det elercrcio, establecidos por
disposición transitoria primera de la ley régimen tributarlo lnterno (LRTI) Art.37, que para el año
2013 es del 22o/o de la utilidad, después de participaciones a empleados. La Sociedad no registra
saldos por rmpuestos diferidos.

HECHOS POSTERIORES

Al 31 de Dicieñbre del 2013 y la fecha de presentación de
hechos posteriores que pudieran afectar significativamente
los mismos

los Estados Financieros, no han ocurrido
a la presentación y/o interpretación de

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estado financieros fueron aprobados por la gerencÍa el 15 de I\4arzo del 2014.

Jose Arturo Bejar S.
GERENTE GENERAL

Ec, Luis Pro
CONTADOR


