CMPRESA:

INMOBILIARIA BEROG S.A.

NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

CIFRAS EXPRESADAS EN DOLARES AMERICANGOGS.

NOTA 1

ENTIDAD Y OBIETO SOCIAL

Compania ecuatoniana, constituida a fos ocho dias del mes de junic del ano 1278, la nusma aue e
denomina INMOBILIARIA BERO S.A., con e! objeto social de dedicarse a ta compra. vant=2 alquiler v
explotacion de bienes inmuebles.

El domicilic principal de la compania INMOBILIARIA BERC S.A. es la ciudad de Guayaguil, provinca
del Guavas, pudiendo establecer sucursales o agencias dentro o fuera de! pais: la comparia es &= -
nacionalidad ecuatoriana, tendrd una duracion de 50 arios de plazo social.

Actuaimente se encuentra ubicada en Escobedo #305 entre Junin v Luis Urdanem Piso L Cficine o~ id
teniendo como referencia arriba de !a Agencia de Viajes Grudentur

MONEDA FUNCIONAL

La empresa ha trabajado con el doiar amerncano y hasta ahara se ha mantenide ublizando i@
moneda.

PLANES DE LA ADMINISTRACION

- Satisfacer totaimente las necesidades de sarvicios nmobiliancs & tiavss de g excslerwiz en &

servicio, manteniendo altos estandares de caiidad, eficiencia, seguridad vy confianza para =2
competitivos v generar valor agregade 3 todas nuestras actividades comerciales.



NOTA 2

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCI 1

La Superintendencia de Cornpanias establecio mediante la resolucion No. 06.0.iCL0G4 del 21 de
agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Fnanciera (NTIF) v s
aplicacion obligatoria por parte de las companias v entidades sujetas a su conlrol ¥ vigianda, a
partir del 1 de enero det 2009, la cual ratifica con la Resolucign Mo, ADM 05192 da! 3 de julic def
2008,

Adicionalmente se establecid & cumplimiento del cronograma de aplicacion segln o dispuesio @n la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 det 20 de noviembre del 2008. La compania est2 obligada a prasentar
sus estados financieros de acuerdo con las NIIF para PYMES a partir dei 1lro de enerc dei 2042,

la compzania define coimo su pariodo de ransicion a las NIiF & ano 2011, esiabledendo comc fecha
para la medicion de {os efectos de primera aplicacion el 1 de sners de! 2011

Las entidades deben utilizar las misimas politicas contables desde la fecha de wansicion hasta la
fecha de reporte. Es decir, las cifras comparativas del gjercicio 3 anterior deben prepararse de
acuerdo a las NIIF para PYMES,

Se debe contabilizar todos los achivos y pasivos cuvo reconocimiento sea requerido por tas NTIF para

N RE e
IFirfES,

Se debe cancelar todos los activos ¥ pasivos reconocidos de acuerde con les prinuiptus snitengies ¥
que no pusdan eer registrados de acuerdo a las MIIF para PYMES,

Llos activos, pasivos y elementos del patrimionio se deben clasificar de acuerdu a las NIIF paia
PYMES, independientemente de como estuvieran registrados con principios anterioras

Las NIIF para PYMES deben aplicarse para valorar todos los actives v pasivos reconocidos.

los ajustes necesarios para adaptar a los estados finanderos a las NIIF paia PVMES se
contabilizaran en el patrimonio a la fecha de transicion.

NOTA 3
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Detaiie en anexo adjunio)

a} BASES DE PREPARACION

b) USO DE ESTIMACIONES

¢} INSTRUMENTOS FINANCIEROS

d) EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

e} CUENTAS POR COBRAR CLIENTZS

f) PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO ¥ DEPRECIACIGH
g) RECONOGCIMIENTO DE COSTOS, INGRESOS Y GASTOS
h} PROVISIONES

i) CONTINGENCIAS



POLITICAS CONTABLES A IMPLEMENTAR

las principales polidcas contables en la preparacion de los estados iinancieios se detallan a
continuacion. Estas politicas deben ser implementadas uniformemente en tedos los afics 3
presentar, saivo que s indigus lo contrado:

a) Bases de preparacién

Los estados financieros son preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalinente
aceptados en el Ecuador, los cuales corresponden a las Normas e Interprptaf*ioner emitidas por e
IASB (International Accounting Standards Board), las que comprenden las Normas Internacicnaies
de Informacion Financiera (NIIFY, las bNormas Internacionales de Contahihidad (NIC) v =us
correspondientes Interpretaciones emitidas por 2l Comitd de Interpretaciones de las Noimias
Internacionales de Informacién Fnanciera (CINIF), o por ef anteror Comite Permanente de
Interpretaciones (SIC), adoptadas por ! IASE.

En la preparacion y presentacion de los estados financiercs, la Compania debe observar el
cumptimiento de las normas e interpretasionas antes mencionadas, qua e son aplicables

Contando para ello con un sistema contable de una gran trayectoria, gua periite la presentation de
los Estados financieros acorde & los principios de contahilidad en NEC y actualmente implementa la
presentacion en RIIF Para Pymes.

Nuestros Estados Financieros cumplen con las principales caracteristicas cualitativas de la
informacion de los mismos, las cuales son: Comprensibilidad, Relevancia, Confighitidadt, v
Comparabilidad.

i3} Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectiie estimados y supuestos
que afectan las cifras reportadas de activos vy pasivos, la revelacion de contingencias activas v
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las afras reportadas de ingresos y gaslus
durante el periodo corriente. Los resuitados finales podran diferir de dichas estimaciones.

ias estimaciones mas significativas en relacion con los estados finanderos acjunios se refieren 3. 12
provision para cobranza dudosa, la depreciacion de lgs bienes del active fijo, I3 provision par
beneficios sociales y el caiculo del impuesto a la renta, gue es muy comun en las empresas
acuatorianas.

¢} Instruimentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cuaiguier contrato gue da lugar, simulEneanente, a
un active financiero en una empresa v 3 un pasivo financiera 9 3 un instruments de z2ar
patrimonio en ctra ermpresa, Los instre L.menth financieros se compensan cuando la Cornpaia Genen
el derecho legal de compensarios y la Gerencia tiene la intencién de cancslades schrs una hase
neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamenta,

ia NIC 39 establece la dasificacion de los instumentos financierss an ias siguientes ‘.ﬂu:n..;uiid.al
i} activos financieres a valor raronable a traves de ganancias y pardidas.



i) préstamos ¥ cuentas por cobrar,

iiil inversiones a ser mantenidas hasta su vencimientn, v

iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsite vara
e| cual se adquirieron las inversiones.
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& Gerencia determing la dasificacién de sus inversionss a la fec
rﬂevaiua esta clgsificacion 3 la fecha de cada ciarre.
Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor razonalide. 2l _ual s=
refiere al monto por =! que un activo pu ed ser intefcambiade entre un comprader Y vendedor
debidamente informados, o pueda ser cancelada una abligacion, entre un deudor o uii acreedor con
suficiente informacion, bajo los terminos de una transaccion de libre competencdia.

ta Compania mantene instrumentos financiercs en ia categoria de cuentas: caja y bances, cuentas
por cobrar, cuentas por pagar ¥ deuda a largo plazo cuvos valorss en libros son anstanciaimenta
sirnilares a sus valores razonables de meicado.

d} Efactivo y squivalentes de aefectivo

Bl efectivo y equivalentes de efscdve induyen & efeciivo disponible y depdsitos de libie
disponibilidad en bancos: los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes: en 'a
ernpresa normalmente la Gerencia dispone a que banco se deposite ai valor sbtenide de las venlas.
Contamos con 1 cuenta bancaria: Boo. Guavaquil, para agilitar la recaudacion diaria de las ventag,
se revisa el reporte diario de las ventas, y en que banco reaiizaron el depdsito, a fin de kner un
control efectivo def dicponible v depasitos de la empres.

e} Cuentas por cobrar clientes

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal y astan preseniadas netas de
provision para cuentas de cobranza dudosa, de meode que su monto tenga un nivel que !a Ceransi
considera adecuado para cubrir eventuales pérdidas en las cuentas por cobrai a la fecha del Dulance
ganeral,

Adicional a esto se recalca aue se lleva un archivo fisico de ios docurmentos, y Ui ailiive digital de
las cuentas por cobrar, que se encuentran en concordancia con los valores gque figuran en Sisfema
contable.

Y que el plazo mdximo de ciédito es de 60 dias, ya que la mayoria de las ventas son en wédito v
una parte muy pequena es efectivo.

¥ Maquinaria y equipg, neis

£l rubro Maguinaria y equipo se presenta al costo, nieto de la depreciacion acumulada.

Asi misino, cuando se venden o retiran los adives, se eliminag su costo y depreciacion acuinuiaca, v

cualquier ganancia o perdida que resulte de su dicpasicion se incluve en 2l estado de ganancias v
perdidas.



Ei costo inicial de la maqguinaria v eguipe cormprende su precio de compra, incluyendo wualguier
costo directamente atnbuible para ubicar y dejar al activo en condiciones de trabaio y uso. ins
desembolsos incurridos después de que ios activos fijos se hayan puesto en operacion, tales como
reparaciones y costos de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a los resultados de!
periodo en gue se incurran los costos.

En el caso en gue se demuesire claramente gue los desembolsos resuitaran en eneikios fuuios
por el uso de ia maquinaria ¥ equipo, mas 2ila de su estandar de= performance ariginal, éstos son
capitalizados corno un costo adicicnal de la maguinaria v eguino.

La depreciacion se calcula siguiendo al método de linea recta, ublizando las siguientes vidas Utiles
astimadas:

Alios
Edificios v otras consfrucrignes 20
Unidades de transports 5
Maquinaria v equipo 10
Muebies y enseres i
Equipos de computo 3

la vida util v o métode de depreciacion se deben revisar penodicamente para aseguiar gue &
metodo y el periode de la depreciacion son consistentes con el patron pravisto d= beneficios
economicos de las partdas de Maguinaria y Equipo.

Adicional se dispone gue todo valor en compra de Activo ssa reconoddo como tal s supera os
1.000.00, caso contrarnio se enviara af gasto,

g} Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de servicios y el costo de ventas relacionade, son reconocidos Cuando =< ha
prastads el servicio v se ha transferide al comprador los riesgos v bheneficios inherantes a b
propiedad, v en el caso de los primmeros sea probable que los beneficios econdmicos relacionadss Con
ja transaccion, fluvan a ia Compania

(ET R

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento sfective en proporcian sl tlempo
transcurrido. los demas ingresos v gastos se reconocen cuando 5o davengan.

Y se refleja en los Estados Finandercs mensuales v anuaies, en donde se puede visualizar los
ingresos y los gastos, ssto se implemento a partir del presents anc, v er =l moduln cnntohis en
exigio la presentacion mensual de los misinus, mestrande los dices paa uiia eion e oe
decisiones.

i} Provisiones

Se recohoce una provision sdlo cuando la Compafifa tiene una obligacion actual {legal o wnplicita)
presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos hara canosiar
iz obligadon v se pueda esbmar confiablemente & monic de iz ooligacion. Las piovaionas s=
revisan cada periodo vy se ajustan para reflejar la mejor estimacion que ss tenga 2 ' fecha def
balance general.



Agui se implementa en la politica la provision de los Beneficios socales desde & muinento =i gus
entra 2 laborar un nuevo empleada, a fin de tener todos los valores provisionados v nn c2er en
desfases econdmicos por no haber provisionado correctaimente, v poder responder ante aiguiia
demanda laboral o de otra indole por parte del empleado.

i} Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados finanderos. tstus se revelan <n nolas a ics
estados financieros a menos que la posibiidad de que se-desembolse un fluje economico sea
femota,

Un activo contingente no se reconoce en los estados finanderos, pero se revela cuande su grade de
ocurrencia es probable.

j} Utilidad por accion

L= utilidad basica por accion comln es caiculada dividiendo ia utlidad neta del ejerdcio enbie o
promedio ponderado del nimerc de acciones comunes =n circutacion durante 2! sjercicio.

i} Documeniacion Léga: ¥ aemas due Linporfancia

- Fall}

La emnpresa debe tener en un FILE C ARCHIVC sus principales documentos, lales caino.

v Escritura de Constitucion,

v RUC,

¢ MNombrarmientos,

v Nomina de accionistas,

¢ Permisos de funcionamiento,
¥  lasas,

Formularios de 1.5 ¥ 10060,

+

v Permiso cuerpo de bamberos,

< Tasa de habilitadén,

v Contribucion a la Superintendencia de Companias,
of

+  Codige de trabaje,

v Codigo de Seguridad Social.

Reglamento Intemio,

v Cedula y certificado de vatacion de Renracentante legal,

 las principales actividades o novedades ocurridas durante el pericdo se delen deja; escritas
en ACTAS DE JUNTA GENERAL, osto separado por hejas separadoras donde conste &l nombre
del Documento.

w,

I} A continuacion detallaimos las Hotas a los Estades Financieros mas significativas gue compsnen
las partidas del ESTADO de STTHACTION FIMANCIERA v ol ESTAD(C DE RESULTADD THTESRA!



1,- Cajs y Bancos

Los saldes en la mencionada cuenta son los sigulentes:
{En mijes de doiares}

Al 31 de

DETALLE Diciembre
______________ de 2011
Eispunibilidad en afective .00 0.40
Cuentas Correntes Bancarias HE4 ain 0 ag
254,495 pifEsle
2.- Cuentas por cobrar clientes no relacionades
Este nubro estd compuesto como sigue en miles de dolares americanos:
CONCEPTE adicione Sutucsiones :

CLIENTES
DOCUMENTOS POR COBRAR 3
PROVISTON CUENTAS INCOBRADLIES
PRESTAMOS A EMPIEADDS
3,959 20

El salde de cuentas por cobrar clientes representa principalmente facturas por & arrendo de
oficinas, en un plazo que se determina en base al financiamiento, que se establece entre 30 2 O
dias y no tienen intereses.

3.- Inventarios

Este rubro comprende lo siguiente en miles de dlares americancs.

Al 3: de

Diciasrmhrz
Tl HEA =

DETALLE Diciambr
de 2011

Productos Terminades 3
Productos en Proceso o
Materias Primas v Ausiliares J
Suminisres v Matériaies o
Mercaderias an Transgito 0.20
Otros Tnventarios o




4.~ Actives por Impuestos Corrientes

Este rubro comprence e sigulente en miles

DETALLE

Creédito tributario a favor de aimpresa

(IVA)
(RENTA;

5.- Propiedades, Planta v Equipe

E=te rubre comzrende o

DETALLE

Sdifirin

Muegles y enserss
Venlouaoes .
Eoquipe Comautacicn

Teirenos

DEPRECIACION

DETALLE

Depreciaclon actlves

Mator histo

G.- Actives Pagados por an

¥,
wi
=
L
]

el
ikl
fip
4

Saldes !
U M 1 03

S0 802 00

Satdos al

31-172 11

-7 RN0

ticipads

=, Arlsrms Aomariesrins
de-délarez americanos

Al 31 de
Diciembrs
de 2011

arez 3mMaricancs

Adiciones
al Costo

Adidiones
a Resultados

256010

Este rubro comprende lo siguiente an miles de dilares americancs

DETALLE

Activo pagado por anticipadoc

o=

Al 31 de
Dicieimbre
de 2011

Al 31 de
Diciembie
de 2012

0.00

1,414.25

1,414.25

Transt.f

Heliros

Retivos

Al 31 de
Digiembre
de 2012

3.80

- 1
Saldus

al

- L l..: 4‘._.

Saldos al
- 12- 12



Ciros actives diferides 11,122.30 11,322 30

Amortizacion Scumulada =00 Z 224 45
Valor Neto 14,4:42:30 8,897 .84
7.~ Cuysnitas v Documentos por pagayr
Este rubro comprende lo siguiente en miles de dilarss.
Al 31 de Al 2L de
DETALLE Dicieimbre Diciembls
------------ de 2011 de 2012

Provesderes Nacionales L, 760,00
Impuestos por pagar 58588
Obligacionss Bancos 0,00

L1

Provision para beneficicz zociales

Prestamoz Lccicnistas - Corriente G000

Otrss Documentos por Pagar 148505

Obilgaciones con 2l [ESS 0.00

Provisicrnas por pagar .00

Participacion Trabaiadores D.00

Impuesto a | Renta s

anticlpo Clisntes .00 3.00

8.- Cuentas por pagar a Largo Plazc
Este rubro esta compuesto como sigue en miles de dolares.
ENTIDAD CONCERTO 3117 2011 2L 122012
i : Use Retiros 153
Tros Bocumantos por Pagar 2.00 0.80
Préstamos Accionistas Giro dei Negacia 0.00 54,300 70
0.00 54,3C0.79

9.. Capital Social

Ef capital social de la compaiiia suscrito v pagado a! 31 de Diciembra de 2012 esta repisseniado ooi
200 participaciones iguales acumulativas e indivisibles de un ddlar de los Estades Unidos de Ameérica
cada una de ellas.



e ios socios ¢ accionistas:

BEIAE SUESCUN 10SE ASTURD suscribss TRESCIENTAS CUATRD ACCIGHLS puiltipes  guais
acumulativas indivsibies de un dalar de los Fatacdos Unidas de Ameriea cada uns

RODRIGUEZ EGUEZ GLADYS AMADA, suscribe TRESCIENTAS NOVENTA ACCICNES paiticipes
iguates acumulativas indivisibles de un dolar de ins Estados Unidos de America cada una

RODRIGUEZ EGUEZ MARIA LETICIA, susciibe CIENTO SEIS ACCUICHES parbicipes  iguales
acurmulativas indivisibles de un dalar de ios Faracdes Unidos de Ameres cada nne

La responsabilidad de los socios se limita al monto de sus participacionss sodales, salvo las
excepciones de ley.

id.- Ingresos Gperacionales

Lla compaiiia reconcce los ingresos por ia venia de alquiler de oficinas a personas juvidicas ¢
naturales, cuando dichos servicios y/2 oroductes han sido prastados integrament= 3t Slente

A continuacién se presenta un analisis de los ingresos:

31-12-2011 21-12-2012
Slguiler Bienes Tnmuables 9.208.50 12,56584.50
Otras ingresos EREL] G o

8,206.50 2,584.56

11.- Losto de VYentas

La composicién del Costo de Ventas as de |a siguiente maners e miles de dolares:

1-12-26011 21-12:2017
Menos!
Irpportaria
Rz 3,85




12.- Gastos de venia

Comprende lo siguiente en miles de ddlares

Honorarios Brofezionalas
Promocion v Publicidad

13.- Gastos de administracion

Comprende lo siguiente en miles de dolares.

Mantenimients v Reparacionas
Sezguros y Reaseguros
Prapudestos, Confribudone
Depreciaciones
amortizaciones

Gastes Gestidn
Suministroz v Mateniales

sarvicios Basicos

i4.- Gastos Finanderos

Comprende lo siguiente en miles de dblares.

31-12-2011

i
0.C0

i

Lol g
ey
1,845, 10
=, S0
nan
3,00

31-12-2011

31-12-2012

S
S o
250010
= AT

R
ooy

20475

31-12-2012



i5.- Utlidad {pérdida) por accion {NIC-33;

Para determinar los numeradores en el calculo de la Utilidad (Pérdida) Basica y Diluida por Accidn se
tomaron los siguientes importes {en mites de dolaras):

Dl 01-01- 1 1 G
A 31-42-11 Al 31-12-12
Utilidad (Pérdida) del Periedo 2,711.30 . 1,117,581
Al 31 de diciembre de 2012 y 31 de didiembre de 2011 no existe saldo que corresponda al impuesto

a la renta diferido relacionade con la revaluacion de hienes del activo fijo

RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Companias, la reserva legal se constituye con la transfereiiua del 13%
ja utitidad neta anual hasta alcanzar un monto sguivalente al 20% del capital pagade En ausencia
de utilidades o de reservas de libre disposicion, la reserva legal deberd ser aplicada a ia
compensacion de pérdidas, debiendo ser repuesta con las utilidades de ejercicios subsiguientas,
Esta reserva puede ser capitalizada siendo igualmente obligatoria su reposiciéin.

Mo se ha transferido el 10% de la utilidad neta para reserva legal en & ano 201.2. Se nroducira
después de que lo apruebe la Junta General de accionistas.

DISTRIBUCIGN DE UTILIDADES

Los resultados acumulades al 31 de diciembre de 2012, incluyen $1,854.94, que corresponden a la
utilidad neta anos anteriores que estan pendientes de ser transferidos a la reserva legal.

IMPUESTO A LA RENTA
El impuesto a la renta se contabiliza scbre la base de la utilidad del ejeidicic, establecidos poi
disposicion transitoria primera de la ley regimen tributaric interno {(LRTI) Art. 37, que para =i ar~

2012 es del 23% de la utilidad, después de participaciones a empleados. La Sociedad 1o registia
saldos por impuestos diferidos

HECHOS POSTERIORES

ﬁ\; 31 d= Diciemiore Jti

hechos posteriores que pudieran afectar significativaments
los mismos
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