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REPUBLICA DEL ECUADGR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1.990

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R.UC 2 No. DE EXPEDIENTE
INMOBILIARTA LUFEMA S.A. 0990349916001 9482-78

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: TNMOBILIARIA

PRINCIPAL [ UORysqury, [CALLEY % g D GruBR 413
SUCURSAL I N AN U S

PLAZO DURACION DE LA COMPANIJA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR 8/. 4'273,771,16
1 Periodo del balance
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NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE N %\JALIDAD

Presidente CARLOS VALVERDE LOPEZ ' YO9-01975680 ¢ ATOR
Vicepresidente —_L—
Gerente(s) MARIA ELENA NAVAS VINELLI 09-004264$XT ECUATORIANA
- . 0 X\ 2
e s
Directores o vocales principales A e A
Y Y A
T, R~ A
Directores o vocales suplentes R
- R
y I
) G I
COMISARIOS DIRECCION Y TELEFONO
Principales . | | 0 D "MTIBR
- — |
Suplentes R
3. COMITE DE VIGILANCIA .
o o

REPRESENTANTE(S) LEGAL( ‘*)- COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) | 0 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

MARIA ELENA NAVAS VINELLI -~ Gy ECUATORIANA , 9 DE_OCTUBF

APODERADO(S) DE COMPARIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
Wategoria ; ' - —— | J Visa;
| PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: O No. Empleados: O

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural o juridica: _CARLOS NAVAS MOSCOSO

PADRE SOLANO ‘202 TELF. 302172 Nacionalidad: ECUATORIANA
Direccion y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: £.947
Auditoria Externa: Sid NO [® No. Reg. Supe Cﬁ‘ \q
Nombre o Razén Social M‘ 1’7;& ad,

- OTRAS INFORMACIONES
L.a compafiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: industrial 3 Agropecuario [ Turistico [ Otras [

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. — Eecha:
AFILIADA A LA CAMARA DE: .__COMERCIO |

CREDITOS CON LA C.F.N. : S0 NO & Publicacidén ditimo balance (i < 2 *’:--’l l L
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si 00 NO 3 Emite obligaciones: SI 0 NOXI

Recibido _hdy Al e e _de 19

F .
N. DE ANEXOS: uncit;f;&éﬁg;pansable



A. ESTADO DE SITUACION

1.. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caia-Bancos, moneda nacional | : | 814,207 .21
1102 Caia-Bancos, moneda extranjera | * ) ~
) Inversiones financieras temporales, moneda nacional
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)4 nversianes financieras temporales, moneda extranie e
] =441 ¥, L 10 1llASLRS o1é Viei 'I' TIVIICUd Tl II.
€ tentas v documentos por cobrar clientes, moneda extranjera B
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes
08 Inventario materia prime k R
104 Aventarno . proc QS en procesc -
’ aventaric ministre materjale

o e S

— 111 __Inventario productos terminados y mercaderias en almacén
1112  Semovientes para la venta
e '"'I; de ciclo )
errenos y otros inmuebies para la venta

1115 Obraseneiecucién e
. ‘Mercaderias en transito B L
17 ___Menos: Provisién para baja de inventarios

« 1118 ingresos acumulados por cobrar
e 9

Depdsitos previos
) Préstamos vy anticipos a empleados y trabajadores

o 1 Anticipos a proveedores, monedg nacional
: sadores, moneda extranjera

1123 Menos: Provision para anticipos otros yréstamos de dudosa cobranza

4 '.:; 35 1IDados de NLerese TDUESTO
1125 _Repuestos, herramientas y accesorios -

1126 Otros activos corrientes

'TOTAL ACTIVO CORRIENTE

' 12.  ACTIVO FljO | " Valor de adquisicién
s arrenc meioras : 156,667 1
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814.207,21

156,667

02 Maquinaria y equipo en montaje v en transito L
— 1203 Construcciones en curso - T
— 1204 Edificioseinstalaciones . 3'409.800 _
1208 Mueblesvenseres

| 1210 Vchiculos ) _
- 1212 Meijoras en locales Y terrenos arrendados

— 1214 Semovientes
1216 Plantaciones
1218  Otros activos fijos i
REVALORIZACIONES

1220 Rgvalorizacién de terrenos
1222 Revalorizacidn de edificios

i S ey o

1224 Revalorizacién de maquinaria y equipc
1226 Revalorizacidn de otros ac tivos fijos
13. DEUDORESE INVERSIONES A LARGO PLAZO

_ 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes B

1302 Préstamos a empleados y trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 __Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo {Adjuntar detalle)
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14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada
1401 Patentes y marcas

1403 Otros Y
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacion
1503 Gastos de investigacion v desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio
07 __Comisidn de riesgo cambiario
— 09 Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511  Otros activos diferidos
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO
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2. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE

2101 Proveedores en moneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera

2103 Anticipos de clientes
. 2104 Instituciones bancarias, moneda nacional
¢« 2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera
2106 Qtras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera
. 2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios
’? 2109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compaifa
: 2110 Impuesto a la renta por pagar
2111 Provisiones para prestaciones sociales

* 2112  Intereses vencidos y no pagados
| 2113 Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
{ | 2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
| 2117 Parte corriente créditos de estabilizacion
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provisién para jubilacion patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o0 sOcCios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas v documentos por pagar, moneda nacional
2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203 __Préstamos de accionistas 0 socios | ' 1'501.719.16
2204 Créditos de estabilizacion :

; 2205 Comision de riesgo cambiario
’ 2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207 Impuestos diferidos por pagar
2208 Arrendamiento mercantil con opcién de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

2210 Obligaciones emitidas
2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provision para indemnizaciones y jubilizacion patrona

2213 Otros {Adjuntar detalle
23. PASIVO DIFERIDO

'+ 2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - 1'501.719,16
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...  TOTAL PASIVO | 1'501.719,16
"3, PATRIMONIO NETO ‘

CAPITAL

3101 Acciones o participaciones (compafifas nacionales 2'000.000

3102 Capital asignado a sucursales de compafifas extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado -
3104 Menos: Acciones propias adquiridas

32. RESERVAS
3201 Reserva legal | 26.660,42
3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas
33. SUPERAVIT |
f 3301 Revalorizacién de terrenos 33.319,90
= 3302 Revalorizacion de otros activos fijos 42.895,06
. 3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
| 34. RESULTADOS
| 3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 169.176,62
: -~ 3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 . Utilidad {pérdida) neta del ejercicio

. TOTAL PATRIMONIO NETO -~ 2'821.498,91
- *TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO - 4'323.218.07

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 Mercaderias en consignacion

e ™ Bl

4002 Liquidacidn de depdsitos industriales
4003 Avales o garantias
4004 Otras obligaciones contingentes



. B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) ST
Correspondiente al periododel .. .. . de.. BNERO . al .31 . de. DICIEMBRE de19 .20, ..
l 0. VENT_A“S__BRUTAS

e 2001 Enelpals 636,000
‘ 5002 En el exterior

E R P A e, . i A -~

- 35003 " Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

II ekl e P -t 2 il ol 14

51." COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiiia)
5101 {Inventario inicial

E T P D S S

5102 Compras de productos terminados en el pals
51 0'3 Compras de productos terminados en el exterior

5104 Menos: Inventario final

riges - gphiikien gkl el

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercader(as producidas por la Campan fa

5201 lnventario inicial de materias primas
5202 Compras de materias primas en el pafs
5203 Compras de materias primas en el exterior

L %_“5“2__(_}5“ Menos:Inventario final de materias primas
5205 Mano de obra directa

5206 Depreciacion maquinaria, equipos y edificios de fabrica
5207 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales

_ 5210 Seguros de inventarios, magumarlas edificios de fabrica
5211 Agor es {ESS y beneficios sociales . |

212 Mantenimiento v reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros

5214 Energia, agua, teléfono
5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle

5216~ Inventario inicial de productos en proceso
5217 - Menos: lnventario final de productos en proceso
| 5218 Inventario inicial de productos terminados

- 5219 _Menos: Inventario final de productos terminados *
| ~ . UTILIDAD BRUTA ! 0C

53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos

"kt —— g mE—— i -

5302 Benef“ icios sociales, indemnizaciones, excepto la particig vacién de los trabajadores
5303 Comisiones a empleados v particulares
5304 Publicidad y propaganda

o = LT, e’

L 5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
i 5306 Otros {(Adjuntar detalle
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores .
5403 Agua luz, teléfono, télex, no incluidos en costos |

B sk’ AP T S oy . vy e g

‘5404 Impuestos prediales, co contnbucuones y otros no incluidos en costos

e el A B g S oy AP ik i v, e i

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5406 _Depreciacion bienes, drea administrativa 60.473,70
5407 Amort. de Intang. y Diferd. {excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.

5408 Amortjzacion de pérdidas por diferencia de cambio vy comisidn de riesgo cambiario

- 5409 'Otros (Adjuntar detalle
o UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

55. GASTOS 0S FINANCIEROS
5501 !ntereses Yy comisiones
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5502 Intereses por créditos de estabilizacid establllzacién y comisién ) de riesgo cambiario

e M -l -

5503 _Otros gastos financieros
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

i ..5601._ Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos

TR bk S i T il 3 iy Tl 2T ey T mal = il Iy S S ol S —

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo

—r e Lt

5605 . Ganancias por diferencia de cambio

77 5606 Otros (Adjuntar detalle)

| 57. GASTOS NO OPERACICNALES
| _ 5701 Pérdidas en ventas de activos

Ty ot p eyl o drer el pha S il L iy

5702 Perdidas por diferencia de cambio

Py . e pl il el oS . 4 W e

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle

gl i " el

-

58. UTILIDAD (PERDIDA) DEL E)JERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e imp. a la Renta
. 5801 Participacion de los trabajadores
5802 Tmpuesto ala Renta 12,361
~ UTILIDAD NETA - 37.085,91  J
| Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aprob d 1, en sesién de . . 18 . de MARZO. .....
e ereeeea de 19.91]..
| N 373 (—_\\ o /f {

No. REG. 7, 047 .
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y la correspondiente informacidn. En m|(nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacién de la Compan(’a
te ejercicio.

fFREPRESENTANTE LEGAL O APOD

He(mos) revisado |¢ @ fmanclerns que i
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y los resultados de ciopes en
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f.) COMISARIO




DENOMINA DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO

_INMOBILIARIA LUFEMA S.A.

T i
3903499 160C 9482-78
| 2

C. . 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
) DATRIMONIO LN AL S _ - L ' 2'772.052
6001 Capital L o W« VUL

6002  Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva legal B}

6005 Reserva facultativa ~ . |

reservas — - e o
YU UeréV‘ (1€ .l‘. 576’;2 JC
6008  Utilidades acumuladas - 171.918,26

|
II.
i
|
)

b Vienos: F A0

SLLIdS ¢ 11" . |
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .
° Y NS = 8\

PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
_6201 Reserva legal _
620 uyltativa

L
Nafles 2 mLulaaas

PERA DADES POR APLICAR:

53( Utilidad {pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: Dividendos en efectivo B

6303  Mds: Superavit de capital del periodo o

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS.
Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores

4
.

64

18

VIenos: impuestios por €10S¢

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO " 2'821.498,21

D 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
& ENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 435.444,61
74 Utilidad neta del ejercicio
Mas: |
e Argos Dor den actacidon de active T
OC argos por amortizacion de intangibles y diferidos -
004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes —
D0S - anta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo —
! U Aumento de capital social —
lll Ncremento de yupers N0 10 10 [ vor revalorizacion —
D0S Dtros ajustes o gumentos - L —
Menos:
10 Ingresos recibidos por participacién en utilidades de compaiif: -
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes _

72

1202
‘

USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:
Dividendos pagados

Compra de activos fijos |

ompra de inversiones permanentes |
72(¢ Disminucién de pasivos a largo plazo
l___Incrementos de activos intangibles y diferidos
l . Reduccidén del capital social
| 72 Rérdidas del ejercicio L
7208 - Otros ) N — e

ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]JO NETO (70 - 72) _ ___ 435,444,6]1

APITAL DE TRABA]O AL FINAL DEL PERIODO m-_
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO - 435.444,61

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
— Reservalegal - — . ]

N EServas 1¢ V, ‘V
Otras reservas
Dividendos en efectivo
Amortizacidn de pérdidas
Utilidades acumuladas
3 RVA LEGAL: o
Reserva inicial .
Mads: Asignacion del aino
Menos: Utilizacion ene! afo

i

nlenlnl il

Py e ey .
e e, A Sl
A e

ey

aldo final B 26.660,42
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: .
- nerdvit par revalorizacién inicial W
Mis: revalorizacién de activos del periodo o

Vil+dLe 11

Saldo fina '




ANEXO 1

‘No. EXPEDIENTE
9482-78

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO| C.1I. 1. VL.

0990349916001

INMOBILIARIA LUFEMA _s A

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN MILES DE SUCRES)
.de..ENERQ,  ......al.3].. de DICIEMBRE. de 19.90.
. | | PROCEDENCIA
~ CONCEPTO | TOTAL
| - | NACIONAL EXTRANJERA

10.  COMPRAS: I
10.0  Materia Prima I —
10.1  Mercaderfas N
10.2  Maquinaria y Equipo I
10.3  Donaciones realizadas I
20. PAGOSPORTECNOLOGIA: | |
20.0  Patentes y Marcas _—
20.1  Asistencia Técnica T
20.2  Otros _ R
30, VENTAS: _ 536,000 1 s36.000
30.0  Materias Primas B R
30.1 ©  Productos Terminados R e
30.2 Donaciones Recibidas R ey
40. COBROSPORTECNOLOGIA: | - . | | N
401 Patentes y Marcas _ R
40.2  Asistencia Técnica R R
403 Otros | I

R T Ty,

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
EMZPLEADO S

NACIONALIDAD |  Dirsctivos | _ Administravos | Téenicos | Obrevos

Permanentes
Remuneracién

|

Ecuatorianos

g3
230
L |§
|
ii
°E
H
a3
il
:

Extranjeros
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