KtPUBLIGA UEL EGUAUUK O
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS 1

!

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIERQOS
FORM. 0001 ANQ: 1985

Denominacién de la compaiia segun su estatuto:; P’et NE SIGLAS:
DR EN .99 0 ATA

uavaquil Av. Olmedo 118

Perlodo del Balance: Fecha.de Vencimiento

Del:..... .. de .ENeLQucrvrcreenrrennnn. de 19 ..85 Al ...31.. de .Diclembre............. de 19 85...... d Plazo:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS CO XS NACIONALES
(Que se hallan actualmente en ejercicio)

1. ADMINISTRADORES NOMBRES é C.l o PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente ELVIRA JUEZ FRANCO ECUATOR RANA
Vicepresiciente N

) Gerente (s) - CARLOS JU. : ) Ecuatoriany

p— i

Directores o vocales principales

%
— -

Directores o vocales suplentes

— - —

DIRECCION Y TELEFONO
dova 604 v Mendiburu .

COMISARIOS
Principal
Suplente
COMITE DE VIGILANCIA

B3

[
.
-
- -

DATOS DETXO0 DE LD REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

Nombre (s) FLVIRA JUEZ F | - Nacionalidad: Ecuatoriana B
Cargo (s) Presidente N‘é: ) - _ — _

Fecha de nombramiento: Periodo:
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALME LA COMPANIA: - - .
Alquiler de departamentos v lofdles comerciales q
COMPANI XTRANJE RAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
‘IEPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) N EL ECUADOR

‘\lombre (s) o Nacionalidad I
Cargo(s) o designacion (es) Carnet de domiciliacion No. e

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

Ing. ROSA A. MIRANDA DE CEVALLOS_ _ Ecuatoriana
Nombres y apellidos {persona natural) Nacionalidad

DIRECCION: La 14 ava. # 1714 Y Portete - -

Tiene Auditoria Externa St D NO D

Nombre o denominacion Nacion * ' 3

Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado:  Devaluacién [ ] Costo de repos:cnw A

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

iy
cigdedeh
v

La Compania esta amparada por:
LEY DE FOMENTOQO: 1ndustrial D Agropecuario D Turistico D Otra D

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ~ - . Fecha: :
AFILIACION A LA CAMARA DE: Comercio . S
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL S| D

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: g1 L]

Recibido hoy dia de de 19 a las

s

de la con anexos constantes en:

- — A s e S
. p—

fojas utiles.-CERTIFICO. - —



1. ACTIVO R
11. CORRIENTE
1101-1 Caja Bancqs moneda na;ional ) N - . . m
- 1101-2  Caja Bancos moneda extranjera N
11 02-1  Inversiones temporales moneda nacional _
N 1102-2  Inversiones temporales moneda extranjera i
103 Cuentas por cobrar clientes 3 248,000, ac
_ 1104 Documentos por cabrar clientes —
1105 Documentos descontados
1106 Menos: Provision cuentas dudosa cobranza _
1107 Inventario materia prima ]
1108  Inventario productos en proceso ~ - o
1109 Inventario productos terminados .
1110 Inventario suministros y materiales o
1111 Inventarios mercaderias en almacén
1112 Semovientes para la venta 5 _j -
] 1113 Sementeras de ciclo corto _
1114 Lotes de terreno y otros inmuebles o
~ 1115 Obras en ejecucion )
. 1116 Mercaderias en transito
1117 Menos: Provision baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar -
1119 Depositos previos
L 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiiias relacionadas
_ 1122-1 _ Anticipos a proveedores moneda nacional
1122-2 Anticipos a proveedores moneda extranjera
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
1125 Accesorios de oficina en existencia
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO F1JO
N 1201 Terrenos y Mejoras T 65131805 e | 62131805 _
o 1202 Magquinaria y equipo en montaje y en transito N
1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e Instalaciones 4,223.533.56
1206 Magquinaria y equipo 55.437.77
1208 Muebles y enseres 32.732.35
1210 Vehiculos
1212 Mejoras en locales arrendados )
. 1214 Semovientes
) 1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos (adj. detalle)
REVALORIZACIONES
1220 Revalorizacion de terrenos 2.906.156.95 N
B 1222 Revalorizacion de edificios 17.718.470.83 / 332 932 08
B 1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo 100.952.62 20.056.78
1226 Revalorizacion,otros activos fijos (adj.det. 126.347 .58 40.767.81
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
_ 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes )
_ 1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores _ . _
1303 Préstamos a accionistas o socios y compaiiias relacionadas

0, I aciones, cédulas,moneda nacional -
jones, cédulas,moneda extranjera

1305 Acciones o participaciones en companias relacionadas
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion ~
) 1401 Patentes y marcas r-
1403 ths_(asimmr_ds;tallel _- _
15.  ACTIVOS DIFERIDOS
. 1501 Gastos de organizacion y reorganizacion 403,778 10766747
1503 Gastos de investigacion y desarroilo |
1505-1__ _Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional )
1505-2  Pagos anticipados a largo plazo M.Extranj. ] )
1507 Pérdidas por diferencia de cambio ! o
_— 1508 Comisién de riesgo cambiario ~

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados ~ i 3
) 1602-1  Otros moneda nacional (adjuntar detalle)
1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle}

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

¥

27'498'860.51 |
28.028. 532.63

TOTAL DEL ACTIVO



i

D

2, PASIV!

PASIVOS CORRIENTES
2101  Proveedores en el pais

21.

2102  Proveedores en el exterior

2103 Anticipos de clientes -

— 2T04  Bancos privados moneda nacional

2T05  Bancos privados monéda extranjera

2106 Oftras instituciones financieras privadas moneda nacional —

2107 Otras instituciones financiéeras privadas moneda extranjera
2108  Instituciones de crédito pablico moneda nacional § —

2709  [Instituciones de crédito publico moneda extranjera

2110 Dividendos por pagar a accionistas @ s0cios

2111 15 o/o para trabajadores ~

2112 Impuesto a [a renta por pagar i
~ 2T137 Sueldos acumulados por pagar
] 2114 Intereses acumulados por pagar - - -
2115  Impuestos retenidos por pagar ﬁ"r
T 2116 Seguro Social por pagar 11.034.62

2117 Acreedores diversos

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES
2201

22.

i

Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cias.)

| 13.232.03

| 2202 Documentos por pagar moneda hacional

7703 Documentos por pagar moneda extranjera

S el i A

F

2204 Tmpuestos diferidos por pagar

2205 Prevision para indemnizaciones y jubilaciones patronales ~ —
— 2206  Préstamos de accionistas o socios

— 2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura

= il

— 2208 Préstamos de la casa matriz

il

"2209  Préstamos de companias relacionadas

2210 Arrendamiento financiero por pagar
22117 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS -
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados a mas de un ano e —
2304  Otros (adjuntar detalle) - -

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO .

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL

3101  Acciones o aportacione_s de companias nacionales 6.000. 000. oo
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras ) *
3103  Menos: Acciones propias adquiridas -
3104 Menos: Capital suscrito no pagado -
SUPERAVITS )
3201 Revalorizacion de terrenos . 5.906.156,95
3202 Revalorizacion de otros activos fijos — —
3203 Donaciones y subsidios recibidos 16 3/8.996,30
3204  Otros superavits —
33. RESERVAS i i ] —
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.) 78 .608.15
) 3302 Reserva estatutaria T ) "
3303 Reserva facultativa - - —_——
34. RESULTADOS ] — —
3401  Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 39.225.98
3402  Pérdidas acumuladas de ejercicias anteriores ————————
3403  Utilidad {pérdida) nefa del ejercicio ~
TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL'ACTIVO Y PATRIMONIO NETO
4, CUENTAS DE ORDEN
%, DEUDORAS
4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002  Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas ) -
4003  Documentos al cobro ] 4103  Cobro de documentos B

4004  Otras garantfas

4104 Responsabilidades por otras garantias




Correspondiente al periodo del ..1........ de .ERe L. eeeeees al 31.....de . Dicienbre....de 198........

/50, VENTAS BRUTAS * 769.000. 00
5001  Enel pais
5002 En el exterior

5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS .
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)
5101  {inventario Inicial

3102  Compras "

5103 _ Menos: Inventario final
B2, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
5201 __ Materias primas: . _ _

5202  Inventario inicial

5203 Mds: Compras
5204  Menos; Inventario final
5205 _Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacion : |
5207 __Depreciacion maquinaria, equipos y edif, fabrica
5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 _ Mano de obra indirecta
5210  Suministros y Materiales
5211  Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes IESS y beneficios sociales

— ey

-

— — —r e ¥

44,942,226
117.789. 32

4 |
| ;

1
&
L
L) i

-— T,

——

5213 Mantenimiento y reparaciones 959.792.07
5214  Impuestos a la produccion y otros
5215 _ Fuerza motriz, agua, teléfono ;

5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)
2217 Inventario inicial de productos en proceso

5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
5219  lnventario inicial de productos terminados

— e o a—————_. . - AP

5220  Menos: Inventario final de productos terminados
29221  QOtros costos de ventas
. UTILIDAD BRUTA
_953. GASTOS DE VENTAS -

5301  Sueldos vy salarios (No incluidos en costos)

5302  Comisiones a empleados y particulares

5303  Publicidad y propaganda L A -
5304 _ Depreciacion bienes Dpto. de Ventas ~ -

5305 ___Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

5306  Otros

—
T — —a —

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS i
5401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos) B
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

5403  Agua, luz, teléfono, télex. (no incluidos en costos) B 11.998.4
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos

5405  Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos)
5406  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
53407  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5408 Otros - ) e

_ UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION ) _ 39.097.

55. GASTOS FINANCIEROS
5501  Intereses, comisiones

5502  Ofros gastos financieros
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UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

}
l
]

e e S T T a— a—

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
3602  Subsidios recibidos -

5603  Venta de activos fijos - )
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

— A

—_— —_— R J—

P s, .

— J—

3605  Ganancias en cambios
3606 Otros

57. GASTOS NO OPERACIONALES

5701 Pérdida en venta de activos

5702  Perdidas por diferencia de cambios
5703  Otros gastos (adjuntar detalle) AMORTIZAC. PERD.

"UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

15 o/ﬁo para trabajadores

: Impuesto aia Renta
580T UTILIDAD NETA
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Los infrascritos Gerente y [Coritgdot de dat ?3?/" 1, a nombre de la cual presentamos esta informacion, certificamos que todo el contenido de
PRELIOS Y{;‘EG yC

ge fArmulario es ver{dico, correcto y completc
4J > ,.= {%‘{ \ ‘ 414

JELGERENTE{RERRESENTANTE LEGAL) _£LTONTADOR, Reg. No.£ 27 G 5

Hemos revisado los ‘estados financieros y de Resultados y las demds informaciones que preceden y en nuestra opinidn exponen razonablemente
la situacion de la Compaiiia y los resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios conta-
bles generalmente aceptados.

Lugar y fecha Comisario



DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO

PREDIOS Y NEGOCIOS S.A. (PRENLSA)

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

6303
64.
101

Mds: superdvit de capital del Eerl'odu_

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores

. iOZ

Menas: impuestos glosas fiscales

e . il

ni—— e /]

No. EXPEDIENTE:

9477~75

60. PATRIMONIO INICIAL. - ) : X

6001 Capital Social -

6002  Menos: Acciones propias adquiridas . 3 _

6003 Menos: Capital suscrito no pagado i B

6004 Reserva Legal .

6005  Otras Reservas L B o

6006  Superdvitdecapital = ] g C .

6007 Utilidades retenidas . ) m

6008 ~ Menos: Perdldas acumuladas o 3, 7€

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO ) ] -

62.  Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: )

6201  Reserva l.ggal - _

6202 Otras reservas | - _

6203  Superavit por revalorizacion r

6204  Utilidades retenidas L ] }

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: o

6301 Utilidad (o pérdida)} neta del ejercicio_ ) )

6302 Menos: dividendos
e
27'886.369,64 /

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR.:

Reserva Legal

— - y— A —

__Otras reservas

Dividendos

Amort;zacmn de pérdidas

Utilidades retenldas

RESERVA LEGAL

i Py S A—— l— ey S " -

Resetva inicial

Mas: Asignacion del ano
Menos: Utilizacion en el apo

" Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

27'886.369,64

o Superdvit por revalorizacion inicial
N 1: ___Mds: Revalorizacion de actives del periodo )
Menos: Capitalizacion o absoraén de pérdidas ) -
Saldo final
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: ~3_ 005 8
Utnlsdad neta del ejercicio L .
Mis:
Cargos por depreciacién de activos fijos
3 Cargos por amortizacion de mtangibles y diferidos ) . 360,15
Pérdida en venta de activos fijos o inversiones permanentes —
~_Menos:
7005 [ngresos recibidos por participacion en utilidades de subsidiarias ]
7006 Utilidad en venta de activos ]
__ OTRAS FUENTES DE CAPITAL
7101 Venta de Activos F:Lc;s —
7102 Incremento de pasivos a largo plazo o
7103 Aumento de capital social o
7104 Incremento de superavits (no incluye el superdvit de revalorizacién) -
7105 Incremento de aportes para capitalizacion ]
7106 Gtros. - ————
~_B.USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados e
1202 Compra de activos fijos L ]
7203 Compra de inversiones permanentes . ) —
7204 Disminucién de pasivo a largo plazo -
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos o
7206 Reduccion del capital social ]
71207 ~ Pérdida del eJerctCto _ —
7208 Otros _ — _ —
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A—B)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO - “
- MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
"VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 5090ty



DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO C.LLU. | No.DE EXPEDIENTE
PREDIOS Y NEGOCIOS S.A. | 9477~75
I

CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

ENDEUDAMIENTO EXTERNO

. . Cotizacion Monto total de la obligacion en
)
Ob igaciones en divisas (A) Fecha divisa (B) sucres (A x B)

5
LY .

INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION

24

Valor divisa

Monto total de Tipo de Cotizacion

PRRY : obligaciones sucretizacibon refinancia-{ divisaala comision
Institucion financiera acreedora sucretizadas miento fecha de riesgo
sucretizac. cambiario
Periodo de racia ..........cecovenvesesennerascessanes
Amortizacién Trimestral { ) | Semestral ( )

MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

Capital Diferencial cambiario * Intereses Comisién de riesgo cambiario

|
|
l

|
I |
|
|

TOTAL

PODRA LA COMPANIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? sti_] No [}

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.



- ANEXO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO C..LU.  No. EXPEDIENTE
PREDIOS Y NEGOCIOS S.A. (PRENESA) 947775

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 2ENEROa 1l 31 de DIC. del1985

PROCEDENCIA
CONCEPTO | PROCEDENCIA | opp
NACIONAL EXTRANJERA

10 COMPRAS
10.0  Materia Prima
10.1  Mercaderia o
10.2 Magquinaria y Eciuﬁnﬂabﬁ o )
1QB Donaciones realizadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA
200 PatentesyMarcas | N
20.1  Asistencia Técnica
202 Otros

30_ VENTAS

il mig e g jrm L repgm  mmmy 4 fiw o Lms w sk e s o sl pbg— P R — - il - - L R R R e L rorwebians o oo - T - - Lt = e - ! - T el g
o et s e e e Rar il el g oy wwi dermar - 2 Ny o a8l e e o - L a ma om - v oroa el e Sl S * " le—
a . rar moaw o [ - L

30 1 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas
40 COBROS POR TECNQ!:QGIA - 3 I
___540.1 Pat_gntes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica
403 Otros

i gl Cpreh o e o ma S iy Pl et

Vo Sk e

L r—_——_—

PERSONAL OCUPADQO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias
Administrativo Tecmco y/o despidos

) Nacional No.- 1 ) | 9 _
_ Remuneracién §/. 150.000,00 . 196.400,00

Extranjera No.- ‘ *
 Remuneracion S/. 3 L F

150/o Participacion S/. _ 2.986,35

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Afno? St G -~ NO @
Monto de la Inversion Programada: S/.

Construcciones: S/.

Maquinaria y equipo: S/

Financiamiento: RecursosPropios _____________________ ofo Prestados ofo

La Inversion programada servird para

Expansion [:] Racionalizacion D Reposicion D



