NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS _
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INFORME DEL CONTADOR

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA VIVER S.A.

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA S.A.

La compailia fue constituida en 1.978 /en Ecuador, la compaiiia de manera especial se
dedicara a la industria de la construccion, manejo o administracion de bienes raices propios o
ajenos.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1. Bases de preparacién

1.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de 1a compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA VIVER S.A al
31 de diciembre del 2012, constituyen los primeros estados financieros anuales de la Sociedad
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NITF para las
PYMES emitidas por el IASB y representan la adopcion integral explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales.

CONSTRUCTORA HNMOBILTARIA VIVER S.A. adopt6 las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NUIF para las PYMES a partir de su fecha de inicio de transicion.

Los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre del 2012 preparados bajo
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el
TASB fueron aprobados en reunion de Directorio del 25 de Octubre del 2011.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el
uso de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la administracién que ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables en la sociedad.

LS
1.2 Bases de medicion
Los estados financieros a partir del 1 de enero del 2012 fueron preparados bajo las base del
principio de costo historico con excepcion de las partidas que se reconocen a su valor
razonable de conformidad con las NIIF para las PYMES de acuerdo a la seccién 2 Conceptos
y principios generales, Medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos; principios generales
de conocimiento y medicion.

1.3 Moneda Funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan a la moneda del entorno
econbémico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en dolar

estadounidense que es la moneda funcional y de presentacién en el Ecuador.

Seccién 30 Moneda funcional de la entidad. Parrafos 30.2 al 30.5



1.4 Uso de juicio y estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes seran revisadas regularmente. Las estimaciones
contables seran reconocidas en el periodo en que esta es revisada y en cualquier periodo
futuro afectado.
En particular las principales estimaciones de incertidumbre y juicios en la aplicacion de
politicas contables que tuvieran efecto significativo en los montos reconocidos en los estados
financieros futuros, son las siguientes:

1. Estimacion de la vida itil de la propiedad planta y equipo,

2. Calculo del valor razonable de la propiedad planta y equipo,

3. Provisiones para cuentas incobrables,

4. La vida 0til de los activos intangibles,

5. La pérdida por deterioro de determinados activos,

6. Las hipotesis empleadas en el caleulo actuarial,

7. Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y pasivos contingentes,

8. Las provisiones en bases a estudios técnicos que cubren las distintas variables que
afectan a los productos en existencias (humedad, densidad, entre otros)

9. Los costos futuros para el cierre de las instalaciones,

10. Activos por impuestos diferidos,

-

11. Valor razonable de los instrumentos financieros

A pesar de que estas estimaciones se realizaran en funcién de la mejor informacion
disponibles en la fecha de formulaciones de estos estados financieros, sobre los hechos
analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria en forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en los correspondientes estados
financieros. '



Depreciacién y vida utiles

La depreciacion sera reconocida en resultados en base de linea recta, a excepcion de aquellos
activos que requieran otro tipo de medicion de la vida util. La vida util de los componentes de
activos se mediré en la medida que reflejen de mejor forma el uso y consumo del bien.

La depreciacion, vidas utiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se ajustaran
de ser necesarios.

Las vidas utiles estimadas para los ¢jercicios actuales y comparativos son los siguientes:
Aifios estimados de vida qtil en afios

Grupo de Activos;

Edificios e infraestructuras 20 a 60 afios
Instalaciones 3 a 20 aifios
Magquinarias y equipos 3 a 35 afios
Vehiculos 10 a 25 aiios
Otros Activos Fijos 2 a 15 afios

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2011,
deberan contabilizarse el 1 de enero del 2012.

Establecer que 1as Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”,delalalai5Sydelai8ala
27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2012.

EJERCICIO 2018
NOTA C.- CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2018, la cuenta caja y bancos se detalla asi:

Bancos: 2018
Produbanco C.A. . 66.59
Banco
Internacional 56.715.28

US$ 56.781.387

Incluye los depositos a la vista mantenidos en instituciones bancarias.
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NOTA D.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, las propiedades y equipos consistian en;

Saldos al 31 Saldoes al 31
de Diciembre Adiciones de Diciembre
del 2018 del 2017
Equipos de Muebles y Enseres 757,80 - 757,80
Menos - depreciacion acumulada (757,80) (75.78) (693.29)
Total propiedades y equipos US$ 0,00 - 64,51

NOTA E.- CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por cobrar a clientes:

2018
Relacionados US$  220.821,63
Otros No relacionados 2.578.00

USS$ 22339963

NOTA F.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, las propiedades de inversidn consistian en:

2018
Terrenos US$ 131.598,00

NOTA G.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por pagar consisten en:

2018
Al IESS US$ 130823
BENEFICIOS SOCIALES | 4.003.96

15 % PARTICIPACION TRABAJADORES 1.584.76
IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICO 914,17

TOTAL 7.811,12




NOTA H.- IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables por el afio 2018, ha sido calculada aplicando el 25% Sobre el valor de las
utilidades gravables de la compaiiia y se carga a los resultados del afio en que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible . La aplicacion del Impuesto a la Renta esta dada de
acuerdo a la conciliacion tributaria formulario 101

El Servicio de Rentas Internas, con el proposito de mejorar las recaudaciones tributarias en el
pais, a través de resoluciones publicadas en diversos Registros Oficiales, ha expedido las
normas reglamentarias para lograr dicho objetivo, pudiendo existir alguna interpretacion, que
ocasione que la Compaiiia tenga que realizar provisién alguna,

NOTA I.- CAPITAL SOCIAL

La composicién accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de 2018 de la Compafiia estd
constitnida por 25.000 acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de US$
0.04 cada una, distribuida de la siguiente forma entre los accionistas:

USS %
Viltavicencio Verdetli Danilo ) 999 88 99 9%%
Villavicencio Vernimen David 0,12 0.01%

1000,00  100,00%

NOTA K.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La ley requiere que cada compaiiia anénima transfiera a reserva legal por lo menos el 10 % de
la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50 % del capital. Dicha reserva no
puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de liquidacion de la compaiiia pero puede
ser utilizada para cubrir pérdidas de operacion asi como para capitalizarse. .
La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los accionistas.




