
DEXICORP

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS.
POREL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACIÓN GENERAL
Dexicorp S.A ("la Compañía”) fue constituda en el Ecuador con fecha 1 de Jullo de
2002 Su matriz y Sociedad controladora final es Indian Investigaciones (una sociedad
constituida en Costa Rica cuyo Único y principal accionista es Juan Carlos Serrano).
La principal actividad de la Compañía se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuebles(terrenosy edifios) a terceros y compañiasrelacionadas,
AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no tiene empleados en relación de
dependencia, por cuanto el servicio de administración y operación es prestado por Su
compañía relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S/A
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administración de la Compañia

2. ADOPCIÓN DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS
2.1 Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y

revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual
Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes nuevas NIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (1ASB), y que son mancatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente,
de
En el año en curso,la Compañía ha aplicada la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relación con otras
1NIIF que son efectivas durante un período anual que comience en o después del 3
de enero de 2018_ Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una
entidad no reexpresar información comparativa.
Adicionalmente, la Compañía ha adoptado las modificaciones consecuentes a la
INIIF 7 Instrumentos Financieros" Revelaciones que fueron aplicadas a les
revelaciones de 2018 y al periodo comparativo
La MIIF 9 introduce nuevos requisitos para"
1) La clasificación y medición de activos y pasivos financieros,
2) Deterioro de los activos financieros,y.
3) Contabilidad general de coberturas



Un detalle de estos nuevos requerimientos,así comosu Impacto sobre los estados
financieros son descritos más adelante.
La Compañía ha aplicado la NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de
transición expuestas en dicha norma
3) La clasificación y medición de los activos fmancieros
La fecha de la aplicación Inicial (es decir, la fecha en que la Compañía ha evaluado
su activos y pasivosfinancieros existentes en términos los requerimientos de
"NIF 9) es 1 de enero de 2018 Por consiguiente, la Compañía ha aplicado los
requerimientos de la NIIF 9 a instrumentos que continúan siendo reconocidosal 1
de enero de 2018 y no aplicó los requerimientosa los instrumentos que fueron
ados de baja al 1 de enero de 2018.

 

Se requiere que todos los activos financieros que están dentro del alcance de la
IF 9, se midan posteriormente a su costo amortizado o alvalor razonable
«considerando como base el modelo de negocio aplicado por la Compañía para la
¡gestión de los activos financieros las características de flujo de efectivo
contractuales de los activos financieros.

 Especificamente
+ Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio

cuyo Objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos
son Únicamente pagos del principal (capital)e ntereses sobre el Importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado,

+ Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a la vez, obtenerlos flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos dedeuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Únicamente pagos del capital e intereses sobre importe principal pendiente,
posteriormentese miden a valor razonable con cambios en otro resultado
integral "FVORI”;

   

+ Todas las demás inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
Posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados[a

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compañía puede hacer la elección y/o
designación irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:
+ La Compañía puede optar irrevocablemente apresentar cambios posteriores en

elvalor razonable de un Instrumento de patrimonio que no es mantenida ni
Para negociar, como contraprestación contingente reconocida por un
adquirente en una combinación de negocios en otro resultado Integral; y,

 

+ La Compañía puede designar irrevocablemente una inversión en un
Instrumento de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo
amortizado o FVORI, para ser medido a FVR, sl al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetría contable.
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 En el año en curso, la Compañía no ha designado ninguna inversión de deuda q
cumpla los cnterios de medición del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FUR.
Los Instrumentos de deuda que se miden posteriormente al costo amortizado 0 al
FVORI están sujetos a deterioro, ver literal (b) a continuación
La Administración de la Compañía revisó y evaluó los activos financeros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en eso
fecha, y concluyó que la aplicación inicialde la NIIF 9 ha tenido el siguiente
impacto sobre los activos financieros de la Compañía en cuanto a su dasificación y
medición:

 

LasInversiones en activos financieros y cuentas por cobrar comerciales que fueron
medidos a costo amortizado según la NIC 39, se mantienen valorados a su costo,
“amortizado según la NIIF 9,ya que se mentienen dentro de un modelo de negocio
para recolectar flujosde efectivo contractuales y estosflujos de efectivo consisten.
exclusivamentede los pagos de capitale intereses sobre el importe principal
pendiente.

 

  

AL 1 de enero del 2018, la Compañía efectuó ciertas reciasficaciones en el estado
de situación financiera con el objetivo de cumplirlos requerimientos de
Clasificación y revelación de la NIIF 9.

 

Un detalle es como sigue:
AI/A2/17
previamente. Rectasificaciones.

Cuenta reportado POCMIIFS ALMASEstado de situación financiera
Otros activos financieros
medidos alcosto amortizado 12,562,120 (12,562,120)

Inversiones en acuvos
financieros medidos alcosto
amortizado ARSGZIZO 12.562.120

Ningunade las reclesificaciones de activos financieros ha tenido impacto en la
posición financiera de la Compañia, resultado del año u otro resultado Integral.
b) Deterioro de activos financieros

 

105, la NIIF 9 requiere un modelo.
de un modelo de pérdida de crédito

incurnda aplicado bajo NIC 39. El mocelo de pérdida esperada de crédito requiere
que la Compañía tome en cuenta las pércidas de crédito esperadas y los cambios.
“en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los
¡cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
Financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya
ocurrido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

 

Especificamento, la NIIF 9 requiere que la Compañía reconozca una provisión para
incobrables por las pórcidas de crédito esperadas on. 

ú



(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;
(2) Arrendamientos por cobrar,
(3) Cuentasporcobrar comerciales y activos de contratos;y
(4) Contratos de garantía financiera a la que se aplican los requerimientos de

deterioro de la NIIF 9,

 

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compañía mida la provisión para pérdidas
de un instrumento financiero a un importe igual las pérdidas de crécito
esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocmiento
Inicia, o si el instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado
con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no
ha aumentadosignificativamente desde el reconocimientoinicial(salvo para un
activo financiero adquirido u originado con deterioro), la Compañía está obl
medir la asignación de la pércida de ese instrumento financiero a un importe igual
a la pércida esperada en 12 meses, La NIIF 9 también requiere un enfoque:
simplificadopara la medición de pércidas por un Importe Igual a lavida delas
cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar
en ciertas circunstancias.

 

  

  

Etresultado de la evaluación es el siguiente:
porcomercialesotrascubrac - La Compañía aplicó el
enfoque simplificado y reconocelas pérdidas de crédito esperadas durante toda la
vida de estos activos

 

¡Como resultado del análisis realizado,la Administración de la Compañía consider
que no requiere una provisión para cuentas dudosas debido a que no cuenta can
historia de cartera vencida. En caso de identificar Incumplimiento de las cuentas
por cobrar por parte de los arrendatarios,la Administración puede dar por
terminadala relación comercial y hacen efectivaslas garantias recibidas
disponibles en efectivo porparte de los arrencatarios. La Compañia determinó los
Sguientes efectos producto de la aplicación Inicial de la NIIF 9 al 1 de enero del
2018:

 

Valoren Disminución NIF valorenMerosal pormueva lros  Etetoenel
Cuenta 3207 'meación aLIALS paimonio
Provisión pérdidas crediticias
esperadas (92291) 7AA4L AS) 2101
activos- Corresponde próstamos entregados a
compañias relacionados; los cuales son evaluados como riesgo de crédito bajo a
«cada fecha de reporte.

 

¡Como resultado del anóliis realizado, la Administración de la Compañía considera.
¡que no requiere una provisión adicional de pérdida crediticia esperada, debico a la
“valuación individualizada de los créditos otorgados a las compañías relacionadas,
la determinación de pérdidas crediticias esperadas se realizó en función de los
importes adeudados, capacidad financiera y patrimonial necesarias que disponen
para cancelar sus oblig in embargo,la Compañía determinó los siguientes
efectos producto 1 de enero del 2018:  
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2.2

Valoren Disminución NIF 9 valoren
lbrosal pormueva libros EleoenelCuenta 2110207

—

medicón

—

alIAS

—

parmono
Provisión péricas crediucias.
esperadas. (53364) ZAG UI 42455

e) Clasificación y medición de pasivos financieros
Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificación y mecición
de pasivos financieros relacionado con la contabilización de las cambios en el valor
razonable un pasivo financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
esgo de crédito del emisor.

 

 Especilicamente, la NIF 9 requiere que los cambios en valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
se presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos
electos cree incremente la asimetría contable en el resultado del año. Los
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
¿e crédito ese posivo, no serán reclosiicados posteriormente al resultado del
año, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando e:
pasivo financiero es dedo de baja. Previamente, bajo NIC 29, el importe total de
los cambios en el volor razonable de los pasivos financieros medidos a EVA se
presentaba en resultados del año

 

 La aplicación de la NIIF 9 no ha tenido impacto en
pasivos financieros de la Compañía.

clasificación y medición de los.

1) Revelaciones en relación con la aplicación inicial de NIIF 9
Noexistieron activos Ioncieros o pasivos financieros que la Compañía hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 quo fueran objeto de
reclasificación o que la Compañía haya decidido reclasificar partir de la aplicación
¿de la MIIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compañía ha
“optado por designar como 3 FVR en la fecha de la aplicación inicial de la NIIF .

15
clientes
La Compañía no se encuentra bajo el aicance de aplicación de NIIF 15 Ingresos.
procedentes de contratos con los clientes (modificada en abril de 2016) que es de
Aplicación obligatoria durante el periodo anual que comience en o después del 1 de
nero de 2018, El registro de ingresos por arrendamientos los realiza de
«conformidad a la NIC 27 Arrendamientos.

 

 

"Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aún no efectivas - Ala fecha de
aprobación de los estados financieros, la Compañía no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) nuevasy revisadas que
han sido emitidas, pero aún no son efectivas:

  

He



UE Título

 

UE 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIC 28 Partcipaciones a largo plazo en Enero 1, 2019

entidades Asociados y Negocios.
 

 

Conjuntos
CINIF 23 La incertidumbre frente a los Enero 1,2019

tratamientos del impuesto a
las ganancias

Mejoras anuales a las NIF. Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Cielo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC23.

  Se permite aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos
generalNIJF
La IF16 introduce un modelo integra! para la identificación de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, NIIF 16

¡tual guía de arrendamientos incluida en NIC 17 e
lacionadas cuando se vuelve efectiva paralos períodos iniciados

  

En contraste con lo contabilidad del arrendatario,la NIIF 16 mantiene.
sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC17.

uE 16

 

La Compañía hará uso del recurso práctico disponible en la transición a
de no volver a evaluar sl un contrato es o contiene un arrendamiento. En
consecuencia, la definición de un contrato de arrendamiento acuerdo con la NIC
17 y CINIIF 4 continuará aplicando a esos arrendamientos contraidos o.
modificados antes de enero 1 de 2019.
Elcambio en defirición de un contrato de arrendamiento se relaciona
principalmente con el concepto de control. La NIIF 16 distingue entre
arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si el uso de un activo
Identificado es controlado por el cliente El controlse considera que existe si el
ciente te

  

 

 

 

- El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios económicos de la
utilización de un activo identificado; y,

+ El derecho a dirigirel uso de ese activo.
La Compañía aplicará la definición de un contrato de arrendamiento y guías

tablecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento
los o modificados on el 1 de enero de 2019 (s se trata de un arrendadoro

el arrendatario en el contrato de arrendamiento) En la preparación para la
aplicación por primera vez de la NIIF 16, la Compañía encuentra llavando a
cabo un proyecto de implementación
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Impactolacontabilidad arrendatario
Arrendamientos operativos.
La NIF 16 cambiaré la forma en que la Compañía contabiiza los arrendamientos
previamente clasificados como operativos, los cuales, están fuera delestado de
situación finandera
En la aplicación Inicialde la NIIF 16, para todoslos arrendamientos (excepto como
se indica más adelante), la Compañía
a) Reconocerá activos porel derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el

estado de situación financiera, inicialmente medidos al valor presente de los
pagos de arrendamiento futuros;

b) Reconocerá la amortización de los activospor derecho de uso y losintereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integral

e) Separará el importe total de dinero pagado en una porción principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e Interés (presentada
dentro de las actividades de operación) en el estado de flujos de efectivo

Incentivosde arrendamiento (por ejemplo,período de gracia para pagos de
alquiler) será reconocido como parte de la medición de los activos por derecho de
usoy pasivos de arrendamiento, mientras que según la NIC 17 estos resultaron en
el reconocimiento de un pasivo por Incentivo de arrendamiento, amortizados como
una reducción de los gastos de alguller sobre una base de línea recta
Bajo la NIIF 16,Jos activos por derecho de uso serán probados por deterioro de
acuerdo conla NIC 36 - Deterioro de los activos Esto reemplazará el requisito
previo de reconocer una provisión para contratos de arrendamiento onerosos,
Para los arrendamientosa corto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses o
menos), la Compañía optará por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una
base de línea recta, según lo permitido por la NIF 16

 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017,la Compañía no actúa como arrendataria,
razón porla cual, anticipa que le aplicación de esta Norma no tendrá un Impacto
significativo en los estados financieros de la Compañía
Arrendamientos financieros
Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 con respecto a los activos
mantenidos anteriormente en arrendamiento financiero, es la medición de las
garantias del valor residual proporcionadas porel arrendatario al arrendador, La
UF 16 requiere que la Compañía reconozca como parte de su pasivo por
arrendamiento sólo el importe que se espera pagar bajo una garantia del valor
residual, en lugar del importe máximo garantizado como requiere la NIC 17 AI 31
de divembre del 2018,la Compañía no mantiene activos bajo arrendamientos
financieros.

 

Bajo la NIIE 16, un arrendador continúa casificando los contratos de
arrendamiento, ya ses como financieros u operativos y contabliza esos dos tipos
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de arrendamiento de manera diferente. Sin embargo,la NIIF 16 ha modificado y
ampliado losrequerimientos de revelación, en particular con respecto a cómo un
Grrendador gestiona los riesgos derivados de su participación residual en los
activos arrendados.
Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo plazo en entidades
asociadas y negocios conjuntos
La modificación aclara que la NIIF 9, incluyendo sus requerimientos de detertoro,
se aplican a lasparticipaciones a largo plazo. Adiconalmente,alaplicar a NLIF $
las participaciones largo plazo, una entidad no tiene en cuenta los ajustes a su
valor contable requerido por la NIC 28 (es decir,un ajuste al importe en libros de
las participaciones largo plazo derivadas de la asignación de las pérdidas de la
entidad o evaluación de deterioro de acuerdo conla NIC 28),
Las modificacionesse aplican retroactivamente a períodos anuales que comiencen
el 1 de enero de 2019

 A la fecha de emisión delos estadosfinancieros, la Administración de la Compañía
Se encuentra en proceso de evaluarel impacto de la aplicación de esta
modificación en sus estados Ananderos, razón por la cual, no se puede determinar
los efectos de la aplicación de la referida modificación en los estados financieros y
sus revelaciones.

 

CINXIF 23La Incertidumbrefrente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias
Esta Interpretación aclara cómo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medición de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a lostratamientosdel
impuesto a los ganancias, Establece que una entidad determinará si considerar
cada tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros
tratamientos impositivosinciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolución de la Incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerará ses probable que la autoridad fiscal acopte un tratamiento impositivo
incierto y refejará elresultado de dicha evaluación en la determinación de la
¿ganancia fiscal (párdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
réditos fiscales no utlizados y tasas fiscales
Esta interpretación aplica para períodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019,
La Administración de la Compañía anticipa que la aplicación de esta interpretación
pocria tener un impacto en los estados financieros de la Compañía; sin embargo,
ho os posible determinar los efectos hesta que un análisis detallado haya sido
completado.
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017
Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIF 3, NIIF11, NIC 12 y NIC 23,
¡gue aún no son obligatoriamente efectivas para la Compañía y que se detallan a
continuación:
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3.

NIIF 3 Combinación de Negocios  Clarfica que una entidad debe efectuar una
remedición de sus Intereses previamente mantenidos en una operación
conjunta cuando obtiene el control del negocio.

» NIF-13 Acuerdos Conjuntos - Ciarifica que una entidad no debe efectuarla
remedición de sus intereses mantenidos previamente en una operación
conjunta cuando obtiene contral conjunto del negocio.

+ NIC 12 Impuesto a las Ganancias - Clarifica que una entidad registra dela
misma forma tocaslas consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

+ NIC 23 Costos de Financiamiento  Clarífica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales,cualquierpréstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuandoel activo está listo para el uso
pretendido o Su venta.

La Administración de la Compañía estima quela aplicación de estas modificaciones
en el futuro no tengrá impacto significativo enlos estados financieros de la
Compañía; sin embargo, no es posible determinarlos efectos hasta que un andliss
detallado haya sido completado.

  

 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de

conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF)emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).
3.2 Moneda funcional- La moneda funcionalde ¡a Compañía es el Dólar delos

Estados Unidos de América (U.S. dólar) elcuales la moneda de circulación en el
Ecuador.

3.3. Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histórico, tal como se explica en las políticas contables incluidas a
continuación.
Elcosto histórico está basado generalmente en el valorrazonable de la
contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios.

 

lor razonable es el precio que se recibiia por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoración, indepencientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoración. _Al estimarel valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características delactivo 0
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al jar e! precio del
activo o pasivo a la fecha de medición. El valor razorable a efectos de medición
y/o de revelación en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepción de las transacciones relacionadas con operaciones de
rrendamiento que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que

1e algunassimilitudes con el valor razonable, pero no Son su razonable,
toles comoel valor neto derealización de la NIC 2 0 el valor en uso de la NIC 36.

 

 

    

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2.0 3 con bose en el grado de
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2.4
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importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad,los cuales se describen a continuación: 
Bivel1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición
Bível2: Insumosdistintos a losprecios cotizadosincluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya Sea directa o indirectamente
Alvel3: Insumos son datos no observables para elactivo o pasivo
Los importesdelas notas a los estadosfinancieros están expresados en U.S.
dólares,excepto cuando se especifique lo contrario
A continuación, se describen lasprincipales políticas contables adoptadas en la
preparación de estos estados financieres
Efectivo y bancos Incluye aquellos actvos financieros líquidos y depósitos
bancarios, que se pueden transformar rápidamente en efectivo,
Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los activos no corrientes y
los grupos de activos para su disposición se clasifican como mantenidos para la
venta si su importe en llbros es recuperable a traves de una operación de venta y
no mediantesu uso continuo, Esta condición se considera cumplida únicamente
cuando la venta es altamente probable y elactivo (o grupo de activos para su
disposición) está disponible para la venta inmediata en su estado actualsujeto sólo
a los términos que son usuales y adaptados paralas ventas de esos activos (0
¡grupo de activos para su disposición). La Administración debe comprometerse con
la venta, la cual debería reconocerse como una venta finalizada dentro del período
¡e un año desde la fecha de clasificación
Los activos no corrientes (y grupos de activos para su disposición) clasificados
¡como mantenidos para la venta son calculados al menor del importe en lbros y el
Valorrazonable de los activos anteriores menos los costos de ventas.
Propledades y equipos
Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades yequipos se miden inicialmente por Su costo.
El costo de propledades y equipos comprende su precio de adquisición más todos
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de
funcionamiento.
Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo Después del
reconocimientoinicial, las propiedades y equipos son registradasal costo menosla
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.
Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades equipos se
deprecia de acuerdo con el método de línea recta La vida Útil estimada, valor
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residual y método de depreciación son revisadosal final de cada año,siendoel
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,
A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades, maquinaria y
equipo las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación:  
de úsil (en años)
Maquinaria y equipos 10
Equipos de computación 3
Vehiculos 5
Retiro o venta de propiedades y equipos - Una parida de propiedadesy
equipos da de baja Cuandose vende o cuandono $e esperan benercloseconómicos futuros dlactivo atravésde su utilzación Continuaca o vente Lakids o pérdida que surja del abro o venta de una partida de propiedades yequipos es calculada como la diferencia entre elprecio de venta y el valor en librosel activo y reconocida en resultados.

  

3.7 Propiedades de inversión - Son aquelles mentenidas pera producir rentas,
plusvallas o ambos y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccón. Las propiedades de la Compañia mantenidas bajo contratos ce
arrendamiento operativo para ganarrenta o plusvalía se contabilizan como
propiedades de inversión. Luego del reconocimiento inicia,las propiedades de
Inversión son registradasal costo menos la depreciación acumulada y el importe
acumulado de las pórdidas de deterloro de valor.

 

Una propiedad Inversión se da de baja momento de su disposición o cuendo
la propiedad de Inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios económicos futuros de esa baja, Cualquier ganancia o pérdida
que surja de baja de la propiedad (calculada como diferencia entre los.
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en tl cual se dio de baja la propiedad

  
 

 

La depreciación de las propiecaces de inversión se registra en resultados del
periodo y se reconoce en método de línea recta sobre su vida útil estimada. La
Compañia estimada una vida úti de aproximadamente 20 años para sus
propiedades de Inversión.

 

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos - Una asociada es una entidad:
obre la que lu Compañía posee influencia significativa. Influencia significativa es
el poder de Interveniren las decisiones de pollica financiera y de operación de la
participado, sin llegar a tenerel control ni el controlconjunto de ésta
Un negocio conjunto es un acuerdo conjunto mediante al cuallas partes que tienen
control conjunto tienen derecho a los activos natos del acuerdo. El control
conjunto esel reparto del control contractualmente decidido de un acuerdo, que
existe solo cuendolas decisiones sobre las actividades relevantesrequieren el
consentimiento unánimede las partes que comparten el control

 

Los resultados y los activos y pasivos de las compañías asociadas o negocios
«conjuntes son incorporados los estados financieros utilizando el métoco de
particpación, excepto sa inversión o una porción de la misma es clasificada como
mantenida para la vanta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NITF 5.
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¡Conforme al método de participación, las inversiones en compañías asociadas o,
negocios conjuntos se contabilizan inicialmente en el estado de situación financiera
alcosto, y Se ajustan posteriormente para reconocerla participación de la
Compañía en el resultado y en otro resultado integral de la asociada o negocio
conjunto. Cuandola participación de la Compañía en las pérdidas de una asociada
o negocio conjunto exceda la participación de la Compañía en los mismos (lo cual
incluye cualquier participación a largo plazo que,en sustancia,forme parte de la
inversión neta de la Compañía en la asociada o negocio conjunto), la Compañía
deja de reconocersu participación en pérdicasfuturas. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre cuando la Compañía haya contraído alguna obligación legal o
implícita o haya hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

  

Una inversión en una asociada o negocio conjunto contabiliza usando el método
de la participación desde la facha en la participada convierte en una asociada o
negocio conjunto. En la adquisición de la inversión en la asociada o negocio
conjunto, cualquier exceso de costo de la inversión sobre distribución delvalor
razonable neto de los activos y pasivosidentificables de la participada se reconoce
como plusvalía, que se incluye dentro del importeen Ilbros dela inversión
Cualquier exceso en la distribución de la Compañia del valor razonable neto de los.
activos y pasivos idenbíicables sobre el costo de Inversión, luego de su
revaluacón, se reconoce inmediatamente en el estado del resultado en el período
“en el que se adquirió la inversión.

  

 

Los requerimientos de la NIC 39se aplican para determinarsí es necesario
reconoceralguna pérdida por deterioro con respecto a la inversión de la Compañía
en una asociada o negocio conjunto. La totalidad del importe en libros de la
inversión (Incluyendola plusvalia) es probada por deterioro de conformidad con la
NIC 36 Deterioro de Activos como un activo individual comparando su Importe
recuperable (mayor valorentre el vaior de uso y el valor razonable menoslos
costos de disposición con su importe en libros, Cualquier pérdida por deterioro
reconocida forma parte del importe en bros de la inversión. Cualquier reverso de.
¡dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con NIC 36 hasta que
importe recuperable de inversión aumente posteriormente,

 

  
 

La Compañía descontinúa el uso delmétodo de la participación desde la fecha
cuando la inversión deja de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la
inversión es clasificada como mantenida para la venta, Cuandola Compañía
mantiene una participación en una antigua asociada o negocio conjunto la
participación mantenida es un activo financiero, la Compañía mice la participación
mantenida al valor razonable a esa fecha y el valor razonable es considerado como.
Su valor razonable en el reconocimiento inicialde acuerdo con la NIC 39. La
diferencia entre el Importe enlibros de la asociada o negocio conjunto en la fecha
en que se descontinuóel uso del método lcpación y el valor razonable d
cualquier participación retenida y cualquier resultado de venta de una parte de
la participación en la asociada o negacio conjunto se incluye en la determinación
de la gananciaso pérdidas de la venta de la asociada o negocio conjunto.

 

  
   

Adicionalmente, la Compañía registra todos los importes previamente reconocidos
en otro resultado Integral con respecto a esa asociada o negocio conjunto sobre la
misma base que hubiese sido requerida si dicha asociada o negocio conjunto
hubiese vencido directamente los activos o pasivos financieros. Por lo tanto,
luna ganancia o pérdida previamente reconocida en otro resultado integral por
parte de la asociada o negocio conjunto hubiese sido reclasifcada al resultaco del
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ivos o pasivos relacionados, la Compañia
reciasficaríala ganancia o pérdida desde el patrimonio alresultado del periodo
(como un ajuste de reclasificación) al momento en que descontinúe el uso del
método de la participación.
La Compañía continúa usando el mátoco de la participación cuando una inversión
'en una ascciada Se convierte en una inversión en un negocio conjunto, o una
inversión en un negocio conjunto se convierte en una inversión en una asociada
No hay medición al valor razonable al momento de esos cambios en las
participaciones de propiedad
Cuando la Compañía reduce su participación accionari isociada o en un
negocio conjunto, pero continúa usando el método de participación, la Comps
reclasifca al resultado del periodo la proporción de la ganancia o pérdida que ha
sido reconocida previamente en otro resultadointegralen relación con esa
reducción en la participación accionaria, si esa ganancia o pérdida fuese
relasificaca resultado del período en la venta de los activos o pasivos.
correspondientes.

 

ul

 

   

Si una entidad de la Compañía efectúa una transacción con una asociada o negocio
«conjunto de la Compañia, se reconocen las ganancias y pérdidas que resultan de
dichas transacciones en los estados financieros de la Compañía o únicamente por
la porción de la participación en la asociada o negocio conjunto que no está
relacionada con la Compañía
Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a
le renta porpagar corriente y el impuesto diferido.
Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el año. La utilidad gravatie difiere de la utilidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos y gastos que serán imponibles o deducibles en años
futuros, y que excluye partidas que nunca serán imponibles o deducibles. El
pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las.
tasas fiscales aprobadas alfinal de cada período.

 

Se reconoce una provisión para aquellos asuntos paralos cuales determinarel
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habrá una futura.
salida de fondos hacia la autoridad fiscal, Las provisiones se miden a la mejor
estimación de la cantidad que se espera sea pagadera. La evaluación se basa en
el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la Compañía soportado por.
“experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos, basado en la
opinión de asesores fiscales independientes
Impuestos diferidos « Se reconocen sobre las diferencias temporarias.
“determinadasentre el veloren libros de los activos y pasivosIncluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.Un
cuvo por Impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de
"utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si les diferencias.
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinación de
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negocios) de otros activos y pasivos en una operación que no afecta la utilidad
Oravable (tributaria) nila contable.
Se debe reconocer un pasivo por Impuesto diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con Inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos,a excepción de aquellos en los que la
Compañía es capaz de controlarelreverso de la diferencia temporaria y cuando
exista la posiblidad de que ésta no pueda revertrse en un futuro cercano, Los
activos por impuesto diferido que surgen delas diferencias temporarias deducibles
asociadas con dichas inversiones y participaciones son Únicamente reconocidos, en
la mecida en que resulte probable que la entidad disponga de una utilidad
ravable (tributaria) futura contra las que cargaresas diferencias temporarias ycuando exista la posiblidad de que éstas puedanrevertirse en un futuro cercano.
El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisión
al final de cada período sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida
ue estime probable que no dispondrá de suficiente utilidad gravable (tributaria),en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del
activo.

 

 

Los activos pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas.
scales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se.
realice o el pasivo se cancele, basóndose enlas tasas (y leyes fiscales) que hayan
sido aprobadas o prácticamente aprobadas alfinal del periodo que se informa.
La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por Impuestos
¿lferidos reflejará las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
la entidad espera, al final del período sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de Sus activos y pasivos.
La Compañía compensa activos por impuestosdiferidos con pasivos por Impuestos
ifericos si, y sólo si ene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fscal,los importes reconocidos en esas partidas y la
Compañía tiene la intención de liquidar sus activos y pasivos como netos.
Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultaco, excepto en la medidaen que hayan surgido de una:
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultaco ya sea en otro resultado
integral o directamente un el patrimonio, en cuyo caso el Impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen delregistro Inicial de una
combinación de negocios.

3.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente
(ya sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del
importe de l2 obligación.

 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso
ecesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisión usandoel flujo de efectivo estimado para cancelar a obligación presente,
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su Importe en Ilbros representa el valor actualde dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto delvalor del dinero en eltiempo es material)
Cuando se espera recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como.
lun activo si es virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el importe de
la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

3.12 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancalmente a los arrendatarios todos los niesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Tacos los demás arrendamientos se
Cisifican como operativos.
La Compañía como arrendadora - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando método de línea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento,

 

3.12 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar,teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento,bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda.
otorgar
“Ingresos por arrendamiento - La políica de la Compañía para el reconocimiento
e ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota
311
Prestación de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de contratos
de mantenimiento se reconocen tomando como referenciael grado de terminación
¿el servicio prestado y en función del porcentaje de metros cuadrados arrendados,

3.13 Gastos Se registran al costo histórico. Los gastos se reconocen a medida que.
on incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen

3.14 Compensación de saldos y transacciones - Como norma generalen los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o permitida
Por alguna norma y esta presentación ses el reiejo de la esencia de la transacción.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
"norma legal, contemplan la posibilidad de compensación la Compañia tiene la
Intención de liquidar porsu importe neto o de realizarel activo y proceder alpago
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.

 

3.15 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuendo la Compañi pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los,
«costos de transacción que son directamente atribubles a la adquisición o emisión
¿de activos y pasivos financieros (Gistintos a los activos y pasivos financieros.
¡designadosal valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
delvelorrazonable de los actvos o pasivos financieros, de ser apropiado, al
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momento del reconocimiento inicial. Los costos de transacción directamente
atribuibles a la adquisición de activos o pasivos financieros designados alvalor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del período,

 

3.16 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha dela transacción. Las compras o
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros querequieran la entrega de activos dentro del marco de empo
establecido por una regulación o acuerdo en el mercado.
“Todos los activos financieros reconocidos comotales, son posteriormente
valorados, en su totalidad,al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo.
¿e la clasificación de los activos financieros.
activos
Losinstrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado

Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantenerlos activos financieros con el fin de recolectar fujos de
caja contractuales; y,
Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas.
especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

Losinstrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORI):

Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negacio cuyoobjetivo se logra obtener flujos sde efectivo contractuales y por la venta de
los activos financieros;y,

+ Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
«especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente pagos del principale
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto,todoslos demás activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la
Compañía podrá tomarla siguiente elección y/o designación Irrevocable en el
momento del reconocimientoInicial deun activo financiero:
+ La Compañia puede optarirrevocablemente a presentar cambios posteriores en

elvalorrazonable de una inversión de patrimonio en otro resultado integral sí
se cumplen ciertos criterios; y,

+ La Compañía puede designar Irrevocablemente una inversión de deuda que
cumple los criterios de costo amortizado o FVORI para medirío a FVR sal
hacerlo elimina o reduce Signifcativamente una asimetría contable.
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amortizado métodointerés
El método de interés efectivo es un método para calcularel costo amortizado de
lun instrumento de deuda y para asignarlos ingresos por intereses durante el
periodo en cuestión.
La tasa deinterés efectiva es la tasa que descuenta exactamentelos fujos de
efectivo futuros (Incluyendotodos los honoranos y valores pagados o recibidos que
Torman una parte integral dela tasa de interés efectiva, los costos de transacción y
tras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través.
¿de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
más corto, con el valor bruto en llbros del instrumento de deuda en el
reconocimiento Inictal
Elcosto amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financero en elreconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, másla
amortización acumulada, usando el método deinterés efectivo de cualquier.
úferencia entre elImporte inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
porincobrabllidad. Elvalor bruto en libros de un activo financiero es el costo
“amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad,
definancieros
La Compañía reconoce una provisión para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en Instrumentos de deuda que se miden alcosto amortizado o al
FVORI y cuentas por cobrar comerciales, El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentación para refejar cambios en el
rrsgo de créaito desde el reconocimiento Incl del espectvo instrumento
nanciero.

La Compañia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada portoda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas sor
estimadas utilizando una matriz de provisión basada en la experiencia de pérdidas
histórcas de la Compañía, ajustaca por factores que son especificos de los
deudores, condiciones económicas generales, yla evaluación de condiciones
actuales y proyección de condiciones futuras la fecha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

 

 

La evaluación no incluye un análisis del valor del dinero en el tiempo, debido a que
principalmente la liquidación de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas.
porcobrar, ocurre en un periodo menor de 12 meses.
Para tados los demásinstrumentos financieros, la Compañía reconoce pérdida
esperada durante todala vida delinstrumento cuando Se ha producido un aumento
“Sgnificativo elrlesgo de crédito desde su reconocimiento inicial Sin embargo,
el niesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
Sgnifcativemente desde su reconocimiento inicial, la Compañia mide la pérdida
por deterioro para ese instrumento financiero por un importe iguala la pérdida
esperada en los próximos 12 meses.

 

  

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
pocrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida

«Ab



 

esperada delInstrumento financiero. En contraste, la párdidacrediticia esperada
12 meses representa la porción de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrían surgir deeventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores a a fecha de presentación de ls estacos

ancieros.

significativo
Alevaluar sielriesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
Sgnificativamente desde su reconocimiento inicial, la Compañía compara el niesgo.
de incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de presentación del
estado financiero con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en
la fecha de su reconocimiento inicial_Al realizar esta evaluación, la Compañía
considera información cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable,
incluyendole experiencia histórica la información prospectiva que está disponible
sin costo o esfuerzo desproporcionado.

 

En particular, la squiente información se considera al evaluar si el riesgo de
«crédito ha incrementado significatvamente desde su reconocimiento inicial:
- Deterioro significativo real o esperado en la calificación de crédito intema o

externa del instrumento financiero;
- Deterioro significativo en los indicadores externos de mercado del riesgo de

credito para un determinado instrumento financiero,por ejemplo,un aumento
significativo en el margen de crédito,los precios de swaps de incumplimiento
crediticio del deudor,el tiempo o el grado en que el valor razonable de un
activo financiero ha Sido inferior a su costo amortizado;

- Cambios adversos existente o proyectadosen las condiciones de negocio,
financieras o económicas que se espera que causen una disminución
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

- Deterioro Importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

- Aumento significatvo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros.
del mismo deudor;

- Cambios significativos adversos reales o esperados en elambiente regulatorio,
económico o tecnológico del deudor que resulta en una disminución
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente delresultado de la evaluación anterio, la Compañía presume
que el riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente.
desde su reconocimiento inicial cuando los pagoscontractuales tienen más de 30
cías de mora, a menos que la Compañía tenga información razonable y soportable
ue demuestre lo contrario.
A pesar de lo anterior, la Compañia asume que el riesgo de crédito de un
instrumentofinanciero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento Inicialsí se determinó que el riesgo de crédito de ese instrumento
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es bajo a la fecha de reporte. Un instrumento financiero se determina que tiene
lun bajo riesgo de crédito si
(1) El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,
(2), El deudortiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones

contractuales de flujo deefectivo en el corto plazo,y
(3) Cambios adversos en las condiciones económicas y de negocio en el largo

plazo podrian, pero no necesariamente, reducirla capacidad del prestatario
Para cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caj 

La Compañía monitorea periódicamente la efectividad de los criterios utiizados
para identificar si se ha producido un aumento significativo el riesgo de crédito
y los revisa para asegurar que los criterios son capaces de IdentificarIncremento.
úignificativo en el rlesgode crédito antes quelos saldos se conviertan en vencidos
incumplimiento
La Compañía considera que se ha producidoun Incumplimiento cuando un activo
financiero tiene más de 30días de mora, a menos que la Compañía tenga
información razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado
más amplio es más apropiado.

de
La Compañía castiga un activo financiero cuando hayinformación que indica que el
¡deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperación, por ejemplo, cuandoel deudor ha caído en causal de
liquidación o he entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen más de dos años vencidos,la que
curra antes, Los activos finendieros dados de baja

   

 

 

acuvidades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperación de
Compañia, teniendo en cuenta el asesoramiento legol cuendo sea apropiado,
Cusiquier recuperación realizada se reconoce en resultedos.

  

La medición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad.
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplmiento) y la exposición alincumplimiento. La evaluación de la
úprobabildad de incumplimiento y la pércida dado el incumplmiento se basa en
datos históricos como se describió anteriormente.

 

  En cuanto a la exposición Incumplimiento,para las cuentas por cobrar
comerciales e inversiones en activos financieros, esto astá representado poral
valor en llbros bruto delos activos en la fecha de reporto; la comprensión de la
Compañía de las necesidades financieras específicas de los deudores, y otra
información relevante a futuro.

 

La Compañia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de sus cuentas por
cobrar comerciales e Inversiones en activos financieros en el resultado del año con
lun ajuste correspondiente a su valor en libros a través de una cuenta de pérdida
de crédito esperada.

Hi



Baja de activos financieros La Compañía da de bajo un activo financiero
únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
delactivo financiero,o cuando transfiere de manera sustanciallos riesgos yventajas inherentes a la propiecad del activo financiero a otra entidad. Sila
Compañía no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas.
inherentes a la propiedad y continúa reteniendoel control del activo transferido, la
Compañía reconocerá su participación en el activo y cualquier obligación asociada
porlos importes que podría tener que pagar. Sila Compañía retiene
sustancialmente todos los flesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compañía continuará reconociendoel activo
financiero y también reconocerá un préstamo garantizado porlos recursos
recibidos.

 

Aldarse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del año.

3.17 Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
¡costo amortizado utilizando el métoco de interésefectivo o a FVR. Todos los
pasivos de la Compañía se miden alcosto amortizado.
Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financieros que no son (1) contraprestación contingente de un adquirente.
'en una combinación de negocios, (1) mantenidos para negociar, o (li) designados
como FVR, se miden posteriormente alcosto amortizado utilizando el método de
interésefectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortzado de un pasivo financiero y para asignargatosde Intereses durante el
Periodo relevante,

 

 

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectvo estimados(Incluidastocas las comisiones y los puntos pagadoso
recibidos que forman parte integral de la tasa de Interés efectiva,los costos de
transacción y Otras primas o descuentos) a lolargo de la vida esperada del pasivo.
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo más corto, alcosto amortizado de
un pasivo financiero.
Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja los pasivos financieros
s,y sólosí, las obligaciones de la Compañía se descargan, cancelan o han
expirado. La diferencia entre elvaloren libros del pasivo financiero dadode baja y
la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en resultados.
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JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS
En la aplicación delas políticas contables de la Compañía, que se describen en la Nota 3,
la Acministración está obligada efectuarjuicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los importes reconecidos para
hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros delos activos y pasivos
que no son fácilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan
en la experiencia histórica y otros factores que se consi Los resultados
reales pueden diferir de estes estimaciones,

 

  

Las estimaciones los supuestos subyacentes se revisan forma continua, Las.
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimación, sila revisión afecta solo a ese periodo, o en el período de la revisión y los
periodos futuros síla revisión afecta a los periodos actuales y futuros.
4.1 Juicios críticos en la aplicación de las políticas contables de la Compañía

Los siguientes son los Juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administración ha efectuado en el
proceso de aplicación de las políticas contables dela Compañía y que tienen un
Impacto significabvo en los importes reconocidos en los estados financieros.
Evaluación del modelo de negocio - La clasificación y medición delos activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de
negocio. La Compañía determinael modelo de negocio a un nivel que refleja cómo
los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de
egocio en particular, Esta evaluación incluye el juicio que refleja oca la
evidencia relevante, incluyendo cómo se evalúa el desempeñode los activos y
como se mide el desempeño,los riesgos que afectan desempeño delos activosy
cómo estos son administrados y cómo se compensan los gestores de los activos.
La Compañía monitorea los activos financieros medidos al costo amortizaco que se
an de baja antes de su vencimiento para entender la razón de su disposición y s
las razones son consistentes con el objetivo del negocio para el cual los activos
fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la evaluación continua de la
Compañía de si el modelo de negocio para el cuallos activos financieros
remanentes continúa siendo apropiado y si no es apropiado, si ha habido un
cambio enelmodelo de negocio; y, por lo tanto, un cambio prospectivo en la
clasificación de esos activos. Ningún cambio fue requerido durante los periodos de
reporte.

 

Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica en la Nota 2, la
pérdida de crédito esperada se mide como una provisión ala pérdida de
crédito esperada lo largo de su vida para los activos financierosa corto plazo. La
NIF 9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito
Al evaluar siel rlesgo crediticio de un activo aumentado significativamente,la
Compañía tomaen cuenta Información cualitativa y cuantitativa prospectiva
razonable y soportable.

4.2 Fuentes clave para las estimaciones

 

  

 

   

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para
las estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo
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Importante de causar un ajuste materiala los saldos en libros de los activos y
pasivos dentro del próximo ejercicio, se discuten a continuación:
Cálculo de la pérdida de crédito esperada - Cuando se mide la pérdida de
rédito esperada PCE, la Compañía utilza información prospectiva razonable y
soportable, la cual está basada en supuestos para el movimiento futuro de
diferentes indicadores económicos y cómo estos se afectarán entre sí,

La pérdida dada el Incumplimiento es una estimación de la pérdida que surge dado
«el incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos deefectivo
contractuales adeudados y aquellos que el deudor espera recibir,teniendo en
senta os fujs de efectivo provenientes de garamtios mejoras integrales el
crédito
"Impuesto a la renta diferido - La Compañía ha realizaco la estimación de sus
Impuestosdiferidos considerando que tocas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
une 311207

Cuentas por cobrar comerciales:
'Cientes locales 567,380 533,405
Compañías relacionadas (Nota 15) 201,429 224,367
Provisión para cuentas dudosas (4.950) 192,91)

Subtotal 763,859 664,981
 Otras cuentas por cobrar

Anticipo pare la compra de propiedades
de inversión 1724,430 1,521,189

Anticipo a proveedores 1731 5271
Otras. 1IsE5eo

Total 2546560 2192441
Clasificación:
Corriente: 3,646,560 711,036
No corriente 1,481,405
Total A54G560 2192442
Anticipo para la compra depropiedades - Al 31 de dicembre del 2018 y 2017
corresponde a la entrega de anticipos para la compra de propiedades. Estos anticipos
serán liquidados una vez se efectué el traspaso de les propiedades, el cual está en
proceso de ejecución.
Otras - Corresponden a cuentas por cobrar a compañi
recuperaron a la fecha de presentación de este Informe.

 

relacionadas, las cuales se

 



La Compañía mide la provisión de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un
importe ¡qual las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos.
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman
utilizando una matriz de provisión porreferencia a la experiencia incumplimiento del
deudor

 

 

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS

 

212118 2247
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a compañias relacionadas 6,749,619 6,562,121
Otras cuentas por cobrar 4,985,966 5.999.998
Total ALZA5.585 12562120
Ciasíficación
Comente 7.897.253 12,562,120
No corriente Aa

 

Total 21725585 12.562.120
Préstamos a compañías relacionadas - Son mantenidas por Compañía dentro de:
un modelo de negocio cuyo objetivo es recolectarlos lujos de efectivo contractuales que
on únicamente pagos del principal e intereses sobre el importe principal pendiente Por
lo tanto, todos estos activos financieros se miden a su costo amortzado.

 

 

aa 1207
Préstamos a compañías relacionadas:
Jucarcorp Group S.A. 3,760,273 3,911,270
Tomoraguadua S.A. 1800/0968 1,733,858
Casscersone Cia. Ltda. 549,997 566,161
Uquipel Ecuador S-A 280,808 452,646
Retelcom S.A. 488,615 429,050
Otros. 224 3,000

Subtotal 632,703 7,056,085
Provisión para pérdidas crediticias esperadas 1173084) (533,204)
Total SzAD6Ig 5562121
Otras cuentas por cobrar - Correspondeprincipalmente a la cuenta por cobrar a
Masville Trading Corp., una sociedad extranjera domiciliada en Panamá, por la venta de
acciones de la compañíl relacionada Casscarsone Cía. Ltda. “Al 31 de diciembre del
2018,la Administración cuenta con un plan formal de pagos,cuya fecha de vencimiento
ds el 17 de septiembre del 2027 a una tasa de interés anual del 8%.

 

Deterioro de activos financieros - Las pérdidas crediticias esparadas durante toda la
vida del ecuvo han sido aplicadas en la adopción iniciol deNIIF 9 hasta que estos activos
financieros sean dados de baja, ya que requeriría costo y esfuerzo Indobido para
determinar ssu riesgode crédito ha,
reconocimiento inicial

 

 

  
q



En la determinación de las pérdidas crediticias esperadas para estos activos, la
Administración de la Compañía ha tenido en cuenta la experiencia histórica de
incumplimiento y la posición financiera de las contrapartes, según sea apropiado,al
determinar la probabilidad de incumplimiento de cada uno de estos activos financieros,
asícomolas pérdidas al ocurrir el incumplimiento en cada caso.
No ha habido ningún cambio en las técnicas de estimación o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual para evaluarun Incremento en la provisión de
deterioro de estos activos financieros registrados al 31 de diciembre del 2018

PROPIEDADES DE INVERSIÓN
Corresponde a locales comerciales, bodegas y parqueaderos ubicados principalmente en
las ciucades de Quio y Guayaqui,las mismas que son arrendadas por periodos de
tempo de hasta 10 años. Un resumen celas propiedades de Inversión es como sigue:

3ua8 310247
Costo 23,716,962 25,364,283
Depreciación acumulada (6.157.886) (5,788,602)
Total AZ559.076 19.525.681
Clasificación:
Terrenos 10,511,985 11,516,707
Propiedadese instalaciones. 8,058,974
Total 12,559,076 19,575,681
Los movimientos de propiedades de Inversión fueron como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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Propiedades e
Terrenos instalaciones Total

 

Caste=
Saldos al 31 de dicembre del 2016 11,325,590 14,141,526 25,467,116
Adiciones 250,000 - 250,000
Ventas —658,883) (293,950) (352.839)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 11,516,707 13,847,576 25,364,283
Adiciones 30,533 94,467 125,000
Reclasificación activos no corrientes
mantenidos para la venta (1) (1,035,255) (732.066) (1.772320)

Saldos al 31 de diciembre del 2018 10.511.985 13,204,977 23,716,962
Depreciación
Saldos al 31 de cicembre del 2016 (5,164,564) (5,164,564)
Gasto de depreciación del año (768,416) (768,416)
Ventas 14478 168,378
Saldos al 31 de diciembre del 2017 (5,788,602) (5,788,602)
Gasto de depreciación del año (723,657) (723,657)
Reclasificación activos no corrientes
mantenidos para la venta (1) —— A 3540

Saldos al 31 de diciembre del 2018 — (6.157.886) (6,157,886)
corrientes- Al 31 de¡iciembre del 2018, la Compañía reciasificó como activos no corrientes mantenidos para.
la venta una propiedad en la ciudad de Guayaquil y una propiedad en la ciudad de Quito.
En el mes de marzo del año 2018, la Compañía firmó por un importe de US$2 millones
un contrato de compraventa sobre la propiedad en Guayaquil con la compañía
Synerassets S.A,, y por la propiedad de Quito se firmó por un Importe de US$ 950 mil
¡una promesa de Compra-venta con la Universidad San Francisco de Quito. La
Administración de la Compañía espera liquidarlas ventas duranteel año 2019.
en- Al 31 de diciembre del 2018 y 207,la Compañía mantiene como
¿garantia de sus préstamos bancarios y emisión de obligaciones, propiedadesde inversión
por US$16.1 millones y US$16.2 millones, respectiva

  

   

 

propiecades de inversión al 31 de dicembre del 2018 asciende US$35.2 millones
(U5$36.6 millones para año 2017), los cuales fueron determinados a través de
avalvos de propiedades de inversión realizados por peritos independientes.

 



8. INVERSIONES EN ACCIONES
2au208 314207

 

inversiones en accones 2,589,671 2,213,378
Aportes para futuras capitalizaciones. 2,567,930 —

Total 5ASZG01 2212928
en

Proporción de participación
o accionaria y poder de voto Saldoen bros

en porcentaje
Cesscarsone Cia. Luda 23 M3 1913517 2098495
Inmobiliaria GuemdlCía. Lt. 020 020 15,151 15,147
Footoa!Nenco 034 560.517 -
Banco Bolivariano CA. 003 003 7.324 67324
Banco de la Producción S.A. Produbanco 0.01 001 33062 33062
Total 2.589.671 2,213,978

Los movimientos delasinversiones en acciones fueron como sigue:
Añoterminado

31/12/18 31/2117

Saldos al comienzo del año 2213978 2711.00
Ganancia (pérdida) en resultados de asociadas 315,693 (497,062)

Saldos alfin del año 2.589.671 2,213,978

Aportes para futuras capitalizaciones - Corresponde a aportes para futuras
eapitalzaciones entregados a la Compañía Football Newco.

9. INVERSIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS
Lugar de Proporción de

constitución y participación accionaria
establecimiento y poder de voto

Nombre del negocio principal del Diciembre 31,
Conjunto Actividad negocio Ara 2047

(en porcentaje)

 

Royalstate S.A. Arrienco de inmuebles Ecuador so so
Mainguar S.A. Inmobiliaria Ecuador so 50

 



La información financiera resumida de los negocios conjuntos de la Compañía se detalla
2 continuación:

Royelstate S.A. Mainguar SA,
20208 31207 310248 211207

Activos corrientes —318.062 70,232 257.824 205411
Activos no corrientes. 2ADAZ AY KÁ
Pasivos corrientes 359.416 1,710,680 50,000 106.080
Pasivos no corrientes. E
Los saldos de activosy pasivos incluyen:
Efectivo y equivalentes de efectivo —19.223 5,794 2.322 56910
Pasivos financieros corrientes (excluyen
cuentas porpagar comerciales y otras
«cuentas porpagar y provisiones) DIRA 1,200,443 50.000Pasivos financieros no corrientes (excluyen
“cuentas porpagar comerciales y otras

  

 

cuentas porpagar y provisiones) — 150
Royelstate S.A. Mainguar S.A.
AÑO terminado. Año terminado

3u12/8 31/2007 31028 31/1217
Ingresos 993298 LAR ÁS A
¡Ganancia (pérdida) delejercicio 253921 221425 (5,830) (2,532)

Conciliación de la información financiera resumida anteriormente al valoren libros de la
Participación enlos negocios conjuntos reconocidos en los estados financieros:

ae 340207
Activos netos de los negocios conjuntos 3,104,522 2,824,674
Porción Participación de la Compañía en los negocios
conjuntos 50% 50%

Saldo contable de la participación de la Compañía en los
negocios conjuntos 1.552.266 1412332

Al 31 de diciembre tel 2018 y 2017,los negocios conjuntos no tienen restricciones para
transferir fondos a la Compañía en forma de dividendos en efectivo o de reembolsos de
préstamos o anticipos.
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10.

Las movimientos de las inversiones en negocios conjuntos fueron como sigue:
Año terminado

 

  

2208 31207
Seldos al comienzo del año 1,412,327 1,304,574
Ganancia en resultados 185,807, 107,763
Dividendos recibidos (45,878)
Saldos al fin del año 1,552,266 1412327

PRÉSTAMOS Y TÍTULOS EMITIDOS
au2n8 31/1217

"No garantizados - al costo amnortizado
Préstamos de partes relacionadas(Nota 15) 5911182 4,354,808
Préstamosde terceros 21227 “400.00
Subtotal 5332:409 4,755,808
¡Garantizados - al costo amortizado
Préstameslocales 13233176 14,248,665
Obligación portitulos emitidos 569,464 _1/926,082
Subiotal 13,002,640 16,178,747
Total 19,935,049 20.929.555
Clasificación.
Corriente. 8101414 9,144,810
No corriente 11833635 11,784,745
Total 19,935,049 20,929,555

partes- Al 31 de diciembre del 2018, corresponde
rinaipalmente a un préstamo de la compañía relacionada INT Food Services Inc.
Sucursal Ecuador por US$4 millones,la cual genera una tasa de interés nominal anual
del 8% y con vencimiento en el año 2022

Préstamos Corresponde a obligaciones por pagara Instituciones financieras
locales con vencimientos hasta noviembre del 2023 (hasta julio del 2022 para el año
2017),las cuales devengan una tasa de Interés efectiva anual que fluctúa entre el
8,20% y el 8.95%.

títulos - La Superintendencia de Compañias, Valores ySeguros del Ecuador mediante Resolución No. SCV.IRQ.DRMV. 2014.3105 del 20de
agosto del 2014,autorizó a la Compañía la emisión obligaciones por US$6 millones, La
emisión obligaciones es de dos tipos,la Clase A la Clase 8 por US$3 millones cada una,
y con vencimientos en 1800días y 1440dias, respectivamente,y una tasa de interés del
8.5% y 8.25%, respectivamente La emisión obligaciones se encuentra garantizada a
través de una garantia general equivalente al 80% del total de activaslibres de
gravamen, los cuales, al 31 de diciembre del2018, asciende a USS17.2 millones,
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Los vencimientos no corrientes de los préstamos y titulos emitidos son como sigue:

ESA
2019 4,027,923
2020 3229,481 3,916,270
2021 2,698,915 3,138,156
2022 2,954,269 702,396
2023 2950970
Total 11.833.635 11,784,745
Reconciliación de pasivos provenientes de actividades de financiamiento:

Año terminado
aU42/8 31/1247

Salcos al comienzo del año 20,929,558 21,772,796
Nuevos créditos 2,883,000 8,176,039
Pagos 12.877.506) (2.019.280)
Saldos al in del año 19,935,049 20,929,555

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
228 141247

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 79,518 75,109
Compañías relacionadas (Nota 15) 280,626

Subtotal E 355,85
Otras cuentas por pagar:
Anticipo por venta de propiedades 2,650,402 100,080
Dividendos por pagar 291,375 291,375
Otras 24088 980015

Subtotal 7376.65 571.470
Total 255.363 127,255
Clasificación:
Corriente 3,232,100 802,654
No corriente 224,501
Total 21558,363 1,227,255

des



12. IMPUESTOS

pasivos
2208 310247

Activos por Impuestos:
Crédito tributario de Impuesto a la renta y total 162,200 124,997
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado IVA por pagar y
Retenciones. 30,968 28,953

Retencionesen la fuente de impuesto a la renta
porpagar 2.815 6127

Total 32.783 35.080
- Una

 

gasto por impuesto a la

 

reconciliación entre utilidad según estados financieros
renta corriente, es comosigue:

AñO terminado
24218 311207

Utilidad según estados financieros antes
de impuesto a la renta 1,460,323 851,409

¡Ganancia (pérdida) en resultados de asociadas
y negocios conjuntos. (045,515) 389,298

Gastos no deducibles (452,157 95,007
Ingresos exentos 0871 (238.001)
Utilidad gravable: 1,088,188 1,097,714
Impuesto a la renta causado —RIRDAZ 241.497
Anticipo calculado (2) —A29.036 154,807
Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados (1) —BIZIAZ 299

(2) De conformidad con disposiciones legales,el impuesto a la renta se determina con
la tarifa del 25% sobrelas utilidades sujetas a distribución (22% para el año 2017),o obstante,la taria impositiva se incrementa al28% sobre la proporción de la
base imponible que corresponda ala participación directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales 0
regimenes de menor imposición. Si dicha participación excede del 50%, latarifa
aplicable para la compañía será del 28% (25% año 2017). Al 31 de
úiciembre del 2018 y 2017, la Compañía utilzó la tarifa del 25% y 22%,
respectivamente

   

  

(2) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor.
¿el anticipo calculado, elcualresulta de la suma matemática del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravadosy 0.2% de costos y gastos

 



deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias,

Las declaraciones de Impuestos no han sido revisadas por las autoridades y son
susceptibles de revisón las declaraciones de los años 2016 al 2018.

tributario

 

Año terminado
21208 2207

dos al comienzo del año (124,997) (60,395)
provisión del año. 272,047 241,497
Pagos efectuados (309,330) (306.099)
Saldos al fin del año (162,280) (129,997)
Pagos efectuados - Corresponde a retenciones enla fuente y al anticipo de impuesto a
la renta pagado,

por
Saldos al
comienzo Reconocido Saldos al
delaño  enresultados del

Año 2018
Pasivo por impuesto diferido en relación a*
Propiedades de inversión y total 63419 (06,273) 36,596
Año 2017
Paso por impuesto derido en relación a:
Propiedades de inversión y total 28654 15,235) 63419
tributarios:

 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economía,
fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión financiera
Los aspectos más importantes de dicho reglamento se Incluyen a continuación

 

Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
Pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones
ya constituidas en años anteriores; en el caso de provisiones realizadas en años
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberán reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de Impuesto a la renta en
misma proporción que hubleren sido deducibles o no,

 

Aciconalmente, se establece el reconocimiento de un Impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrirlos pagos por desanucio y pensiones Jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrá ser
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utilizadoen el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la obligación hasta por el importe efectivamente pagado.
Ley Orgánica para Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación
de Empleoy Establlidad y Equilibrio Fiscal
El 21 de agosto del 2018, se emitió la Lay Orgánica para el Fomento Productivo,
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuación,se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley
Se establecieron Incentivos específicos para la atracción de inversiones privadastales

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 años, contados
¡desde el primeraño en el que se generen ingresos atribuibles directa y únicamente a
la nueva inversión, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito
y Guayaquilo dentro de las mismas por 8 años, Esta exoneración aplicará solo en
Sodedades que generen empleo neto, Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrialy agro ascciativo, dentro de los cantones de frontera, gozarán de esta
exoneración por 15 años.
Exoneración del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizadosal
exterior por Importación de bienes y dividendosrelacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de Inversión.
Exoneración del ISD en los pagosrealizados al exterior por dividendos para las
sodedades que relnviertan en nuevos activos productivos en el país desde al menos
el 50% de las utilidades,
Exoneración del Impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores económicos determinados como
Industrias básicas por 15 años, contado desde el primer año en el que se generen
Ingresos atribuibles directa y Únicamente a la nueva inversión y se ampliarán por 5
años más, en el caso de que dichas Inversiones se realicen en cantones fronterizos
¿el pais. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales:
Impuesto a la renta
Ingresos

Se considera Ingreso exento, los dividendos y utilidadesdistribuidosa favor de
sodedades o de personas naturales domiciliados en paraísos fiscales o Jursdicciones
de menor imposición, siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
¡como beneficiario efectivo delos dividendos a una persona naturalresidente en el
Ecuador
Se eliminó el último inciso del artículo 9 Exenciones que establecía losiguiente “En
la determinación y liquidación del impuesto a la renta no se reconocerán más
exoneraciones quelas previstas en este articulo, aunqueotrasleyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generación de Empleo y de Prestación de Servicios”.
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Gastos Deducibles Se establece que la deducibiidad en el Impuesto a la Renta y la
exención del 1SD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serán
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los.
criterios establecidos en Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estándares internacionales de transparencia.

 Tarifa - La tanfa del impuesto renta para sociedades se incrementará al 28% cuando
en la sociedad dentro dela cadena de propiedad delos respectivos derechos
representativos de capital, exista un titularresidente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdicción de menor imposición o régimen fiscalpreferente y el
beneñicaro efectivo sea residente fiscal del Ecuador
Utiiaad en la enajenación de acciones » Se establece un impuesto la renta único a las.
ú'tlldades que percibanlas sociedades domiciladas o no en Ecuadory las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la
enajenación directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domicilacas o establecimientos permenentes en Ecuador.

 

 

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderá
producida enajenación Girecta nl indirecta alguna.
Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto a larenta para.
sociedades como impuesto mínimo y se establece su devolución, en el caso en que éste
supere o noexista impuesto a la renta causado.
Impuesto alValor Agregado.
+ Los vehículos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.
+ Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos los obligatorios por.

accidentes agropecuarios; los servicios de construcción de vivienda de interés social;
y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% ce IVA

+ El uso del crédro tributario por el IVA pagado en adquisicioneslocales e
importaciones de bienes y servicios, podrá serutilizado hasta dentro de S años
contados desde la fecha de pago.+ Se podrá solicitar al SRI la devolución o compensación del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años.

+ Los exportadores de servidos podrán solicitar la devolución del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportación de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas:
Las compensaciones realizadas con o sin a intermediación de Instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del 15D.

+ Se incluye como exención de 1SD,los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costosrelacionados con el otorgamiento de sus créditos,

+ Están exentos del SD,los pagos de capital e Intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan
con dertas condiciones como límite de la tasa referencal, plazo mínimo 360 dias,
destinado a microcrédito 0 inversiones productivas.

+ Se establece la devolución ISD a exportadores de servicios, porla importación de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestación del servicio que se exporte.
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Precios de Transferencia
De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior 2 US$15
milones, están obligados a presentar elestudio de Precios de Transferencia que
determine s; tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia, El
importe acumulado de las operaciones de ia Compañía con partes relacionadas del
exterior durante los años 2018 y 2017, no superan el importe acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorías de Instrumentos financieros y sus valores razonables
La siguiente tabla combina información sobre:
- Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y características;2 Los valores en libros de los Instrumentos financieros

aus 21207
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y bancos. 94315 127,951
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar, neto de anticipos a proveedores (Nota 5) 1,922,130 671,252

inversiones en activos financieros (Nota 6) 11:735,585 125562120
Total 13.752.030 13,361,323
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

 Préstamos y titulos emitidos (Nota 10) 19,935,049 20,929,555
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, neto de anticipo de cllentes (Nota 11) 907,961 1.127.175

Total 2ROB43DIO 22,056,230
Valor razonable de Instrumentos financieros: La administración considera que los
importes enlibros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
en los estados financieros se aproximan a su valor razonable
Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento,Dexicorp S.A, está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera.
que pueden afectar de manera más o menossignificativa al valor económico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados
por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer medidas de mitigacón, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

42



A continuación, se presenta una definición delos riesgos que enfrenta la Compañía, una
caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación
actualmente en uso por parte de la Compañía, sies el caso.
Riesgo en las tasas de interés - La Compañía se encuentra expuesta a riesgos en la
tasa de Interés debido a que mantiene préstamosa tasas de interés fijas. El riesgo es
manejado por la Compañía manteniendo una combinación apropiada entre préstamos a
asas de interés bajas y obligaciones de compañías relacionadas.
Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una delas partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financera para la
Compañía La Compañía realiza sus transacciones principalmente con compañías
relacionadas, cuyos términos se encuentran documentados en los respectivos contratos.
Riesgo de liquidez El riesgo de liquidez es elriesgo de que la Compañía no pueda
cumplir con sus obligaciones financieras cuandoestas sean requeridas.
La Gerencia de la Compañía tiene la responsabilidad final para la mitigación de este
riesgo, ha establecido un marco de trabajo apropiado para Su administración de
manera quela Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano largoplazo,así comosu gestión de liquidez
La Compañía maneja elriesgo de liquidez manteniendo inversiones temporales derenta
fia y rema variable en elsistema financero localy facilidades Fnancieras, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados reales y conciliandolos perfiles de
vencimiento de los activos y pasivosfinancieros.
Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capitalpara asegurar que estará en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento
a sus accionistas a través de la optimización de los saldos de deuca y patrimonio
Índice de endeudamiento
El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el siguiente.

20208 310207
Préstamos y títulos emitidos 19,935,049 20,929,585
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar, neto de anticipo de clientes
(Nota 13) 907,961 1,127,175

Efectivo y bancos —94,15) 1127.99)
Deuda neta. 20,748,695 21920,279
Patrimonio 17.:970,804 15821,921
Índice de deuda neta y patrimonio 118% 130%
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PATRIMONIO
Capital social - Consiste de 4,000,000 de acciones de US$1.00 valor unitario, las cuales
otorgan un voto por participación y un derecho a los dividendos.
Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de
anual sea apropiado comoreserva legal hasta que ds

 

utilidad
¡como minimo alcance el 50% del

 

capital social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad
Utilidades retenidas: Un resumen de las utilidades retenidas es como sique:

Utilidades retenidas - distibuibles
Resultados acumulados provenientes de la
adopción porprimera vez de las NIIF 

Total

39208 311207
5/827,279 4,178,396

2258066 1,258,066
13,085,345 11,436,492

Los saldos de las siguientes cuentas surgen dela aplicación por primera vez de las NIF
y de los saldos según PCGA anteriores, los cuales según Resolución No.
SC.IC1.CPAIFRSG.11.007 

 

itida por la Superintendencia de Compañías el14 de octubre
del 2011, podrán ser utilizados de la siguiente forma:
Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las
"NTE - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por
primera vez de las NIF. El saldo acreedor sólo podrá ser capitalizado en la parte que
exceda al valor delas pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico
concluido,si las hubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidación dela Compañía.
Dividendos - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no ha distribuido
dividendos a sus accionistas.

15. SALDOS Y TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Transacciones comerciales:

Ingresos por servicios.
Casscarsone Cia Ltda.
nt Fo00 Services Corp. (Sucursal Ecuador)Dell internacional S.A.
Otros

Total

Año terminado
aa 34/12A7

360,000 260,000
2279 34715
18%
9
364,305

 



Ingresos porarriendos:
Deli Internacional S.4.
Shemlon SA,
Estlcom S.C.C.
Embutser SA.
Int. Food Services Corp (Sucursal Ecuador)Total

Gastos de administración y operación:
Int. Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)
Dell Internacional S.A.
Gerencia Corporativa Gerensa S.A
Menestras del Negro S.A.
Luis Antonio Serrano

Total
Saldos con partes relacionadas.

¡Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5)
Tomoreguadua S.A.
Jucarcorp Group S.A
Casscarson Cía Ltda.
nt Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)
Dell Internacional S.A.
Reteicom SA
Gerencia Corporativa Gerensa S.A
Shemiom S.A.
Otros.

Total
Préstamos (Nota 10),

Int. Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)Juan Carlos Serrano.
“Gerencia Corporativa Gerensa S.A
Menestras del Megro S.A,
Luis Antonio Serrano.

Total
Cuentas por pagar comerciales (Nota 12):
nt, Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)
Dell Internacional S.A.
Gerencia Corporativa Gerena S.A,
Luis Antonio Serrano
Embutser S.A
Saba S.A

Toral

AñO terminado
au12n8

65,700
34,606
21,879
13,680

33200
149.065
210,401
140,790
120,867

8.627
579.485

212118

69,081
1,758
50,120

104
6210
791

3,362
==
aaL2s

4,039,969
766,444
100,000
390,000
20.869

5311.182

379,450
67,331
49,313
2,976
2,579
—
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2112117

$1,977
37,967
15,251
19.05025245
169,996
200,237
108,000
0,000
24.089
562.322

21207

33,405
66,981
$0,960
39,320
13,838
3,059
9454

33
—123
229,367

2,596,969
657,070
990,000
20,869

4,354,808

163,677
106,852

9,900
247

200,676
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16. UTILIDAD POR ACCIÓN
Las utilidades y el número promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el
cálculode la utilidad básica por acción son los siguientes:

2248 344217
Utilidad del año 1,205,049 625,197
Número promedio ponderado de acciones ordinarias 4,000,000 4,000,000
tildabásica y diluida por acción —0 6

17. COMPROMISOS
AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversión. Un resumen de los principales
contratos es como sigue:

FLEXNET- El 26 de octubre de
2010, DeXicorp S.A. suscribió un contrato de arrendamiento con la Compañía FLEXNET
DEL ECUADORCIA LTDA., por un galpón industrial” de 10,000 metros cuadrados,y un
patio de maniobrasy estacionamientos de 5,000 metros cuadrados para uso del
arrendatario, El contrato original venció el 31 de diciembre del 2015, por lo que se firmó
lun acendum con fecha 14 de enero del 2016 querenueva el contrato por 3 años a partir
de su suscripción.
arrendamiento5.A. - El 28 de marzo de 2014, Dexicorp SA.
Suserbió un contrato de arrendamiento con la Compañía BAYER S.A. por un galpón de
3,000 metros cuedrados, para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 6 años y
7 meses a partir de su suscripción

 

El06 de abril de 2015, Dexicorp S.A. suscribióuncontrato de arrendamiento con la
compañia General de Comercio y Mandato S.A., por un galpón de 2,500 metros
cuscrados, para desnario a bodega. El plazo del contrato es de 5 años a partir de su
suscripción.

OMNIBUS- El 15 de diciembre.
del 2013, Dexicorp S.A,, SUscNibIÓ un contrato de arriendo con la compañía OMNIBUS 88.
TRANSPORTES S.A, por una bodega con un área de 10,000 metros cuadracos que
Incluye 4 galpones cerrados, área de carga y descarge. El plazo del contrato venció en
diciembre del 2018 y a la fecha ce emisión de este informe se encuentra en proceso de
renovación

ContratoarrendamientoSTIMM - El 1 de diciembre de 2010, Dexicorp
S.A suscribió un contratode arrendamiento con la compañía STIMM CIA LTDA., de un
álpón que cuente con oficinas en planta baja y mezzanine con oficinas en planta alta
Siendo la superficie total de 3,397 metros cuadrados. El plazo del contrato venció en
"noviembre 30 del 2013 por lo que el 1 de enero del 2014 se firmó un adendum que
renovó el contratopor$ años a partirsu de suscripción.
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18. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBREEL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril
23 del 2019) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

19. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

   
 seros porel año terminado el 31 de

Administración en abril 29 del 2019 y
yu aprobación, En opinión de la Administración de la Compañia, los.

estados financieros serán aprobados por los Accionistas sin modificaciones
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