DEXICORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Dexicorp 5.4, (Mla Compania™ fue constituida en el Ecuador can fecha 1 de julio de
2002, Su matriz y sociedad controladora final es Indian Investigacionas (una sociedad
constituida en Costa Rica cuyo dnico y principal accionista es Juan Carlas Serrano)

La principal actividad de la Compania se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuables {terrenos v edificios) a terceros v companias relacionadas,

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la Compafiia no tiene empleados en relacion de
dependencia, por cuanto el servicio de administracion y operacion es prestado por su
compania relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A..

La informacian contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compafia.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS ¥ REVISADAS

2.1 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
ravisadas qgue son mandatoriamante efectivas en el ano actual

Durante el afio an cursn, 18 Compania ha aplicado las siguientes nuevas MNITF o
madificaciones a las NIIF emitidas por &l Consejo de Normas Internacionalas de
Contabilidad (IASE), v que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

En el afio en cursa, la Compafia ha aplicadao la NEIF S Instrumentos Financieros
{revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacion con otras
MIIF que son efectivas durante un periode anual gue comience en o despues del 1
de enero de 2018, Las disposicionas transitorias de la NIIF 9 permite 2 una
entidad no reexpresar infarmacian comparativa.

Adicionalmente, la Compafia ha adoptado las modificecones consecuantes a la
MITF 7 Imstrumentos Financiercs: Revelaciones gue fueron aplicadas a las
revelaciones de 20138 v al periodo comparativo.

La KIIF 9 introduce nuevos reguisitos para:
1) La clasificacién v medicion de activos v pasivos financieros,

21 Deterloro de los activos financieros, v,
3) Contabilidad general de coberturas.



Un detalie de estos nuevos requermmentos, as como su iImpacto sobre los estados
financieras son descritos mas adeiante.

La Compafia ha aplicado la NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de
transicion expuestas en dicha norma.

al La clasificacidn v medician de los activas financleros

La facha de la aplicacion inicial {es decir, |a fecha en que |8 Compafia ha evaluada
Su activos y pasivos financieros existentes an t@rminos de los regquerimientos de
NIIF 9) es 1 de enero de 2018, Por consiguiente, la Compafila ha aplicado los
requenimientos de la NIIF 9 a instrumentos gue contindan siendo reconocidos al 1
de enero de 2018 y no aplicod los requerimientos a los instrumentos que fueran
dados de baja al 1 de enero de 2018.

Se reguiere gue todos los actives financieros que estdn dentro del alcance de la
NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amartizado o al valor razonaghie
considerando como base el modelo de negocic aplicado por la Compaiiia para 1a
gestion de los activos financieros vy [2s caracteristicas de flujo de efectivo
contractuales de los activos financieros

Especificarmente:

« Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un madelo de negocio
cuvo objetivo es recibir los flujos de efective contractuales, v gue dichos flujos
son Unicamente pagos del principal (capital) e inteéreses sobre @ Importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amartirado;

« Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetive es a la vez, obtener los flujos de efective contractuales v vender
los Instrumentos de deuda, ¥ gue tiena flujos de efective contractuales gue son
unicemente pagoes del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,
posteriorments se miden & valor razonable con camblos en otro resultade
integral "FVORI™,

« Todas las demas inversiones en instrumentos dé deuda o patrimonio
postenormente, se miden 2 su valor razonable con cambios en resullados
-I.le-.

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compafiia puede hacer la eleccion y/o
designacidn irrevocable en el reconocimients inicial de un activo financiero:

« La Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de un Instrumento de patrimonio qui nd &5 mantenida ni
para negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida por un
adquirénte en una combinacién de negocios en obro resultado integral; v,

« L Compaiia puede designar irrevocablementé una inversion en un
instrumeante de deuda que cumple con los criterlos para ser medida a costo
amortizado o FVOR], para ser medide a FVR, sl al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable.
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En el afio €n curso, in Compaiia no ha designado ninguna inversion de deuda que
cumpla los critérios de medicidn del costo amortizado o FVORI1, para ser medido a
FYR.

Los instrumentos de deuda que sé miden posteriormente al costo amortizado o al
FVYOR] estan sujetos a deterioro, ver literal {b) a continuacion.

La Administracion de la Compafia revist y evalub los activos financienns axistentes
al! 1 de enero del 2018 basados en ios hechos y circunstancias que existian @n esa
fecha, y conduyd gue la aplicacidn inicial de la NIIF 9 ha tenido & siguiente
impacto sobre los activos financeros de la Compafia en cuanto a2 su dasificacidn y
medicion:

Las inversiones en actives linancieros ¥y cuentas por cobrar comerciales que fuéron
medidos a costo amortizado segun fa NIC 39, se mantienen valorados a su costo
amortizado segun la NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un models de negocio
para recolectar flujos de efective contractuales y estos Nujos de efective consisten
exclusivarnente de log pages de capital e intereseés sobré el importe pnncipal
pendiente.

Al 1 de energ del 2018, la Compafiia efectuo ciertas recasificaciones en &l estago

de situacion financiera con el objetivo de cumplir 168 requenmientos de
clasificacion y revelacién de la NIIF 9.

Un detalie es coma sigua:

Al 31112117
previamente Reclasificaciones
Cuenta reporiado por NILF § ALLIL/LE

Estado de situacion financiera:

Dtros activas Minanciens

medidos al costo amortizado 12,562,120 (12.562,120)
Inversinnes an activos
financemns medidos al costo

amortizado E—r A2.562.120 2 12.562.120

Minguna de las reclesificaciones de activos financieros ha tenido impacto eén o
posicidn firancigra de la Compafis, resultado del afio u otro resultado integral.

&) Deterforo de actives financieros

En relacion con el deteriorc de los activos financieras, [a NITF 9 reguierg un modelo
de pérdida de crédito egparada (PCE) en lugar de un madelo da pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El mocels de pérdida esparada de crédito requiers
gue Iz Compafila tome en cuenta las pérdides de crédito esperadas y los cambios
on esas pérdidas de crédite esperadas al clerre del ejercicio para reflejar los
cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiants inioal de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya
ecurrido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Espacificamaonts, |a NIIF 9 requiere que la Compafila reconozca una provisién para
incobrables por las pérdidas de crédito esparadas en:
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{1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al PYORI;

(2) Arrendamientos por cobrar;

{3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; v

{4) Contratos de garantia financiera a 1a que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF § reguiere gue la Compafila mida la provisidn para pérdidas
de un instrumente financem a un importe igual a las pérdidas de crédito
esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, o si el instrumento financiero es un active financiero adgquirido u originado
con deterioro. Sin embargo, s el riesgo de crédito de un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un
activo financiers adquirido u originade con deteriorn), la Compafiia esta obligado &
medir la asignacion de la perdida de ese instrumeanto financiere a un importe igual
a la pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiers un enfoque
simplificado para la medicidn de pérdidas por un iImporte igual a la vida de las
cuentas por cobrar comerciales, activos de contrates y arrendamiento por cobrar
en ciertas circunstancias.

E resultada de la evaluacion es el siguienis:

Cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cabrar - La Compaiia aplico el
enfeque simplificado vy reconoce las pérdidas ce crédito esperadas durante toda la
vida de estos actives.

Como resultado del andlsis realizado, |a Administracidn de la Compafia considera
fue No requiers una provision para cuentas dudosas debido a que no cuenta con
historia de cartera vencida. En caso de identiflcar incumplimienta de las cuentas
por cobrar por parte de |los arrendatarios, |a Administracion puede dar por
terminada la relacién comercial y hacen efectivas las garantias recibidas
disponibles en efective por parte de los arrendatarios. La Compaiiia determind los
siguientes efectos producto de la aplicacion inicial de la NIIF 2@ al 1 de enero del
2018:

Veloren DiEminutidn NIIF 9 valor en

libros al por rueva fibros Efecto en &
Luenta 3101247 medcon alLLILi1g parimaniy
Provisidn pérdides crediticias
esperadas (92,791) 71,141 (21,850} 21441
o - Corresponde a préstamos entregados 4

companias relacienadas; los cuales son evaluados como riesgo de crédito bajo &
cada fecha da reporte.

Como resultado del andlisis realizado, la Administracion de la Compafia considera
que no reguiere una provisdn adiconal de pérdida crediticia esparada, debido a Ia
evaluaoon individualizada de los créditos otorgados a las compaiias relaconadas,
la determinacién de pérdidas crediticias esparadas e realizd en funcidn de los
importes adeudados, capacidad financiera y patrimonial necesarias que disponen
para cancelar sus obligaciones; sin embargo, |a Compafiia determind los siguientes
efactos producto de la aplicacion inicial de la NIIF 9 al 1 de enero dal 2018:
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2.2

Valoren Disminucuin NIIE 9 valor en

libros al por nueva libros Efecto en &
Cuenta 271217 medicén al L1118 patnmonig
Prowishdn péroidas crearicias
esperaas {533.964) 424,651 (109,313} 424,651

c) Clasificacidn y medicidn de pasives financiercs

Un cambio significative fue introducido por la NIIF 9 en |a clasificacién y medician
de pasives financieroes relocionado con la contabilizacién de los cambios an el valor
rézonable de un pasivo financiero designado came a8 FYR atribuible 8 cambios en &l
rlesgo de crédito del emisor.

Especificamente, la NIIF 9 requiere gue los cambles en ¢l valor razenable del
pasive Ninanciers que sea atribuible 8 cambios €n ¢l riesge de crédito de ese pasivo
e presente en obtro resultado integral, 8 mencs gue & reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable &n el resultado del afio. Los
cambips en el valor rezonable de un pasive financiero que sea atribuible al rHesgo
de crédilo de ese pasivo, no serén reclasificados pesteriormente al resultado del
afo, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando &
pasivo financiero es dado de baja. Previamenie, bajo NIC 39, ¢l importe total de
lgs cambios en gl valor razonable de los pasivos inancieros medidos a PVR s
presentaba en resultados del afio.

La aplcacidn de la NIIF 9@ no ha tenide impacto en a clasificacidn y medician de los
pasivos financiercs de la Compafiia.

d} Revelaciones en relacida con la aplicacidn inicial da NIIF @

Mo exstieron activos finencieros o pasivos financieros que la Compaiia hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 gue fueran objeto de
reclasificacdn ¢ que la Compaiiia haya decidido reclacificar a partir de |z aplicacién
de la NIIF 8. No hubo actives financieros o pasivos financieros gue la Compafiia ha
optado por designar como a FVR eh |a fecha da la aplicacién inicial de la NIIF 9.

La Compafiia no se encuentra bajo el alcance de aplicacidn de la NIIF 15 ingresos
procedentes de contratos con los dientes {modificads en abnl da 2016) que es de
aplicacién abligateria durante el periode anual que comience an o despuss del 1 de
enero de 2018, El registro de ingrasos por arrendamiantos sa los realiza de
conformidad a la NIC 17 Arrendamientos.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas - A |z fecha de
aprobacion de los estades fingncieres, la Compafila no ha aplicado las siguientes
Mormas Internacionales de Informacion Financigra (NIIF) nuevas v revisedas que
han sido emitidas, pero aln no son efectivas:
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Efectiva a partir de
periodos gue incien
NIIF Tituio en o despues de

NITF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaclones a la NIC 28 Participaciones a largo plaze en  Enaro 1, 2019
entidades Asociados y Negocios

Canjuntos
CINIIF 23 La incertidurmnbre frente & los Enera 1, 2019
tratamiantos del Impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF  Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 HNIC 12 w NIC 23,

Se permite ia aplicacion anlicipada de estas NOFMAas NUEVES ¥ revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

Impacio general de la_aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modeio integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y srrendatario, la NIIF 16
reemplaza 'a actual guia de arrendamientos incluida en A NIC 17 &
interprataciones relacionadas cuando se vualve efectiva para los periodes iniciados
a partir de 1 d& enero de 2019,

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 mantieng
sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

n i Arren

La Compnfia haré uso del recurso practico disponible en |a transicion a la NIIF 16
de no valver 8 evaluar sl un contrato es o contiene un arrendamienta. En
consecuencia, |a definiclon de urn contrato de arrendamiénto de acuerda con la NIC
17 y CINIIF 4 continuard aplicando a esos arrendamientos contraidos o
modificados antes de enero 1 de 2019.

Ei cambio en la definicidn de un contrato de amendamiento se relaciona
principalmente con & conceplo de conlrol. La NIIF 16 distingue entre
armendamientos y contratos de servicio sobre la base de 5i &l uso de un acivo
identifcado &8 controladao pos el cliente, El contml se considera gue existe si el
clignie tena:

« El derecha a obtener sustancalmente todos los beneficios econémicos de la
utilizacién de un activo identificado; v,
« El derscho a dirigir el uso de ese active.

La Compafia aplicarad la definicién de un contrate de arrendamiento v guias
relacionbdas astablecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento
celebrados o modificados en &l 1 de enero de 2019 (s sa trata de un arrendador o
el arrendatario en @l contrato de arrendamiento), En la preparacidn para la
pplicacidn por primara vez de la NIIF 16, |8 Compaiia se encuentra |levando a
cabo un proyecto de implementacidn.
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Impacto en la contabilidad del arrendatario
Arrendamientos ooerativos

La NIIF 16 cambiaré la farma en gue la Compafiia contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados coma operativos, los cuales, estan fuera del estado de
situacion financiera.

En la aplicacion inicial de la NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto coma
sa indica mas adelante), la Compafiia:

a) Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivaos por arrendamientos en el
estado de situacion financiera, inicialmente madidos al valor presente de las
pagos de arrendamiento fuluros:

b) Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso v los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultadao integral

cl Separarad el importe total de dinero pagade eén una porcian principal
{presentada dentro de las actividades de financiamiento) e Interes (presentada
dentro de las actividades de operacién) en el estado de flujos de efactivo,

Incentivas de arrendamiento [por ejemplo, perioda de gracia para pagos de
alguiler) serd reconocido coma parte de la medicidon de los actives por derecho de
uso v pasivos de arrendamiento, mienktras que segin la NIC 17 estos resultaron en
el reconocimiento de un pasivo por Incentivo de arrendamiento, amortizados como
una reduccion de los gastos de alguiler sobre una base de linea recta.

Bajo la NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de
acuerdo con la NIC 36 - Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito
previo de reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos.

Para los arrendamientos a corto plazo (pericdo de arrendamiento de 12 meses o
menos), la Compariia optara por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una
base de linea recta, segin lo permitido por la NIIF 16.

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, la Compafiia no actlia como arrendataria,
razon por Ia cual, anticpa que fa aplicacién de esta Morma no tendra un iImpacto
significative en los estados financiercs de la Compania.

Arrendamientos financieras

Las principales diferenclas entre fa NIIF 16 v la NIC 17 con respecto a los actives
mantenidos anteriormente en amendamienta financiero, es la medicion de las
garantias del valor residual proporcionadas por el arrendatario al arrendador. La
NIIF 16 reguiere gue la Compafia reconozca como parte de su pasivo por
arrendamiento salo el importe gue se espera pagar bajo una garantia del valor
residual, en lugar del importe maximo garantizado como requiere la KIC 17, Al 31
de diccembre del 2018, lea Compaiia no mantiene activos bajo arrendamientos
financieros,

Impacto en la contabilidad del arrendador

Bajo la NIIF 16, un arrendador cantinda dasificando los contratos de
arrendamiento, va sea como financieres u aperatives v contabiliza esos dos bpos
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de arrendamiento de manera diferante. Sin embargo, la NIIF 16 ha modificado v
ampliada Ins requerimientes de revelacian, en particular con respecto @ como un
arrendador gesticna los riesgos derivados de su participacién residual en los
actives arrendados.

Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo plazo en entidades
asociadas y negocios conjuntos

Le maodificacion aclara que la NIIF 9, incluyendo sus requerimientos de deteraorg,
se aplican a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIIF S a
las participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en cuenta los djustes a su
walor contabie requerido por la NIC 28 (es decir, un ajuste al importe en libros de
las participaciones a largo plazo derivadas de la asignacion de |as pérdidas de |a
entidad o evaluacién de deterioro de acuerdo con la NIC 28).

Las modificaciones se aplican retreactivamente a periodos anuales que comiencen
el 1 de ¢nero de 2019,

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Administracion de la Compafiia
58 encuentra en proceso de evaluar el impacto de la aplicacidn de esta
modificacién en sus estados financieros, rtazon por la cual, no se puede delerminar
los efectos de la aplicacion de la referida modificacion en los estados financieras ¥
sus revelacionas.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconccimiento
medicidn de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuestn & las ganancias. Establece que una entidad determinarad sl considerar
cade tratamiento impaositivo incierto por separado o en conjunio con otre U otros
tratamientos impositivos inciertos sobre |a base del enfoque gque major prediga la
resclucion de l2 incertidumbre. Adicionalmante, establece que una entidad
considerara =i es probable que la autaridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejara el rasultade de dicha evaluacién en la determinacion de la
ganancia fiscal {pérdida ficcal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
craditos fiscales no utilizados v tasas fiscales.

Esta interpretacidn aplica para periodos que iniclen en o después del 1 de enero da
2019,

La Administracian de la Compafia anticipa que la aplicacian de ecta interpretacidn
podria tener un impacto en los estados financierns de la Compafia; sin embargo,
no es posible determinar los efectos hasta gue un analisis detallade haya sido
completado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017
Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23,

gue alin no son obligatoriamente efectivas para la Companiia y que se detalian a
continuacian:
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3.

« NIIF 3 Combinacion de Negocios - Clarifica que una entigad debe efectuar una
remedicidn de sus Intereses previamente mantenidos en una operacion
conjunta cuando obtiene el control del negocio.

« NIIF 11 Acuerdos Conjuntaos - Clarifica gue una entidad no debe efectuar la
remedicién de sus Intereses mantenidos previamente en una operacion
canjunta cuando abtlene control conjunto del negocio.

« NIC 12 Impuesto a las Ganancias - Clarifica’ qgue una entidad registra de la
misma forma todas |las consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

« NIC 23 Costos de Financiamiento - Clarifica que una entidad debe considerar
como parté de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cugndo el active estd listo para el usa
pretendido o su venta.

La Administracién de la Compafiia estima gue |la aplicacidn de estas modificaciones
&n &l futuro no tendrd impacto significativo an los estados financieéros de la
Compafiia; sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta que un andliss
detallado haya sido completada.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

3.3

Declaracion de cumplimiento - Loz estados financieras han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por gl Consejs de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funclonal - La moneda funcional de la Compafia es ¢ Dolar de los
Estados Unidos de Amdérica (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion én el
Ecuadar,

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costa histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas a
continuacian.

Eil coslo historico estd basado generaimente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambeo de 105 bienes y servicios.

El valor razonable es @ preco gque s recibina por vender un active o &l valor
pagado para transferir un pasive entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracian, independientemente de i ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
aclivo o un pasivo, la Compafia Uene en cuenta ias caracteristicas del activo o
pasive que los participantes dal mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicitn
y/o de revelacidn en los estados financieros, s& determina sobre una base de aste
bipo, & excepcion de las transacciones relacionadas con operaciones de
arrendamiento gue estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones gue
tigna algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacion de fa NIC 2 o el valor @n uso de la NIC 36,

Adicionalmeante, & efectos de informacion financiera, las medicionas efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con basa en ¢l grado de
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3.4

3.5

3.6

importancia de los insurmos para la medicion del valor razonahle en su totalidad,
los cuales se describan a continuacion:

Miwel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a Ia fecha de medician.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activa o pasivo, va sea directa o indirectamente,

Mivel 3@ Insumas son datas no observables para el active o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financeras estan expresados en U.S.
dolares, excepta cuanda se especifigue lo cantraria,

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacian de estos estados financieros.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financlercs liguidos y depdsitos
bancarios, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

Actives no corrientes mantenidos para la venta - Los activos no correntes v
los grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la
venta si su importe en libros es recuperable a traves de una operacion de venta y
no mediante su uso continuo, Esta condicion se considera cumplida dnicamente
cuando |3 venia es gltamente probable v el activo {0 grupo de activos para su
disposician) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual sujeto sdlo
a los términos gue son usuales y adaptados para las ventas de es0s actives (o
grupo de activas para su disposicion). La Administracion debe comprometarse con
la wenta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo
de un afo desde Ia fecha de clasificacion.

Los activos no corrientes (y grupos de activos para su disposicion) clasificados
como mantenidos para la venta son calculados al menor del importe en libros v el
valar razonable de los activos anteriores mencs los costos de ventas,

Propiedades y equipos

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propledades y
equipos se miden iniciaimente por su costo.

El costo de propiedades y equipes comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con fa ubicacion vy |2 puesta en condiciones de
funcicnamizsnto.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despues del
reconocimiento inicial, |as propiedades y equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, Los gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se imputan a resuliados en el
periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas dtiles - El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el métode de linea recta. La vida Util estimada, valor
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residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobré una base prospeciiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propledades, maguinaria y
equipt vy Ias vidas utiles usadas en el calculo de s depreciacion:

Clases de actives Vida util (en afos)
Maquinaria y equipos 10
Equipos de computacian 3
Vehiculos 5

Retire o venta de propledades y equipos - Lina partida de propledades y
equipos se da de baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios
econdmicos futures del activo a través de su utilizacion continuada o venta. La
utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
eguipos &s calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libres
del activo y reconocida en resullados.

Propiedades de inversion - Son aguellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y sa miden inicialmente al coste, incluyendo los costos de fa
transaccion. Las propiedades de la Compafiia mantenidas bajo contratos oe
arrendamiento aperativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversidn son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el impaorte
acumulado de las pirdidas de detericro de valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momeanto de su disposicion o cuando
ia propledad de inversién es retirada permanentemante de uso y no se espers
recibir bepeficios economicos fuluros de esa baja. Cualquier ganancie o perdida
Que surja de |a baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en lbros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en & cual se dio de baja la propiedad.

Lz depreciacidn de las propledades de inversion &8 régittra en resultados del
periodo ¥ 3¢ reconoce &n meétodo de finea rects sobre su vida ubtll estimads. La
Compafiia estimada ura vida Oti de aproximadamente 20 afios para sus
propiedades de inversibn,

Inversiones enh asociadas y negocios confuntos - Una asociada ez una entidad
sobre la gue lo Compafia posee influencia significativa, Infiuancia significativa &s
el poder de intervanir en las decisiones de politica financiera y de operacién de ia
participada, sin llegar a tener el contrel ni &l control conjunto de ésta.

Un negocio conjunte &5 un acuerde conjunte mediante ol cual las partes que tienen
control conjunte tienan derachao a los activos notos del acuardo. El control
conjunto &5 @l reparto del control contractualmente decldido de un acuerdo, gue
existe solo cuando las decisiones sobre |as actividades relevantes requleran e
consentimients undnime de las partes que comparten & control,

Los resultados y los activos y pasivos de las compafilas asociadas o negocios
conjuntos son incorporados a lot estados financieros ublizando & método de
participacion, excopto si la inversion o una porcion de |a misma es clasificada coma
mantenida para la venta, @n cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5
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Conforme al método de participacion, las inversiones en compafias asociadas o
negocios conjuntos se contabilizan inicialmente en @l estado de situacion financiera
al costo, ¥ se ajustan posteriormente para reconocer la participacion de la
Compafiia en el resultado v en otro resultado integral de ia asociada o negocio
comjunto. Cuando la participacion de la Compafiia en las perdidas ce una asociada
0 negocio conjunto exceda la participadon de la Compafia en los mismes (lo cual
incluye cuaiquier participacion a iargo plazo gue, en sustancia, forme parte de la
inversion neta de la Compafiia en la asociada o negocio conjunto], i@ Compadia
dejg de reconocer su participacian en pérdidas futuras. Las pérdidas adicionales s&
reconocen siempre y cuando la Compafiia haya contraido alguna obfigacion legal o
implicita o haya hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversion en uno asoclada o negocko conjunto se contabiliza usando el metoda
de la participacidn desde la fecha en [a participada se convierte en una asociada o
negocio conjunto. En la adguisicion de la inversidn en la asociada o negocio
conjunto, cualguier exceso del costo de la inversidn sobre |a distribucion del valor
razonable nelo de los actives y pasivos identificables de la participada se reconoce
como plusvalia, gue se incluye dentra del importe en libros de la inversian.
Cualguier exceso en la distribucion de la Compafila del valor razonable neto de los
activos y pasvos identificables sobre el costo de inversion, luego de su
revaluacidn, se reconoce inmediatamente en el estado del resultado en el periodo
en el gue s& adguind la inversian,

Los requerimigntos de la NIC 39 se aplican para determinar sl 25 necesario
reconocer alguna pérdida por deterioro con respecto a la inversion de la Compaiia
en ung asociada o negocio conjunto. La totalidad del importe en libros de ia
inversian (Incluyendo |a plusvalia) es probada por deteriore de conformidad con la
MIC 36 Deteriore de Activos coma un active individual comparando su importe
récupeérable (mayor valor entre el valor de uso y €l valor razonable menos |os
costos de disposician con su importe &n |ibros. Cualguier pérdida por deterioro
reconocida forma parte del importe en libros de | Inversidn. Cualguler reverso de
dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con la NIC 36 hasta gue ¢l
importe recuperable de la inversion aumente posteriormente.

L2 Compaiia descontin(a el usc del método de la participacion desde la fecha
cuando la inversién deja de ser una asociada o un negocio conjuntc, o cuando &
inversion es clasificada como mantenida para |8 venta. Cuando la Compaiiia
mantiene una particpacidn en una antigua asociada o negocio conjunto v la
participacion mantenida es un activo financiero, la Compadia mide la participacion
mantenida al valor razonable a esa fecha y el valor razonable es considerado como
su valar razonable en el reconocimiento inicial de acuerdo con la NIC 39. La
diferencia entre el Importe en libros de |a asoclada o negocio conjunto en |a fecha
en que se descontinud el use del matado de la participacion y el valor razonable de
cuatquier participacion retenida y cualguler resultado de la venta de una parte de
la participacion en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determinacién
de la ganancias o pérdidas de la venla de |a asoclada o negocio conjunto.

Adicionaimente, la Compafiia registra todos los importes previamente recenocidos
en otro resultado integral con respecto 8 esa asociada o negoco conjunto sobre la
misma base que hubiese sido reguerida si dicha asociada o negocio conjunto
hublese vendido directamente los activos o pasivos flinancieros. Por lo tanto, si
una ganancia o pérdida previamente reconocida en otro resultado integral por
parte de |a asociada o negocio conjunte hubiese sido reclasificada al resultado del

- 30 -



perindo al momento de la venta de los activos o pasivos relacionados, la Compafia
reciasficaria la ganancia o pérdida desde el patrimanio al resultado del periodo
(comeo un ajuste de reclasificacion) al momento en gue descontinle el uso del
mélodo de la participacion.

La Compafiia continua usando el método de ia participacidn cuando una inversion
£n una asociada se convierte en una INVersion en un negocio conjuntc, o unNa
inversidn en un negocio conjunto se convierte en una Inversidn en una asociada.
No hay medicidn al valor razonable al momento de esos cambios en las
participaciones de propledad.

Cuando la Compafila reduce su participacién accionaria en una asociada o en un
negacio conjunto, pero continua usando el meétodo de la participacion, la Compafia
reclasifica al resultado del periodo la proporcion de |a ganancia o pérdida que ha
sido reconoecida prévismente en otro resultado integral en relacion con esa
reduccidn en la participacion accionaria, si esa ganancia o pérdida fuese
reclasificada al resultado del periodo en la venta de los activos o pasivos
correspondientes.

Si una entidad de la Compaiia efectia una transaccion con una asociada o negooo
conjunto de la Compadfiia, se reconocen las ganancias y pérdidas que resultan de
dichas transacciones en los estados financieros de la Compafiia o unicamente por
la porcion de la participacion en la asociada o negooo conjunto gue no estd
relacionada con la Compafia.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesta diferido.,

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debldo a que
excluye partidas de ingreses v gastos gue seran imponibles o deducibles en afios
futuros, y gue excluye partidas gque nunca serdan imponibles o deducibles. El
pasive de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aguelics asuntos para los cuates determinar el
impuesto 8 pagar es incierto, pero & considera probable que habré una futura
salida de fondos hacia fa autoridad fiscal. Las provisiones S miden a ia mejor
estimacign de la cantidad gue se espera sea2 pagadera, La evaluacion se basa en
el julcio de los profesionales de impuestos dentro de la Compadiia soportado por
experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos, basado en la
opinian de asesores fiscales independientes,

Impuestos diferidos - Se reconocen sobre las diferancias tempaorarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasives inciuidos en los
estados financieros y sus bases fiscales, Un pasivo por impuesta diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias impenibles. Un
activo por iImpuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducbles, en la medida en gue resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables fuluras contrz las gue s& podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos actives vy pasivos no se reconocen si las diferencias
temporarias surgen del reconociméiento inicial (distinto al de la combinacion de
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negocios) de otros activas y pasivos en una operacidn gue no sfecta la utibdad
gravabie (tributana) ni la conlable.

Se debe reconocer un pasivo por impuesto diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias v asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, 8 excepcion de aguellos en los que la
Compafia es capaz de contralar el reverso de la diferencia temporaria v cuando
exista la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los
nctivos por impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles
asociadas oon dichas inversiones y participaciones son unicamente reconocidos, en
la medida en que resulte probable que la entidad disponge de una utibdad
gravabie [ributara) futura contra las gue cangar esas diferencas temporarias y
cuando exista |8 posbiidad de que éstes puedan revertirse en un futuro cercano,

El importe en libros de un active par impuestos diferidos debe someterse a revision
al final de cada periodo sobre el gue se informe y se debe reducir, en la medida
fue estime probahle que no dispondra de suficiente utilided gravable (tnbutaral,
en @l futuro, como para permitic gue se recupere la totalidad o una parte del
Activo,

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, baséndose en las tasas (y leyes fiscales) gue hayan
suio aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo gue se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en gue
la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liguidar
gl importe en libros de sus activos y pasivos,

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivas por iImpuestos
diferidos si, y sblo sl tene reconocido legalmente el derecho de compensarios,
frente a la misma autoridad fscal, los importes reconctidos en esas partidas y la
Compafiia tene la Intencén de liquidar sus activos y pasivos como netos,

Impuestos corrientes y diferidos - 5e reconocen como ingreso ¢ gasio, y son
incluidos-en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
transaccion o suceso que se recanoce fuera del resullado ya sea 2n olro resultade
integral o directamente an al patrimonio, &n cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del reglstro Inicial de ung
combinacion de negocios.

3.10 Provisiones - Se recenocen cuando la Compafia tiene una cbligacion presente
(va sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafiia tenga gue desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, vy puede hacerse una estimacion lable del
importe de la abligacidn.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacian presente, al final de cada periodo, tenlendo
en cuenta los riesgas v las incertidumbres correspondientes. Cuando & mide una
provisién usanda &l flujo de efectivo estimado para cancelar ia obligacidn presente,
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su Importe @n libros representa el valor actual de dicho Nujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espers la recuperacion de algunos o todos los beneficios econgmicos
regueridos para cancelar una provision, S reconoce una cuenta por cobrar comao
un active si es virtualmente seguro gque se recibird el desembolso y el importe de
la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

3.11 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los terminos ded
arrendamiento transfieren sustancaimente 8 los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operatives.

La Compaifia como arrendadora - El iIngreso por concepto de alqulleres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando al métoda de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamianta,

3.12 Reconocimiento de ingresos - S5e calculan al valor razonable de |a
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cuaiguier descuenta, bonificacion o rebaja comercial gue la Compafia pueda
OLOrgar.

Ingresos por arrendamiento - La politica de la Compafia para ¢! reconocimiento
de ingresos provenientes de arrendamientos cperativos se describe en la Nota
3.11.

Prestacion de servicles - Los importes de los ingresos provenientes de contratos
de mantenimiente se reconocen tomando como referencia el grado de terminacion
del servicio prestade v en funcidn del porcentaje de maetros cuadrados arrendados.

3.13 Gastos - Se registran &l costo historico. Los gastos se reconocen a medida gue
son incurridos, Independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago,
¥ s& registran en el periode en el que se conocen.

3.14 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que |a compensacidn sea requenda o permitida
por aiguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingrésos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Cormnpania tiene |a
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.15 Instrumentos financieros - Los activos ¥ pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos ¥ pasives linancienos se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccidn gue son directamente atribuibles a 'a adguisicidn o emisidn
de aclives y pasivos financieros (distintos a los actives y pasives financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los actives o pasives financigros, de ser apropiado, al
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momento del recenocimiento inicial. Los costos de transaccidn directamente
atribuibles a [a adquisicién de activos o pasives financieros designados al valor
razanable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo,

Activos financieros - Todas ias compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o
ventas regulares de activos financeros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que reguieran (3 entrega de activos dentro del marnco de tempo
establecido por una regulacion o acuerdo en & mercado.

Todos los activaos flinancieros reconocidos como tales, son postériarmente
walorados, en su totalidad, al costo amortizado o al valer razonable, dependignda
de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacidn de los activos financlercs

Los instrumentos de deuda gue cumplan ias siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizadn:

Los activos financiercs que se mantiene dentro de un modelo de NegoCio cuyo
objetivo s mantener los actives financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; v,

Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a Nlujos de efective que son Unicamente pagos de capital e
interases sobre ¢l importe del capital pendiente,

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciongs son medidos
posteriormente & su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORT):

«  Los actives Mingncieras que se mantienen dentro de un modelo dée negocio cuyp
objetivo se logra al obtener flujos sde efectivo contractuales y por la venta de
los activos financieros; v,

« Los términos contractuales del activo financiero dan luger en las fechas
especificadas, a MNujos de efective que son unicamente pagos del principal &
intereses sobre el importe del principal pendiente.

For defecto, todos los demés activos finanoeros se miden postenormente a su
valor razonable con cambios en resultados [FYR). A pesar de lo anterior, la
Compafia podré tomar la sigulente eleccion yfo designacion irmevocable en el
momento del reconocimiento (nicial de un active financiero:

« La Compahia pusde optar irrevocablemente a prasentar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral s
s& cumplén clgrios criterios; y,

- La Compafiia puede designar imevocablemente una inversion de oeuda gque
cumple los criténos de coste amortizado o FYOR] para medirio a FVR si &l
hacerlo eliming 0 reduce significativamente una asimetria contable.
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El costo amartizado y método de interés efectivo

B método de interés efectivo s un método para calcular €l costo amaortizado de
iun instrumento de dewda y para asignar kos ingresos por intereses durante &
perodo en cuestion.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente fos flujos de
efectivo futwros [incduyenda todos los honor@anos ¥y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos), excluyendo |as pérdidas de crédito esperadas, a través
de |a vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
mas corto, con @l valor brute en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial.

£l costo amortizado de un activo financiero es el importe al gue se mide un activo
financiera &n el reconocimiento inicigl, menos los reembolsos de principal, mas |a
amortizacion acumulada, usando ! método de interés efectivo de cuaiguier
diferencia entre & importe inicizl y al vencimiento, ajustado por cualguier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un active financiero es el costo
amartizado de un activo financiero antes de ajustar cugiquier pérdida por
incobrabilidad.

Detenorg de activos financieros

La Compafiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las

inversiones en Instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado o al

FVORI] y cuentas por cobrar comerciales, El importe de las pérdidas de crédito

esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para refiejar cambios en el

;ms.gn de crédito desde el reconocmiento inicial del respectivo instrumento
Nanciers.

La Compafiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Les pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas
histaricas de la Compaiiia, ajustada por factores que son especificos de los
cdeudores, condiciones econdmicas generales, y la evaluacion de condiciones
actuales y proyeccitn de condicones futuras a la fecha de reporie, incluyendo el
valar del dinerg eén ¢ tlempo, cuando sea aproplado.

La evaluacién no incluye un analisis del valor del dineroc en el tiempo, debido a que
grincipaimente la liguidacion de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, ccurre en un periodo menar de 12 mesas.

Para lodos los demas instrumentos financieros, la Compafila reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo,
=i ¢l nesgo de crédito sobre @ instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconccimiento inicial, la Compaifiia mide la pérdida
por deterioro para ese instruments financiero por un importe igual a la pérdida
esperada en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del Instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
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esperada del instrumento financiero, En contraste, la pérdida creditica esperada a

12 meses representa la porcien de perdidas de crédito durante toda la vida del

instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles

:ﬂmﬂz 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados
ancdenos.

Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaiuar si gl resgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafila compara €l riesgo
de mcurmplimiento én el instrumento financero a la fecha de presentacion del
estadao financiero con el riesgo de incumplimiento en el Instrumento financiero &n
la fecha de su reconocimienta inicial. Al realizar esta evaluacion, la Compafila
considera informacion cuantitativa v cualitativa gue es razonable y soportable,
incluyendo |8 experiencia historica y la informacion prospectiva gue esta disponible
sin costo o esfuerzo desproporcionado.

En particular, la ssguiente informacidn se considera al evaluar sl el riesgo de
crédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

- Deterioro significative real o esperado en la calificacién ce crédito interma o
externa del instrumento financen;

« Deteriorg significative en los indicadores externos de mercado del riesgo de
crédito para un determinado instrumento financiero, por ejempio, un aumento
significative an el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimignto
crediticio del deudor, el tiempo o el grado &n que el valor razonable de un
activo financiere ha sido inferior a su costo amortlzado;

« Cambles adversos existente o provectados en 1as condiciones de negocig,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminuckon
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

« Deleriors imporiente real o esperado en los resuliados de las operaciones del
deudor;

« Aumento significativo en &l riesgo de crédito de otros instrumentos financeros
del mismo deudor;

- Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
econdmico o tecnolégico del deudor que resulta en una disminucidn
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus abligaciones.

Independientemante del resultado de la evaluacdn anterior, la Companfia presumeé
gue gl resgo de crédito de un active financiero ha aumentadeo significativamante
desde su reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tenen mas de 30
dias de mora, a menos gue la Compafiia tenga Informacién razonable y soportable
gue demuestre lo contraric.

A pesar de lo anterior, l&@ Compafia asume que & riesgo de crédito de un

instrumento financiere no ha aumentado signficativemente desde su
reconocmiento inicial si se determing gue &l riesgo dé crédito de ese instrumento
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&5 bajo a la fecha deé reporte. Un mstrumento financiero se determina que bane
un bajo riesgo de crédito si:

{1} El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

(2} El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, v

{3) Cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocio &n el largo
plazo podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatano
para cumplir con sus obligacionas contractuales de fiujo de caja.

La Compaifiia monitorea periddicamente la efectividad de los criterios utilizados
para identificar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito
v los revisa para asegurar gue los criterios son capaces de identificar incremento
significative en ol rlesgo de crédito antes que fos saldos se conviertan en vencidas.

Definicion de incumglimienta

L2 Compaiiia considera que se ha producide un incumplimiento cuando un activo
financiero tiene mas de 30 dias de mora, a menos que la Compafiia tenga
informacidn razonable y soportable para demostrar gue un criterio predeleérminaco
mas amplio s mis apropiado.

Poiitica de castigos

Lz Compafiia castiga un activo financiéro cuando hay informacidon gue indica que el
deudor s& encuentra an una dificultad financiera grave y no existe una perspeciivo
realisia de recuperacion, por éjemplo, cuando &l deudor ha caido en causal de
liquidacién o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el case de cuentas por
cobrar comerciales, cuande los saldos tienen mas de dos afos vencidos, lo que
oCurra antes, Los activos finéncieros dados de baja adn pueden estar sujetos o
actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la

Compaiia, teniendo en cueenta e asesoramiento legal cuando sea apropiado,
Cuzlguier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

La medicidn de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de 2 probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida i exigte un
incumplimiento) y la exposicion ai incumplimiento. La evaluacidn de la
probabildad de incumplimiento v ia pérdida dado el incumplimiento s basa en
datos histdricon como sa describid anteriormanite.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para |&s cuentas por cobrar
comerciales @ Inversiones en actives financieros, esto ogta representado por al
walor &n libros brute de los activos an la fecha de reporte; |la comprension de |&
Compafia de las necesidades financieras especificas de los deudores, y otra
informacién relevante a futurs.

La Compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de sus cuentas por
cobrar comerciales @ inversiones en activos financieros en e resultado del afio con
un 3juste correspondienta 3 su valor en libros a través de una cuenta de pérdida
de crédito esperada.
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3.17

Baja de activos financleros - La Compania da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
dei activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial las riesgos y
ventajas inherentes a la propedad del activo financlero a otra entidad. Sila
Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, &
Compafiia reconocerd su participacion en el activo y cualguier obligaoon asociada
por los importes que podria tener gue pagar. Si la Compafia retiene
sustancialments todos los riesgos vy ventzlas inherentes a la propiedad de un
activo financiern transferido, (a Cnrnpaﬁla continuard reconociendo el active
finenciero y también reconocera un préstamo garantizado par |0s recursos
recibidos,

Al darse de baja un activa financiero medido al costo amortizada, la diferencia
entre ei valor en libros del activo v 1a suma de la contraprestacion recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del afio,

Pasivos financleros - Todos los pasivos financleros se miden posteriormente al
costo amartizado wolizando & método de intenés efectivo 0 8 FVR. Todos los
pasivos de la Compafiia se miden al costo amortizado.

Pasivos financileros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financiéros que no son (i) contraprestacidn contingente de un adquirente
en una combinacian de negocias, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados
como FVR, se miden posteriormente al costa amortizado utilirando el método de
interés efectiva. El método de interés efective es un método para calcular el costo
amaortizado de un pasivo financiera y para asignar gastos de interases durante el
periodo relevante,

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pages futuros
en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos gue forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financierno, o {cuando sea apropiado) un periodo més corto, al coste amortizado de
un pasivo linanciero.

Baja de un pasivo financiero - La Compadfiia da de baja los pasivos financieros
52, ¥ s0lo si, las obligaciones de la Compania se descargan, cancelan o han
expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiers dado de baja y
la contraprestacidn pagada y pagadera se reconoce en resultados.
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JUICIOS CONTABLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contabies de la Compafiia, que se describen en la Nota 3,
ta Administracion estd obligada a efectuar juicios (gQue no sean los gue invoiucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los importes reconocidos para
hacer estimaciones y supasiciones saobre los vaiores en libros de los activos y pasivos
gue no son faciimente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan
en la experigncia histérica v otros factores que se consideran relevantes. Los resultados
reales puaden diferr de estas estimaciones.

Las estimaciones vy |08 supuestos subyacentes se revisan de farma continua. Las
revisiones a las estimacdones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacion, si la révision afecta solo a ese periodo, o en &l periodo de la revision v los
periodos futuros si la revision afecta 2 los periodos actuales vy futuros.

4.1 Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables de la Compa#fia

Los siguigntes son los Jjucios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo). gue 2 Administracidn ha efectuado en el
proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Compafiia v que tienen un
impacto significativo en los importes reconocidos en los estados financieros.

Evaluacidn del modelo de negocio - La clasificacidn y medicion de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPP1 v del modeio de
regocio. La Compafiia determina el modelo de negocio a un nivel gque refleja codmo
los grupos de activos financieros se gestionan juntos para legrar un objetive de
negocio en particular, Esta evaluacion incluye el Julcio que refleja toda la
evidencia relevante, incluyendo como se evalua el desempefio de los activos v
como sé mide el desempenio, los riesgos que afectan el desempefio de los activos y
como estos son administrados y como se compensan los gestores de los activas.
La Compafiia monitorea los activas financieros medidos al costo amonrtizado gue se
dan de baja antes de su vencimiento para entender la razdn de su disposicion y si
las rarones son consistentes con i obietive del negocio para el cual los activos
fueron mantenidos. E monitorec es parte de la evaluacion continua de la
Compafiia de si ¢! modelo de negocio para el cual los actives financieros
remanentes continua siendo apropiado y si no es apropiado, si ha habido un
cambio en &l modelo de negocio; ¥, por lo tanto, un cambio prospectivo en la
clasificacidn de esos actives. Ninglin cambio fue requerido durante los periodos de
reporte.

Aumento significative del riesgo de crédito - Como se explica en la Nota 2, la
pérdida de crédito esperada se mide como una provision igual a la pérdida de
crédito esperada a o largo de su vida para los activos financieros a corto plazo, La
MIIF 9 no define gué constituye un aumenta significative en el riesgo de credito.
Al evaluar sl el riesgo crediticio de un active ha sumentade significativamente, la
Compafiia toma en cuenta informacion cualitativa y cuantitativa prospectiva
razonable y soportable,

4.2 Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes cdave de incertidumbre para
las estimaciones en el periodo que s& informa que puede lener un riesgo
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importante oe causar un ajuste matenal a los saldos en libros de los activos y
pasivos dentro de! prdxime ejercicio, se discuten a continuacion:

Cédlcuilo de la pérdida de crédito esperada - Cuando se mide 'a pérdida de
crédito esperada PCE, la Compadiia utiliza informacian prospectiva razonable y
saportable, la cual esta basada en supuestos para el movimiento futuro de
diferentes indicadores econbmicos y cdmao estos se afectardn entre si,

La pérdida dada e incumplimiento es una estimacion de la pérdida que surge dado
@ incumplimiento. Se basa en la diferencla entre los flujos de efective
contractuales adeudados ¥ aguelles gue €l deudor espera recibir, teniendo en
cuenta los fiujios de efective provenientes de garantias y mejoras integrales del
crdito.

Impuesto a la renta diferido - L2 Compadia ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos ¥ pasivos 5 revertiran en el futuro.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

21/12/18 J1/12/17
Cuentas por cobrar comerciales:
Chientes locales 567,380 533,405
Compafias relacionadas (Nota 15) 201,429 224,367
Provision para cuentas dudosas {4,950) )
Subtotal 763,859 664,981
Oiras cuentas por cobrar:
Anticipo para la compra de propledades
de inversion 1,724,430 1,521,189
Anticipo a provesdores 1,731 6,271
Otras 1,156,540 3
Total 3.646,560 4,194,441
Clasificacidn:
Corriente 3,645 560 711,036
No carfienta ] LA4B81.405
Total 3,646,560 2,192,441

Anticipo para la compra de propiedades - Al 1] de dicembre del 2018 y 2017
corresponde @ ke entrega de anticipos para la compra de propiedades. Estos anticpos
serdn hguidados una vez se efeciué el trespaso de las propiedades, el cual &std en
proceso de ejecucion.

Otras - Corresponden a cuentas por cobrar a compafias relacionadas, |as cuales se
recuperaron & la fecha de presentacion de este infarme,



La Compafila mide la provisidn de pérdidas de cuentas por cobrar comerciaies por un
importe igual & las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos actives.
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales s& estiman
utilizando una matriz de provisiGn por referencia a la experiencia de incumplimiento del
deudaor.

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS
31/13/18 31112407
Activas financieros medidos al costo amortizado:

Préstamos a compafias relacionadas 6,749,619 6,562,121
Otras cuentas por cobrar _4.985,966 _5.999,99%
Total 11.735.585 12,562,120
Carriente 7.897.253 12.%2.120
No corrients 3,838,332 =
Total 11735, 58% 12.562,120

Préstamos a compafias relacionadas - Son mantenidas por (a Compania dentro de
un modeld da neégocio cuyd objetive es recolectar los Mlujos de eféctivo contractuales que
s0N Unicamente pagos del principal e intereses sabre el importe principal pendiente. Por
lo tanto, todos estos actives financieros se miden a su costo amorizado.

A112418 ALAEFLT
Préstamos & compalias relacionadas:
Jucarcorp Group 5.4, 3,780,273 3,911,270
Tomoraguadua S.A. 1,840,096 1,733,958
Casscarsone Cia. Lida. 549,997 566,161
Liguipei Ecuador S.A, 280,808 452 646
Reteicom S.A. 488,615 429,050
Otros 2919 3,000
Subtotai 6,922,703 7,096,085
Provision para pérdidas crediticias esperadas {173.084) _({533.964)
Total 6.743.619 8,564,121

Otras cuentas por cobrar - Corresponde principalmente a la cuenta por cobrar a2
Masville Trading Corp., una sociedad extranjera domidliada en Panama, por la venta de
actiones de la compaiiia relacionada Casscorsone Cia. Litda. Al 31 de diciembre del
2018, la Administracidn cuenta con un plan formal de pages, cuya fecha de vencimiento
es el 17 de septiembre del 2027 a una tasa de interés anual dal 8%,

Deterioro de activos financieros - Las pérdidas crediticias esperadas durante toda la
vida del sctive han sido aplicadas en la adopcidn iniclal de NIIF 9 haska gue estos activos
financieros sean dados de baja, ya gue requeriria costo y eafuerzo Indebido para
determinar sl su riesgo de crédito ha aumentado considerablemente desde su
recenccimiento inicial a la fecha de aplicacidn inicial de la NIIF 9.
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En la determinacion de las pérdidas crediticias esperacas para estos activos, la
Administracion de la Compafiia ha tenido en cuenta la experiencia historica de
Incumplimiento y ia posicion financiera de las contrapartes, sequn sea apropiado, al
determinar ia probabilidad de incumplimiento de cada uno de estos activos financieros,
asi como |as pérdidas al ocurrir l incumplimiento en cada caso.

Mo ha habido ningun cambio en las técnicas de estimacién o supuestos significativos

realizadaos durante @l periodo actual para evaluar un Incremento en |la provision de
deterorg de estos activos financieros ragistrados al 31 de dicoembre del 2018,

PROPIEDADES DE INVERSION

Corresponde & locales comerciales, bodegas y pargueaderos ublicados principalmente en
l2s ciucades de Quito vy Guayaguil, las mismas que =on arrendadas por periodos de
tiempo de hasta 10 afios. Un resumen de las propiedades de inversidn es como sigue:

A1/13/18 1Nz

Costo 23,716,962 25,364,283
Depreciacion acumuiada (6.157.B86) (5.788.602)
Total 12,559,076 19,575,681
Clasificacidn:

Terrenos 10,511,985 11,516,707
Fropiedades & instalaciones 2047 091 8,058,974
Total 17,559,076 13,245,681

Los movimienlos de propiedades de inversion fueron como sigue!

ESPACIO EN BLANCO

.



Propiedades &

Terrenos instalaciones Total

Costo:
Caldos al 31 de dickembre del 2016 11,325,590 14,141 526 25,467,116
Adicianes 250,000 - 250,000
Ventas _ [(S8.B8Y) _ (293.950) _ (352.833)
Saidos al 31 de dicembre del 2017 11,518,707 13,847,576 25.364,2B3
Adiciones 30,533 94,467 125,000
Reclasificacian activos no corrientes

mantenidos para la wventa (1) (1.035.25%) _ (7372.066) (1.772.321)
Saidos al 31 de diciembre del 2018 10,511,985 12,204,977 23,716,962
Depreciaciton acumulada:
Sakdos al 31 de gicembre del 2016 (5.164.564) (5.164,564)
Gasto de depreciacidn del afio (768,416) (768,416}
Wentas I 144378 _ 144378
Saidos al 21 de diciembre del 2017 (5,788,602) (5,788,602)
Gasto de depreciacian del afio (723,657) {723,657}
Reclasificacian activos ng corrientes

mantenidos para la venta (1) 354373 __354.373
Saldos al 31 de diciembee del 2018 . LBAS7.B86) (6,157,.B86)

; h ! pta - A&l 31 de
Emmhl"! ael Eﬂiﬂ, II Cmnaha ﬁa&:ﬁcﬁ como m:th'ns m mmnnt::ﬁ mantenidos para
la venta una propiedad en la ciudad de Guayaquil y una propiedad en ia ciudad de Quito.
En el mes de marzo del afio 2018, Ia Compafia firmd por un importe de USS2 millones
un contrato dé compraventa sobre la propiedad en Guayaqull con la compaiiia
Synerassets S.A,, y por la propiedad de Quito s& firmd por un importe de US$ 950 mil
una promesa de compra-venta con |a Universidad San Francisco de Quito. La
Administracion de la Compafiia espera liguidar las ventas durante el afio 2019.

Actives en garantia - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia mantiene como
garantia de sus préstamos bancarios y emisidn de obligaciones, propledades de inversion
por US516.1 millones y US$16.2 millones, respectivamente.

| 1 e, : 3 - El valor razonable de las
prn;hadal:lﬁ da inwrﬂﬁn IJ .H da du::lemhm nlei 2018 asclende a US%$35.2 millenes
{US£36.6 millones para el afo 2017), los cuales fueron determinados a traves de
avaluos de propiedades de inversion realizados por peritos Independientes.
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B. INVERSIONES EN ACCIONES

31/12/18 3112017
Inversiones én aCCOnes 2,589,671 2,213,978
Aportes para futuras capitalizaciones 2.967.930
Tata! 21572,601 2,212,978
Inversiones &n acciones:

Proporcién de participacon
; accionaria y podar da vota Saldo en libros
Compafia 31/12418 0207 341218 31/12/17
(en porcentaje)
Casscarsone Cia. Lida. 3333 33,33 1,913,617 2,098,445
Inmaobdliaria Guambi Cia. Lida. 0.20 0.20 15,151 15,147
Football Newco 0.14 . 560,517 -
Banco Bolivariano CA, 0.03 0.03 67,324 67,324
Banoo de ia Produccion S.A. Produbanco 0.01 0.01 33062 33062
Total 2.289.671 2.213.978
Los movimientos de las inversiones en acciones fuBron como Sigus:
Afio terminado

31/12/18 AL012/17
Saldos al comienzo del afio 2,213,978 2,711,040
Ganancia (pérdida) en resultados de asociadas 375,693 {497,062)
Saldos al fin del afio £.589.671 2.213.978

Aportes para futuras capitalizaciones = Corrésponde a aportes para futuras
capitalizaciones entregados a la Compania Football Newco.

9. INVERSIONES EN NEGOCIOS CONIUNTOS

Lugar de Proporcign de
constitucién vy participacidn accionaria
establecimiento y poder de voto

Mombre del negocio principal del ... Diciembre 31...,
Conjunto Actividad principal negocio 2018 £017
fan porcentaje)
Royalstate 5.4, Arriendo de inmuebles Ecuador 50 50
Mainguar S.A Inmobiliaria Ecuador 50 50



La infermackon financera resumida de los negocios conjuntos de ia Compafia se detalla
a coptinuactn ;

Royaistate 5.A. Mainguar S_A.
311238 3217 311218 3113/17

Activos corrientes _J18082 __ 70732 257,823 3035.411
Activos no corrientes 4943142 4311219 : =
Pasivos corrientes 259416 1,710,680 50,000 106,080
Pasivos no corrientes — 2400 1500 - 3
Los saidos de activos y pasivos inciuyen:

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo 19223 __ 5794 9321 _56.3910

Pasivos financieros correntes [excluyen

cuenias por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar y provisiones) 232333 1700443 50000 -
Pasives inancieros no corrientes (excluyen

cuentas por pager comerciales y otras

cuenias par pagar y provisiones) —  —t— - -
Royalstate 5.A. Mainguar S.A.
Afio terminado Afio terminado
21/1218  3VAAAT7  3L/1i18 31412017
Ingresos 493,298 221247 : -
Ganancia (pérdida) del ejercicio 253921 271425 {5,830) (2.333)

Concliacion de la informacidn financiera resumida anteriorments al valor en libros de la
participacidn en los negoCos conjuntos reconocidos en los estados financernos:

128 0 22440

Activos netos de los negocios conjuntos 3,104,532 2,824 674
Porcign Participacidn de la Compadia en los negocios
conjuntas 20% 0%

Saloo contable de la participacion de la Compafiia en los
negocics conjuntos 1,552,266 1,412,337

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los negocios conjuntos no tienen restricciones para

transferir fondos a |a Compafiia en forma de dividendos en efectivo o de reembolsos de
préstamos o anticipos.
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Los mowimientos de fas inversiones en negocios conjuntes fueren como sigque;

Saldos al comienzo del ano
Ganancia en resultados
Dividendos recibldos

Saldos al fin del ang

10. PRESTAMOS Y TITULOS EMITIDOS

No garantizados - al costo amoartizado
Préstamos de partes relacionadas (Nota 15)
Préstamos de terceros

Subtotal

Garantizados - al costo amortizado
Préstamos locales

Obligacidn por titulos emitidos
Subintal

Tatal
Clasificacion:
Carrlente

Mo corriente

Tatal

Ao terminado

31/12/18 31/12717
1,412,337 1,304,574
185,807 107,763
_ [45.878)
1,552,266 1.412.337
31/12/718 31/12/17
5,911,182 4,354 808
21,227 __ 400,000
5,932 409 4,754,808
13,333,176 14,248,665
__ 663 464 1,926,082
14,002,640 16,174,747
19,935,049 20,929,555
8,101,414 9,144 810
11,833,635 11,784,745
19,935,049 20,929,555

Préstamos de partes relacionadas - Al 31 de diciembre del 2018, corresponde
principalmente a un préstamo de la compania relacionada INT Food Services Inc.
Sucurzal Ecuadar por US%4 millones, la cual genera una tasa de interés nominal anuwal

del 8% v con vencimiento en el ano 2022.

Préstamos locales - Corresponde a obligaciones por pagar a Instituclones financieras
locales con vencimientos hasta noviemnmbre del 2023 (hasta julio del 2022 para el afo
20173, los cuales devengan una tasa de interés efectiva anual que fluctts entre el

8.20% v el B.95%.

Obligacién por titulos emitidos - La Supenntendencia de Compafias, Valores v
Seguros del Ecuader mediante Resolucidn Mo, SCV.IRQ.DRMVY.2014,3105 del 20 de

agosto del 2014, avtorizé a la Compafia la emisidn obligaciones por US$6 millones, La
emision obligaciones es de dos tipos, la Clase & vy la Clase B por US$3 millones cada una,
y con vencimientos en 1800 dias y 1440 dias, respectivamente, v una tasa de interés del
B3.5% v 85.25%, respectivamente. La emision obligaciones se encuentra garantizada a
traves de una garantia general equivalente al 80% del total de activos libres de
gravamen, los cuales, al 31 de diciembre del 2018, asciende a US517.2 millones,

_aﬁ.



Los vencimientos no corrientes de los préstamos ¥ titulos emitidos son comao sigque:

2019
2020
2021
2022
2023

Tatal

Reconciliacidn de pasivos provenientes de actividades de financiamiento:

Saldes= al comienzo del aflo
Muevos oréditos

Pegos
Saldos al fin del afo

Cuentas por pagar comerclales;
Froveedores locales
Compafias relacionadas (Nota 15)
Subtotal
Otras cuentas por pagar;
Anticipo por venta de propiecades
Dividendos por pagar
Diras
Suhtntsl

Total
Clasificacian;
Corriente

Mo carrientea

Total

31/12/18 31112417
4,027,523
3,229,481 3,916,270
2,698,915 3,138,156
2,954 269 702,396
_2.950.970 -
11,833,635 LL784.745
Afia terminado

21/12/18 3112417
20,929 555 21,772,736
4,883,000 8,176,039
12.019.280)

19935042  20.929.535

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

411218

79,518

502,180
581.698

4.650,402

291,375
— 24,0688
4.376,663

4,528,354

3,232,100
426,263

4,358,363

31/12/17

75,109
2B0.E76
355,783

100,080
291,375

480,015
871,470
1,227,435

802,654
—424,601

1,227,455
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12. IMPUESTOS
Activos ¥ pasivos por impuestos:

Activos por impuestos:
Crédito tributario de impuesta a la renta y total

Fasivas por impuestos correntes;

Impuesto 8l Valor Agregado - IVA por pagar v
Ratenciones

Retenciones &0 la fuente de impuesio a 1a renta
Par pagar

Total

31/12/18

162,280

30,968
_4.8135
33.783

112017

124,937

28,953

_6.127
43,080

te - Una

I'Er.l:ncdial:ﬂﬂ ﬂﬂtrl Il uullda:l il:um nsladuﬁ ﬁnanmrus ¥ .1 ﬂlﬂﬂ nnr impuesto a la

renta comiente, &s Como Sigui:

Utilidad segln estados financieros antes
de impuesio a la renta

Ganancia {pérdida) en resultados de asociadas
¥ negocios conjuntos

Gastos no deducblas

Ingresos exentos

Utilidad gravable
Impuesto & la renta causado
Anticipo calculado (2)

Impuesto a la renta corriente cargado a
resuitados [1)

Afo terminado

J1/12/18

1,460,323
(745,515)
452,157
[7R.777)
1,088,188
—£12.047

~AI2,036

—ala047

3112417

B51,409
389,299
95,007

_(238.001)
L087.714
—£41,497

—£31,497

(1)} De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con
la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucidn (22% para el afic 2017),
no chstante, la tanfa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién de la
base Imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, baneficlarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes da manor imposicidn. S| dicha participacidn excede del 50%, |a tarifa
aplicable para la compaiila serd del 28% (25% para el afio 2017).
diciernbre del 2018 y 2017, la Compafila utilizd la tarifa del 25% y 22%,

respectivamanta,

Al 31 de

{2) A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto & la renta minimo e! valor
del anticipo calculadeo, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.25% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados ¥ 0.2% de costos y gastos
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deducibles, Dichos rubros deben incrementarse o disminuirsa por conceptos
establecidos en dispasiclones tributarias.

Las declaracioneés de impuestos no han sido revisadas por las autoridades y san
susceptibles de revision las deciaraciones de los afios 2016 al 2018.

Afo terminado
21/12/18 1207
Saldos al comienzo del afo (124.997) (60,395)
Provision del afio 272,047 241,497
Pagas efectuados {309.330) {306,099)
Saldos al fin del afio (162,280} {124,997)

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en |a fuente y al anticipo de impueste a
la rénta pagado.

Saldos al
COMMIBneD Reconocida Saldos al

delafio  en resultados fin del afo
Afio 2018

Pasive por impuesta diferido en relacidn a:
Propiedades de inversién y total 63,419 (16,773 46,646

ARe 2017

Pasive por impuesto diferido en relacitn a:
Propiedades de inversion y total 18,654 L15.233) 23419

Aspectos [ribularios:

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacidén y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho regiamento sa incluyen a continuacidn:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y da
pensiones jubilares patronales gue obiigatoriamente sé deberan afectar a 1as provisiones
ya constituidas en anos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios
anteriores gue hayan sido consideradas deducibles o no, ¥ gue no fueren utilizadas,
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporcion que hubieéren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece &l reconocimiento deé un iImpuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubllares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser
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utlizado en el momento en gue e contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar ia obligacion hasta por el importe efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitia la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacidn de Emplen v Estabilidad v Eguilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se gstablecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales
CoMma:

. Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sgctores priorizados gue se inicien 3 partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde el primer afic en el que se genaren ingresos atribuibfes directa vy Unicamente a
la nueva inversion, v qgue se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Cuito
y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exconeracion aplicard solo en
sociedades que generen empleo neto, Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta
exoneracion por 15 afos.

. Exoneragcion del Impuesta a la Salida de Divisas - [SD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas invarsicnes
productivas que suscriban contratos de (nversion.

. Exoneracién del IS0 en los pagos realizados al exterior por dividendos para |as
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en €l pais desde al menos
el 50% de las utilidades.

«  Exoneracion del impuesto & [a renta v anticipo para invearsiones gue e inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afo en el que se generen
ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5
anos mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos
del pais, Esta exoneracion aplicard solo en sociedades que generen emplec neto.

Refarmas & varios cu Erpos !EQEIES:
Impuesto & la renta
fﬂg‘fﬂfﬂs:

. Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
socledades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicion; siempre v cuande, las sociedades que distribuyen no tengan
como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuador.

. Se eliming el ultime inciso del articule @ Exenciones gue establecia lo siguiente: "En
la determinacion vy liguidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exaoneraciones gue |as previstas en este articulo, aungue otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente,
con excepcidn de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Emplea v de Prestacion de Servicios",
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Gastos Deducibles - Se establece que ia deducibilidad en el Impuesto a la Renta y 12
exencion del 150 reiacionados con los pagaos ariginados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en &l extranjero, mmpu ¥ cuando se cumplan los
critenos establecdos &n &l Reglamento de la Ley de Regimen Tribulario Interno ¥ con
estandzares internacionales de transparencia.

Tarife - La tarfa del impuesio o la renta para socedades se incrementara al 28% cuando
en la sociedad dentro de la cadena de progmedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un tifular residente, establecido o amparado &n ¢n
paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor impasicion o régimen fiscal preferente y e
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en f@ enajenaciion de acciones - Se establece un iIMpuesto a la renta Unico a |as
utlfidades que perciban las socledades domiclliadas o no gn Ecuador v |as personas
naturaies, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en &l pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societérias no se entenderd
producida enajenacidn directa ni indirecta alguna.

Anticpo de Imowesto &4 'a Renta - Se elimina el anticipo deé impuesto a la renta para
sociedades coma impuesto minimo y se establece su devolucidn, en el caso en que éste
supere o no exista impuesto a la renta causado,

Impuesto al Valor Agregado;

« Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA. _

«  Los seguros de desgravamen en el ctorgamiento de créditos vy los obligatories por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social;
y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

«  El uso del crédito tributario por el IVA pagadao en adauisiciones locales e
importaciones de blenes y servicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago.
Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributane por
retenciones de VA hasta dentro ce 5 anos.
Los exportadores de servicos podrén soficitar la devolucion del IVA de los bienes y
servicios adguiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salide de Divisas:

+  Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de instituciones del
sistema financiero va no representan un hecho generador para el pago del 1S0.

+  Seincluye como exencion de 15D, los pagos al exterior realizados a instituclones
financieras por otros costos relacionades con el otorgamiento de sus creditos.

. Estan exentos del 150, los pagos de capital e intereses sobre créditos ctorgados por
intermediarios financieros que operen en marcades internacionales y gue cumplan
con certas condiciones comao limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas.

= Se eciablece la devolucidén ISD a exportadores de servicios, por la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exporte.
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13.

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta gque hayan efectuado cperaciones con partes relacionadas del
exterior, dentrm de un mismo periodo fiscal por wn importe acumulado superior 2 US$15
millones, estan ohligados a presentar e! estudio de Precios de Transferencia gue
determine si tales operaciones han sido efectuadas & valores de plena competencia. El

importe acumulado de las operaciones de la Compafia con partes relacionadas del
exterior durante los afios 2018 y 2017, no superan &l imparte acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Clases y categorias de ingtrumentos financieros y sus valores raronables

La siguiente tabla combing informacion sobre:

« Clases de instrumentos financiems basadas en su naturaleza y caracteristicas;
+ Los valores en libros de los instrumentos financieros.

311218 31/312/17

Activios financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y bancos 54,315 127,551
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar, neta da anticipos a proveedores (Nota 5) 1,922,130 671,252
Inversiones an activos financieros (Nota &) 11,735,585 12,562,120
Total 13,752,030 13,361,323
Pasivas financieros medidos 8l costo amortizaco:
Préstamos y titulos emitidos (Nota 10) 19,935,049 20,929,555
Cuentas por pagar comerciales y obras cuentas por
pagar, neto de anticipo de clientes (Nota 11) 907.961 1.127.175
Total 20,843,010 22,036,720

Valor razonable de instrumentos financieres- La administracion considera que los
importes en libres de los activos v pasivos financieros reconodidos al costo amortizado
en los estadas financignos Se aproximan a su valor raronable

Gestién de riesgos financieros - En e! curso normal de sus negocios y actividades de
firanciamiento, Dexicorp 5.0, esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
gue pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos ¥ activas vy, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacidn y de sistemas de informacién, administrados
par la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer medidas de mitigacon, ejecutar dichas medidas y controlar su
sfectividad.
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A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacién v cuantificacion de éstos y una descripcidn de las medidas de mitigacian
actualmente en uso par parte de la Compafniia, si es el caco.

Riesgo en las tasas de interés - |.a Compaiia se encuentra expuesta a riesgos en la
tasa de interés debido 3 que mantiene préstamos a tasas de interés fijas. El riesgo es

mangjado por la Compania manteniendo una combinacidn apropiada entre préstamos a
tasas de interés bajas y obligaciones de compafias relacionadas.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédita se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus abligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia. La Compafiia realiza sus transacciones principalmente con companias
relacionadas, cuyas tErminos se encuentran documentados &n los respectivos contratos.

Riesgo de liguidez - E| riesgo de liguidez es el riesgo de que |a Compafia no pueda
cumplir con sus ohligaciones financieras cuando estas sean requerldas,

La Gerencia de la Compafla tiene la responsabilidad final para la mitigacion de este
riesga, ¥ ha establecido un marco de trabajo apropiada para su administracian de
manera gue |2 Compania pueda manejar los requerimientos de linanciamiento a corto,
mediano y largo plazo, asi como su gestién de liquidez.

La Compafia maneja el riesgo de liquidez manteniendo inversiones temporales de renta
fija y renta variable en el sistema financero local vy facilidades financieras, monitoreando
continuamente |os flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Comnpafiia gestiona su capital para asegurar gque estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gue maximiza el randimiento
a8 suUs acclonistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.
fndice de endeudamiento

El indice de endeudamiento del periodo sobre el gue se informa es el sigulente.

31412418 21012/17

Préstamos y titulos emitidos 19,935,049 20,929,555
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

par pagar, neto de anticipo de clientes

(Nota 11) Q07 961 1,127,175
Efectivo v bancos (94.315) (127.951)
Deuda neta 20,748,695 £1.228. 773
Patrimanio 17,470,804 15,841,321
Indice de deuda neta ¥ patrimonio a 118% F 138%
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14. PATRIMONIO

Capital social - Consiste de 4,000,000 de acciones de US$1.00 valor unitano, las cuales
atorgan un voto par participacion y un derecho a los dividendos.

Reserva legal - La Ley de Compafias requigre gue por lo menos el 10% de |a utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo alcance al S0% del

capital social. Esta reserva no es disponible para el pagoe de dividendos en efectivo, pero
pusde ser capitalizada &n su totalidad,

tititidades retenidas: Un resumen de las ulilidades retenidas &5 como SKQUE;
3L/12/18 2112417

urtilidaces retenidas - distribuibles 5 827,279 4,178,396
Resultados soumuiados provenientes de la

adapcidn por primera vez de las NIIF _7,258,066 _1.258,066
Total 13.085.345 11,436,462

Lok saldos de las siguientes cuentas surgen de iz aplicackdn por primera vez de las NIIF

y de loy saldos segin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion No.
SC.ICL.CPAIFRSG.11.007 emitida por la Superintendencia de Companias el 14 de oclubre
del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera ver de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en Iz adopcion por
primera vez de las NIIF. El saldo acreedor solo podré ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditime ejercicio economico
concluide, s las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compafiia.

Dividendos - Al 31 de diciembre dal 2018 y 2017, 18 Compafiiza no ha distribuido
dividendos 3 sus acCionisias.

15. SALDOS ¥ TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones comerciales:

Afta terminada
3112418 2141247

INgresos por Servicios:
Casscarsone Cia. Lida. 360,000 360,000
int Food Services Corp. (Sucursal Ecuadaor) 3279 34,715
Dt [nternacional 5.A. 484 =
Ditras 343 1091
Total 364,306 J95,806



Irgresos por arriendos:
Deli Internacional 5.4.
Shemilon 5.4,
Estilcom 5.C.C.
Embutser S5.A.
Int. Food Services Corp. (Sucursal Ecuadar)
Total
Zastos de admimistracidn v operacian;
Int. Food Services Corp. (Sucursal Ecuadar)
Celi Internacional 5.4,
Gerencia Corporativa Gerensa SA,
Menestras del Negro 5.4,
Luis antonio Serrana
Total

Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por cobrar comerciales (hota 5);
Tomoraguadua S.A,
Jucarcorp Group 5.4,
Casscarson Cia. Ltda.
Int. Food Services Corp. {Sucursal Ecuador)
Deli Internacional S.A.
Retelcom S.A.,
Gerencia Carporativa Gerensa S.A,
Shemiom 5.4,
Diros

Total

Préstamos (Nota 10):
Int. Feod Services Corp. (Sucursal Ecuador)
Juan Carlos Serrano
Gearancia Corporativa Gerensa S.A,
Menastras del Megro S.A,
Luis Antonio Serranc

Tatal

Cuantas por pagar comerciales (Nata 11):
Int. Feod Services Corp. [Sucursal Ecuador)
Celi Internacional 5.4,

Gergncia Corporativa Gerensa 5.4,
Luis Antonio Serranc
Embutser 5.4,
Saba 5.4,
Tatal

Ano terminado

31112018 31012417
65,700 61,977
34,606 37,8967
21,879 -
13,680 15,251

13,200 10050

149,065 125,245
310,401 169,996
140,790 200,237
120,667 108,000

- &0,000
.67 _24,089
218 485 562,322

Ji/12/1 21217
69,081 334965
61,758 66,981
BO,120 60,960

104 35,320

6,210 13,838

791 3,059

9454

3,362 33
S _ 1,257
201,929 _ 229, 367
4,033,860 2. BHE BED
TEE, 444 657,070
100,000 -
990,000 950,000
20,869 20,869
2,911,182 4,334,808
379,450 163,677
67,321 106,852
49,313 9,500
3,976 247
2,679 :

—_ 3l e — |
—=02,180 280,678
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16. UTILIDAD POR ACCION

Las utilldades y & nimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el
calculo de |a utilidad bésica por accidn son los siguientes:

KA FARTAL 31217

Utilidad del afa 1,205,049 625,147
NUmero promedio ponderado de acciones ordinarias 4,000,000 4,000,000
Utilidaa basica y diluida por accln —0,30 —0.16

7. COMPROMISOS

Al 31 ge dioembre del 2018 y 2017, la Compafila mantiene frmados varios contretos de
ammendamiento O sus propledades de inversion. Un resumen de los principales
CONLrAtns €5 COMo sigue:

= El 206 de octubre de

T 1 [ .
Iﬂln m:m EJ., nm:nuﬂ un :nnr.ratn de urrmdinuﬁntﬂ con la Compania FLEXNET
DEL ECUADOR CIA LTDA., por un gaipdn industrial”® de 10,000 mutros cuadrados, y un
patio de maniobras y aﬂlﬂmnn'ﬂmms de 5,000 metros cuadrados para uso del
arrendatario. El contrato original vencid e 31 de diclembre del 2015, por lo gue se firmo
un adendum con fecha 14 de enero del 2016 gue renueva al contrato por 3 afos a partir
de su suscripeion,

i £ 4, - El 28 de marzo de £014, Dexicorp SA,
sug::rll:lld un cnmrﬂu dl- nrrenuamlemﬂ cnn la Compafia BAYER S5.A. par un ﬂulp-ﬁ-rr de
3,000 metros cuadrados, para destinarlo @ bodega. El plazo del contrato €s de & afios y
7 meses & partir de su suscripcidn.

El O de albil :le zmi n:mmq:n 5.& :a.ﬁr_rll:nﬁ un l:nntutu d- Irunﬂnminnm con la
compahis General de Comercio y Mandato S.A., por un galpbn de 2,500 metros
cuadrados, para destinario 2 bodega. B plazo del contrato es de Sl-l'l:rs o portir de su
suscripcian,

JBIIS E PO 3.A, - E1 15 de diciembre
d-H mm Duln:nrp 5 -l; IL‘-‘SEI'HJI-D ¢n ﬂ:ln’l:mh de nni:mln l:un In comparia OMNIBUS BB
TRANSPORTES 5.A, por una bodega con un area de 10,000 metros cuadrados que
incluye 4 galpones cerrados, area de carga y descarga. El plazo del contrato vencd en
l:ll-:im'rhr: del 2018 v a la fecha de emisian de este informe s& encuentra en proceso de
renovacion.

Contrato de arrendamiento con STIMM CIA LTDA, - El 1 de diclembre de 2010, Dexicarp
5.A suscribld un contrato de arrendamiento con la compafiia STIMM CIA LTDA., de un
galpdn que cuentea con oficinas en planta baje y mezzaning con oficings en planta alta
slenda la superficie total de 3,397 metros cuadrados. El plazo del contrata vencia en
noviembre 30 del 2013 por lo gue &1 1 de enero del 2014 sa firmé un adendum gue
renovd @l contrato por 5 afios a partir su de suscripcién,
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18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

19.

Entre el 31 de diciembre del 2018 v Ia fecha de emizidn de ios estados financerce [abril
29 del 201%9) no s¢ produjernn eventos que en opinin de Ia Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Nnancheros por &l afo terminado &l 31 da diciembra del 2018 han sido
aprobados por la Administracidn en abril 29 del 2019 v serdn presentados a los
Accionistas para su aprobacidn, En opinidn de la Administracién de la Comparnia, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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