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DEXI CORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FI NANCI EROS
POR EL AÑO TERMI NADO EL 3 1  DE DI CI EMBRE DEL 2 0 1 7

1 . I NFORMACI ÓN GENERAL

Dexicorp S.A. ( “ la Compañía” )  fue const ituida en el Ecuador con fecha 1 de julio de
2002.  Su mat r iz y sociedad cont roladora final es I ndian I nvest igaciones (una sociedad
const ituida en Costa Rica cuyo único y principal accionista es Juan Carlos Serrano.

La principal act ividad de la Com pañía se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuebles ( terrenos y edificios)  a terceros y compañías relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía no mant iene empleados en relación de
dependencia.  El servicio de administ ración y operación es prestado por Gerencia
Corporat iva Gerensa S.A..

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administ ración de la Compañía.

2 . POLÍ TI CAS CONTABLES SI GNI FI CATI VAS

2 .1 Declaración de cum plim iento - Los estados financieros han sido preparados de
conform idad con las Norm as I nternacionales de I nformación Financiera (NI I F) .
Emit idas por el Consejo de Normas I nternacionales de Contabilidad ( IASB) .

2 .2 Moneda funcional -  La moneda funcional de la compañía es el Dólar de los
Estados Unidos de América (U.S. dólar) , el cual es la m oneda de circulación en el
Ecuador.

2 .3 Bases de preparación  -  Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histór ico, tal como se explica en las polít icas contables incluidas
más abajo.

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la
cont raprestación ent regada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un act ivo o el valor
pagado para t ransferir  un pasivo ent re part icipantes de un mercado en la fecha de
valoración, independientemente de si ese precio es directamente observable o
est imado ut ilizando ot ra técnica de valoración.  Al est imar el valor razonable de un
act ivo o un pasivo, la Compañía t iene en cuenta las característ icas del act ivo o
pasivo que los part icipantes del mercado tomarían en cuenta al f ij ar el precio del
act ivo o pasivo a la fecha de medición. El valor razonable a efectos de medición y
o de revelación en los estados financieros, se determ ina sobre una base de este
t ipo, a excepción de las mediciones que t ienen algunas sim ilitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realización
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.
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Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a cont inuación:

Nivel 1:  Son precios cot izados (sin ajustar) en m ercados act ivos para act ivos o
pasivos idént icos que la ent idad puede acceder a la fecha de medición.

Nivel 2:  I nsumos dist intos a los precios cot izados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el act ivo o pasivo, ya sea directa o indirectam ente.

Nivel 3:  I nsumos son datos no observables para el act ivo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S.
dólares, excepto cuando se especifique lo cont rar io.

A cont inuación, se describen las pr incipales polít icas contables adoptadas en la
preparación de estos estados financieros:

2 .4 Efect ivo y bancos -  I ncluye dinero en efect ivo y depósitos en cuentas corr ientes
en inst ituciones financieras locales.

2 .5 Act ivos no corrientes m antenidos para la  venta  -  Los act ivos no corrientes y
los grupos de act ivos para su disposición se clasifican como mantenidos para la
venta si su im porte en libros es recuperable a t ravés de una operación de venta y
no mediante su uso cont inuo.  Esta condición se considera cumplida únicamente
cuando la venta es altamente probable y el act ivo (o grupo de act ivos para su
disposición)  está disponible para la venta inmediata en su estado actual sujeto sólo
a los térm inos que son usuales y adaptados para las ventas de esos act ivos (o
grupo de act ivos para su disposición) .  La Gerencia debe comprometerse con la
venta, la cual debería reconocerse como una venta finalizada dent ro del período de
un año desde la fecha de clasificación.

Los act ivos no corr ientes (y grupos de act ivos para su disposición)  clasificados
como mantenidos para la venta son calculados al menor del importe en libros y el
valor razonable menos los costos de ventas.

Al 31 de diciem bre del 2017 y 2016, la Compañía mant iene com o act ivos no
corrientes mantenidos para la venta un terreno en la ciudad de Guayaquil.  En el
mes de diciembre del año 2016, la Compañía firmó un cont rato de compraventa
sobre dicho bien con la com pañía relacionada Menestras del Negro S.A.  La
Administ ración de la Compañía espera liquidar la venta durante el año 2018.

2 .6 Propiedades y equipos

2 .6 .1 Medición en el m om ento del reconocim iento -  Las part idas de
propiedades y equipos se m iden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más
todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en
condiciones de funcionamiento.
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2 .6 .2 Medición poster ior  al reconocim iento: m odelo del costo -  Después del
reconocim iento inicial, las propiedades y equipos son regist radas al costo
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor.  Los gastos de reparaciones y mantenim ientos se
imputan a resultados en el período que se producen.

2 .6 .3 Método de depreciación y vidas út iles -  El costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta.  La vida út il
est imada, valor residual y método de depreciación son revisados al f inal de
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el est imado regist rado
sobre una base prospect iva.

A cont inuación, se presentan las principales part idas de propiedades y
equipos y las vidas út iles que se ut ilizaron en el cálculo de la depreciación:

Í tem Vida út il (en años)

Maquinaria y equipos 10
Equipos de computación 3
Vehículos 5

2 .6 .4 Ret iro o venta de equipos -  La ut ilidad o pérdida que surja del ret iro o
venta de una part ida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia ent re el precio de venta y el valor en libros del act ivo y
reconocida en resultados.

2 .7 Propiedades de inversión  -  Son aquellas m antenidas para producir rentas,
plusvalías o ambas y se m iden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
t ransacción.  Las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de
arrendam iento operat ivo para ganar renta o plusvalía se contabilizan como
propiedades de inversión.  Luego del reconocim iento inicial, las propiedades de
inversión son regist radas al costo menos la depreciación acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuando
la propiedad de inversión es ret irada permanentem ente de uso y no se espera
recibir  beneficios económicos futuros de esa baja.  Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia ent re los
ingresos por venta netos y el importe en libros del act ivo)  se incluye en los
resultados del período en el cual se dio de baja la propiedad.

2 .7 .1 Método de depreciación y vidas út iles -  El costo de propiedades de
inversión se deprecia de acuerdo con el método de línea recta.  La vida
út il est imada, valor residual y método de depreciación son revisados al
final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el est imado
regist rado sobre una base prospect iva.  La vida út il ut ilizada para el
cálculo de la depreciación de las propiedades de inversión oscila en un
rango de 10 a 20 años.

2 .8 I nversiones en asociadas y negocios conjuntos - Una asociada es una ent idad
sobre la que la Compañía posee influencia significat iva.  I nfluencia significat iva es
el poder de intervenir en las decisiones de polít ica financiera y de operación de la
part icipada, sin llegar a tener el cont rol ni el cont rol conjunto de ésta.
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Un negocio conjunto es un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que t ienen
cont rol conjunto t ienen derecho a los act ivos netos del acuerdo.  El control
conjunto es el reparto del cont rol cont ractualmente decidido de un acuerdo, que
existe solo cuando las decisiones sobre las act iv idades relevantes requieren el
consent im iento unánim e de las partes que comparten el cont rol.

Los resultados y los act ivos y pasivos de las compañías asociadas o negocios
conjuntos son incorporados a los estados financieros ut ilizando el método de
part icipación, excepto si la inversión o una porción de la m isma es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NI IF 5.
Conforme al método de part icipación, las inversiones en compañías asociadas o
negocios conjuntos se contabilizan inicialm ente en el estado de situación financiera
al costo, y se ajustan posteriormente para reconocer la part icipación de la
Compañía en el resultado y en ot ro resultado integral de la asociada o negocio
conjunto.  Cuando la part icipación de la Compañía en las pérdidas de una asociada
o negocio conjunto exceda la part icipación de la Compañía en los m ismos ( lo cual
incluye cualquier part icipación a largo plazo que, en sustancia, forme parte de la
inversión neta de la Compañía en la asociada o negocio conjunto) , la Com pañía
deja de reconocer su part icipación en pérdidas futuras.  Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre y cuando la Compañía haya cont raído alguna obligación legal o
implícita o haya hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversión en una asociada o negocio conjunto se contabiliza usando el método
de la part icipación desde la fecha en que la part icipada se convierte en una
asociada o negocio conjunto.  En la adquisición de la inversión en la asociada o
negocio conjunto, cualquier exceso del costo de la inversión sobre la dist r ibución
del valor razonable neto de los act ivos y pasivos ident ificables de la part icipada se
reconoce como plusvalía, que se incluye dent ro del importe en libros de la
inversión.  Cualquier exceso en la dist ribución de la Compañía del valor razonable
neto de los act ivos y pasivos ident ificables sobre el costo de inversión, luego de su
revaluación, se reconoce inmediatamente en el estado del resultado en el período
en el que se adquir ió la inversión.

Los requerim ientos de la NIC 39 se aplican para determ inar si es necesario
reconocer alguna pérdida por deter ioro con respecto a la inversión de la Compañía
en una asociada o negocio conjunto.  La totalidad del importe en libros de la
inversión ( incluyendo la plusvalía)  es probada por deterioro de conform idad con la
NI C 36 Deterioro de Act ivos como un act ivo individual comparando su importe
recuperable (m ayor valor ent re el valor de uso y el valor razonable menos los
costos de disposición con su im porte en libros) .  Cualquier pérdida por deter ioro
reconocida forma parte del importe en libros de la inversión.  Cualquier reverso de
dicha pérdida por deterioro se reconoce de conform idad con la NI C 36 hasta que el
importe recuperable de la inversión aumente poster iormente.

La Compañía descont inúa el uso del método de la part icipación desde la fecha
cuando la inversión deja de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la
inversión es clasificada como mantenida para la venta.  Cuando la Compañía
mant iene una part icipación en una ant igua asociada o negocio conjunto y la
part icipación mantenida es un act ivo financiero, la Compañía m ide la part icipación
mantenida al valor razonable a esa fecha y el valor razonable es considerado como
su valor razonable en el reconocim iento inicial de acuerdo con la NIC 39.  La
diferencia ent re el importe en libros de la asociada o negocio conjunto en la fecha
en que se descont inuó el uso del m étodo de la part icipación y el valor razonable de
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cualquier part icipación retenida y cualquier resultado de la venta de una parte de
la part icipación en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determ inación
de la ganancias o pérdidas de la venta de la asociada o negocio conjunto.
Adicionalmente, la Compañía regist ra todos los importes previamente reconocidos
en otro resultado integral con respecto a esa asociada o negocio conjunto sobre la
m isma base que hubiese sido requerida si dicha asociada o negocio conjunto
hubiese vendido directamente los act ivos o pasivos financieros.  Por lo tanto, si
una ganancia o pérdida previamente reconocida en ot ro resultado integral por
parte de la asociada o negocio conjunto hubiese sido reclasificada al resultado del
período al momento de la venta de los act ivos o pasivos relacionados, la Compañía
reclasificaría la ganancia o pérdida desde el pat rimonio al resultado del período
(como un ajuste de reclasificación)  al mom ento en que descont inúe el uso del
método de la part icipación.

La Compañía cont inúa usando el método de la part icipación cuando una inversión
en una asociada se convierte en una inversión en un negocio conjunto, o una
inversión en un negocio conjunto se convierte en una inversión en una asociada.
No hay medición al valor razonable al m omento de esos cam bios en las
part icipaciones de propiedad.

Cuando la Compañía reduce su part icipación accionaria en una asociada o en un
negocio conjunto, pero cont inúa usando el método de la part icipación, la Compañía
reclasifica al resultado del período la proporción de la ganancia o pérdida que ha
sido reconocida previamente en ot ro resultado integral en relación con esa
reducción en la part icipación accionaria, si esa ganancia o pérdida fuese
reclasificada al resultado del período en la venta de los act ivos o pasivos
correspondientes.

Si una ent idad de la Com pañía efectúa una t ransacción con una asociada o negocio
conjunto de la Compañía, se reconocen las ganancias y pérdidas que resultan de
dichas t ransacciones en los estados financieros de la Compañía únicamente por la
porción de la part icipación en la asociada o negocio conjunto que no está
relacionada con la Compañía.

2 .9 Deter ioro del valor de los act ivos tangibles -  Al final de cada período, la
Compañía evalúa los valores en libros de sus act ivos tangibles a fin de determ inar
si existe un indicat ivo de que estos act ivos han sufrido alguna pérdida por
deterioro.  En tal caso, se calcula el importe recuperable del act ivo o unidad
generadora de efect ivo a fin de determ inar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna) .

Los act ivos tangibles con una vida út il indefinida o todavía no disponibles para su
uso son somet idos a una com probación de deterioro anualmente, o cuando existe
cualquier indicación de que podría haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatam ente en
resultados, salvo si el act ivo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deter ioro como una dism inución o un incremento en
la revaluación.

2 .1 0 I m puestos -  El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corr iente y el impuesto diferido.
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2 .1 0 .1 I m puesto corr iente  -  Se basa en la ut ilidad gravable ( t r ibutaria)
regist rada durante el año.  La ut ilidad gravable difiere de la ut ilidad
contable, debido a las part idas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y part idas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula ut ilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada período.

2 .1 0 .2 I m puestos difer idos -  Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determ inadas entre el valor en libros de los act ivos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales.  Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles.  Un act ivo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compañía disponga de ut ilidades gravables futuras cont ra las que
se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles.  Estos act ivos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocim iento inicial (dist into al de la combinación de negocios)  de ot ros
act ivos y pasivos en una operación que no afecta la ut ilidad gravable
( t ributaria)  ni la contable.  Adem ás, los pasivos por impuesto diferido no
se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocim iento inicial de
la plusvalía.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiar ias y asociadas, y
part icipaciones en negocios conjuntos, a excepción de aquellos en los que
la Compañía es capaz de cont rolar el reverso de la diferencia temporaria y
cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda revert irse en un futuro
cercano.  Los act ivos por im puesto difer ido que surgen de las diferencias
temporarias deducibles asociadas con dichas inversiones y part icipaciones
son únicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que la
ent idad disponga de una ut ilidad gravable ( t r ibutaria)  futura cont ra las que
cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que
éstas puedan revert irse en un futuro cercano.

El importe en libros de un act ivo por impuestos difer idos debe someterse a
revisión al final de cada período sobre el que se inform e y se debe reducir,
en la medida que est ime probable que no dispondrá de suficiente ut ilidad
gravable ( t r ibutar ia) , en el futuro, como para perm it ir  que se recupere la
totalidad o una parte del act ivo.

Los act ivos y pasivos por impuestos diferidos se m iden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el
act ivo se realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes
fiscales)  que hayan sido aprobadas o práct icamente aprobadas al final del
período que se inform a.

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los act ivos por
impuestos difer idos reflejará las consecuencias fiscales que se derivarían
de la forma en que la ent idad espera, al f inal del período sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus act ivos y pasivos.
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Con el propósito de medir los pasivos por impuestos difer idos y los act ivos
por impuestos difer idos para propiedades de inversión que se m iden
usando el modelo de valor razonable, el valor en libros de dichas
propiedades se presume que se recuperará com pletamente a t ravés de la
venta, a menos que la presunción sea rebat ida.  La presunción es rebat ida
cuando la propiedad de inversión es depreciable y se mant iene dent ro de
un modelo de negocio cuyo objet ivo es consumir sustancialmente todos los
beneficios económicos que genera la propiedad de inversión en el t iempo,
y no a t ravés de la venta.  Los directores revisaron las propiedades de
inversión de la Compañía y concluyeron que ninguna de las propiedades de
inversión de la Compañía se mant iene bajo un modelo de negocio cuyo
objet ivo sea consumir sustancialm ente todos los beneficios económicos
generados por las propiedades de inversión en el t iempo y no a t ravés de
la venta.  Por lo tanto, los directores han determ inado que la presunción
de “venta”  establecida en las modificaciones a la NI C 12 no es rebat ida.
En consecuencia, la Compañía no ha reconocido impuesto difer ido alguno
en los cambios de valor razonable de la propiedad de inversión ya que la
Compañía no está sujeto a impuesto a la renta alguno sobre la venta de
las propiedades de inversión.

La Compañía compensa act ivos por impuestos difer idos con pasivos por
impuestos difer idos si,  y sólo sí t iene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la m ism a autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas part idas y la Compañía t iene la intención de liquidar sus act ivos y
pasivos como netos.

2 .1 0 .3 I m puestos corr ientes y difer idos -  Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una t ransacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patr imonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado;  o cuando surgen del
regist ro inicial de una combinación de negocios.

2 .1 1 Provisiones -  Se reconocen cuando la Compañía t iene una obligación presente
(ya sea legal o implícita)  como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una est im ación fiable del
importe de la obligación.

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor est imación del desembolso
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo
en cuenta los r iesgos y las incert idumbres correspondientes.  Cuando se m ide una
provisión usando el f lujo de efect ivo est imado para cancelar la obligación presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efect ivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el t iempo es material) .

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como
un act ivo si es vir tualmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2 .1 2 Arrendam ientos -  Se clasifican como financieros cuando los térm inos del
arrendamiento t ransfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los r iesgos y
beneficios inherentes a la propiedad.  Todos los demás arrendamientos se
clasifican como operat ivos.

2 .1 2 .1 La Com pañía com o arrendador  -  El ingreso por concepto de alquileres
bajo arrendamientos operat ivos se reconoce em pleando el método de línea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.  Los costos
directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operat ivo son añadidos al valor en libros del act ivo arrendado, empleando
el método de línea recta durante el plazo del arrendamiento.

2 .1 2 .2 La Com pañía com o arrendatar ia  -  Los arrendamientos operat ivos se
cargan a resultados em pleando el método de línea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

2 .1 3 Reconocim iento de ingresos -  Se calculan al valor razonable de la
cont raprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe est imado de
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Com pañía pueda
otorgar.

2 .1 3 .1 I ngresos por arrendam ientos -  La polít ica de la Compañía para el
reconocim iento de ingresos provenientes de arrendamientos operat ivos se
describe en la Nota 2.12.1.

2 .1 3 .2 Prestación de servicios -  Los importes de los ingresos provenientes de
cont ratos de mantenim iento se reconocen tomando como referencia al
canon de arrendamiento, el cual es calculado en función del porcentaje de
metros cuadrados arrendados.

2 .1 4 Gastos -  Se regist ran al costo histórico. Los gastos se reconocen a m edida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se regist ran en el período en el que se conocen.

2 .1 5 Com pensación de saldos y t ransacciones -  Como norma general en los
estados financieros no se com pensan los act ivos y pasivos, tam poco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la com pensación sea requerida o perm it ida
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la t ransacción.

Los ingresos y gastos con origen en t ransacciones que, cont ractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía t iene la
intención de liquidar por su im porte neto o de realizar el act ivo y proceder al pago
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.

2 .1 6 I nstrum entos financieros - Los act ivos y pasivos financieros se reconocen
cuando una ent idad del grupo pasa a formar parte de las disposiciones
cont ractuales del inst rumento.

Los act ivos y pasivos financieros se m iden inicialmente al valor razonable.  Los
costos de t ransacción que son directamente at ribuibles a la adquisición o em isión
de act ivos y pasivos financieros (dist intos a los act ivos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados)  se agregan o deducen
del valor razonable de los act ivos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
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momento del reconocim iento inicial.   Los costos de t ransacción directamente
at r ibuibles a la adquisición de act ivos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inm ediato en el resultado
del período.

2 .1 7 Act ivos financieros -  Los act ivos financieros se clasifican dent ro de las siguientes
categorías:  act ivos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados” ,
“ inversiones mantenidas hasta el vencim iento”  “act ivos financieros disponibles
para la venta” , y “préstamos y part idas por cobrar” .  La clasificación depende de la
naturaleza y propósito de los act ivos financieros y se determ ina al momento del
reconocim iento inicial.   Todas las compras o ventas regulares de act ivos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la t ransacción.  Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de act ivos
financieros que requieran la entrega de act ivos dent ro del marco de t iempo
establecido por una regulación o acuerdo en el mercado.

2 .1 7 .1 Método de la tasa de interés efect iva - El método de la tasa de interés
efect iva es un método de cálculo del costo amort izado de un inst rumento
financiero y de imputación del ingreso financiero a lo largo del período
relevante.  La tasa de interés efect iva es la tasa de descuento que iguala
exactam ente los flujos de efect ivo por cobrar o por pagar est imados
( incluyendo comisión, puntos básicos de intereses pagados o recibidos,
costos de t ransacción y ot ras primas o descuentos que estén incluidos en
el cálculo de la tasa de interés efect iva)  a lo largo de la vida esperada del
inst rum ento financiero o, cuando sea adecuado, en un período más corto,
con el importe neto en libros en el reconocim iento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efect iva
para los instrumentos de deuda dist intos a los act ivos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

2 .1 7 .2 Préstam os y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar
son act ivos financieros no derivados con pagos fij os o determ inables que
no son cot izados en un mercado act ivo.  Los préstam os y part idas por
cobrar ( incluyendo las cuentas por cobrar comerciales, préstamos a
compañías relacionadas, saldos bancarios y efect ivo)  son medidos al costo
amort izado usando el método de la tasa de interés efect iva, menos
cualquier deter ioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efect iva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocim iento del interés resulte inmaterial.

2 .1 7 .3 Deter ioro de valor  de act ivos financieros - Los act ivos financieros
dist intos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deter ioro de valor al final de cada período
sobre el cual se informa.  Un act ivo financiero estará deteriorado cuando
exista evidencia objet iva del deter ioro como consecuencia de uno o más
eventos que hayan ocurr ido después del reconocim iento inicial del act ivo y
los flujos de efect ivo futuros est imados del act ivo financiero se han visto
afectados.
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Para todos los otros act ivos financieros, la evidencia objet iva de deter ioro
de valor podría incluir :

• Dificultades financieras significat iva del em isor o del obligado;  o

• I nfracciones de las cláusulas cont ractuales, tales como incumplim ientos
o moras en el pago de los intereses o el principal;  o

• Es probable que el prestatar io ent re en quiebra o en ot ra forma de
reorganización financiera;  o

• La desaparición de un mercado act ivo para ese act ivo financiero debido
a dificultades financieras.

Para ciertas categorías de act ivos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un act ivo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colect iva.  Entre la evidencia
objet iva de que una cartera de cuentas por cobrar podría estar
deteriorada se podría incluir  la experiencia pasada de la Compañía con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el número de pagos
at rasados en la cartera que superen el período de crédito promedio de 30
días, así com o cambios observables en las condiciones económicas locales
y nacionales que se relacionen con el incumplim iento en los pagos.

Para los act ivos financieros registrados al costo am ort izado, el importe de
la pérdida por deter ioro de valor es la diferencia ent re el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros est imados del act ivo, descontados
a la tasa de interés efect iva or iginal del act ivo financiero.

Para los act ivos financieros regist rados al costo, el im porte de la pérdida
por deterioro de valor se m ide como la diferencia ent re el importe en
libros del act ivo y el valor presente de los flujos est imados de efect ivo
descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un act ivo
financiero sim ilar.  Dicha pérdida por deterioro de valor no será reversada
en períodos subsiguientes.

El importe en libros del act ivo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los act ivos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a t ravés de una cuenta de provisión.  Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elim ina cont ra la cuenta de
provisión.  La recuperación posterior de los montos previam ente
elim inados se convierte en créditos cont ra la cuenta de provisión.  Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en
el estado del resultado del período.

Para los act ivos financieros registrados al costo, si,  en un período
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor dism inuye y la
m isma puede estar relacionada de manera objet iva con un evento
ocurr ido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversión a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el im porte que hubiera resultado
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de costo amort izado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro
de valor.

2 .1 7 .4 Baja de un act ivo financiero -  La Compañía dará de baja en cuentas un
act ivo financiero únicam ente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efect ivo del act ivo financiero, o cuando t ransfiere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
act ivo financiero a ot ra ent idad.  Si la Compañía no t ransfiere ni ret iene
substancialmente todos los r iesgos y ventajas inherentes a la propiedad y
cont inúa reteniendo el cont rol del act ivo t ransferido, la Compañía
reconocerá su part icipación en el act ivo y la obligación asociada por los
montos que tendría que pagar.  Si la Compañía ret iene sustancialmente
todos los r iesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un act ivo
financiero t ransfer ido, la Compañía cont inuará reconociendo el act ivo
financiero y también reconocerá un préstam o garant izado de forma
colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un act ivo financiero, la diferencia ent re el
importe en libros del act ivo y la suma de la contraprestación recibida y por
recibir , así como el resultado acumulado que habían sido reconocidos en
otro resultado integral y acumulados en el pat r imonio se reconoce en el
resultado del período.

En caso de la baja parcial en cuentas de un act ivo financiero (es decir,
cuando la Com pañía ret iene una opción para readquirir  parte de un act ivo
t ransferido) , la Compañía dist r ibuye el im porte en libros anterior del act ivo
financiero entre la parte que cont inúa reconociendo bajo una part icipación
cont inua, y la parte que ya no reconocerá sobre la base del valor
razonable relat ivo de dichas partes a la fecha de la t ransferencia.  La
diferencia ent re el importe en libros asignada a la parte que ya no
cont inuará siendo reconocida y la suma de la cont raprestación recibida por
la parte que ya no seguirá siendo reconocida y cualquier ganancia o
pérdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en ot ro
resultado integral se reconoce en el resultado del período.  La ganancia o
pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en ot ro resultado integral
es dist r ibuida ent re la parte que cont inúa siendo reconocida y la parte que
ya no será reconocida con base en los valores razonables relat ivos de
ambas partes.

2 .1 8 Pasivos financieros -  Los inst rumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conform idad con la sustancia del acuerdo cont ractual.  Los pasivos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados
y ot ros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corr iente a menos que la
Compañía tenga derecho incondicional de diferir  el pago de la obligación por lo
menos 12 m eses después de la fecha del estado de situación financiera.

2 .1 8 .1 Otros pasivos financieros - Los ot ros pasivos financieros ( incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y ot ras)  se m iden
posteriormente al costo amort izado usando el método de la tasa de
interés efect iva.
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2 .1 8 .2 Baja de un pasivo financiero -  La Compañía dará de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y sólo sí,  expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compañía.  La diferencia ent re el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la cont raprestación pagada y por pagar
se reconoce en el resultado del período.

2 .1 9 Aplicación de Norm as I nternacionales de I nform ación Financiera nuevas y
revisadas que son m andatoriam ente efect ivas en el año actual  - Durante el
año en curso, la Compañía ha aplicado la siguiente modificación a las NI IF em it idas
por el Consejo de Normas I nternacionales de Contabilidad ( IASB) , y que es
mandatoriamente efect iva a part ir  del 1 de enero del 2017 o poster iormente.

Modificaciones a la  NI C 7  I niciat iva de Revelación

La Compañía ha aplicado estas modificaciones por pr im era vez en el año en curso.
Las m odificaciones requieren que una ent idad revele inform ación que perm ita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las act iv idades de financiación, incluyendo tanto los cambios que son
en efect ivo como aquellos que no son en efect ivo.

Los pasivos de la Compañía provenientes de act ividades de financiación consisten
en préstamos (Nota 9) .  Una conciliación ent re los saldos de apertura y el cierre de
estos saldos se proporciona en la Nota 9.  De acuerdo con las disposiciones del
período de t ransición de estas modificaciones, la Compañía no ha revelado
información comparat iva para el período anterior.  Además de la revelación
adicional en la Nota 9, la aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún
impacto en los estados financieros de la Compañía.

2 .2 0 Norm as nuevas y revisadas em it idas, pero aún no efect ivas - La Com pañía
no ha aplicado las siguientes Normas I nternacionales de I nformación Financiera
(NI I F)  nuevas y revisadas que han sido em it idas, pero aún no son efect ivas:

NI I F Título

Efect iva a part ir de
períodos que inicien
en o después de

NI I F 9 I nst rumentos financieros Enero 1, 2018
NI IF 15 I ngresos procedentes de

  cont ratos con clientes (y
  respect ivas aclaraciones)

Enero 1, 2018

NI I F 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIC 40 Transferencia de propiedades de

  inversión.
Enero 1, 2018

Mejoras anuales a las NI IF
  Ciclo 2015 -  2017

Enmiendas a la NIC 12 y NIC
  23.

Enero 1, 2019

Se perm ite la aplicación ant icipada de estas normas nuevas y revisadas.

NI I F 9  -  I nstrum entos financieros

La NI IF 9 em it ida en noviem bre del 2009, int rodujo nuevos requisitos para la
clasificación y medición de act ivos financieros.  Esta norma se modificó
posteriormente en octubre del 2010 para incluir  los requisitos para la clasificación
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y medición de pasivos financieros, así como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general.   En julio del 2014, se em it ió ot ra versión revisada de la NI IF 9,
pr incipalmente para incluir lo siguiente:

• Requerim ientos de deter ioro para act ivos financieros y,
• Modificaciones lim itadas a los requisitos de clasificación y medición al int roducir

una categoría de medición a “valor razonable con cambios en ot ro resultado
integral” , para ciertos inst rum entos deudores simples.

Los requisitos claves de la NI IF 9:

• Todos los act ivos financieros que se clasif ican dent ro del alcance de la NI IF 9,
se reconocerán poster iormente a su costo am ort izado o valor razonable.
Específicamente, los inst rumentos de deuda que se m ant ienen dent ro de un
modelo de negocio cuyo objet ivo sea el de recaudar los flujos de efect ivo
cont ractuales, y que tengan flujos de efect ivo cont ractuales que son
únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo
general se m iden al costo amort izado al final de los períodos contables
posteriores.  Los inst rumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio
cuyo objet ivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efect ivo cont ractuales
como por la venta de act ivos financieros, y que tengan térm inos contractuales
del act ivo financiero que dan lugar en fechas específicas a flujos de efect ivo
que solo const ituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del pr incipal
pendiente, son medidos a valor razonable con cam bios en ot ro resultado
integral.   Todas las ot ras inversiones de deuda y de patr imonio se m iden a sus
valores razonables al final de los períodos contables poster iores.  Además, bajo
la NI IF 9, las ent idades pueden hacer una elección irrevocable para presentar
en ot ro resultado integral,  los cam bios posteriores en el valor razonable de una
inversión en acciones o part icipaciones de pat rimonio (no mantenida para
negociar ni que incluya una consideración cont ingente reconocida por el
comprador en una combinación de negocios de acuerdo con NI IF 3) , y solo con
el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del período.

• En la m edición de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NI IF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea at r ibuible a cambios en el
r iesgo de crédito del refer ido pasivo, se presente en ot ro resultado integral, a
menos que, el reconocim iento de los efectos de los cambios en el r iesgo de
crédito del pasivo en ot ro resultado integral genere una asimet ría contable en
el resultado del período.  Los cambios en el valor razonable at r ibuible al r iesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del período.  Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del período.

• Respecto al deter ioro de act ivos financieros, la NI IF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida credit icia esperada, cont rario al modelo de deterioro por
pérdida credit icia incurrida, de conform idad con la NIC 39.  El modelo de
deterioro por pérdida credit icia esperada requiere que una ent idad contabilice
las pérdidas credit icias esperadas y cambios en esas pérdidas credit icias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cam bios en el r iesgo
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credit icio desde el reconocim iento inicial.   En ot ras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas credit icias.

• La NI IF 9 mant iene los t res t ipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39.  De conform idad con la NI I F 9,
los t ipos de t ransacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho más flexibles, específicam ente, al ampliar los t ipos de inst rumentos que
se clasifican como inst rumentos de cobertura y los t ipos de com ponentes de
riesgo de part idas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Además, se ha revisado y reemplazado la prueba de efect iv idad por el pr incipio
de "relación económica".  Ya no se requiere de una evaluación ret rospect iva
para medir la efect ividad de la cobertura.  También se añadieron
requerim ientos de revelación m ejorados sobre las act ividades de gest ión de
riesgo de una ent idad.

A la fecha de emisión de los estados financieros, la administ ración de la Compañía
se encuent ra en proceso de evaluar el impacto de la NI IF 9 en sus estados
financieros, razón por lo cual, no se puede determ inar los efectos de la aplicación
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

NI I F 1 5  -  I ngresos procedentes de contratos con los clientes

La NI IF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben ut ilizar las
ent idades en el regist ro y reconocim iento de ingresos procedentes de cont ratos
con clientes.  La NI IF 15 reemplazará el actual lineamiento de reconocim iento de
ingresos, incluyendo la NI C 18 I ngresos, la NIC 11 Cont ratos de Const rucción y las
interpretaciones respect ivas en la fecha en que ent re en vigencia.

El principio fundamental de la NI IF 15 es que una ent idad debería reconocer el
ingreso en la medida que represente la t ransferencia de bienes o servicios
establecidos cont ractualm ente a los clientes, en un importe que refleje la
cont raprestación que la ent idad espera recibir  a cambio de esos bienes o servicios.
Específicamente, la norma añade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

Paso 1:   ident ificar el cont rato con los clientes.
Paso 2:   ident ificar las obligaciones de ejecución o desempeño en el contrato.
Paso 3:   determ inar el precio de la t ransacción.
Paso 4:   dist r ibuir  el precio de t ransacción a las obligaciones de ejecución del

cont rato.
Paso 5:   reconocer el ingreso cuando (o en la medida que)  la ent idad sat isfaga la

obligación de ejecución.

Según la NI IF 15, una ent idad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se sat isfaga una obligación de ejecución, es decir,  cuando el “ cont rol”  de los bienes
y servicios relacionados con una obligación de ejecución part icular es t ransferido al
cliente.  Se han añadido muchos más lineamientos detallados en la NI IF 15 para
poder analizar situaciones específicas.  Además, la NI IF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emit ió “Clar ificaciones a la NI IF 15”  en relación a la
ident ificación de obligaciones de ejecución, consideraciones de principal versus
agente, así como una guía de aplicación para licencias.
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La principal fuente de ingresos de la Compañía, corresponde al servicio de arr iendo
de sus propiedades de inversión a terceros.  A la fecha de emisión de los estados
financieros, la administ ración de la Compañía se encuent ra en proceso de evaluar
el impacto de la NI IF 15 en sus estados financieros, razón por lo cual, no se puede
determ inar los efectos de la aplicación de la refer ida norma en los estados
financieros y sus revelaciones.

NI I F 1 6  -  Arrendam ientos

La NI IF 16 int roduce un modelo integral para la ident ificación de cont ratos de
arrendamiento y t ratam iento contable para arrendador y arrendatario, la NI IF 16
reemplaza la actual guía de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NI IF 16 diferencia ent re arrendamientos y cont ratos de servicio sobre la base de si
un act ivo ident ificado es controlado por el cliente.  La diferenciación ent re
arrendamiento operat ivo y arrendamiento financiero ha sido elim inada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del act ivo y su correspondiente pasivo t iene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendam ientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de act ivo.

El derecho de uso del act ivo es inicialm ente m edido al costo y subsecuentem ente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones)  menos depreciación acum ulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedición del pasivo del
arrendatario.  El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha.  Poster iormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, así como el im pacto
de las modificaciones al arrendam iento, ent re ot ros.  En adición, la clasificación de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operat ivos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de act ividades de operación, m ient ras que
de acuerdo con el m odelo de NI IF 16 los pagos por arrendamiento serán divididos
en principal e interés los cuales serán presentados como flujos de caja de
act ividades de financiam iento y de operación, respect ivamente.

En cont raste a la contabilidad del arrendatario, la NI IF 16 sustancialmente
mant iene los requerim ientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
cont inúa con el requerim iento de clasificar el arrendam iento com o operat ivo o
financiero.  Extensas revelaciones son requeridas con NI IF 16.

A la fecha de emisión de los estados financieros, la administ ración de la Compañía
se encuent ra en proceso de evaluar el impacto de la NI IF 16 en sus estados
financieros, razón por lo cual, no se puede determ inar los efectos de la aplicación
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

Modificaciones a la  NI C 4 0  -  Transferencias de propiedades de inversión

Las enmiendas aclaran que una t ransferencia a, o desde, propiedades de inversión
requiere una evaluación de si una propiedad cumple o ha dejado de cumplir,  la
definición de propiedad de inversión, apoyada por la evidencia observable que se
ha producido un cambio de uso.  Las enmiendas aclaran adem ás que situaciones
dist intas de las que se enumeran en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en
uso, y que es posible un cambio en el uso de propiedades bajo const rucción (es
decir, un cambio en el uso no se lim ita a las propiedades term inadas) .
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Las m odificaciones son efect ivas para períodos anuales que comienzan en o
después del 1 enero 2018, con aplicación ant icipada perm it ida. Las ent idades
pueden aplicar las modificaciones, ya sea de forma ret rospect iva o prospect iva. Se
aplican disposiciones específicas de t ransición.

La Administ ración de la Compañía ant icipa que la aplicación de estas
modificaciones puede tener un impacto en los estados financieros de la Compañía
en períodos futuros en el caso de haber un cambio en el uso de cualquiera de sus
propiedades.

Mejoras anuales a las NI I F Ciclo 2 0 1 5  -  2 0 1 7

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 y NIC 23, que aún no son
obligator iamente efect ivas para la Compañía y que se detallan a cont inuación:

• NI C 12 Impuesto a las ganancias -  clar if ica que una ent idad regist ra de la
m isma forma todas las consecuencias im posit ivas que resulten de pagos de
dividendos.

• NI C 23 Costos de financiam iento -  clar ifica que una ent idad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstam o originalmente
efectuado para desarrollar un act ivo, cuando el act ivo está listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administ ración de la Compañía est ima que la aplicación de estas modificaciones
en el futuro no tendrá impacto significat ivo en los estados financieros de la
Compañía.

3 . ESTI MACI ONES Y JUI CI OS CONTABLES CRÍ TI COS

La preparación de los presentes estados financieros en conform idad con NI IF requiere
que la Administ ración realice ciertas est imaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la act ividad económica de la ent idad, con el propósito de determ inar la
valuación y presentación de algunas part idas que forman parte de los estados
financieros.  En opinión de la Administ ración, tales est imaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor ut ilización de la información disponible al m omento, los cuales
podrían llegar a difer ir de sus efectos finales.

A cont inuación, se presentan las est imaciones y juicios contables crít icos que la
administ ración de la Compañía ha ut ilizado en el proceso de aplicación de los criter ios
contables:

3 .1 Deter ioro de act ivos -  A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los act ivos para determ inar si
existe algún indicio de que dichos act ivos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro.  En caso de que exista algún indicio se realiza una est imación del
importe recuperable de dicho act ivo.  Si se t rata de act ivos ident ificables que no
generan flujos de efect ivo de forma independiente, se est ima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efect ivo a la que pertenece el act ivo.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en un act ivo en períodos anter iores son
revert idas cuando se produce un cambio en las est imaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del act ivo con abono a resultados con el lím ite
del valor en libros que el act ivo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de diciem bre del 2017 y 2016, la Compañía no ha regist rado pérdidas por
deterioro.

3 .2 Est im ación de vidas út iles -  La est imación de las vidas út iles y el valor residual
de propiedades y equipo y propiedades de inversión, se efectúan de acuerdo a lo
mencionado en las Notas 2.6.3 y 2.7.1., respect ivamente.

3 .3 I m puesto a la  renta difer ido -  La Compañía ha realizado la est imación de sus
impuestos difer idos considerando que todas las diferencias ent re el valor en libros
y la base t ributaria de los act ivos y pasivos se revert irán en el futuro.

4 . CUENTAS POR COBRAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Cuentas por cobrar com erciales:
  Clientes 533,405 390,951
  Compañías relacionadas (Nota 14)     224,367    107,272
  Provisión para cuentas dudosas (92,791)          -
Subtotal 664,981 498,223
Otras cuentas por cobrar:
  Ant icipo para la compra de propiedades
    de inversión ( 1 )  150,000 1,765,481
  Ant icipo a proveedores 6,271 32,489
  Dividendos por cobrar -  93,570
  Ot ras ( 1 )  1,371,189     61,794

Total  2,192,441 2,451,557

Clasificación:
Corriente 711,036 686,076
No corr iente 1,481,405 1,765,481

Total  2,192,441 2,451,557

( 1 ) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a los ant icipos para la compra de
propiedades, los cuales fueron reclasificados a cuentas por cobrar, durante el año
2017, en razón de que dichas propiedades no fueron adquir idas por la Compañía,
sino por partes relacionadas y terceros.
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Ant igüedad de las cuentas por cobrar comerciales vencidas, pero no deter ioradas:

31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

1-90 días 179,917 217,189
91-180 días 39,483 36,912
Más de 180 días 18,961 123,514

Total 238,361 377,615

Ant igüedad promedio (días)         82       212

5 . OTROS ACTI VOS FI NANCI EROS

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Act ivos financieros medidos al costo amort izado:
Préstamos a compañías relacionadas 7,228,788 5,411,074
Otras cuentas por cobrar 5,333,332   5,333,332
Inversiones temporales                -   1,236,678

Total 12,562,120 11,981,084

Préstam os a com pañías relacionadas -  Corresponden a préstamos otorgados a
compañías relacionadas, los cuales no t ienen plazos de vencim ientos definidos y no
generan intereses, con excepción de los préstam os a las com pañías relacionadas,
Jucarcorp Group S.A., Tomoraguadua S.A. y Retelcom S.A., los cuales general un tasa
de interés nominal anual del 2%  .  Un detalle es como sigue:

31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Jucarcorp Group S.A. 3,911,270 3,160,270
Tomoraguadua S.A. 1,733,958 1,664,758
Cubiertplast  S.A. 666,667 60,000
Casscarsone Cía. Ltda. 566,161 566,161
Liquipel Ecuador S.A. 452,646 452,646
Retelcom S.A. 429,050 -
Ot ros 3,000 129,247
Provisión para cuentas dudosas ( 1 )   (533,964)    (622,008)

Total 7,228,788 5,411,074

( 1 ) Al 31 de diciem bre del 2017 y 2016, la Compañía realizó una evaluación de
deterioro de los préstamos ent regados y como resultado de esta evaluación
procedió a regist rar una provisión por deterioro de cuentas dudosas de cobro.

Otras cuentas por cobrar  -  Corresponde a la cuenta por cobrar a Mastville Trading
Corp., una sociedad ext ranjera domiciliada en Panamá, por la venta de acciones de la
compañía relacionada Casscarsone Cía. Ltda., con vencim ientos hasta diciembre del
2015.  Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Administración no cuenta con un plan
formal de pagos, así como tam poco ha realizado una evaluación de las posibilidades de
cobro de la referida cuenta por cobrar y por tanto no ha const ituido una provisión para
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cubrir  las eventuales pérdidas que pudieran surgir  debido a la falta de recuperación de
esta cuenta por cobrar.

6 . PROPI EDADES DE I NVERSI ÓN

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a locales comerciales, bodegas y
parqueaderos ubicados principalmente en las ciudades de Quito y Guayaquil, las m ismas
que son arrendadas por períodos de t iempo de hasta 5 años (Nota 16) .  Un resumen de
las propiedades de inversión es como sigue:

31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Costo 25,364,283 25,467,116
Depreciación acumulada (5,788,602)  (5,164,564)

Total 19,575,681 20,302,552

Clasificación:
Terrenos 11,516,707 11,325,590
Propiedades e instalaciones 8,058,974   8,976,962

Total 19,575,681 20,302,552

Los movim ientos de propiedades de inversión fueron como sigue:

Terrenos
Propiedades e
instalaciones Total

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2015 y 2016 11,325,590 14,141,526 25,467,116

Adiciones 250,000 -  250,000
Ventas      (58,883)    (293,950)    (352,833)

Saldos al 31 de diciembre del 2017 11,516,707 13,847,576 25,364,283

Depreciación acumulada:

Saldo al 31 de diciembre del 2015 (4,388,033)  (4,388,033)

Depreciación del año    (776,531)    (776,531)

Saldo al 31 de diciembre del 2016 (5,164,564)  (5,164,564)

Depreciación del año (768,416)  (768,416)
Ventas      144,378      144,378

Saldo al 31 de diciem bre del 2017  (5,788,602)  (5,788,602)
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Act ivos en garant ía  -  Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mant iene como
garant ía de sus préstamos bancarios y em isión de obligaciones y papel comercial,
propiedades de inversión por US$16.2 m illones y US$17.2 m illones, respect ivam ente.

Valor razonable de las propiedades de inversión  -  El valor razonable de las
propiedades de inversión al 31 de diciembre del 2017 asciende a US$36.6 m illones, los
cuales fueron determ inados a t ravés de avalúos de las propiedades de inversión
realizados por peritos independientes.  De acuerdo a la polít ica establecida por la
Compañía, los avalúos se realizan cada 3 años;  sin embargo, a part ir  del año 2017,
dichos avalúos serán anuales.

7 . I NVERSI ONES EN ACCI ONES

Proporción de part icipación
accionaria y poder de voto

Compañía Act ividad principal 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16
  (en porcentaje)

Casscarsone Cía. Ltda. Arriendo de inmuebles 33.33 33.33
Inmobiliar ia Guambi Cía. Ltda. Administ ración de

  inmuebles 0.20 0.20
Banco Bolivariano C.A. I nst itución financiera 0.03 0.03
Banco de la Producción S.A. Produbanco I nst itución financiera 0.01 0.01

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle del saldo en libros y el valor pat r imonial
proporcional y el saldo en libros de las inversiones en asociadas a esas fechas, es como
sigue:

Compañía
Valor pat rimonial

proporcional Saldo en libros
31/ 12/ 17 31/ 12/ 16 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Casscarsone Cía. Ltda. 2,098,445 2,592,673 2,098,445 2,592,673
Inmobiliar ia Guambi Cía. Ltda.        15,147      17,981
Banco Bolivariano  C.A.  67,324 67,324
Banco de la Producción S.A. Produbanco       33,062     33,062

Total  2,213,978 2,711,040

Los movim ientos de las inversiones en acciones fueron como sigue:

Año term inado
    31/ 12/ 17   31/ 12/ 16

Saldos al comienzo del año 2,711,040 2,712,075
Adiciones  100,386
Pérdida en resultados de asociadas  (497,062)   (101,421)

Saldos al fin del año 2,213,978 2,711,040
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8 . I NVERSI ONES EN NEGOCI OS CONJUNTOS

Lugar de
const itución y

establecim iento

Proporción de
part icipación accionaria

y poder de voto
Nombre del negocio principal del … Diciembre 31,…
conjunto Act ividad principal negocio 2017 2016
   (en porcentaje)

Royalstate S.A. Arriendo de inmuebles Ecuador 50 50
Mainguar S.A. I nmobiliar ia Ecuador 50 50

Los negocios conjuntos se contabilizan en los estados financieros adjuntos ut ilizando el
método de part icipación. La información financiera resumida de los negocios conjuntos
se detalla a cont inuación:

 Royalstate S.A. Mainguar S.A.
 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Act ivos corrientes      70,732    538,095 305,411    1,172

Act ivos no corrientes 4,311,219 4,268,755            - 252,230

Pasivos corr ientes 1,710,680    698,065 106,080   51,539

Pasivos no corrientes        1,500 1,701,500            -            -

Los saldos de act ivos y pasivos incluyen:

Efect ivo y equivalentes de efect ivo        5,794          827   56,910       953
Pasivos financieros corrientes (excluyen
  cuentas por pagar comerciales y ot ras
  cuentas por pagar y provisiones)  1,700,443 1,722,720            -            -
Pasivos financieros no corrientes (excluyen
  cuentas por pagar comerciales y ot ras
  cuentas por pagar y provisiones)         1,500    321,998            -            -

 Royalstate S.A. Mainguar S.A.
 Año term inado Año term inado
 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Ingresos 521,227 361,863         -       -

Ganancia (pérdida)  del ejercicio 271,425  34,257 (2,532)  (955)

La ganancia (pérdida) del ejercicio incluye:
Depreciación y amort ización    98,423  106,094         -       -
I ntereses pagados 104,919  143,182         -       -
Impuesto a las ganancias   20,460    16,929         -       -



-  30 -

Conciliación de la información financiera resumida anteriormente al valor en libros de la
part icipación en los negocios conjuntos reconocidos en los estados financieros:

31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Act ivos netos de los negocios conjuntos 2,824,674 2,609,148
Part icipación de la Compañía en los negocios conjuntos 50%  50%

Saldo contable de la part icipación de la Com pañía en los
  negocios conjuntos 1,412,337 1,304,574

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los negocios conjuntos no t ienen restr icciones para
t ransfer ir  fondos a la Compañía en forma de dividendos en efect ivo o de reembolsos de
préstamos o ant icipos.

9 . PRÉSTAMOS Y TÍ TULOS EMI TI DOS

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

No garant izados -  al costo amort izado
Préstamos de partes relacionadas (Nota 14)    3,343,939      567,900
Préstamos de terceros      400,000 .
Subtotal   3,743,939      567,900

Garant izados -  al costo amort izado
Préstamos bancarios:
  Locales  14,248,665 11,544,272
  Exterior                    - 4,166,702
Subtotal 14,248,665 15,710,974
Obligaciones por valores em it idos:
  Emisión de obligaciones 1,926,082 3,287,770
  Papel comercial -   1,195,283
Subtotal 1,926,082   4,483,053

Total 19,918,686 20,761,927

Clasificación:
Corriente 8,133,941 5,229,454
No corr iente 11,784,745 15,532,473

Total 19,918,686 20,761,927

Préstam os de partes relacionadas - Al 31 de diciembre del 2017, corresponde
principalmente a un préstamo a la compañía relacionada INT Food Services I nc. Sucursal
Ecuador por US$2 m illones, la cual genera una tasa de interés nominal anual del 8%  y no
t iene plazos de vencim iento definidos.

Préstam os bancarios:

Locales - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a préstam os de bancos
locales con vencim ientos hasta julio del 2022 (hasta agosto del 2021 para el año 2016)  y
una tasa de interés efect iva que fluctúa ent re el 9.16%  y el 9.33% .
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Exterior - Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a préstamos con un banco del
exter ior con vencim ientos hasta enero del 2017 y una tasa de interés que fluctúa ent re el
6.75%  y el 7% .  Durante el año 2017, este préstamo fue cancelado en su totalidad.

Obligaciones por valores em it idos:

Em isión de obligaciones -  La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del
Ecuador mediante Resolución No. SCV.IRQ.DRMV.2014.3105 del 20 de agosto del 2014,
autorizó a la Compañía la em isión obligaciones por US$6 m illones.  La emisión
obligaciones es de dos t ipos, la Clase A y la Clase B por US$3 m illones cada una, y con
vencim ientos en 1800 días y 1440 días, respect ivam ente, y una tasa de interés del 8.5%
y 8.25% , respect ivamente.  La emisión obligaciones se encuent ra garant izada a t ravés de
una garant ía general equivalente al 80%  del total de act ivos libres de gravamen, los
cuales, al 31 de diciembre del 2017, ascienden a US$12.7 m illones.  Al 31 de diciembre
del 2017, la Com pañía ha emit ido obligaciones por US$6 m illones, y se encuent ra
pendiente de pago US$1.9 m illones, a esa fecha.

Papel com ercial -  La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador
mediante Resolución No. SCV.IRQ.DRMV.2015.0245 del 4 de febrero del 2015, autorizó a
la Compañía la em isión del papel comercial fue de US$4.4 m illones.  La emisión de papel
comercial es de dos t ipos, la Clase A y la Clase B por US$2.2 m illones cada una, y con
vencim ientos en 720 días y con tasas de interés que fluctúan ent re 4.55%  y 6.5% .  El 24
de enero del 2017, fueron cancelados los valores pendientes adeudados por la em isión de
papel comercial.

Los vencim ientos no corr ientes de los préstamos y t ítulos em it idos son como sigue:

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

2018  7,620,782
2019 4,027,923 3,091,912
2020 3,916,270 2,894,484
2021 3,138,156 1,925,295
2022     702,396                -

Total 11,784,745 15,532,473

9 .1 Reconciliación de pasivos provenientes de act ividades de financiam iento

  Flujos de efect ivo
Enero 1,

2017
Nuevos
créditos Pagos ( 1 )

Diciembre
31, 2017

Préstamos bancarios  15,710,974 5,000,000 (6,462,309)  14,248,665
Obligaciones por valores
  em it idos 4,483,053 - (2,556,971) 1,926,082
Préstamos con partes
  relacionadas (Nota 14)     567,900 3,176,039                -   3,743,939

Total 20,761,927 8,176,039 (9,019,280) 19,918,686

( 1 ) I ncluye intereses cancelados por US$72,176 m il presentados como parte de
act iv idades de operación.
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1 0 . CUENTAS POR PAGAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Cuentas por pagar comerciales:
  Proveedores locales 75,109 85,653
  Compañías relacionadas (Nota 14)     280,676      36,444
Subtotal    355,785    122,097

Otras cuentas por pagar:
  Compañías relacionadas (Nota 14)  1,010,869 32,089
  Ant icipo por venta de propiedades ( 1 )  100,080 1,421,890
  Dividendos por pagar 291,375 291,375
  Ot ras    480,015    102,913
Subtotal 1,882,339 1,848,267

Total 2,238,124 1,970,364

Clasificación:
Corr iente 802,654 154,599
No corr iente 1,435,470 1,815,765

Total 2,238,124 1,970,364

( 1 ) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde principalmente a US$909 m il por
ant icipos recibidos para la venta de propiedades de inversión;  sin embargo, los
m ism os fueron reclasificados a ot ras cuentas por pagar a com pañías relacionadas,
debido a que no se llegó a un acuerdo para la negociación de dichas propiedades.

1 1 . I MPUESTOS

1 1 .1 Act ivos y pasivos por im puestos del año corriente

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Act ivos por impuesto corr iente:
Crédito t r ibutario de impuesto a la renta y total 124,997 60,395

Pasivos por im puestos corr ientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y
  Retenciones 28,953 17,055
Retenciones en la fuente de im puesto a la renta
  por pagar 6,127   2,489

Total  35,080 19,544
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1 1 .2 Conciliación t r ibutaria -  contable del im puesto a la  renta corriente -  Una
reconciliación ent re la ut ilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corr iente, es como sigue:

Año term inado
31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Ut ilidad según estados financieros antes
  de impuesto a la renta 851,409 453,421
Pérdida (ganancia)  en resultados de asociadas
  y negocios conjuntos 389,299 (13,179)
Gastos no deducibles 95,007 611,646
Ingresos exentos  (238,001) -
Ut ilidad gravable 1,097,714 1,051,888

Impuesto a la renta causado y cargado a
  resultados ( 1 )    241,497    231,415

Ant icipo calculado ( 2 )    154,807    142,550

( 1 ) De conform idad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determ ina
con la tarifa del 22%  sobre las ut ilidades sujetas a dist ribución, no obstante,
la tar ifa imposit iva se incrementa al 25%  sobre la proporción de la base
imponible que corresponda a la part icipación directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiar ios o sim ilares, que sean residentes en paraísos fiscales
o regímenes de menor imposición.  Si dicha part icipación excede del 50% , la
tarifa aplicable para la compañía será del 25% .  Se puede reducir la tarifa en
10 puntos porcentuales sobre las ut ilidades sujetas a capitalización.  Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, la Compañía ut ilizó la tasa del 22%  para
determ inar el impuesto a la renta.

( 2 ) A part ir  del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta m ínimo el
valor del ant icipo calculado, el cual resulta de la suma matemát ica del 0.4%
del act ivo, 0.2%  del pat rimonio, 0.4%  de ingresos gravados y 0.2%  de costos
y gastos deducibles.  Dichos rubros deben incrementarse o dism inuirse por
conceptos establecidos en disposiciones t r ibutar ias.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autor idades, son
suscept ibles de revisión las declaraciones de los años 2014 al 2017.

1 1 .3 Movim iento del crédito t r ibutario del im puesto a la  renta :

Año term inado
31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Saldos al comienzo del año (60,395)  43,125
Provisión del año 241,497 231,415
Pagos efectuados (306,099) (334,935)

Saldos al fin del año (124,997)   (60,395)

Pagos efectuados -  Corresponde a retenciones en la fuente y al impuesto a la
renta pagado.
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1 1 .4 Saldos del pasivo por im puesto difer ido:

Saldos al
comienzo
del año

Reconocido
en resultados

Saldos al fin
del año

Año 2017:
Propiedades de inversión y total 78,654 (15,235) 63,419

Año 2016:
Propiedades de inversión y total 88,173  (9,519) 78,654

1 1 .5 Aspectos t r ibutarios:

El 29 de diciembre del 2017, se em it ió la Ley Orgánica para la react ivación de la
economía, fortalecim iento de la dolar ización y modernización de la gest ión
financiera, a cont inuación, se detallan los aspectos más importantes de la
mencionada Ley:

• Serán considerados deducibles para el cálculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilación pat ronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no) .

• Se incrementa la tar ifa de impuesto a la renta para sociedades al 25% , y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, part ícipes, const ituyentes,
beneficiar ios o sim ilares residentes o establecidos en paraísos fiscales o
regímenes de m enor imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, part icipes, const ituyentes, beneficiar ios
o sim ilares, la tar ifa será la correspondiente a sociedades m ás 3 puntos
porcentuales. Se debe dem ostrar que el beneficiar io efect ivo no es un t itular
nominal o formal bajo régimen jurídico específico.

• Para el cálculo del ant icipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden dism inuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes pat ronales y los valores de gastos
incrementales por generación de nuevo empleo y la adquisición de nuevos
act ivos product ivos que perm itan ampliar la capacidad product iva futura y
generar un mayor nivel de producción.

• No será deducible del impuesto a la renta y no será crédito t r ibutario, el IVA en
compras realizadas en efect ivo superiores a US$1,000 (anter iormente
US$5,000) .

• La nómina de los administ radores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envía anualm ente a la Superintendencia de Compañías
debe incluir  tanto los propietar ios legales como los beneficiar ios efect ivos,
atendiendo a estándares internacionales de t ransparencia en materia t r ibutaria
y de lucha cont ra act ividades ilícitas.



-  35 -

1 1 .6 Precios de t ransferencia:

De conform idad con disposiciones legales vigentes, los cont ribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dent ro de un m ismo período fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, están obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determ ine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia.  El importe acumulado de las operaciones de la Com pañía con partes
relacionadas durante el año 2016, no supera el im porte acum ulado mencionado.

1 2 . I NSTRUMENTOS FI NANCI EROS

1 2 .1 Gest ión de r iesgos financieros -  En el curso normal de sus negocios y
act iv idades de financiam iento, la Compañía está expuesta a dist intos r iesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significat iva al
valor económico de sus flujos y act ivos y,  en consecuencia, sus resultados.  La
Compañía dispone de una organización y de sistemas de inform ación, que
perm iten ident ificar dichos riesgos, determ inar su magnitud, proponer m edidas de
mit igación, ejecutar dichas m edidas y cont rolar su efect iv idad.

A cont inuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la
Compañía, una caracterización y cuant ificación de éstos y una descripción de las
medidas de m it igación actualmente en uso por parte de la Com pañía, si es el caso.

1 2 .1 .1 Riesgo en las tasas de interés -  La Compañía se encuent ra expuesta a
r iesgos en la tasa de interés debido a que mant iene préstamos a tasas de
interés fij as.  El r iesgo es manejado por la Compañía manteniendo una
combinación apropiada ent re préstamos a tasas de interés bajas y
obligaciones de compañías relacionadas.

1 2 .1 .2 Riesgo de crédito -  El r iesgo de crédito se refiere al r iesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones cont ractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compañía.  La Com pañía realiza sus
t ransacciones principalmente con compañías relacionadas, cuyos térm inos
se encuent ran documentados en los respect ivos cont ratos.

1 2 .1 .3 Riesgo de liquidez  -  El r iesgo de liquidez es el r iesgo de que la Compañía
no pueda cum plir  con sus obligaciones financieras cuando estas sean
requeridas.

La Gerencia de la Compañía t iene la responsabilidad final por la m it igación
de este r iesgo, y ha establecido un marco de t rabajo apropiado para su
administ ración de manera que la Compañía pueda manejar los
requerim ientos de financiam iento a corto, mediano y largo plazo, así como
su gest ión de liquidez.

La Compañía m aneja el r iesgo de liquidez manteniendo un capital de
t rabajo adecuado y un número líneas de crédito aprobadas por las
inst ituciones financieras, en niveles acordes a la necesidad de la
Compañía, monitoreando cont inuam ente los flujos de efect ivo proyectados.
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1 2 .1 .4 Riesgo de capital -  La Compañía gest iona su capital para asegurar la
capacidad de cont inuar como empresa en marcha m ient ras que maxim izan
el rendim iento a t ravés de la opt im ización de los saldos de deuda y
pat rimonio.

1 2 .2 Categorías de los instrum entos financieros:

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Act ivos financieros medidos al costo am ort izado:
  Efect ivo y bancos 127,951 162,154
  Cuentas por cobrar com erciales y ot ras
    cuentas por cobrar, neto de ant icipos
    a proveedores (Nota 4) 2,036,170 653,587
  Ot ros act ivos financieros (Nota 5)  12,562,120 11,981,084

Total 14,726,241 12,796,825

Pasivos financieros medidos al costo amort izado:
  Préstamos y t ítulos em it idos (Nota 9) 19,918,686 20,761,927
  Cuentas por pagar comerciales y ot ras
    cuentas por pagar, neto de ant icipos
    (Nota 10) 2,138,044 548,474
  Ot ros pasivos      399,781      383,852

Total 22,456,511 21,694,253

1 2 .3 Valor  razonable de los instrum entos financieros -  Al 31 de diciembre del
2017, la administ ración de la Com pañía considera que los importes en libros de los
act ivos y pasivos financieros reconocidos al costo amort izado en los estados
financieros se aproximan a su valor razonable.

1 2 .4 Técnicas de valuación y presunciones aplicadas para propósitos de m edir
el valor  razonable de instrum entos financieros:

Mercado act ivo: precios cot izados -  El valor razonable de los act ivos y pasivos
financieros con térm inos y condiciones estándar y negociados en los m ercados
líquidos act ivos se determ inan con referencia a los precios cot izados en dichos
mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no
están disponibles, el precio de la t ransacción más reciente provee evidencia del
valor razonable actual siempre y cuando no haya exist ido un cambio significat ivo
en las circunstancias económicas desde la fecha de la t ransacción.  Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la t ransacción (por ejemplo, un
cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la calif icación de r iesgo del em isor, la
legislación t ributaria, etc.) , el valor razonable refleja el cambio en las condiciones
de referencia en función de los precios o tasas actuales para inst rumentos
sim ilares.
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1 2 .5 Presunciones significat ivas ut ilizadas al determ inar el valor  razonable de
los pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2017, el valor razonable de la em isión de obligaciones y
papel comercial em it ida fue determ inado aplicando el vector de precios de la Bolsa
de Valores de Quito, cuyo valor de mercado fluctúa ent re el 101.90%  y 101.91%
para la em isión de obligaciones.

1 3 . PATRI MONI O

1 3 .1 Capital social -  El capital social autor izado consiste de 4,000,000 de acciones de
US$1 valor unitar io, las cuales otorgan un voto por decisión y un derecho a los
dividendos.

1 3 .2 Reserva legal -  La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10%  de la
ut ilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo
alcance el 50%  del capital social.  Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efect ivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

1 3 .3 Ut ilidades retenidas:

31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Ut ilidades retenidas -  dist ribuibles  4,178,396   4,428,401
Resultados acumulados provenientes de la
  adopción por pr im era vez de las NI IF 7,258,066   7,258,066

Total 11,436,462 11,686,467

El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicación por pr imera vez de las NI IF y
de los saldos según PCGA anteriores, la cual según Resolución emit ida por la
Superintendencia de Compañías el 14 de octubre del 2011, podrá ser ut ilizada de
la siguiente forma:

Resultados acum ulados provenientes de la  adopción por prim era vez de
las NI I F -  I ncluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción
por primera vez de las NI I F.  El saldo acreedor sólo podrá ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del últ im o ejercicio
económico concluido, si las hubieren;  ut ilizado en absorber pérdidas;  o devuelto en
el caso de liquidación de la Compañía.

1 3 .4 Dividendos -  Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía no ha dist r ibuido
dividendos a sus accionistas.

1 3 .5 Dist ribución a terceros - Durante el año 2017, la Junta General de Accionistas,
aprobó una donación de US$852 m il,  a favor de t res personas naturales
relacionadas con los accionistas de la Compañía.  Al 31 de diciembre del 2017,
US$426 m il se encuent ran pendientes de pago por este concepto.
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1 4 . TRANSACCI ONES Y SALDOS CON PARTES RELACI ONADAS

1 4 .1  Transacciones con partes relacionadas:

 Año term inado
 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

I ngresos por servicios:
  Casscarsone Cía. Ltda. 360,000 360,000
  I nt  Food Services Corp 34,715 -
  Deli I nternacional S.A. -  17,443
  Ot ros    1,091     3,360
Total 395,806 380,803

I ngresos por arr iendos:
  Deli I nternacional S.A. 61,977 62,256
  Shemlon S.A. 37,967 37,832
  Embutser S.A. 15,251 18,624
  I nt . Food Services Corp. 10,050   11,403
Total 125,245 130,115

Gastos de administ ración y operación:
  Deli I nternacional S.A. 200,237 -
  I nt . Food Services Corp.    169,996 54,600
  Gerensa S.A. 108,000 -
  Menest ras del Negro S.A. 60,000 -
  Serrano Valdivieso Luis Antonio 24,089           -
Total 314,524  54,600

1 4 .2  Saldos con partes relacionadas:

 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Cuentas por cobrar com erciales (Nota 4) :
  Jucarcorp Group S.A. 66,981 -
  Casscarson Cía. Ltda. 60,960 89,880
  I nt . Food Services Corp. 35,320 -
  Tomoraguadua S.A. 33,465 -
  Deli I nternacional S.A. 13,838 10,267
  Gerensa S.A. 9,454 -
  Retelcom S.A. 3,059 -
  Shemlon S.A. 33 7,125
  Ot ros 1,257          -
Total 224,367 107,272
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 31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Cuentas por pagar comerciales (Nota 10) :
  Deli I nternacional S.A. 106,852 10,670
  I nt . Food Services Corp. 163,677-  194
  Gerencia Corporat iva Gerensa S.A. 9,900 -
  Serrano Valdivieso Luis Antonio        247            -
  Juan Carlos Serrano               -   15,500
Total    280,676   26,364

Otras cuentas por pagar (Nota 10) :
  Menest ras del Negro S.A. 990,000 -
  Luís Antonio Serrano 20,869 20,869
  Ecuapork S.A.             -   11,220
Total 1,010,869   32,089

Préstamos (Nota 9) :
  I nt . Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)  2,686,869 -
  Juan Carlos Serrano 657,070 345,350
  Retelcom  S.A.              - 222,550
Total 3,343,939 567,900

1 5 . UTI LI DAD O PÉRDI DA BÁSI CA POR ACCI ÓN

Las ut ilidades y el número promedio ponderado de acciones ordinarias ut ilizadas en el
cálculo de la ut ilidad básica por acción son los siguientes:

  31/ 12/ 17 31/ 12/ 16

Ut ilidad del año 625,147    231,525

Número promedio ponderado de acciones ordinarias  4,000,000 4,000,000

1 6 . COMPROMI SOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mant iene firmados varios cont ratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversión.  Un resumen de los principales
cont ratos es como sigue:

Contrato de arrendam iento con FLEXNET DEL ECUADOR CIA LTDA - El 26 de octubre de
2010, Dexicorp S.A. suscribió un cont rato de arrendam iento con la Com pañía FLEXNET
DEL ECUADOR CIA LTDA., por un galpón indust r ial”  de 10,000 met ros cuadrados, y un
pat io de maniobras y estacionam ientos de 5,000 met ros cuadrados para uso del
arrendatario.  El cont rato original venció el 31 de diciembre del 2015, por lo que se firmó
un adendum con fecha 14 de enero del 2016 que renueva el cont rato por 3 años a part ir
de su suscripción.
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Contrato de arrendamiento con BAYER S.A. - El 28 de marzo de 2014, Dexicorp SA.
Suscribió un cont rato de arrendamiento con la Compañía BAYER S.A. por un galpón de
3,000 met ros cuadrados, para dest inarlo a bodega.  El plazo del cont rato es de 6 años y
7 meses a part ir  de su suscripción.

Contrato de arrendam iento con COMPAÑÍA GENERAL DE COMERCIO Y MANDATO S.A - El
06 de abril de 2015, Dexicorp S.A. suscribió un cont rato de arrendamiento con la
compañía General de Comercio y Mandato S.A., por un galpón de 2,500 metros
cuadrados, para dest inarlo a bodega.  El plazo del cont rato es de 5 años a part ir de su
suscripción.

Contrato de arrendam iento con OMNIBUS BB TRANSPORTES S.A - El 15 de diciembre del
2015, Dexicorp S.A., suscribió un contrato de arr iendo con la com pañía OMNIBUS BB
TRANSPORTES S.A, por una bodega con un área de 10,000 m et ros cuadrados que
incluye 4 galpones cerrados, área de carga y descarga.  El plazo del cont rato venció en
diciembre del 2016 y a la fecha de emisión de este informe se encuentra en proceso de
renovación.

Contrato de arrendam iento con STIMM CIA LTDA - El 1 de diciembre de 2010, Dexicorp
S.A suscribió un cont rato de arrendamiento con la com pañía STIMM CIA LTDA., de un
galpón que cuenta con oficinas en planta baja y mezzanine con oficinas en planta alta
siendo la superficie total de 3,397 metros cuadrados.  El plazo del contrato venció en
noviembre 30 del 2013 por lo que el 1 de enero del 2014 se firmó un adendum que
renovó el cont rato por 5 años a part ir su de suscripción.

1 7 . HECHOS OCURRI DOS DESPUÉS DEL PERÍ ODO SOBRE EL QUE SE I NFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril
27 del 2018)  no se produjeron eventos que en opinión de la Administ ración pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

1 8 . APROBACI ÓN DE LOS ESTADOS FI NANCI EROS

Los estados financieros por el año term inado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administ ración en abril 27 del 2018 y serán presentados a los
Accionistas para su aprobación.  En opinión de la Administ ración de la Compañía, los
estados financieros serán aprobados por los Accionistas sin modificaciones.


