DEXI CORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI EROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DI CIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Dexicorp S.A. (“la Compafia”) fue constituida en el Ecuador con fecha 1 de julio de
2002. Su matriz y sociedad controladora final es Indian Investigaciones (una sociedad
constituida en Costa Rica cuyo unico y principal accionista es Juan Carlos Serrano.

La principal actividad de la Compafia se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuebles (terrenos y edificios) a terceros y compafias relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia no mantiene empleados en relacién de
dependencia. El servicio de administracién y operacion es prestado por Gerencia
Corporativa Gerensa S.A..

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compania.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
Emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la compania es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo.

El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y
o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.



2.4

2.5

2.6

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye dinero en efectivo y depésitos en cuentas corrientes
en instituciones financieras locales.

Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los activos no corrientes y
los grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la
venta si su importe en libros es recuperable a través de una operacion de venta y
no mediante su uso continuo. Esta condicidn se considera cumplida Unicamente
cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esté disponible para la venta inmediata en su estado actual sujeto sélo
a los términos que son usuales y adaptados para las ventas de esos activos (o
grupo de activos para su disposicién). La Gerencia debe comprometerse con la
venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de
un afio desde la fecha de clasificacion.

Los activos no corrientes (y grupos de activos para su disposiciéon) clasificados
como mantenidos para la venta son calculados al menor del importe en libros y el
valor razonable menos los costos de ventas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia mantiene como activos no
corrientes mantenidos para la venta un terreno en la ciudad de Guayaquil. En el
mes de diciembre del aflo 2016, la Compania firmé un contrato de compraventa
sobre dicho bien con la compafia relacionada Menestras del Negro S.A. La
Administracion de la Compafia espera liquidar la venta durante el afio 2018.

Propiedades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion més

todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento.
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2.7

2.8

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se
imputan a resultados en el periodo que se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas utiles que se utilizaron en el célculo de la depreciacion:

item Vida util (en afos)
Maquinaria y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.6.4 Retiro o venta de equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Las propiedades de la Compafia mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando
la propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

2.7.1 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades de
inversion se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. La vida util utilizada para el
calculo de la depreciacién de las propiedades de inversién oscila en un
rango de 10 a 20 afos.

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos - Una asociada es una entidad
sobre la que la Compafia posee influencia significativa. Influencia significativa es
el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera y de operacién de la
participada, sin llegar a tener el control ni el control conjunto de ésta.
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Un negocio conjunto es un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen
control conjunto tienen derecho a los activos netos del acuerdo. El control
conjunto es el reparto del control contractualmente decidido de un acuerdo, que
existe solo cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren el
consentimiento unanime de las partes que comparten el control.

Los resultados y los activos y pasivos de las compafias asociadas o negocios
conjuntos son incorporados a los estados financieros utilizando el método de
participacién, excepto si la inversién o una porcion de la misma es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5.
Conforme al método de participacién, las inversiones en companias asociadas o
negocios conjuntos se contabilizan inicialmente en el estado de situacion financiera
al costo, y se ajustan posteriormente para reconocer la participacion de la
Compariia en el resultado y en otro resultado integral de la asociada o negocio
conjunto. Cuando la participacién de la Compafia en las pérdidas de una asociada
0 negocio conjunto exceda la participacién de la Compafia en los mismos (lo cual
incluye cualquier participacion a largo plazo que, en sustancia, forme parte de la
inversién neta de la Compafia en la asociada o negocio conjunto), la Compafhia
deja de reconocer su participacion en pérdidas futuras. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre y cuando la Compaiia haya contraido alguna obligacion legal o
implicita o haya hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversion en una asociada o negocio conjunto se contabiliza usando el método
de la participaciéon desde la fecha en que la participada se convierte en una
asociada o negocio conjunto. En la adquisicién de la inversién en la asociada o
negocio conjunto, cualquier exceso del costo de la inversién sobre la distribucién
del valor razonable neto de los activos y pasivos identificables de la participada se
reconoce como plusvalia, que se incluye dentro del importe en libros de la
inversion. Cualquier exceso en la distribucién de la Compafia del valor razonable
neto de los activos y pasivos identificables sobre el costo de inversién, luego de su
revaluacion, se reconoce inmediatamente en el estado del resultado en el periodo
en el que se adquirid la inversién.

Los requerimientos de la NIC 39 se aplican para determinar si es necesario
reconocer alguna pérdida por deterioro con respecto a la inversion de la Compafia
en una asociada o negocio conjunto. La totalidad del importe en libros de la
inversion (incluyendo la plusvalia) es probada por deterioro de conformidad con la
NIC 36 Deterioro de Activos como un activo individual comparando su importe
recuperable (mayor valor entre el valor de uso y el valor razonable menos los
costos de disposicién con su importe en libros). Cualquier pérdida por deterioro
reconocida forma parte del importe en libros de la inversion. Cualquier reverso de
dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con la NIC 36 hasta que el
importe recuperable de la inversion aumente posteriormente.

La Compania descontintua el uso del método de la participacién desde la fecha
cuando la inversidn deja de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la
inversidn es clasificada como mantenida para la venta. Cuando la Compafia
mantiene una participaciéon en una antigua asociada o negocio conjunto y la
participacion mantenida es un activo financiero, la Compafia mide la participacién
mantenida al valor razonable a esa fecha y el valor razonable es considerado como
su valor razonable en el reconocimiento inicial de acuerdo con la NIC 39. La
diferencia entre el importe en libros de la asociada o negocio conjunto en la fecha
en que se descontinud el uso del método de la participacion y el valor razonable de
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2.9

2.10

cualquier participacién retenida y cualquier resultado de la venta de una parte de
la participacién en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determinacion
de la ganancias o pérdidas de la venta de la asociada o negocio conjunto.
Adicionalmente, la Compafia registra todos los importes previamente reconocidos
en otro resultado integral con respecto a esa asociada o negocio conjunto sobre la
misma base que hubiese sido requerida si dicha asociada o negocio conjunto
hubiese vendido directamente los activos o pasivos financieros. Por lo tanto, si
una ganancia o pérdida previamente reconocida en otro resultado integral por
parte de la asociada o negocio conjunto hubiese sido reclasificada al resultado del
periodo al momento de la venta de los activos o pasivos relacionados, la Compaiiia
reclasificaria la ganancia o pérdida desde el patrimonio al resultado del periodo
(como un ajuste de reclasificacién) al momento en que descontinte el uso del
método de la participacion.

La Compaiiia continta usando el método de la participacién cuando una inversion
en una asociada se convierte en una inversién en un negocio conjunto, o una
inversién en un negocio conjunto se convierte en una inversion en una asociada.
No hay medicién al valor razonable al momento de esos cambios en las
participaciones de propiedad.

Cuando la Compafiia reduce su participacién accionaria en una asociada o en un
negocio conjunto, pero continta usando el método de la participacion, la Compania
reclasifica al resultado del periodo la proporcion de la ganancia o pérdida que ha
sido reconocida previamente en otro resultado integral en relacién con esa
reduccidn en la participacién accionaria, si esa ganancia o pérdida fuese
reclasificada al resultado del periodo en la venta de los activos o pasivos
correspondientes.

Si una entidad de la Compafia efectla una transacciéon con una asociada o negocio
conjunto de la Compania, se reconocen las ganancias y pérdidas que resultan de
dichas transacciones en los estados financieros de la Compania Unicamente por la
porcion de la participacion en la asociada o negocio conjunto que no esta
relacionada con la Compaiia.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la
Compariia evalta los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna).

Los activos tangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su
uso son sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe
cualquier indicacidon de que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en
la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.
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2.10.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serédn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafnia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activosy
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no
se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de
la plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, a excepcién de aquellos en los que
la Compafia es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y
cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro
cercano. Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias
temporarias deducibles asociadas con dichas inversiones y participaciones
son Unicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que la
entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra las que
cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que
éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revisiéon al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.
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2.11

Con el propo6sito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los activos
por impuestos diferidos para propiedades de inversion que se miden
usando el modelo de valor razonable, el valor en libros de dichas
propiedades se presume que se recuperard completamente a través de la
venta, a menos que la presuncién sea rebatida. La presuncién es rebatida
cuando la propiedad de inversion es depreciable y se mantiene dentro de
un modelo de negocio cuyo objetivo es consumir sustancialmente todos los
beneficios econémicos que genera la propiedad de inversion en el tiempo,
y no a través de la venta. Los directores revisaron las propiedades de
inversion de la Compariia y concluyeron que ninguna de las propiedades de
inversidon de la Compania se mantiene bajo un modelo de negocio cuyo
objetivo sea consumir sustancialmente todos los beneficios econémicos
generados por las propiedades de inversion en el tiempo y no a través de
la venta. Por lo tanto, los directores han determinado que la presuncién
de “venta” establecida en las modificaciones a la NIC 12 no es rebatida.

En consecuencia, la Compafia no ha reconocido impuesto diferido alguno
en los cambios de valor razonable de la propiedad de inversion ya que la
Compafia no esta sujeto a impuesto a la renta alguno sobre la venta de
las propiedades de inversién.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compafnia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

2.10.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compariia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperaciéon de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

2.12.1 La Compania como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos
directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo son afadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando
el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

2.12.2 La Compania como arrendataria - Los arrendamientos operativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafhia pueda
otorgar.

2.13.1 Ingresos por arrendamientos - La politica de la Compafia para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 2.12.1.

2.13.2 Prestacion de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de
contratos de mantenimiento se reconocen tomando como referencia al
canon de arrendamiento, el cual es calculado en funcién del porcentaje de
metros cuadrados arrendados.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compafia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando una entidad del grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
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2.17

momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles
para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacién depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.17.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

2.17.2 Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar
son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por
cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar comerciales, préstamos a
companias relacionadas, saldos bancarios y efectivo) son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

2.17.3 Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o0 mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

17 -



Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro
de valor podria incluir:

- Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos
o moras en el pago de los intereses o el principal; o

. Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

. La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compairiia con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nUmero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito promedio de 30
dias, asi como cambios observables en las condiciones econ6micas locales
y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida
por deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en
libros del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un activo
financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no sera reversada
en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provisién. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversidn a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado
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de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro
de valor.

2.17.4 Baja de un activo financiero - La Comparia dara de baja en cuentas un
activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero a otra entidad. Sila Compafiia no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y
continta reteniendo el control del activo transferido, la Compafia
reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar. Sila Compafia retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compania continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma
colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por
recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos en
otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en el
resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compainia retiene una opcién para readquirir parte de un activo
transferido), la Compania distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continta reconociendo bajo una participacion
continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base del valor
razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La
diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuara siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por
la parte que ya no seguira siendo reconocida y cualquier ganancia o
pérdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral se reconoce en el resultado del periodo. La ganancia o
pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral
es distribuida entre la parte que continta siendo reconocida y la parte que
ya no sera reconocida con base en los valores razonables relativos de
ambas partes.

2.18 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados
y otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.18.1 Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva.
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2.19

2.20

2.18.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafia daré de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y so6lo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compania. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar
se reconoce en el resultado del periodo.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual - Durante el
afo en curso, la Compafhia ha aplicado la siguiente modificacién a las NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que es
mandatoriamente efectiva a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 I niciativa de Revelaciéon

La Compaiiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las modificaciones requieren que una entidad revele informacién que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los cambios que son
en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

Los pasivos de la Compafia provenientes de actividades de financiacion consisten
en préstamos (Nota 9). Una conciliacién entre los saldos de apertura y el cierre de
estos saldos se proporciona en la Nota 9. De acuerdo con las disposiciones del
periodo de transicion de estas modificaciones, la Compafia no ha revelado
informacién comparativa para el periodo anterior. Ademas de la revelacién
adicional en la Nota 9, la aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningun
impacto en los estados financieros de la Compafia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compafia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

IHF Titulo en o después de
NITF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1, 2018

contratos con clientes (y
respectivas aclaraciones)

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIC 40 Transferencia de propiedades de Enero 1, 2018
inversion.
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas ala NIC 12 y NIC Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 23.

Se permite la aplicaciéon anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NITF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
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y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6 otra versién revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NI1F 9,
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo
general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio
cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales
del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo
que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal
pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo
la NINF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para presentar
en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversién en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para
negociar ni que incluya una consideracién contingente reconocida por el
comprador en una combinaciéon de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con
el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

- En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

. Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
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crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
qgue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

. La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
gue en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de "relacién econdémica". Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se afadieron
requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

A la fecha de emisién de los estados financieros, la administracion de la Compafia
se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 9 en sus estados
financieros, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de la aplicacién
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

NIIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos
con clientes. La NIIF 15 reemplazaré el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccién y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
Especificamente, la norma afnade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién o desempefio en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion de ejecucion.

Segun la NITF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacién de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacion de ejecucién particular es transferido al
cliente. Se han afnadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacién a la
identificacion de obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.
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La principal fuente de ingresos de la Compafia, corresponde al servicio de arriendo
de sus propiedades de inversién a terceros. A la fecha de emisién de los estados
financieros, la administracion de la Compafhia se encuentra en proceso de evaluar
el impacto de la NIIF 15 en sus estados financieros, razén por lo cual, no se puede
determinar los efectos de la aplicacién de la referida norma en los estados
financieros y sus revelaciones.

NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NI1F 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NITF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operaciéon, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos
en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continta con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

A la fecha de emisién de los estados financieros, la administracion de la Compafia
se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 16 en sus estados
financieros, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de la aplicacién
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion

Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversién
requiere una evaluacién de si una propiedad cumple o ha dejado de cumplir, la
definicién de propiedad de inversién, apoyada por la evidencia observable que se
ha producido un cambio de uso. Las enmiendas aclaran ademas que situaciones
distintas de las que se enumeran en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en
uso, y que es posible un cambio en el uso de propiedades bajo construccion (es
decir, un cambio en el uso no se limita a las propiedades terminadas).
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Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 enero 2018, con aplicacién anticipada permitida. Las entidades
pueden aplicar las modificaciones, ya sea de forma retrospectiva o prospectiva. Se
aplican disposiciones especificas de transicion.

La Administracién de la Compafia anticipa que la aplicacion de estas
modificaciones puede tener un impacto en los estados financieros de la Compafia
en periodos futuros en el caso de haber un cambio en el uso de cualquiera de sus
propiedades.

Mejoras anuales a las NI I F Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 y NIC 23, que aln no son
obligatoriamente efectivas para la Compariia y que se detallan a continuacion:

. NIC 12 Impuesto a las ganancias - clarifica que una entidad registra de la
misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

. NIC 23 Costos de financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo esté listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracién de la Compariia estima que la aplicacién de estas modificaciones
en el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros de la
Compania.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRi TICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econ6mica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuaciéon y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite

del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida

por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia no ha registrado pérdidas por

deterioro.

3.2 Estimacion de vidas utiles - La estimacion de las vidas utiles y el valor residual
de propiedades y equipo y propiedades de inversién, se efectian de acuerdo a lo
mencionado en las Notas 2.6.3 y 2.7.1., respectivamente.

3.3 Impuesto a la renta diferido - La Compania ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros

y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

CUENTAS POR COBRAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes
Comparnias relacionadas (Nota 14)
Provisién para cuentas dudosas
Subtotal
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo para la compra de propiedades
de inversion (1)
Anticipo a proveedores
Dividendos por cobrar
Otras (1)

Total
Clasificacion:
Corriente

No corriente

Total

31/12/17

533,405
224,367

(92.791)
664,981

150,000
6,271
1.371.189
2,192,441

711,036
1,481,405

2,192,441

31/12/16
390,951
107,272
498,223

1,765,481
32,489
93,570
61.794

2,451,557

686,076
1,765,481

2,451,557

(1) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a los anticipos para la compra de
propiedades, los cuales fueron reclasificados a cuentas por cobrar, durante el afo
2017, en razén de que dichas propiedades no fueron adquiridas por la Compania,

sino por partes relacionadas y terceros.
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Antigliedad de las cuentas por cobrar comerciales vencidas, pero no deterioradas:

31/12/17 31/12/16
1-90 dias 179,917 217,189
91-180 dias 39,483 36,912
Mas de 180 dias 18.961 123.514
Total 238,361 77.61
Antigledad promedio (dias) 82 212
OTROS ACTIVOS FINANCI EROS

31/12/17 31/12/16
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a compafias relacionadas 7,228,788 5,411,074
Otras cuentas por cobrar 5,333,332 5,333,332
Inversiones temporales - 1,236,678
Total 12,562,120 11,981,084

Préstamos a compafiias relacionadas - Corresponden a préstamos otorgados a
compafias relacionadas, los cuales no tienen plazos de vencimientos definidos y no
generan intereses, con excepciéon de los préstamos a las compafias relacionadas,
Jucarcorp Group S.A., Tomoraguadua S.A. y Retelcom S.A., los cuales general un tasa
de interés nominal anual del 2% . Un detalle es como sigue:

31/12/17 31/12/16
Jucarcorp Group S.A. 3,911,270 3,160,270
Tomoraguadua S.A. 1,733,958 1,664,758
Cubiertplast S.A. 666,667 60,000
Casscarsone Cia. Ltda. 566,161 566,161
Liquipel Ecuador S.A. 452,646 452,646
Retelcom S.A. 429,050 -
Otros 3,000 129,247
Provision para cuentas dudosas (1) (533.964) (622.008)
Total 7,228,788 411,074

(1) AI 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia realiz6 una evaluacién de
deterioro de los préstamos entregados y como resultado de esta evaluacion
procedid a registrar una provisién por deterioro de cuentas dudosas de cobro.

Otras cuentas por cobrar - Corresponde a la cuenta por cobrar a Mastville Trading
Corp., una sociedad extranjera domiciliada en Panama, por la venta de acciones de la
compafia relacionada Casscarsone Cia. Ltda., con vencimientos hasta diciembre del
2015. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Administracion no cuenta con un plan
formal de pagos, asi como tampoco ha realizado una evaluacion de las posibilidades de
cobro de la referida cuenta por cobrar y por tanto no ha constituido una provisién para
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cubrir las eventuales pérdidas que pudieran surgir debido a la falta de recuperacion de

esta cuenta por cobrar.

PROPIEDADES DE I NVERSI ON

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a locales comerciales, bodegas y
parqueaderos ubicados principalmente en las ciudades de Quito y Guayaquil, las mismas
que son arrendadas por periodos de tiempo de hasta 5 afos (Nota 16). Un resumen de

las propiedades de inversion es como sigue:

Costo
Depreciacién acumulada

Total
Clasificacion:
Terrenos

Propiedades e instalaciones

Total

31/12/17 31/12/16
25,364,283 25,467,116
(5.788.602) (5.164.564)
19,575,681 20,302,552
11,516,707 11,325,590

8.058.974 8.976.962
19,575,681 20,302,552

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2015 y 2016

Adiciones
Ventas

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Depreciacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre del 2015
Depreciacién del ano
Saldo al 31 de diciembre del 2016

Depreciacién del afio
Ventas

Saldo al 31 de diciembre del 2017

Propiedades e

Terrenos instalaciones Total
11,325,590 14,141,526 25,467,116
250,000 - 250,000
(58.883) (293,950) (352,833)
11,516,707 13,847,576 25,364,283
(4,388,033) (4,388,033)
(776.,531) (776,531)
(5,164,564) (5,164,564)
(768,416) (768,416)
144,378 144,378
(5,788,602) _(5,788,602)
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Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantiene como
garantia de sus préstamos bancarios y emision de obligaciones y papel comercial,
propiedades de inversion por US$16.2 millones y US$17.2 millones, respectivamente.

Valor razonable de las propiedades de inversidn - El valor razonable de las
propiedades de inversién al 31 de diciembre del 2017 asciende a US$36.6 millones, los
cuales fueron determinados a través de avaltos de las propiedades de inversién
realizados por peritos independientes. De acuerdo a la politica establecida por la
Compaiiia, los avallos se realizan cada 3 afos; sin embargo, a partir del afio 2017,

dichos avallos seran anuales.

INVERSI ONES EN ACCIONES

Compaiiia

Casscarsone Cia. Ltda.
Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

Banco Bolivariano C.A.
Banco de la Producciéon S.A. Produbanco

Proporcion de participacién
accionaria y poder de voto
31/12/17 31/12/16
(en porcentaje)

Actividad principal

Arriendo de inmuebles 33.33 33.33
Administraciéon de

inmuebles 0.20 0.20
Institucién financiera 0.03 0.03
Instituciéon financiera 0.01 0.01

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle del saldo en libros y el valor patrimonial
proporcional y el saldo en libros de las inversiones en asociadas a esas fechas, es como

sigue:

Compaiia

Casscarsone Cia. Ltda.

Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

Banco Bolivariano C.A.

Banco de la Produccién S.A. Produbanco

Total

Valor patrimonial

proporcional Saldo en libros

Los movimientos de las inversiones en acciones fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Adiciones
Pérdida en resultados de asociadas

Saldos al fin del afio

31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16
2,098,445 2,592,673 2,098,445 2,592,673
15,147 17,981
67,324 67,324
33.062 33.062
2,213,978 2,711,040
Ano terminado

31/12/17 31/12/16

2,711,040 2,712,075

100,386

(497.062) (101.421)

2,213,978 2,711,040
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INVERSIONES EN NEGOCI OS CONJUNTOS

Lugar de

Proporcion de

constitucion y  participacién accionaria

establecimiento

Nombre del negocio principal del
conjunto Actividad principal negocio
Royalstate S.A. Arriendo de inmuebles Ecuador
Mainguar S.A. Inmobiliaria Ecuador

y poder de voto

...Diciembre 31,...
2017 2016

(en porcentaje)

50 50
50 50

Los negocios conjuntos se contabilizan en los estados financieros adjuntos utilizando el
método de participacién. La informacion financiera resumida de los negocios conjuntos

se detalla a continuacién:

Royalstate S.A.
31/12/17 31/12/16

Activos corrientes 70,732 538,095
Activos no corrientes 4,311,219 4,268,755
Pasivos corrientes 1,710,680 698,065
Pasivos no corrientes 1,500 1,701,500

Mainguar S.A.
31/12/17 31/12/16
305,411 1,172
- - 252,230

106,080 51,539

Los saldos de activos y pasivos incluyen:

Efectivo y equivalentes de efectivo 5,794 827

56,910 953

Pasivos financieros corrientes (excluyen

cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar y provisiones) 1,700,443 1,722,720
Pasivos financieros no corrientes (excluyen

cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar y provisiones) 1,500 321,998

Royalstate S.A.
Ano terminado
31/12/17 31/12/16

Mainguar S.A.
Afno terminado
31/12/17 31/12/16

€ |

Ingresos 521,227 361,863 -
Ganancia (pérdida) del ejercicio 271,425 34,257

La ganancia (pérdida) del ejercicio incluye:

Depreciacién y amortizacién 98,423 106,094 -
Intereses pagados 104,919 143,182 -
Impuesto a las ganancias 20,460 16,929 -
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Conciliacion de la informacion financiera resumida anteriormente al valor en libros de la
participacion en los negocios conjuntos reconocidos en los estados financieros:

31/12/17 31/12/16
Activos netos de los negocios conjuntos 2,824,674 2,609,148
Participacién de la Compafia en los negocios conjuntos 50% 50%
Saldo contable de la participacion de la Companhia en los
negocios conjuntos 1,412,337 1,304,574

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los negocios conjuntos no tienen restricciones para
transferir fondos a la Compania en forma de dividendos en efectivo o de reembolsos de
préstamos o anticipos.

PRESTAMOS Y Ti TULOS EMITIDOS

31/12/17 31/12/16

No garantizados - al costo amortizado
Préstamos de partes relacionadas (Nota 14) 3,343,939 567,900
Préstamos de terceros 400.000
Subtotal 3.743.939 567.900
Garantizados - al costo amortizado
Préstamos bancarios:

Locales 14,248,665 11,544,272

Exterior - 4.166.702
Subtotal 14,248,665 15.710.974
Obligaciones por valores emitidos:

Emision de obligaciones 1,926,082 3,287,770

Papel comercial 1,195,283
Subtotal 1,926,082 4.483.053
Total 19,918,686 20.761.927
Clasificacion:
Corriente 8,133,941 5,229,454
No corriente 11,784,745 15,532,473
Total 19,918,686 20,761,927

Préstamos de partes relacionadas - Al 31 de diciembre del 2017, corresponde
principalmente a un préstamo a la compainia relacionada INT Food Services Inc. Sucursal
Ecuador por US$2 millones, la cual genera una tasa de interés nominal anual del 8% y no
tiene plazos de vencimiento definidos.

Préstamos bancarios:

Locales - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a préstamos de bancos
locales con vencimientos hasta julio del 2022 (hasta agosto del 2021 para el afio 2016) y
una tasa de interés efectiva que fluctia entre el 9.16% y el 9.33%.
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Exterior - Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a préstamos con un banco del
exterior con vencimientos hasta enero del 2017 y una tasa de interés que fluctua entre el
6.75% y el 7% . Durante el afno 2017, este préstamo fue cancelado en su totalidad.

Obligaciones por valores emitidos:

Emisién de obligaciones - La Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador mediante Resolucion No. SCV.IRQ.DRMV.2014.3105 del 20 de agosto del 2014,
autorizé a la Compariia la emisién obligaciones por US$6 millones. La emisién
obligaciones es de dos tipos, la Clase A y la Clase B por US$3 millones cada una, y con
vencimientos en 1800 dias y 1440 dias, respectivamente, y una tasa de interés del 8.5%
y 8.25%, respectivamente. La emisién obligaciones se encuentra garantizada a través de
una garantia general equivalente al 80% del total de activos libres de gravamen, los
cuales, al 31 de diciembre del 2017, ascienden a US$12.7 millones. Al 31 de diciembre
del 2017, la Compafiia ha emitido obligaciones por US$6 millones, y se encuentra
pendiente de pago US$1.9 millones, a esa fecha.

Papel comercial - La Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador
mediante Resolucién No. SCV.IRQ.DRMV.2015.0245 del 4 de febrero del 2015, autoriz6 a
la Compania la emision del papel comercial fue de US$4.4 millones. La emisién de papel
comercial es de dos tipos, la Clase Ay la Clase B por US$2.2 millones cada una, y con
vencimientos en 720 dias y con tasas de interés que fluctian entre 4.55% y 6.5%. El 24
de enero del 2017, fueron cancelados los valores pendientes adeudados por la emision de
papel comercial.

Los vencimientos no corrientes de los préstamos y titulos emitidos son como sigue:

31/12/17 31/12/16
2018 7,620,782
2019 4,027,923 3,091,912
2020 3,916,270 2,894,484
2021 3,138,156 1,925,295
2022 702,396 -
Total 11,784,74 1 2,47

9.1 Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Flujos de efectivo

Enero 1, Nuevos Diciembre
2017 créditos Pagos (1) 31, 2017
Préstamos bancarios 15,710,974 5,000,000 (6,462,309) 14,248,665
Obligaciones por valores
emitidos 4,483,053 - (2,556,971) 1,926,082
Préstamos con partes
relacionadas (Nota 14) 567.900 3.176.039 - 3.743.939
Total 20,761,927 8,176,039 (9,019,280) 19,918,686

(1) Incluye intereses cancelados por US$72,176 mil presentados como parte de
actividades de operacion.
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10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

11.

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales
Compaiiias relacionadas (Nota 14)
Subtotal

Otras cuentas por pagar:
Compaiiias relacionadas (Nota 14)
Anticipo por venta de propiedades (1)
Dividendos por pagar
Otras

Subtotal

Total
Clasificacion:
Corriente

No corriente

Total

31/12/17 31/12/16
75,109 85,653
280.676 36.444
355.785 122,097

1,010,869 32,089
100,080 1,421,890
291,375 291,375
480,015 102,913

1.882.339 1.848.267

2,238,124 1,970,364
802,654 154,599

1.435.470 1.815.765

2,238 124 1,970,364

(1) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde principalmente a US$909 mil por
anticipos recibidos para la venta de propiedades de inversién; sin embargo, los
mismos fueron reclasificados a otras cuentas por pagar a compaifiias relacionadas,
debido a que no se lleg6é a un acuerdo para la negociacién de dichas propiedades.

IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos por impuestos del afio corriente

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario de impuesto a la renta y total

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al Valor Agregado -1VA por pagar y

Retenciones

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar

Total

31/12/17

124,997

28,953
_6.127

35,080

31/12/16
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11.2

11.3

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:
Afo terminado
31/12/17 31/12/16

Utilidad segun estados financieros antes

de impuesto a la renta 851,409 453,421
Pérdida (ganancia) en resultados de asociadas

y negocios conjuntos 389,299 (13,179)

Gastos no deducibles 95,007 611,646

Ingresos exentos (238.001)

Utilidad gravable 1,097,714 1,051,888

Impuesto a la renta causado y cargado a

resultados (1) 241,497 231,415

Anticipo calculado (2) 154,807 142,550

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante,
la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcidon de la base
imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la
tarifa aplicable para la compafia sera del 25%. Se puede reducir la tarifa en
10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, la Compahia utilizé la tasa del 22% para
determinar el impuesto a la renta.

(2) A partir del aflo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades, son
susceptibles de revisién las declaraciones de los afos 2014 al 2017.

Movimiento del crédito tributario del impuesto a la renta:

Afo terminado
31/12/17 31/12/16

Saldos al comienzo del afio (60,395) 43,125

Provision del ano 241,497 231,415

Pagos efectuados (306.099) (334.935)

Saldos al fin del afo (124,997) (60,395)

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente y al impuesto a la
renta pagado.
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11.4

11.5

Saldos del pasivo por impuesto diferido:

Saldos al
comienzo Reconocido Saldos al fin
del ano en resultados del ano

Afo 2017:

Propiedades de inversion y total 78.654 (15,235) 63,419
Afo 2016:

Propiedades de inversién y total 88,173 (9,519) 78,654
Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6é la Ley Orgénica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacién de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

. Seran considerados deducibles para el célculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

. Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

. Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicién de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccion.

. No seréd deducible del impuesto a la renta y no ser& crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

. Lanomina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compafias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.
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11.6 Precios de transferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compania con partes
relacionadas durante el afio 2016, no supera el importe acumulado mencionado.

12. INSTRUMENTOS FINANCI EROS

12.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La
Compania dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, que
permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicidon de los riesgos que enfrenta la
Comparia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcién de las
medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafia, si es el caso.

12.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene préstamos a tasas de
interés fijas. El riesgo es manejado por la Compania manteniendo una
combinacién apropiada entre préstamos a tasas de interés bajas y
obligaciones de companias relacionadas.

12.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compafnia. La Compafia realiza sus
transacciones principalmente con companias relacionadas, cuyos términos
se encuentran documentados en los respectivos contratos.

12.1.3 Riesgo de liquidez - El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia
no pueda cumplir con sus obligaciones financieras cuando estas sean
requeridas.

La Gerencia de la Compaiiia tiene la responsabilidad final por la mitigacién
de este riesgo, y ha establecido un marco de trabajo apropiado para su
administraciéon de manera que la Compania pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como
su gestion de liquidez.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo un capital de
trabajo adecuado y un nimero lineas de crédito aprobadas por las
instituciones financieras, en niveles acordes a la necesidad de la
Compania, monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados.
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12.2

12.3

12.4

12.1.4 Riesgo de capital - La Compafia gestiona su capital para asegurar la
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan
el rendimiento a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

Categorias de los instrumentos financieros:
31/12/17 31/12/16

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y bancos 127,951 162,154
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, neto de anticipos

a proveedores (Nota 4) 2,036,170 653,587
Otros activos financieros (Nota 5) 12.562.120 11.981.084
Total 14,726,241 12,796,825

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos y titulos emitidos (Nota 9) 19,918,686 20,761,927
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, neto de anticipos

(Nota 10) 2,138,044 548,474
Otros pasivos 399.781 383.852
Total 22,456,511 21,694,253

Valor razonable de los instrumentos financieros - Al 31 de diciembre del
2017, la administracion de la Compafia considera que los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados
financieros se aproximan a su valor razonable.

Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propositos de medir
el valor razonable de instrumentos financieros:

Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados
liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no
estan disponibles, el precio de la transaccion maés reciente provee evidencia del
valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo
en las circunstancias econémicas desde la fecha de la transaccion. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccién (por ejemplo, un
cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la calificacién de riesgo del emisor, la
legislacion tributaria, etc.), el valor razonable refleja el cambio en las condiciones
de referencia en funcién de los precios o tasas actuales para instrumentos
similares.
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13.

12.5

Presunciones significativas utilizadas al determinar el valor razonable de
los pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2017, el valor razonable de la emisién de obligaciones y
papel comercial emitida fue determinado aplicando el vector de precios de la Bolsa
de Valores de Quito, cuyo valor de mercado fluctia entre el 101.90% y 101.91%
para la emisién de obligaciones.

PATRIMONIO

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Capital social - El capital social autorizado consiste de 4,000,000 de acciones de
US$1 valor unitario, las cuales otorgan un voto por decisiéon y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas:
31/12/17 31/12/16

Utilidades retenidas - distribuibles 4,178,396 4,428,401
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF 7.258.066 7.258.066

Total 11,436,462 11,686,467

El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicacién por primera vez de las NIIF y
de los saldos segun PCGA anteriores, la cual segun Resolucién emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, podra ser utilizada de
la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidon por primera vez de
las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion

por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor s6lo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econoémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacion de la Compainia.

Dividendos - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no ha distribuido
dividendos a sus accionistas.

Distribucion a terceros - Durante el afio 2017, la Junta General de Accionistas,
aprobd una donacion de US$852 mil, a favor de tres personas naturales
relacionadas con los accionistas de la Compania. Al 31 de diciembre del 2017,
US$426 mil se encuentran pendientes de pago por este concepto.
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14. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

14.1 Transacciones con partes relacionadas:

Ingresos por servicios:
Casscarsone Cia. Ltda.
Int Food Services Corp
Deli Internacional S.A.
Otros

Total

Ingresos por arriendos:
Deli Internacional S.A.
Shemlon S.A.

Embutser S.A.
Int. Food Services Corp.

Total

Gastos de administracion y operacion:
Deli Internacional S.A.
Int. Food Services Corp.
Gerensa S.A.
Menestras del Negro S.A.
Serrano Valdivieso Luis Antonio
Total

14.2 Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por cobrar comerciales (Nota 4):

Jucarcorp Group S.A.
Casscarson Cia. Ltda.
Int. Food Services Corp.
Tomoraguadua S.A.
Deli Internacional S.A.
Gerensa S.A.
Retelcom S.A.
Shemlon S.A.
Otros

Total

Ano terminado

31/12/17

360,000
34,715
1.091
395,806

61,977
37,967
15,251
10.050
125,245

200,237
169,996
108,000
60,000
24.089
314,524

31/12/17

66,981
60,960
35,320
33,465
13,838
9,454
3,059
33
1,257
224,367

31/12/16

360,000

17,443
3.360
380,803

62,256
37,832
18,624
11.403
130,115

54,600

54,600

31/12/16

89,880

10,267

7,125

107,272
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15. UTILIDAD O PERDIDA BASICA POR ACCION

16.

Cuentas por pagar comerciales (Nota 10):

Deli Internacional S.A.
Int. Food Services Corp.
Gerencia Corporativa Gerensa S.A.
Serrano Valdivieso Luis Antonio
Juan Carlos Serrano

Total

Otras cuentas por pagar (Nota 10):
Menestras del Negro S.A.
Luis Antonio Serrano
Ecuapork S.A.

Total

Préstamos (Nota 9):

Int. Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)

Juan Carlos Serrano
Retelcom S.A.
Total

Utilidad del afno

Numero promedio ponderado de acciones ordinarias

COMPROMI SOS

31/12/17

106,852

163,677-
9,900
247

280,676

990,000
20,869

1,010,869

2,686,869
657,070

3.343,939

31/12/17
625,147

4,000,000

31/12/16

10,670
194

15,500
26,364

20,869
11,220
32,089

345,350
222,550
567,900

Las utilidades y el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el
célculo de la utilidad basica por accion son los siguientes:

31/12/16

231,525
4,000,000

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversiéon. Un resumen de los principales
contratos es como sigue:

Contrato de arrendamiento con FLEXNET DEL ECUADOR CIA LTDA - El 26 de octubre de
2010, Dexicorp S.A. suscribié un contrato de arrendamiento con la Compania FLEXNET
DEL ECUADOR CIA LTDA., por un galp6n industrial” de 10,000 metros cuadrados, y un
patio de maniobras y estacionamientos de 5,000 metros cuadrados para uso del
arrendatario. El contrato original vencié el 31 de diciembre del 2015, por lo que se firmé
un adendum con fecha 14 de enero del 2016 que renueva el contrato por 3 afos a partir
de su suscripcién.
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17.

18.

Contrato de arrendamiento con BAYER S.A. - El 28 de marzo de 2014, Dexicorp SA.
Suscribié un contrato de arrendamiento con la Compania BAYER S.A. por un galpén de
3,000 metros cuadrados, para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 6 afos y
7 meses a partir de su suscripcion.

Contrato de arrendamiento con COMPANIA GENERAL DE COMERCIO Y MANDATO S.A - El
06 de abril de 2015, Dexicorp S.A. suscribié un contrato de arrendamiento con la
compania General de Comercio y Mandato S.A., por un galpon de 2,500 metros
cuadrados, para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 5 afos a partir de su
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con OMNIBUS BB TRANSPORTES S.A - El 15 de diciembre del
2015, Dexicorp S.A., suscribié un contrato de arriendo con la compafia OMNIBUS BB
TRANSPORTES S.A, por una bodega con un area de 10,000 metros cuadrados que
incluye 4 galpones cerrados, area de carga y descarga. El plazo del contrato venci6 en
diciembre del 2016 y a la fecha de emision de este informe se encuentra en proceso de
renovacion.

Contrato de arrendamiento con STIMM CIA LTDA - El 1 de diciembre de 2010, Dexicorp
S.A suscribié un contrato de arrendamiento con la compafia STIMM CIA LTDA., de un
galp6n que cuenta con oficinas en planta baja y mezzanine con oficinas en planta alta
siendo la superficie total de 3,397 metros cuadrados. El plazo del contrato vencié en
noviembre 30 del 2013 por lo que el 1 de enero del 2014 se firmé un adendum que
renovo el contrato por 5 afios a partir su de suscripcion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERiODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril
27 del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracion en abril 27 del 2018 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Administracion de la Compaiiia, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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