REXICORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

Dexicorp 5.4, ("la Compafiia”) fue constituida en el Ecuador con techa 1 de julio de
2002, Su Matriz v Sociedad Confroladara final es Indian Investigaciones v Consultoria
5.5, (una sociedad constituida en Costa Rica cuyo dnico v principal accionista es Juan
Carlos Serrana),

La principal actividad de la Compafiia se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuehles (terrenos v edficios) a terceros y compafias relacionadas.

&l 31 de diciembre del 2016 v 2015, la Compafia no mantiene empleados en relacidn de
dependencia, por cuanta el servicio de administracidn y operacidn es prestado Gerenciz
Corporativa Gerensa S A&,

La irform acidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de |a Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de complimiente - Los estados tinancieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
Emifidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASBE ],

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional dela compafia es el Ddlar de los
Estados Unidos de &meérica (U.S. ddlar), el cual es |z moneda de circulacidn en el
Ecuadar.

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre |z
base del costo histdrico excepto por las propiedades de inversion que son medidas
al valor razonable tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abao.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonatle dela
contraprestacion entregada a cambio de los bienes v servicios,

El valor razonable es el preco gque se recibiria por vender un activo o el v alor
pagado para ransferir un pasivo entre partcipantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estim ado utilizando otra técnica de valoracidn, Al estmar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiatiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo alafecha de medicion. El walor razonable a efectos de medicidn v
o de revelacidn en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepoion de las mediciones gue tienen algunzs similitudes con el valor
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razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizac dn
de la NIC 2 o el valor en uso de la MIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, 1as mediciones etectuadas a
valar razonable se clasitican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen 3 continuacidn:

Mivel 1 Son precios cobizados (sin ajustar) en mercados ackivos para activos o
pasivos identicos gue la entidad puede acceder ala fecha de medicion,

Mivel 2@ Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean
ohservahles para &l activo o pasivo, ya sea directa o indirectam ente,

Mivel 2 Insumos son datos no observables para el actvo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U5,
ddlares, excepto cuando se especifigue lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros:

Efective y egquivalentes de efectivo - Incluye aguellos achvos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liguidas, gue se pueden transformar
rapidarmente en efectivo en un plazo inferior atres meses y sobregiros bancarios,

Activos no corrientes mantenidos para 1a venta - Los achivos no corrientes y
los grupos de activos para su disposicidn se ol asifican como mantenidos para la
venta si su importe en libros es recuperable atraves de una operacion de venta v
no mediante su uso continuo. Esta condicidon se considera cumplida dnicam ente
cuando la venta es alkamente probable v 8l activo (o grupo de achvos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual sujeto sdlo
alos terminos gue son usuales v adaptados paralas ventas de esos activos (o
grupo de activos para su disposicion). La Gerencia debe com prom eterse con |3
venta, la cual deberfa reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de
un afio desde lafecha de dasificacion.

Los activos no corrientes (v Grupos de activos para su disposicidn) clasificados
como mantenidos para la venta son calculados al rmenar del importe en libros y &l
valor razonable de los activos anteriores menos los costos de wentas.

Propiedades ¥y Eguipos

2.6.1 Medicién en e momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades v equipos se miden inicialmente por sU costo,

El costo de propiedades ¥ equipos com prende su precio de adguisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion vy la puesta en
condiciones de funcionamiento,

2.6.2 Medicion posterior al reconocimianto: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, |as propiedades v equipos son registradas al costo
menos |la depreciacion acumulada y el importe acurnulado de las pérdidas
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de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se
imputan a resultados en el periodo que se producen,

2.6.2 Mérodo de depreciacitn y vidas dtiles - El costo de propiedades v
equipos s deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida dOtil
estimada, valor residual v meétodo de depreciacidn son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva,

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades v
equipos v las vidas Otiles gue se utilizaron en & calculo de la depreciacidn:

tram Vida Uil (en afins)
Maguinaria ¥y equipos 10
Eguipos de computacion 3
Yehiculos 5

2.6.4 Retiro o venta de equipoes - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades v equipos es celculada como la
diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del activo v
reconocida en resultados,

Propiedades de fnversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas v se miden inicialmente al costo, incluy endo los costos de la
transaccion. Las propiedades de la Compariia mantenidas bajo contratos de
arrendarniento operativo para ganar renta o plusvaliz se contabilizan como
propiedades de inversion, Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos |a depreciacidon acumulada v el importe
acumulado de las perdidas de deterioro de walor. Las propiedades e instal aciones
sujetas a depreciacion, son depreciadas en linea recta 3 20 afos,

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando
la propiedad de inversidn es refirada permanentemente de uso ¥ no se espera
recibir beneficios econamicos futuros de esa baja. Cualguier ganancia o pérdida
gue surja de |a baja de la propiedad [ calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activa) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Inversiones en asociadas y negocios conjintes - 1Una asociada es una entidad
sobre la gue la Com pafiia posee influencia significativa, Intluencia significativa es
el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera v de operacidn de la
participada, sin llegar a tener el control ni el control conjunto de ésta,

Un negocio conjunto es un acusrdo conjunto mediante &l cual las partes que tienen
control conjunto tienen derecho a los activos netos del acuerdo. El control
comunto es el reparto del control contractuzlmente decidido de un acuerdo, que
existe solo cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren &l
consentimiento undnime de las partes que comparten el control,

Los resultados v los activos v pasivos de las compafiias asociadas o negocios
conjuntos son incorporados alos estados financieros ukilizando el método de
participacidn, excepto si lainversidn o una porcidn de la misma es clasificada como
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mantenida para la venta, en cuyo caso se cortabilize conforme a la MIIF 5.
Conforme al método de participacion, las inversiones en compafiias asociadas o
negocios conjurtos se contabilizan inicialmente en el estado de situacidn financiera
al costo, ¥ se alustan posteriormente para reconocer |a participacidn dela
Campafiia en el resultado v en otro resultado integral de la asociada o negocio
comjunto. Cuando la participacidn de |la Compafiia en las pérdidas de una asociad:z
o negocio conjunto exceda la participacion de la Compafiia en los mismos (o cual
incluy e cual quier participacidn a largo plazo gue, en sustancia, forme parte de |z
inversidn neta de la Compafiia en la asociada o negocio conjuntal, la Compafiz
deja de reconocer su participacion en pérdidas futuras, Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre v cuando la Compafia haya contraido zlguna obligacidn legal o
implicita o haya hecho pagos en nombre de |3 asociada o negocio conjunto,

Una inversidn en una asociada o negocio conjunto se contzhiliza usando el método
de la participacidn desde |afecha en |a participada se convierte en una asociada o
negocio conjurto, En la adquisicion de la inversidn en la asociada o negocio
conjunto, cualguier exceso del costo de lainversidn sobre la distribucidn del valor
razonable neto de los activos v pasivos identificables de la participada se reconoce
como plusvalia, gue se incluye dentro del importe en libros de la inyersidn,
Cualguier exceso en la distribucidn de la Compafiia del valor razonable neto de los
activos v pasivos identificables sobre el costo de inversidn, luego de su
revaluacidn, se reconoce inmediatamente en el estado del resultado en el periodo
en e gue se adguirid la inversidan,

Los requerimientos de la NIC 26 se aplican para determinar 51 es necesaro
reconocer alguna perdida por deterioro con respecto alz inversidn de la Compafiia
en una asociada o negocio conjunto. La totalidad del importe en libros de la
inversion (incluyendo la plusvalia) es probada por deterioro de conformidad con la
MIC 36 Deterioro de Activos como un activo individual comparando su importe
recuperable (mayor valor entre el valor de uso v el valor razonable menos los
costos de disposicidn con su importe en libros), Cualguier pérdida por deterioro
reconocida forma parte del importe en libros de la inversidn, Cualguier reverso de
dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con la NIC 36 hasta que el
importe recuperable de |a inversidn aurmente posteriormente,

La Compafia descontinda el uso del método de la participacidn desde |a fecha
cuando la inversidn deja de ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la
inversian es clasificada como mantenida parala venta, Cuandola Compafia
mantiene una participacidn en una antigua asociada o negocio conjunto y 1a
participacidn mantenida es un activo financiero, 1a Compafia mide la patticipacidn
mantenida al vwalor razonahle a esa techa v el valor razonahble es considerado como
sU walor razonable en el reconocimiento iniclal de acuerdo con la NIC 39, La
diferencia entre el importe en libros de la asociada o negocio conjunto en la fecha
en gue se descontinud e uso del metodo de la participacidn v el valor razonable de
cualguier participacion retenida y cualguier resultado de la venta de una parte de
la participacidn en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determinacicon
de |a ganancias o perdidas de |a venta de |a asociada o negooio comunto,
Adicionalmente, |a Compafiia registra todos los importes previamente reconocidos
en otro resultado integral con respecto a esa asociada o negocio conjunto sobre la
misma base gue hubiese sido requerida si dicha asociada o negocio conjurto
hubiese vendido directamente los activos o pasivos financieros, Por o tanto, si
una ganancia o perdida previamente reconocida en otro resultado integral por
parte de |a asociada o negocio conjunto bubiese sido reclasificada al resultado del
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periodo al momento de la venta de los activos o pasivos relacionados, la Compafiz
reclasificaria la ganancia o pérdida desde el patrimonio al resultado del pericdo
(como un ajuste de reclasificacidn) al momento en gue descontinde el uso del
metodo de la partcipacidn,

La Compafiia continda usando el método de la participacidn cuando una inversidn
e una asociada se convierte en una inversidn en un Negoco comunto, o una
iNversion en un Negocio conjunto se conyierte en una inversion en una asociada.
Mo hay medicidn al v alor razonable al momento de esos cambios en las
participaciones de propiedad.

Cuando la Compafiia reduce su participacidn accionaria en una asociada o en un
negocio conjunto, pero continda usando el método de |a participacidn, |a Compafia
reclasifica al resultado del periodo |a proporcidn de la ganancia o peérdida que ha
sido reconocida previamente en atro resultado integral en relacidn con esa
reduccion en la participacion accionaria, si esa ganancia o pérdida fuese
reclasificada al resultado del periodo en la venta de los activos o pasivos
correspondientes,

Si una entidad de la Compafia efectda una transaccidn con una asociada o negacio
conjunto de la Compafiia, se reconocen |as ganancias v pérdidas que resultan de
dichas transacciones en los estados financieros de la Compafiia dnicamente por |2
porcion de la participacidn en la asociada o negocio conjunto gue no esta
relacionada con la Compafia.

Detericorn ded valor de los activos tangibles & intangibles - Al final de cad:z
periodo, la Compafiia evaldalos valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicstivo de que estos activos han
sufrido alguna perdida por deterioro, Ental caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
perdida por deterioro {(de haber algunal,

Los activos intangibles con una vida Ol indefinidz o todavia no disponibles para su
uso son sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe
cualguier indicacidn de que podria haberse deteriorado su valor,

Las pérdidas v reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucidn o un incremento en
la revaluacidn,

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamerte a la
adguisicidn o construccion de activos calificados, los cuales constituyen activos gue
requieren de un periodo de tiempo sustancial para suuso o venta, son sumados al
costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o venta,

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren,

Impuestes - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente v el impuesto dif erido,
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2.11.1 Impuesto cortiente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravahbles o deducibles, B pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula ublhizando 1as
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.,

2.11.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias termporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto
diterido se reconoce generalm ente para todas las diterencias temporaras
imponibles. Un activo por im puesto diferido se reconoce por todas las
diferencias termporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles, Estos activos y
pasivos no se reconocen silas diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacidn de negocios) de otros
activos y pasivios en una operacidn que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable, Ademnas, los pasivos por impuesto diferido no
e reconocen sila diferencia ternporal surge del reconocimiento inicial de
la plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo ditendo por diterencias temporaras
iImponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asocladas, v
participaciones en negocios conjuntos, a excepcidn de agquellos en los que
la Compafiia es capaz de confrolar el reverso de |a diferencia temporaria y
cuando exista la posibilidad de gue ésta no pueda revertirse en un futuro
cercano, Los activos por impuesto diferido gue surgen de las diferencias
temporarias deducibles asociadas con dichas inversiones v participaciones
son Unicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que la
entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra las gue
cargar esas diferencias ternporarias y cuando existz la posibilidad de que
éstas puedan revertirse en un futuro cercano,

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe v se debe reducir,
en lamedida gue estime probable gue no dispondra de suficiente utilidad
gravahle (tributaria), en el futuro, como para permitir gue se recupere |z
totalidad o una parte del activo,

Los activos v pasivos por impuestos diternidos se miden empleando |as
tasas fiscales gue se espera sean de aplicacidn en &l periodo en el gue &l
activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (v leyves
fiscales) gue hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos v los activos par
impuestos diferidos reflej ard las consecuencias fiscales que se derivarian
delafarma en que la entidad espera, al final del periodo sobre &l que se
irforma, recuperar o liguidar el importe en libros de sus acbivos y pasivos,

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos i, v =dlo s tene reconocido legalmente el derecho de
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compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas v la Compafia tiene la intencidn de liguidar sus activos y
pasivos como netos,

2.11.3 Impuestos corrientes v diferidos - Se reconocen como (ngreso o gasko,
v son Incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccidn o suceso gue se reconoce fuera del resultado, va sea
en otro resultado integral o directarmente en el patrirmonio, en cuyo caso &l
im puesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.,

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente
(va sealegal oimplicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafiia tenga gue desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacidn, v puede hacerse una estim acidn fiable del
importe de la obligacidn,

El importe reconocido como provisicon debe ser la mejor estimnacion del desembolso
hecesatio para cancelar [a obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos v las incertidurn bres correspondientes, Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar 1a obligacidn presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
etecto del valor del dinero en el tliempo es matenal).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtwalmente seguro gue se recibird el desembolso vy el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilid ad.

2.12 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los teérminos del

2.14

arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad, Todos los dermas arrendamientos se
clasifican como operativos,

2.13.1 La Compahfia como arrendador - El ingreso por concepto de alguileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el metodo de linea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos
directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendarmiento
operativo soh afiadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando
el meétodo de linea recta durante el plazo del arrendariento,

2.13.2 La Compafiia como arrendataria - Los arrendarientos operativos se
cargan a resultados empleando el meétodo de linea recta, durante el plazo
carrespondiente al arrendamiento,

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de lz
contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estim ado de
cualguier descuento, bonificacidn o rebaja comercial gue la Compafiia pueda
otorgar,

2. 34,1 Ingresos por arrendamientos - La politica de la Compafiia para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendam iertos oper ativos se
describe en la Mota 2.13.1.
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2.14.2 Prestacion de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de
contratos de mantenimiento se reconocen tomando como referencia el
grado de terminacidn del servicio prestado, determinado por un porcentaje
sobre los metros cuadrados alquilados.

Gastos - Seregistran al costo histdrico, Los gastos se reconocen a medida gue
son incurridos, independientemnente de |a fecha en gue se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan 105 activos v pasivos, tampoco los Ingresas vy
gastos, salvo aguellos casos en los gue la compensacidn sea requerida o permitidz
por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de |a transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contermplan la posibilidad de compensacidn v la Compafia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultadnea, se presentan netos en resultados,

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando una entidad del grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumenta.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmerte al valor razonable, Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisidn
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos v pasivos financieros
designiados al v alor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento imcial, Los costos de frensaccidn directam ente
atribuibles ala adguisicidn de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del perioda,

2.18 Activos firancieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes

categorias: activos financieros ™ al valor razonable con cambios en los resultados”,
"INy ersiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles
paralaventa”, v “préstamos vy partidas por cobrar®, La clasificacidn depende de la
haturaleza y propodsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial, Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros son reconocidas v dadas de baja a lafecha de |a transaccidn, Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tempo
establecido por una regulacion o acuerdo en &l mercado,

2.18.1 Mértodo de 1a tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero v de imputacidn del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante, Latasa de interés efectiva es |a tasz de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estirnados
{incluyendo comisidn, puntos basicos de intereses pagacos o recibidos,
costos de transaccidn y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
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2.18.2

2.18.3

instrurmento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en &l reconocimientoinicial,

Los ingresos son reconocidos sobre 1a base de |a tasa de interés efectivz
paralos instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.,

Présmamos ¥ cuentas por cobrar - Los préstamos v cuentas por cobrar
son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo, Los préstamos y partidas por
cobrar (incluyendo |as cuentas por cobrar comerclales, préstamos a
compafias relacionadas, saldos bancarios y efectivo) son medidos al costo
amaortizado usando el método de |a tasa de interés efectiva, menos
cualguier deterioro de valor,

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando |a tasa de interés
etectiva, excepto por |as cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interes resulte inm aterial,

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
disintos a aguellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual seinforma. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencla obyetiv a del detenoro como consecusncia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del ackivo y
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, |la evidencia obetiva de deterioro
de valor podria incluir:

. Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

. Infracciones de las cladusulas contractuales, tales como incurn plimientos
o moras en el pago de los intereses o & principal; o

- Es probable gue el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacidn financiera; o

. Ladesaparicidn de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades tinancieras.

Fara ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuy o deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y g5 evaluado por deterioro sobre una base coleciva, Entrela evidencia
objetiva de gue una cartera de cuentas por cobrar podeia estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compafiia con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el ndmero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de créedito promedio de 20
dias, asi como cambios observables en las condiciones econdmicas locales
y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.
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2.18.4

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es |a diferencia entre el importe en libros
v &l valor presente de los flujos futuros estimmados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva ariginal del activo finanoiero,

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de |a pérdidz
por deterioro de valor se mide como |a diferencia entre el importe en
libros del activo v el walor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a latasa de retorno actual del mercado para un activo
financiero similar, Dicha pérdida por deterioro de valor no serad reversada
en periodos subsiguientes,

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
paralas cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a traveés de una cuenta de provision, Cuando se considera que une
cuenta comerclal par cobrar es incobrable, se elimina contrala cuenta de
provisidn, La recuperacidn posterior de los maontos previam ente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisidn. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Fara los activos tinancieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor dismminuye y |2
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de gue el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando el morto en libros de la inversion a lafecha
2n qQue se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado
de costo amortizado en caso de gue no se hubiera reconocido el deterioro
de valor,

Baja de un actvo fnanolere - La Compafiia dard de baja en cuentas un
activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos ¥ ventalas inherentes a la propiedad del
activo financiero a otra entidad. Si la Compafia no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos v ventajas inherentes a la propiedad v
continda reteniendo el cortrol del activo transferido, la Compafia
reconocerd su participacidn en el activo vy 1a aobligacidn asociada por los
montos gue tendria gue pagar. Sila Compafia retiene sustancialmente
todos [os nesgos v vertalas inherentes ala propiedad de un activo
financiero ransferido, la Compafia continuara reconociendo el activo
financiero ¥ tambien reconocera un prestamo garantzado de formz
colateral por los ingresos recibidos,

En la baja total en cuentas de un actvo financiero, la diterencla entre el
importe en libros del ackivo v la suma de la contraprestacidn recibida y por
recibir, asi como el resultado acumul ado gue habian sido reconocidos en
otro resultado integral v acumulados en el patrimonio se reconoce en el
resultado del periodo,
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En caso dela baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compariia retiene una opcidn para readquirnr parte de un activo
transferidol, la Compafiia distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre |a parte que continda reconociendo bajo una participaci dn
continua, v la parte gue ya no reconocera sobre |a base del valar
razonable relatvo de dichas partes alafecha de la ransferencia, Lz
diferencia entre el importe en libros asignada ala parte gue yano
continuara siendo reconocida vy 1a suma de la contraprestacidn recibida por
la parte que ya no seguira siendo reconocida ¥ cualguier ganancia o
perdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral se reconoce en el resultado del periodo,. La ganancia o
perdida acumulada gue hubiese sido reconocida en otro resultado integral
es distribuida entre |a parte gue cortinda siendo reconocida v a parte que
vano sera reconocida con base en los valores razonables relativos de
ambas partes.

2.19 Pasivos financreros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual, Los pasivos
financieros son clasificados como al valor razonable con camhbios en los resultados
y otros pasivos financieros,

Los pasivas financieros se clasifican como pasivo corriente a menos gue |2
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de |la obligacidon por 1o
menos 12 meses después de lafecha del estado de situacion financiera,

2.19.1 Owos pasivos financierons - Los otros pasivos financieros (incluyendo los
préstamos v |as cuentas por pagar comerciales v otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de |la tasa de
interés efectiva,

2.19.2 Baja de un pasivo financiere - La Compafiia dard de baja en cuentas un
pasivo financiero si, v sdlo s, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja v |a contraprestacidon pagada y por pagar
e reconoce en el resultado del periodo.

2.20 Aplicaciton de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en e afio actiral - Durante el
afio en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes modificaciones a las MIIF
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASE), v que
son mandatariamerte etectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posternormente.

Medificacienes a la NIC 1 Lniciativa de Revelacién

La Compafia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual, Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una reyelacidn
especifica requerida por las MIIF, silainformacidn resultante de tal revelacion no
es material, ¥ da guia sobre las bases de inform acidn agregada v desagregada
para propositos de revelacion. Sin embargo, 1as enmiendas reiteran que uns
entidad debe considerar proveer informacion adicional cuando el cumplimiento con
un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir gue los usuarios
de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones particulares,
eventos v condiciones, schre la posicidn financiera v resultados de operacidan,
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En adicidn, la enmienda clarifica que la participacidn de una entidad en oo
resultado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de aquellos gue
surgen de las operaciones de la Compafiia, v deben presentarse por separado en 12
participacidn de partidas que, de acuerdo con otras MIIF: (i) no serdn
reclasificadas posteriormente a resultados; v, (i) seran reclasificadas
postericrmente a resultados cuando se cumplan con condiciones especificas.

Fespecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
gjemplos de un orden sistem tico o agrupacidn de notas,

La aplicacidn de estas enmiendas no ha tenido ningdn impacto en la posicidn
financiera v resultados de operacidn de la Compafia.

Otras meoedificacienes aplicables a partir del 1 de enere del 2016

La aplicacidn de las demas enmiendas no ha tenido ningdn impacto material enlas
revelaciohes o importes reconocidos en los estados financieros de |a Cormpafia.

2.21 Normas nuevas revisadas emitidas, pero adn no efectvas - La Compafiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacidn Financiera (MIIF)
nuey as y revisadas que han sido emitidas pero adn no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en

DUIIE Titulo 0 desoues de
MIIF 9 Instrumentos financieros Ernero 1, 2018
MIIF 15 Ingresos procederntes de contratos

con clientes Enero 1, 2012
MIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la MIC 7 Iniciativa de revelacidn Enero 1, 2017

Se permite |a aplicacidn anticipada de estas normas nuey as y revisadas,
NIIF 2 Instrumentes financieros

La MIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacian v medicidn de activos financieros, Esta norma se modifico
postericrmente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacidn
y medicidn de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabildad de cobertura
general, Enjulio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir o siguiente:

. REeguerimientos de deterioro para activos financieros v,

« Modificaciones hmitadas a los requisitos de clasificacion v medicidn al introducir
Lna categoria de medicidn a *valar razonable con cambios en otro resultado
integral®, para ciertos instrumentos dewdores simples,
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Eeguisitos claves de |3 NITF9:

. Todoslos activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 29 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable, Especificamente, los instrumentos de deuda que
=e mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, ¥ gue tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por o general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores, Los instrum entos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo oletivo se cumpla tanto al recaudar los tlujos de etectivo
contractuales como por |a venta de activos financieros, ¥ que tengan términos
contractuales del activo financiero gue dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los perindos contables posteriores,
Adermn as, bajo la MIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversidn
de patrimonio (no mantenida para negociar ni gue incluya una consider aci dn
cortingente reconocida por el comprador en una combinacidon de negocios de
acuerdo con MIIF 2 en otro resultado integral, v solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado cel periodo,

. Enlamedcidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, [a MIIF 9@ requiere que el importe generado por cambio
e el valor razonable del pasivo financiero que sez atribuible a cambios en &l
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en ofro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo, Los cambios en el walor razonable atribuible al riesgo
de credito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo, Segun la MIC 39, |a totalidad del im porte del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo,

. PRespecto al deterioro de activos financieros, la MIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
perdida crediticia incurrida, de conformidad con |2 NIC 29, El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere gue una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas v cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cadatecha de reporte para refleyar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial, En otras pzlabras, ya no es necesario
gue ocurra un evento antes de gue se reconozcan las pérdidas crediticias,

. La MNIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
gue en la actualidad se establecen en la MIC 39, De contormidad con (a3 MIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrum entos de cobertura v los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura,
Adern as, se harevisado v reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de "relacidn econdmica’, Ya no se requiere de una evaluacidn retrospectiv z

- 21 -



para medir la efectividad de la cobertura. Tamhbign se afiadieron
requerimientos de revelacidn mejorados sobre |as actividades de gestidn de
riesgo de una entidad,

La Administracidn de la Compafiia preve gue la aplicacidn de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacidn con los activos financieros ¥ pasivos financieros de |2
Compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estir acidn razonable de
ese efecto hasta gue un examen detall ado hay a sido completado,

NIIF 15 Ingresos procedentes de contrates con los clientes

En mayo del 2014, se emitid [a NIIF 15, gue establece un modelo extenso y
detallado gue deben Ltilizar las entidades en el registro v reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes, La MIIF 15 reemplazard el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la MIC 18 Ingresos, la MIGC
11 Contratos de Construccidn v las interpretaciones respectivas en la fecha en que
entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es gue una ertidad deberia reconocer &l
Ingreso que representa |a transterencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe gue refleje la contraprestacidn gue
la entidad espera recihir a cambio de bienes o servicios, Especificamente, la
norma afiade un modelo de § pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1 identiticar el contrato con los clentes,

Paso 2 identificar las obligaciones de ejecucidn en el contrato,

Paso 3 determinar el precio de latransaccidn,

Paso 4 distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucidn en el
contrato,

Pazo 5: reconocer & ingreso cuando (o en la medida que) |a ertidad satisfaga la
ohligacicon,

Segun la MIIF 15, una enfidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida gue)
se satisfaga una obligacidn de ejecucidn, es decir, cuando el “control” de los hienes
¥ servicios relacionados con una obligacidn de ejecucicn particular es transferido al
cliente, Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas, Ademas, |z MIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASE emitid *Clarificaciones alz NIIF 15" en relacidn a lz
idertificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacidn para licenci as.

La Administracidn de la Compafiia preve gue la aplicacidn de la NIIF 15 en &l
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar unz
estim acidn razonable de ese efecto hasta gue un examen detallado haya sido
completada,

MNIIF 16 Arrendamientos
La MIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de cortratos de

arrendamiento v tratamiento cortable para arrendador v arrendatario, [a MIIF 16
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reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 &
interpretaciones relacionadas.,

MIIF 16 diterencia entre arrendarientos v contratos de servicio sobre |a base de =l
un activo (dentiticado es cortrolado por el cliente, La diferenciacion entre
arrendamiento operativo v arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador v es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo v su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo v aguellos con un valor bajo de activo,

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemn ente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacidn acurmulada vy
pérdidas por deterioro, ajustado por cualguier remedicidn del pasivo del
arrendatario. Bl pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento gue no son pagados a esa fecha, Posteriorm erte
el pasivo del arrendatario es austado por intereses y pagos asi como el impacto de
las modificaciones al arrendamiento, entre aotros, En adicidn, la clasificacidn de los
flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos gue de acuerdo con MIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacidn tambign
tendra impacto, De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendarniento
serdn divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento v de operacidn, respectivamente,

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
martiens los requerimientos de MIC 17 parala contabilidad del arrendador v
continda con el requerimienta de clasificar el arrendariento como oper ativo o
financiero, Extensas revelaciones son regueridas con MIIF 16,

La Administracidn de la Compafiia preve gue la aplicacidn de la NIIF 16 en &l
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros v sus revelaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar uns
estim acidn razonable de ese efecto hasta gue un examen detallado haya sido
completada,

Meodificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan 2
los usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracion de la Compafiia no preve que la aplicacidn de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto material sobre los estados
financieros.

ESTIMACIOMES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con MIIF reguiere
gue la Administracion realice ciertas estim aciones v establezca algunos supuestos
inherentes ala actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar 1a
valuacion y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros, En opinidn de la Administracicn, tales estim aciones ¥ supuestos estuvieran
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basados en la mejor utlizacion de la informacian disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

& continuacion, se presentan las estimaciones v juicios cortables criticos que la
adrninistracion de la Commpafiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios
contabl es:

3.1

3.2

Deteriore de activos - A |la fecha de cierre de cada periodo, o en aguellz fechz
gue se considere necesaro, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deteriorn, En caso de gue exista algun indicio & realiza una estimacidn del
importe recuperable de dicho activo., Si se trata de activos identificables gue no
generan flujos de efectivo de foarm a independiente, e estima |a recuperahilidad de
la unidad generadora de efectivo a la gque pertenece el activo,

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones saobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del walor en libros gue el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro,

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, |a Compafiia no he registrado pérdidas por
deterioro,

Estimacion de vidas dtiles - Laestmacidn de las vidas dbles v el valar residual
ce efectian de acuerdo 2 lo mencionado en las Motas 2.6.2 ¢ 2.7

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

[ Restablecidos)
21012018 2112015 21712714

Cuentas por cobrar coim erciales:

Clientes 390,951 328,818 260,643
Compafiias relacionadas (MNota 14) 107,272 37,420 93,797
Subtotal 493,223 366,238 354, 440

Otiras cuentas por cobiar:
Articipo parala compra de propiedades

de inversion 1,765,421 1,815,421 1,885,581
Cividendos por cobrar 03,570 a3,570 93,570
Articipo a prov eedoras 32,489 30,500 3,404
Otras 121, 892 26 562 304 541

Toital 2511655 2332351 2.641.836
Clasificacicn:

Carnerte 746,174 516,870 736,235
Mo corrente 1765 421 1815431 1,835,581
Total 2511650 2332391 2.841.220
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i3 — Principalmente constituyen
yalores entregados al sefior Esteban Moling, los mismos que estan respaldados en un
acuerdo comercial privado,

Antgiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas:

(Festablecidos)
11216 1712715 a1/12714
1-90 dias 217,189 152,013 156,087
01-180 dias 26,912 36,530 1,693
Mas de 120 dias 123514 111, 782 181 018
Total 2LL0l0 el dag 228,728
Antigledad promedio (dias) 212 187 130

La Compafiia no ha reconocido una provisidn para cuentas dudosas sobre aguellas
cuentas por cobrar vencidas, debido a que la experiencia histdrica establece que estas
cuentas por cobrar son recuperables, Adicionalmente al 31 de diciembre del 2016, |a
Cormpafiia ha firmado acuerdos de pago con los clientes cuyos saldos se encuentran
vencidos a esa fecha,

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

(Restablecidos)
21712116 21712415 21412114

Activos financiercs medidos af costo amoirtizado:!

Fréstamos a compafias relacionadas 5,351,074 3,805,612 3,265,321
Cfras cuentas por cobrar 5,333,332 5,333,332 5,333,332
Inversiohes temporales 1,236,678

Total 11021 054 o132 044 2008 653

Préstamos o combafiias relacionadas - Corresponden a prestamos otorgados 2
cormpafias relacionadas, los cuales no generan intereses ¥ no tienen plazos de

yvencimientos definidos., Un detalle es como sigue:

[Restablecidos)
21412416 21412415 21412114

Jucarcorp Group 5.4, 3,160,270 Q54,000 1,034,000
Tormoraguadua 5.4, 1,664,758 1,497,058 1,259,458
Casscarsone Cia, Leda, 566,161 873,561 306,400
Liguipel Ecuador 5.4, 452 646 452 646 452 646
Otros 129,247 147,485 212,817
Provisidn para cuentas dudosas A2 002 (119, 132

Total 5,351,074 3,805,612 3,265,321
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Qs cusitas per cebrat - Corresponde a |la cuenta par cabrar a Mastville Trading
Corp., Una sociedad extranjera domiciliada en Panam a, por la venta de acciones de la
compafiia relacionada Casscarsone Cia, Lkda,, con vencimientos hasta diciembre del
2015, Al 31 de diciembre del 20158, esta cuenta por cobrar se encuentra vencida.

Provision para cuentas dudosas - A 31 de diciembre del 2016, [a Compafiia realizd
una evaluacidn de deterioro de los prestamos entregzsdos v como resultado de estz
evaluacion procedid a registrar una provision por USE503 mil, correspondiente
principalmente al préstamo entregado a la compafiia relacionada Lguipel Ecuador S.4..

Inversiones remporales - Al 31 de diciemnbre del 2016, corresponde a un certificado
de depdsito a plazo en un banco local con vencimiento en enero del 2017 ¥ que se
encuentra garantizando la emizsidon de papel comercial |

PROPIEDADES DE INVERSION

I Restablecidos)
22016 214205 2112014

Costo 25 467,116 25,467,116 24,747,016

Depreciacion acumulada (5,164 5684 (4,380 0320 _(3.623.563)
Tatal 20 a0 55 21 070 (054 21,124 345
Clasificacicn:

Terrenos 11,325,590 11,325,590 11,055,923

Propiedades e instalaciones 0,075 952 o752 403 10088425

Total 20302952 2L.070.083 2L.124.348

Las propiedades de inversion estan constituidas por locales comerciales, bodegas v
parqueaderos wbicados principalmente en las ciudades de Quitoy Guayaaguil, las mismas
gue son arrendadas por periodos de tiempo de hasta 5§ afios (Wer Mota 16),

Los movimientos de propiedades de inversidn fueron como sigue!

Propiedades e

Ierrenos  iostalagones Iotal

Losto:
Saldos al 21 de diciembre del 2014,

previamente reportados 13,140,753 15,792,344 28,933,097
Ajustes (Moka 17) (2094 030 (2100351 (44854840
Saldos al 31 de diciembre del 2014,

Festablecidos 11,055,923 13,691,993 24,747 9168
Adiciones 269,667 449,533 £19,200

Saldos al 31 dediciembre del 2015 v 2016 11,395 500 14,141,526 25467 116
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Total

Pepraciacitn aopmolads:

Saldo al 31 de diciembre del 2014, previamente reportado 3,773,265
Ajustes 149 697
Saldo al 31 de diciemnbre del 2014, restablecido 3,623,568
Depreciacion del afio _7a4.4658
Saldo al 31 de diciembre del 2015 4,388,033
Depreciacidn del afio 776,531
Saldo al 31 de diciembre del 2016 o lod4 554

Activos i garantia - Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la Compafiia mantdene como
garantia de sus préstamos bancarios y emision de obligacones v papel comercial, clertas
propiedades de inversion por USE17.2 millones y US$17.9 millones, respectivamente,

Yalprrazonable delas prepicdades de invarsion - Fl valor razonable de las
propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2016 y 2015 asciende a US£36.6
millones vy USE35.6 millones, respectivamente, los cuales fueron determinados através
de avallos de las propiedades de inversidn realizados por pertos independiertes, De
acuerdo a la politica establecida por la Compafiia, los avaldos se realizan cada 3 afios;
sin embargo, a partir del afio 2017, dichos avallos serdn anuales.

INVERSIOMNES EN ACCIONES

Proporcidn de partici pacian
accionariay poder de voto

- vidad princinal :
[ en porcentaje)
Casscarsone Cia, Lida, &rriendo de inmuebles 23,33 23,33
Administracion de
Inmobiliaria Guamhbi Cia, Lkda. inmuehles 0.20 0.20
Banco Bolivariano C.A, Institucidn financier a 0.03
Banco de la Produccidn S.4. Produbanco  Institucion financierz 0.01

Un detalle del saldo en libros v el valor patrimonial proporcional de las inversiones en
gsociadas es como sigue:

Yalor de patrimonial

Compafiia proporcional Saldo en libros
2l2i1e 21012015 2141206 214245

Casscarsone Cia, Lida, 2,592,673 2,694,099 2,592,673 2,694,099

Banco Bolwariano C.A, 07,324

Banco de la Produccion 5.4, Produbanco 33,082

Inmokiliaria Guarmhbi Cia, Lkda, 170929 17,078

Taotal 2711 040 2712075
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Los movimientos de las inversiones en acciones fueron como sigue;

Ao terminado

A1/12116 3171215
Saldos al comienzo del afo 2,712,075 2,667,669
Adiciones 100,386
Participacidn en asoci adas (101 4213 44 406
Saldos al fin del afio 2711040 o710 07s
INVERSIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS
Lugar de Proporcidn de
constitucion vy paricipacidn accionaria
establecimiento v poder de voto
Mombre del negocio principal del ... Diciemnbre 31, ...
Conunto Actividad principal negocio 2016 2015
[ en porcentaje)
Foyalstate S.4. Arriendo de inmuebles Ecuador 50 50
Manguar 5.4, Inmabiharz Ecuadar a0 50

Los negocios conjuntos se contabilizan en los estados tinancieros adiuntos utilizando el
metodo de participacidn,

La inform acidn financiera resumida de los negocios conjuntos de la Compafiia se detalla
a continuacion:

Foyalstate 5.4, Mainguar 5.4,
31/18/16 31/12/15 31/12f16  31/12/15
Activos corrientes S38.005 S10.4540 1178 1127
Acfivos no corrientes A R i L b [ e e AHEL M
Pasivos corrientes _Bag0es 2,207,113 21,539 £00.542
Pasivos no corrientes 1,701,500 16,075 - -

Lo galdos de activos v pasivos fofoyen:?
Erectivio v equivalentes de efectivo g7 550 053 534
Pasivos financi eros corrientes (excluyen

cuertas por pagar comerciales v otras

cuertas por pagar y provisiones) L7202 720 17142688 - -
Pasivios financieros no corrientes {excluy en

cuertas por pagar comerciales v otras

cuentas por pagar y provisiongs) 21 905 16,975 - -
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Foyalstate 5.4, Mainguar 5.4,

Afioterminado Afio terminado

214208 210248 214208 2101208
Ingresos 361863 535408 2 = —
Ganancia (pérdida) del gjercicio 34,257 205,219 (955 (423
La ganancia (pérdida} del eferciclo fnclfuye:
Depreciacidn y amortizacidn Josno4 112230 - -
Intereses pagados (142,192 (125667 - -
Impuesto a las ganancias (ingresos) 16,929 (B6,258) - -

Conciliacidn de la informacidn financiera resumida anteriormente al valor en libros dela
participacidn en los negocios conjuntos reconacidos en los estados financieros:

31712716 F1/12/15
Actvos netos de los negocios conjuntos 2,609,148 2,379,048
Participacion de la Compafia en los negocios conjuntos S0% S0%;

Saldo contable de la participacion de la Compafiia en los

Hegocios conjuntos 1204 574 1,100 074

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, l0s negocios conjuntos no tienen restriccliongs para
transferir fondos a la Compafiia en forma de dividendos en efectivo o de reembolsos de
préstamnos o anticipos.

PRESTAMOS ¥ TITULOS EMITIDOS

3171216 3171215

Mo garantizados - af costo amortizado
Préstamos de partes relacionadas y subtotal (Nota 14) 567,900 1,499 255
Garantizados - af costo amortizadoe
Préstamos bancarios:

Locales 11,544,272 4,413,654

Exterior 4 166, 702 3570513
Subtotal 15,710,974 7934 167
Ohligaciones por valores em itidos:

Papel cormercial 1,195,283 4,338,443

Emisidn de obligaciones 2,087 770 4.541.5947
Subtotal 43003 5079990
Total S el 97 12 253 41
Clasificaci i
Carriente 5,229,454 9,416,618
Mo corriente 19,922 473 2,046 704
Taotal el 70l 007 12,205,410
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Eristames de paites refagionadas - &1 31 de diciembre del 2016 v 2015, corresponde
a prestamos otorgados por accionistas y comparfiias relacionadas, los cuales no tienen
plazos de vencimientos definidos ni tasas de interés,

Préstramos bancarios:

Locales - 2l 31 de diciembre del 2016 vy 215, corresponde a préstarmos de bancos
locales con vencimientos hasta agosto del 2021 {hasta noviembre del 2017 para el afio
2015) vy tasas de interés efectva gue fluctdan entre el 8.25% v el 8.95%,

Extevior - 8] 31 de diciermnbre del 2016 v 2015, carresponde a préstamos con un banco
del exterior con vencimientos hasta marzo del 2018 (hasta marzo del 2017 para el afio
2013) v tasas de interés efectiva que fluctdan entre el 6.73% v &l 7% (una tasa de
interés del 7.25% para el afio 2015),

Papel comercial - La Superintendencia de Compafias, Seguros v Walores del Ecuador
mediante Resolucion Mo, SCV.IRQ.DRMV,.2015.0245 del 4 de febrero del 2015, autorizo
a la Comparfiia la emision del papel comercial por Us$4.4 millones, La emisidn de papel
comercial es de dos tipos, |a Clase Ay |a Clase B por US$2.2 millones cada una, ¥ con
vencimientos en 180 dias v 359 dias, respectivamente, vy con tasas de interés gue
fluctdan entre 4.55% v 6.5%, La emision de papel comeroial se encuentra garantbizada =
través de una garantia general de la Compafiia equiv alente al 20% del total de sus
achivos libres de gravamen, los cuales al 31 de diciembre del 2016, ascienden a USE13
millones. Al 21 de diciembre del 2016, |a Compafiia ha colocado |2 totalidad de los
papeles de la Clase & v Clase B por USt4.4 millones; y se encuentra pendierte de pago
USt1.2 millones, a esa fecha, En el mes de enero del 2017, la Compafia canceld |z
totalidad del capital e intereses de |as obligaciones por papel comercial,

Emision de Obligacionas - La Superintendencia de Compafiias, Seguros v Valores del
Ecuador mediante Resolucion Mo, SCV IRQ.DRMY,2014.2105 del 20 de agosto del 2014,
autorizd a la Com pafia la emisidon obligaciones por USE6 millones, La emision
obligaciones es de dos tipos, |3 Clase & v |3 Clase B por USE3 millones cada una, v con
vencimientos en 1800 dias v 1440 dias, respectivamente, v una tasa de interés del 8.5%
v 8,25%, respectivamente. La emision obligaciones se encuentra garantizada a traves
de una garantia general equivalente al B0% del tokal de activas libres de gravamen, los
cuales al 31 de diciembre del 2018, ascienden a US$13 millones. &l 31 de diciembre del
2016, la Compafiia ha emitido obligaciones por US$5.3 millones, ¥ s& encuentr s
pendiente de pago US$3.3 millones, a esa fecha.

Los vencimientos no corrientes de los préstarmos y titulos emitidos son como sigue:

214248 30daf13

2017 7,045,801
2014 7,620,782 1,243,781
2019 3,091,912 657,212
2020 2,894,484
2021 1,925,295
Total daadodll  L240.003
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10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAE POR PAGAR

11.

Cuantas por pagar comercialos!
Proveedores locales
Proveedores del exterior
Compafias relacionadas (Nota 14)
Subtotal

Otras cuentas por pagar:
Anticipo por venta de propiedades (1]
Dividendos par pagar
Compafias relacionadas (Wota 14)
COtras

Subtotal

Total
Clasificaciom:
Corrente

Mo carriente

Tatal

(Restablecidos)
31/12/16 31712115 31712714
83,653 oo,031 160,299
46,800
36 444 Q6,395 43,046
122 097 162 425 230,145
1,421,890 1,421,890 1,481,890
291,375 355,139 355,139
32,089 20,869 20,869
102913 152 364 112,532
1040 . 287 19050282 1.971.430
L0204 P R <1 1 R = = k=]
154,599 233,159 282,046
1,815 765 1879529 1939529
1,070 37 2115 /pEe 222 5T

(1) Al 321 dediciembre del 2016 v 2015, corresponde a anticipos recibidos para la venta
de propiedades de inversion, los cuales no han sido liguidados debido a que se
encuentra en tramite |a legalizacion de la documentacion para el traspaso de las

propiedades,

IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos porimpuestos del afte corriente

Activos por impiesto corrfenie:
Retenciones en |a tuente y total

Pasivos por fimpusstos confentes:
Impuesto a la renta por pagar

Impuesto al Yalor Agregado -INVA por pagar v

retenciones

Retenciones en |a fuente de impuesto a la renta

par pagar

Taotal

JElNNC=H

17,055

2,489

PR=RAEE;

alfzaAdae 212413

43,125
2,427

1,602

dolos

I1.2 Conciliacion tributaria - contable def impuests a 1a renta corriente - Una
reconciliacidn entre la ubilidad segln estados financieros v el gasto por impuesto a

la renta corriente, es como sigue:
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&fioterminado

2112018 214202

Ltilidad segin estados financieros antes de

impuesto a la rentz 453,421 2,631,364
Ganancia en resultados de asocladas ¥ negocios

conjuntos [114,605) [1,234,586)
Gastos no deducibles 713,072 305,232
Ingresos exertos 137 o)
Utilidad gravable 1051 888 1604510
Impuesto a la renta causado a2l 41s S0, ad2
&nticipo calculado (2] ool —ttds
Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados (1) =CHECS ) —ll

(1] Decontormidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determins
con la tarifa del 22% sobre las ukilidades sujetas a distribucidn, no obstante |2
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcidn de la base
imponible que corresponda a la participacidn directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion, Si dicha participacidn excede del 50%, |a
tarifa aplicable para la compafia sera del 25%. Se puede reducir latarita en
10 purtos porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion, Al 31 de
diciernbre del 2016 y 2015, la Compafia utilizd |a tesa del 22% pare
determinar el impuesto a la renta.

(2] & partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matem dtica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
Y gastos deducibles, Dichos rubros deben incrementarse o diminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones nibutarias,

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades, son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al 2016,

11.2 Movimicnto de la provision (crédito ributarie) para impuesto a la renta

Afo terminado

aiA2/de 214243

43,125 121,220
231,415 363,002

[334.022) (442.087)
=Loloa) T =

Fagos efectiados - Corresponde a retenciones en la tuente v al impuesto als
renta por pagar.

Saldos al comienzo del afio
Provision del afio
Pagos efectuados

Saldos al fin del afio
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11.4 Saldos del pasive porimpuesto diferido

Saldos al
COmIenzo Feconocido  Saldos al fin

del afio enresultados  del afo

Afio 2016
Propiedades de inversidn v total 20173 2212} L8004
Afio 2015
Propiedades de inversidn v total =Tl Lo.430) 28173

I11.5 Aspectos bributarios!

El 20 de mayo del 2016, se emitid la Ley Organica de Solidaridad vy de
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccidn v reactivacion de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacidn se detallan los
aspectos mas im portantes de la mencionada Ley:

Se establece |a contribucidn solidaria sobre bienes inmuebles v derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades
no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general vy 1.8% al sujeto
pasivo estd en paraiso fiscal,

Se establece |a contribucidn solidaria del 3% sobre 1a utihdad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
econamicas, ¥ que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta,

Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al
glercicio fiscal 2015, alos sujetos pasivos gue hayan sufrido una afectacidn
directa en sus actvos o actividad econdmica, como consecuencia del desastre
natural, cuyo domicilio sea en las zonas afectadas. Los sujetos pasivos que y s
hubieren cancelado dicho saldo tendrdn derecho a la devolucion del mismo,

Incremento de la tanfa del IvA al 14% por el perioco de un afio,

El 12 de octubre del 2016, se emitid |a Ley Crganica de Incentiyos Thibutanos para
varios sectores productivos e interpretativa del Art, 547 del Codigo Organico de
Organizacion Territarial, autonomia y descentralizacidn que establecio entre otros
o siguiente:

Fara efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la
definicidn del precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas
arancelarias, fondos y tasas extraordinari as recaudadas por |a autoridad
aduanera al momento de desaduanizar los productos importados mas el valor
en aduana de los bienes,

Se establece que las Compafias tendran una deduccidn adicional del 100% por

los gastos de seguros medicos privados v /o medicing prepagada contratados a
favor de sus trabajadaores, siempre que la coberturz sea para la totahdad de los
frabajadores,
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11.6 Precios de vransferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los confribuyentes sujetos al
Impuesto a la renta que hay an etectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior 2 WSELS
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia gue
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con partes
relacionadas durante el afio 2016, no supera el im porte acumulado mencionado,

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

I12.1 GesHon de riesgos financieros - En el curso norm al de sus negocios vy
actividades de financiamierto, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera gue pueden afectar de manerz mas o menos significativa al
valor economico de sus flujos v activos y, en consecuencia, sus resultados.,

La Compafiia dispone de una organizacidn y de sisternas de informacidn, gue
permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de
mitigacidn, ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad.

& continuacion, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y cuantificacidn de éstos y una descripcidn de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

I12.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia se encuerntra expuesta a
riesgos en latasa de interés debido a gue mantene préstamos atasas de
irteres fijas, El riesgo es manejado por la Compafiia manteniendo uns
combinacidn apropiada entre préstamos a tasas de interés bajas v
ohligaciones de compafiias relacionadas,

I12.1.2 Riesgo de orédite - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de gue una de
las partes incum pla con sus obligaciones contractuales resultando en una
perdida financiera para la Comparia, La Compafiia realiza sus
transacciones principalmente con compafias relacionadas; sn embargo,
estas transacciones se realizan bajo condiciones norm ales de negocio que
o generan un riesgo importante de crédito,

12.1.3 Riesgo de Nguidez - El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia
o pueda cumpliv con sus ohligaciones financieras cuando estas sean
requeridas,

La Gerencia de la Compafiia tiene la responsabilidad final por la mitigacidn
de este riesgo, v ha establecido un marco de frabajo apropiado para su
administracidn de manera gue la Compafiia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano ¥ largo plazo asi como
su gestidn de liguidez.

La Compafiia maneja el riesgo de liguidez manteniendo un caprtal de
trabajo adecuado y un ndmero lineas de crédito aprobadas por las
insttuciones financieras, en niveles acordes a la necesidad de la
Compafifa, monitoreando continuamente [os flujos de efectivo proyvectados
Yy reales,
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2.2

I2.3

I2.4

12.1.4 Riesgo de capiral - La Compafiia gestiona su capital para asegurar la
capacidad de continuar como empresa en marcha mientr as gue maximizan
gl rendimierto a través de la optimizacion de los saldos de deuda vy
patrimonio,

Cartegorias de los instrimentos ffnancierss - detalle de los activos ¥ pasivos
financieros martenidos por la Compafia es como sigue:

[ Restablecidos)
2112018 2112415 21712474

Actives financieros medidos af costo
aimortizado:
Efectivo vy bancos 162,056 108,202 280,431
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, neto de anticipos

aproveedores (Mota 4) 713,685 486,370 752,851
Ctros activos financieros (MNota 5) 11,921 054 0,138 944 8.598 653
Subtotal 12,796,825 9. 734,116 9,731,935

Fasivos financieros medidos al costo
ainortizado:
Préstarmos v titulos emitidos (Mota 9) 20,761,927 18,363,412 19,751,546
Cuentas por pagar comerclales v obras
cuentas por pagar, neto de anticipos

(Mota 107 o48,474 690,798 739,083
Otros pasivos —agg ase 278,255 470,855
Total al 4200 19402060 20972000

Valor razonable de los fnstrumentos financieres - Al 31 de diciembre del
2016, excepto por la emisidn de ohligaciones, la administracion de la Compafiiz
considera gue los importes en libros de los activos v pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aprokiman a su valar
razonable.

Técnicas de valuacion y presunciones apificadas para propositos de medir
el valor razonable de instrumentos financreros - El valor razonable de los
activos v pasivos financieros se determinan de la siguiente farm a:

Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y
pasivos financieros con tgrminos v condiciones estandar ¥ negociados en los
mercados liguidos activos se determinan con referencia a los precios cot zados
en dichios mercados vigentes a la fecha de reporte, Cuando los precios achuales
de oferta no estan disponibles, &l precio de la transaccidn mas reciente prov es
evidencia del valor razonable actual siempre v cuando no haya existido un
cambio significativo en las circunstanci as economicas desde [a fecha dela
transaccidn. Si las condiciones han cambiado desde lafecha de la transaceion
(por ejemplo, un cambio en la tasa de irterés libre de riesgo, la calificacidn de
riesgo del emisar, |a legislacidn tributaria, etc.), el valor razonable refleja el
cambio en las condiciones de referencia en funcidn de los precios o tasas
actuales para instrurmentos similares,
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13.

MU rir Fim H B SO H L = i BiD U Sk
Enanciera - Los instrumentos financieros se miden luego del reconocimiento
inicial al walor razonable, agrupados en Miveles gue abarcan del 1 al 3 con base
en el grado al cual se observa el valor razonahle:

Bivel 1: las mediciones del valor razonable son aguellas dervadas de los
precios cotizados (no ajustados) en los medios activos para pasivos o activos
directos;

Mivel 2: las mediciones del valor razonable son aguellas derivadas de
Indicadores distintos a los precios cobizados incluidos dentro del Mivel 1 gue
son observables para el activo o pasivo, bien sea directamente (es decir
como precios) o indirectamente (es decir deriv ados de los precios); v

Mivel 2: las mediciones del valor razonable son aguellas derivadas de las
técnicas de valuacidn que incluyen los indicadores para los activos o pasivos
que no se hasan en informacidn observable del mercado (ndicadores no
observables),

12.5 Presunciones significativas ublizadas al determinar el valor razonable de

fos pasivos financieros

&) 31 de diciern bre de 2016, & valor razonable de la emisidn de obligaciones vy
papel comercial emitida fue determinado aplicando el vector de precios dela Bolsz
de “Yalores de Quito, cuyo valor de mercado fluctda entre el 98.97% v 100.63%
para la emisidn de obligaciones.

PATRIMONIO

13.1 Capimal secial - El capital social autorizado consiste de 4,000,000 de acciones de
USE1 walor unitario, las cuales otorgan un voto por decision v un derecho a los
dividendnos,

13.2 Reserva legal - La Ley de Compafiias reguiere gue por o menos el 10% dela
utihdad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad,

13.3 Unlidades retenidas:!

[ Restablecidos)
31512416 31512415 31/12/14

Utilidades retenidas - distribuibles 4,428 401 4,400,400 2,281,975
Resultados acumulados

provenientes de la adopcidn

par primera vez de las NIIF 7,258,066 7,258,066 7,258,066

Tatal 11,686,467 11008460 2,940,041
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El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicacidon por primera vez de las MIIF v
de los saldos segln PCGA anteriores, |a cual seqdn Resolucion emitida por la

Superintendencia de Compafias el 14 de octubre del 2011, podr3 ser utilizada de
la siguiente torm a;

Resultados acumilados provenientes de Ja adopcoidn por primera vez de
las MIIF - Incluye los valores resultantes de las ajustes originados enla adapcion
por primera vez de las MIIF, Bl saldo acreedor sdlo podra ser capitalizado en |z
parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas v las del ditimo gjercicio

economico concluido, silas hubleren; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en
el caso de liquidacidn de la Compafia,

13.4 Dividendos - Al 31 de diciembre del 2016 v 20135, |3 Compafia no ha distribuido
dividendos a sus accionistas,

14. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de |as principales transacciones v saldos con compafiias relacionadas es
COMO Sgue;

I4.1 Trahsacciones con partes refacionadas)

&fio term inado

31/12/16 31712715
Thagresos por servicios:
Casscarsone Cia, Lida, 360,000 360,000
Cell Internacional 5.4, 17,443 3,189
Otros 3,360 11,1983
Total 220,803 274,007
Tharesos por arfendos,
Deli Internacional 5.4, 62,256 63,460
Sherm lon 5.4, 37,832 52,664
Embiutser 5.4, 18,624 15,399
Int, Food Seryices Carp, 11,403 22,616
Total 130,115 167,139
Gastos de administracion v operacitn,
Int., Food Services Corp., v total bl N =10 ]H] 2ol
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15.

14.2 Saldos con partes relacionadas:

Cuantas por cobrar comarciafes [Nora )
Casscarson Cia. Ltda.
Dell Internacional 5.4,
Shemlon 5.4,
Embutser S.A.,
SARA
Maymoar 5.4,
Energy Solutions Enesolut 5.4,
Total

Cuentas por pagar cormercialfes (Mota 10}
Deli Internacional 5.4,
Juan Carlos Serrano
Int, Food Services Carp.
Simauxcarp 5.4,
Taotal

Otias cuantas por pagar (Nota 10}
Luis Antonio Serrano
Ecuapork 5.4,

Total

Préstamos (NWota 93
Juan Carlos Serrano
Retelcom 5.4,
Oell Internacional 5.4.
Int, Food Services Corp,
Shemlon 5 .4,
Latincafe 5.4,
Proadser 5 .4,

Total

14.3 Compensacion del personal clave de la gerencia!

21412/1¢6 2112039
89,880 23,879
10,267

7,125
1,156
25
85
33
Lors27z o l7o
10,670 17,299
15,500
194 05,630
1,650
26,364 74,088
20,869 20,869
11,220
22,089 20,869
345,350 =4, 400
222,550 24,000
141,000
252,984
121,510
198,561
_— —2Ue.000
Se7 On 1 400 255

Al 31 de diciem bre del 2016 v 2015, |as compensaciones a los altos direckivos

corresponden a beneficios a corto plazo por USE24 mil ¥ USE26 mil,

respectivamente,

UTILIDAD BASICA POR ACCION

Las utilidades v el numero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el

calculo de la utilidad basica por accidn son los siguientes:

Utilidad del afio

MNumero promedio ponderado de acciones ardinarias

31/12/16

21712415

———ida e GLD

2 000000

< 000 ann
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16.

17.

COMPROMISOS

&l 21 de diciembre del 2016, la Compafia mantiene firm ados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversidn. Un resumen de los principales
contratns es como sigue:

Contrate de arrendamiento con FLEXNET BEL ECUADOR T4 LTDA - El 26 de octubre de
2010, Dexicorp 5.4, suscribid un contrato de arrendamiento con la Compafia FLExXNET
DEL ECUADOR CIA LTDA,, por un galpdn industrial® de 10,000 metros cuadrados, ¥ un
patio de maniobras v estacionamientos de 5,000 metros cuadrados para uso del
arrendatario. El contrato ariginal vencid el 31 de diciembre del 2015, por lo que se firmad
un adendumn con fecha 14 de enero del 2016 que renueva el contrato por 2 afios a partir
de su suscripcidn,

Contrate de ariendamlenio con BAYER .4, - El 28 de marzo de 2014, Dexicorp SA.
Suscribio un contrato de arrendamiento con |2 Compafia BAYER 5.4, por un galpon de
3,000 metros cuadrados, para destinarlo 2 bodega. El plazo del contrato es de 6 afios y
7 meses 3 partir de su suscripcicn,

Contrate de arrendamiento con COMPANIA GENERAL DE COMERCIO ¥ MANDATO S.4 - El
06 de abril de 2015, Dexicorp 5.4, suscribid un contrato de arrendamiento con la
cornpafiia General de Comercio v Mandato 5.4, por un galpdn de 2,500 metros
cuadrados, para destinaro a bodega, El plazo del contrato es de 5 afios a partir de su
Suscripcion,

Conprate go grendamiento con OMNIBUS BB TRANSPORTES .4 - El 15 de diciembre del
2015, Dexicorp S.A4., suscribid un contrato de arriendo con la compafiia CMHEIBUS BR
TR&MSPORTES 5.4, por una bodega con un 3rea de 10,000 metros cuadrados gue incluye
4 galpones cerrados, area de carga vy descarga. El plazo del contrato vencid en diciembre
del 2016 v a la fecha de emisidn de este informe se encuentra en proceso de renov acion.

Conprate de grrendamiento cop STIMM CIa £TDA - El 1 de diciembre de 2010, Dexicorp
S.A suscribid un contrato de arrendamiento con la compafiia STIMM CIA LTDA., de un
galpdn gue cuenta con oficinas en planta baja v mezzanine con cficinas en planta alta
siendao la superficie total de 3,397 metros cuadrados. El plazo del contrato vencid en
noviembre 30 del 2013 por 1o gue el 1 de enero del 2014 se firmd un adendum que
renovd el contrato por 5 afios a partir su de suscripoidn,

REESTABLECIMIENTC DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE EMLTIDOS

Con posterioridad a las fechas de emisidn de los estados tinancieros de Dexicorp 5.4,
por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 v 2014, la Administracidn de la
Compafila realizd ciertos ajustes v reclasificaciones relacionados con la aplicacion por
primera vez delas Marmas Internacionales de Informacidn Financiera - MIIF realizado el
1 de enero del afio 2010.

Como resultado de dichos ajustes y reclasificaciones, los estados de situacion financiera
al 31 de diciembre del 2015 v 2014, v el estado de resultado integral por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido restablecidos, & continuacidn, se
presenta una reconciliacidn por cuenta contable de los efectos del restablecimiento,
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ESTADC DE SITUACIGN FINANCIERA
Luents

Cuentas par cobrar corm erclales y otras cuentas
por cobrar, informados previamente

Reclasificaciones {1]

Cuentas por cobrar com erciales y otras cuentas
por cobrar, reestablecidos (Mota 4)

Otros activos financieros, inform ados previam ente
Reclasificaciones {1]
Otros activos financieros, restablecidos (Mota 5

Propiedades de inversidn, informados previamente
Ajustes y reclasificaciones (2)
Propiedades de inversidn, restablecidos (Mota &)

Pasivos por impuestos diferidos, informados previam ente
Ajustes y reclasificaciones {2)
Pasivos par impuestos diteridos, restablecidos (Moka 11)

Utilidades retenidas, informadas previamente
Ajustes vy reclasificaciones (2)
Utilidades retenidas, restablecidas (Maota 13)

Efectos por adopcidn de NIIF, informadas preyviamente
ajustes v reclasificaciones (2)
Efectos por adopcidon de NIIF, restablecidas (Mot 132)

ESTADO DE RESULTADC INTEGRAL

Cuents

COSTOS Y GASTOS

Depreciaciones, informadas previam ente
Ajuste (2)

Cepreciaciones, restablecidas

21712419 21/12/14
11,722,804 11,250,985
(9,390,453) (8,609,149)
=X =N NN :E I =K <)
=l 04s  _0.008.033

9,135,944 §.5995.652
24,734,460 25,159,832
(3,655,377) (4,035 484)
21079093  2l.l1:9.348

2,143,702 2,143,702
{2,055,529) (2,046,093
—ll ——l

3,920,036 2,043,185

480,364 235,790

4,400,400 2,281,079

9,486,247 9,486,247
(2,226,181} (2,228,181
—Leag 000 7208000

Gasto por impuesto alarenta corriente, inform ado previamente

ajuste (2]
Gasto por impuesto alarerta corrente, restablecidao

Ingreso por impuesto 2 larenta diferido, informado previamente

Ajuste (2]
Ingreso por impuesto a larenta diferido, restablecido

Afio terminado
31/12/15

914,090
{130,107)
i

342,083
—al
LT

342,093
—dd0
—iale,

Lin detalle de los principales ajustes v reclasiticaciones realizadas a los estados
financieros por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 v 2015, es como sigue!



1) Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, corresponde principalmente a la reclasificacian

(2)

de los préstamos a compafias relacionadas por US$10.6 millones v US$9.1
millones, respectivamente, los cuales fueron presentzdos previamente como parte
de las cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar, Dichos
préstarnos no constituyen cuertas por cobrar comerciales detndo a gue no forman
parte del giro de negocio principal de la Compafia, razdn por lo cual, se presentan
como otros activos financieros”,

Durante el afio 2016, la administracidn de la Compafiz identificd ciertos errores en
la aplicacidn de la adopcidn por primera vez de las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera - MIIF, cuya fecha de adopcidn tue con techa 1 de enero del
2010, relacionados con la determinacidn del costo atribuido de sus propiedades de
irversion, Los efectos de las correcciones fueron como sigue:

. Producto de lareyision y correccidn de la aplicacion del costo atribuido de sus

propiedades de inversion, los principales efectos al 31 de diciembre del 2014
constituyen una disminucion del valor de las propiedades de inversidn por
US£4,035 mil, una disminucian del valar de los pasivos por impuestos diferidos
por USE2,046 mil, utilidades retenidas por adopcidn de MIIF por USE2,228 mil &
incrermento de ukilidades retenidas distribuibles por US$239 mil.

. Almomerto de la adopcidn de NIIF, la Compafiia registrd un pasivo por

Impuesto diterido relacionado con el costo atribuido de sus propliedades de
irversion por USE2 millones, Debido a que la naturaleza de esta transaccidn no
origina una diferencia temporaria, la Compafia procedid a reversar dicho pasivo
por impuesto diferido,

o Producto de larevisidon v correccidn de la aplicacidn del costo atribuido de sus
propiedades de inversion, al 21 de diciembre del 2015, los principal es etectos en
gl estado de resultados integral fueron una disminucion del valor del gasto
depreciacidn por USE130 mil ¥ un increm ento del gasto impuesto a la renta
corriente por USE22 mil. Adicionalmente, se ajustd USES mil al ingreso por
impuesto a la renta corriente producto de la correccidn en los pasivos poar
impuestos diferidos de las propiedades de inversion,

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

19.

Ertre el 31 de diciembre del 2016 v |a fecha de emisidn de los estados financieros (junio
14 del 2017) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracidn pudieran

tener un etecto importante sobre los estados financieros,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINAMNCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 21 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracidn en junio 14 del 2017 v seran presentados a los

Accionistas para su aprobacidn, En opinidn de la Administracion de la Compafiia, los

estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones,

-3l -



