Dexicorp S.A.

Notas a los estados financieros individuales
31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresadas en délares de E.U.A)

1. Identificacion de la Compaiiia

Dexicorp S.A. (en adelante “La Compafiia”) fue Constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripcion en el Registrc‘)'MercantH el 1 de julio de 2002, con
un plazo de duracién de cincuenta afos. Su domicilio principal es la ciudad de Quito
- Ecuador.

2. Operaciones

La actividad de la Compaiiia durante los afios 2015 y 2014 se concentr6 en el
arrendamiento de bienes inmuebles (terrenos y edificios) principaimente a sus
compafiias relacionadas.

La Compaiiia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, que es un
grupo econdémico conformado por personas juridicas, que no estan representadas
por una entidad econdmica. La actividad principal del Grupo KFC es la
comercializacion, produccién y gestién inmobiliaria de empresas ubicadas en
diversos sectores como es: comida rapida, industrial, inmobiliaria, comercio y
servicios. Cada una de las entidades que conforman el referido grupo econémico
tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economias de escala, asi
como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
financieras entre compafiias relacionadas. En consecuencia, las actividades de la
Compaiiia y sus resultados dependen en forma importante de las vinculaciones y
acuerdos existentes con el resto de compafiias del referido grupo econdémico.

La Compaiiia a partir del 20 de marzo de 2015 perdi6 el control sobre las
inversiones que mantenia en las compafias subsidiarias Royalstate S.A. y
Mainguar S.A.; y partir de esa fecha las decisiones operativas y financieras se
toman por decisidn unanime enfre las partes (control conjunto) (véase nota 11)

3. Politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la NIC
1 “Presentacién de Estados Financieros’. Estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015 y se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados.

a) Base de presentacion
i) Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiiF) vigentes y
traducidas al espafiol de las Normas Intérnacionales de Informacién
Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el Consejo de
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1)

Normas Internacionales de Contabilidad_(iASB por sus siglas en inglés), las
que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros del Ecuador y representa la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por el afio que termind el 31 de diciembre de 2015
seran aprobados por la Junta General de Accionistas luego de la emisién
del informe de auditoria de acuerdo a lo requerido por la Ley de
Compaiiias. De acuerdo a las Normas Internacionales de Auditoria vigentes
se prevé que en caso de que los estados financieros auditados sean
modificados por falta de aprobacién, éstés podran ser reemitidos.

Nuevas normas y modificaciones efectivas a partir del 2015 y
relevantes para la Compaiiia

A partir del 1 de enero de 2015 existen rjd}mas nuevas y revisadas vigentes
para el periodo anual que comenzé en dicha fecha. Un resumen de dichas
normas se presenta a continuacién:

- Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los Empleados
(Modificaciones a la NIC 19) (1)

- Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010~ 2012;

o Modificacion a la NIIF 8 Segmentos de Operacion - Agregacion de
segmentos de operacion - Conciliacién del total de los activos de los
segmentos (1)

o Modificacion a la NIIF 13 Medicién del Valor Razonable - Cuentas
comerciales a corto plazo

o Modificacién a la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo y
Modificacién a la NIC 38 Activos Intangibles - Modelo de
revaluacién — reexpresion proporcional de la depreciacion
acumulada (1) B

o Modificacién a la NIC 24 Informacion a Revelar sobre Partes
Relacionadas - Personal clave de la gerencia (1)

- Mejoras anuales a las NHF ciclo 2011= 2013:
o Modificacion a la NIIF13 Medicidn del Valor Razonable - Alcance
del pérrafo 52 (excepcion de cartera) (1)
o Modificacién a la NIC 40 Propiedades de Inversion - Aclaracion de
la interrelacion entre la NIIF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad
como “propiedad de inversién” o “propiedad ocupada por el duefio”

)

(1) Pronunciamientos que, por la naturaféia de las operaciones de la
Compaiiia o las politicas contables adoptadas, no han generado
impacto sobre los estados financieros adjuntos.

Un detalle de los pronunciamientos aprdEados y vigentes para el afio que
inicié el 1 de enero de 2015 y que han tenido efecto en los estados
financieros de la Compaiiia es como sigue:
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2)

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2016 = 2012

]

Modificacion a la NIIF 13 Medicion del Valor Razonable - Cuentas
comerciales a corio plazo: Se ratifica el hecho de que al medir las
cuentas comerciales (por cobrar o por pagar) por su valor razonable
(reconocimiento inicial) la entidad podra basarse en el importe nominal
de “la factura” en la medida que el efecto no sea significativo (ya existia
esta alternativa en los requerimientos de la NIC 39 y NiIF 9), por tal
motivo no han existido efectos materiales en los presentes estados
financieros.

Nuevas NHF e Interpretaciones del Cdﬁj,ité de Interpretaciones NIIF
(CINIIF) no adoptadas en forma anticipada

A la fecha de emisién de los presentes é_s“fados financieros separados,
existen ciertas normas, enmiendas e intérpretaciones a las normas ya
existentes que aun no son de efectiva aplicacion y que no han sido
adoptadas por la Compafia. Un detalle de dichos pronunciamientos
aprobados por el IASB es como sigue:

NIF 9 Instrumentos Financieros
NIIF 14 Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas {1

NHF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Confratos
con Clientes

Contabilizacion de Adquisiciones de P'articipaciones en Operaciones
Conjuntas {Modificaciones a la NIiF 11) (1)

Venta o Aportacién de un activo entre un Inversor y una Asociada o un
Negocio Conjunto (Modificaciones a fa NIiF 10 y NIC 28) (1)

Agricultura: Plantas Productoras (Mddiﬁcaciones alaNIC16yalaNIC
41) (1)

Aclaracién de los Métodos Aceptabk;'_é de Depreciacién y Amortizacion
{Modificaciones a las NIC 16 y NIC 38) (1)

E! Método de la Participacion en los Estados Financieros Separados
{Modificaciones a la NIC 27) (1)

Iniciativa sobre Informacién a Revelar (Modificaciones a la NIC 1)

Entidades de Inversion: Aplicacién de la Excepcidn de Consolidacion
{Modificaciones a las NiIF 10, NIIF 12 y NIC 28) (1)

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012~ 2014

o NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas - Cambios en los métodos de
disposicion (1)

o NIHF 7 Instrumentos Financieros: informacién a Revelar (1)

-3



Dexicorp S.A.

o NIC 19 Beneficios a los Empleados - Tasa de descuento: emision
en un mercado regional (1)
o NIC 34 Informacion Financiera lntermedsa informacién a revelar
"en alguna otra parte de la informacién financiera intermedia"

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la
Compaiiia o las politicas contables adoptadas, la Administracién estima
que no tendrén impacto sobre los estados financieros de la Compafiia;
- sin embargo, se encuentra evaluando su relevancia en el futuro.

A continuacioén, se presenta una descripcion de los pronunciamientos
~ aprobados que atin no entran en vigor y due la Administracion estima
tendran efecto en la Compaiiia, peroc que no han sido aplicados
anticipadamente:

NIIF 9, Instrumentos Financieros

En julio de 2014, el IASB aprobd el texto.completo de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, que reemplazara a la NIiC 38 en los periodos anuales que se
- inicien a partir del 1 de enero de 2018. Sé admite su aplicacion anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma son los siguientes:

=  Clasificacion de activos financieros: en base a las caracteristicas

contractuales de los flujos de efectivo provenientes de un activo
financiero y del modelo de negocio de la entidad respecto al mismo,

podra clasificarlo en alguna de las sugmentes categorias: (1) activos

financieros a costo amortizado; (2) activos financieros a valor
- razonable con cambios en resultados: y, (3) activos financieros a valor
razonable con cambios en el ofro resultado integral. Asimismo, (i) al
inicio una entidad podria designar a cualquner activo financiero en la
o categoria “a valor razonable con cambxos en resultados” (siempre que
se cumplan ciertas condiciones); e; (n) los cambios en el valor
razonable de ciertos instrumentos de patrimonio como reconocidos
- “con cambios en el otro resultado integral” (siempre que se cumplan
ciertas condiciones). Un cambio en &l modelo de negocios de la
entidad, conllevara una evaluacion de la necesidad de reclasificar a la
...... partida (o grupo de partidas) afectada(s).

- =  Medicién de activos financieros: se mcorpora un Unico modelo de
deterioro, basado en el reconommlento de pérdidas crediticias
esperadas. Este modelo se aplica :p_oluso a ciertas partidas cuyo

- reconocimiento no se realiza de acuérdo con la NIIF 9 (cuentas

comerciales por cobrar, activos de ¢ontratos y activos por

arrendamientos financieros).

*  Medicién de pasivos financieros: para los pasivos financieros medidos
a valor razonable con cambios en resultados, se requiere que se
presente en el otro resultado integral la porcion del cambio en dicho
valor razonable que sea atribuible a los cambios de riesgo de crédito
propio de la entidad.
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= Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de

cobertura mas estrechamente alineado con las practicas incorporadas
- en las estrategias de gestién de riesgos que suelen llevar adelante
distintas entidades.

NIIF 15, Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos
con Clientes

- En mayo de 2015 en IASB aprobé la NIIF 15 Ingresos de Actividades

Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes, cuya vigencia es

obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero

- de 2017 y admite su aplicacién anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC
11, NIC 18, CINIIF 13, CINIF 15, CINJIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos
provenientes de contratos con clientes basada en cinco pasos:

- 1)} Identificar el contrato (o contratos) con el cliente
2) Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato
- 3) Determinar el precio de la transaccion
4) Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de
desempefio del contrato
5) Reconocer el ingreso de actwndades ordmanas cuando (0 a medida
que) la entidad satisface una obhgacnon de desempefio

i Iniciativa sobre Informacién a Revelar (Enmienda a la NIC 1)
Este documento establece requenmlentos clarificados para la presentacion
- de partidas en el estado de situacion financiera y en la seccién del otro
resultado integral, dentro del estado de resultados integrales. Ademas,
enfatiza que, al determinar una manera sistematica de organizar las notas,
una entidad considerara el efecto que ello tendra sobre la comprensibilidad
y comparabilidad de sus estados fi nancneros Se proporcionan ejemplos de
orden sistematico por grupos de notas. Ademas aclara que al revelar las

- politicas contables significativas de la entidad, cada entidad considerara la
naturaleza de sus operaciones y las politicas que los usuarios de sus
estados financieros esperarian que estén reveladas en este tipo de
entidades.

. Una entidad aplicara esa modificacion para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion
anticipada. No se requieren informar lo requendo por los parrafos 28 — 30
e de la NIC 8 en relacion a estas modificaciones.

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 201242014

= NIC 34 Informacién Financiera Intermedia - Informacion a revelar "en
alquna otra parte de la informacion financiera intermedia”: Se aclara
que, ademas de revelar los sucesos y transacciones significativos de
acuerdo con los parrafos 15 a 15C, una entidad incluira la siguiente
informacion en las notas a los estados financieros intermedios o en
— alguna otra parte de la informacidn financiera intermedia. La
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b)

c)

d)

informacion a revelar siguiente se proporcionara bien sea en los
estados financieros intermedios o incorporada mediante una referencia
cruzada de los estados financieros intermedios con algin otro estado
(tal como comentarios de la gerencia o informe de riesgos) que esté
disponible para los usuarios de los éstados financieros en las mismas
condiciones y al mismo tiempo que ios estados financieros
intermedios. Si los usuarios de los estados financieros no tienen
acceso a la informacion incorporada por referencias cruzadas en las
mismas condiciones y al mismo tiempo, la informacion financiera
intermedia esta incompleta. Esta informacidn debe ser normalmente
ofrecida desde el comienzo del afio contable.

Una entidad aplicara esa modificacion para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion
anticipada.

Bases de medicidon

Los estados financieros individuales de la Compafiia han sido preparados
sobre la base del costo histérico.

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compaiiia y sus notas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América (EUA), que es
la moneda funcional de la Compafia.

El délar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de
circulacion legal a partir de marzo del afio 2000, por lo cual el délar es utilizado
desde esa fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los
registros contables de la Compafiia que sirvéen de base para la preparacién de
los estados financieros se mantienen en dicha moneda. La economia
ecuatoriana depende de la capacidad del pais para obtener un flujo
permanente de dolares para permitir la continuacién del esquema monetario
actual.

Uso de estimaciones y juicios contables

La preparacidn de los estados financieros individuales de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere que la administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por
la administracion de manera regular; sin embargo, debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir. en el futuro y que obligue a

modificar dichas estimaciones en proximos gjercicios, se registra sobre una
base prospectiva en el momento de conocida la variacion.
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A continuacion, se describen los juicios y estiﬁhaciones significativos de la
Administracion en la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, que
— tienen un efecto importante en los estados financieros:

Deferioro de activos no financiercs

Una pérdida por deterioro se reconoce por la ¢antidad por la cual el monto en
libros del activo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como activos fijos y propiedades de inversidn sujetos
a depreciacion se someten a pruebas de deterioro siempre que algun suceso o
cambio en las circunstancias indique que el valor en libros puede no ser
recuperable. Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro
de valor, la Compafiia primero analiza si Ios activos sujetos a analisis de
deterioro presentan indicios de deterioro para lo cual se establece los
siguientes parametros que deben considerarse:

a)  Disminucidn significativa del valor de mércado del activo;

b)  Cambios significativos adversos para |la empresa en el entorno

— tecnoldgico, comercial, econdmico o legal en que opera o en el mercado
al cual esta dirigido el activo; ;

c)  Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

e d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con
la forma en que el activo se usa o se espera usar; y,

e) Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o serd

o peor que lo esperado.

e Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a
los activos de fa Compafiia dentro del siguiente ejercicio.

Vida dtil de los activos fijos y propiedades de inversién

La determinacién de las vidas dtiles de los componentes de vida til definida
involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las
circunstancias. La administracién revisa estos supuestos en forma periodica y
los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algtin cambio.

Impuestos diferidos

La Compaiiia evaltia la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
basandose en estimaciones de resultados futuros Dicha recuperabilidad
depende en ultima instancia de la capacidad de la Compatiia para generar

beneficios imponibles a lo largo del periodo én que son deducibles los activos

por impuestos diferidos. En el analisis se toma en consideracién el calendario
previsto de reversién de pasivos por rmpuestos diferidos, asi como las
estimaciones de beneficios tributables, sobre la base de proyecciones internas
que son actualizadas para reflejar las tendencias mas recientes.

La determinacién de la adecuada clasificacion de las partidas tributarias
depende de varios factores, incluida la estimacion del momento y realizacion de
— los activos por impuestos diferidos y del momento esperado de los pagos de
impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuestos sobre beneficios
podrian diferir en las estimaciones realizadas por la Compaiiia, como
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e)

consecuencia de cambios en la legislacion fiscal o de transacciones futuras no
previstas que pudieran afectar los saldos tributarios.

Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados vbajo la hipotesis de negocio en
marcha, fundamentado en que la administracion tiene la expectativa razonable
de que Dexicorp S.A., es una entidad con én_tecedentes de empresa en
marcha, y podran cumplir con sus obligaciones y cuentan con los recursos para
seguir operando en el futuro previsible.

Activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos
son parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando
el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido
transferidos. Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, se
da de baja, se cancela o se vence.

Los instrumentos financieros de la Compaﬁfa son clasificados en las siguientes
categorias:

- Activos financieros al valor razonable con cambio en el estado de
resultados: comprende principaimente al efectivo en caja y bancos.

- Préstamos y otros deudores: comprende créditos por ventas y otros créditos.

- Ofros pasivos financieros: comprende ob!igaciones por valores emitidos,
obligaciones bancarias, deudas comerciales y otras deudas.

La clasificacién depende del propésito para jfel,cual se adquirieron los activos y
pasivos financieros. La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son recondCidos y de-reconocidos a la fecha
de la transaccion.

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacién.

i) Activos financieros a valor razonable cori cambio en resultados
Los activos financieros a valor razonable a través de utilidades o pérdidas
incluyen activos financieros que estan clasificados como mantenidos para

negociar o que cumplen ciertas condiciones y se designan a valor
razonable con cambio en resultados al momento del reconocimiento inicial.
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if)

i)

Todos los instrumentos financieros deri\(édos entran en esta categoria,
excepto aquellos designados y efectivos como instrumentos de cobertura,
para los cuales aplican los requerimientos contables de cobertura

Los activos dentro de esta categoria se miden al valor razonable con
ganancias o pérdidas reconocidas en el estado de resultados. Los valores
razonables de los instrumentos ﬁnanciéros de derivados se determinan por
referencia a las operaciones de mercado activas o utilizando una técnica
de valuacién cuando no existe un mercado activo.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo.
Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos pendientes
de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se presentan neto de la estimacién para deudas
incobrables, que se ha constituido cons;derando aquellos saldos que se
estiman de dudosa recuperabilidad al cierre de los respectivos periodos
sobre la base de la antigiedad de los saldos y el comportamiento histdrico
observado por las cobranzas de la Compafiia. La provisién se ha
calculado sobre todos los rubros integrantes de las cuentas por cobrar,
seglin sea su ¢aso.

Las cuentas comerciales son a corto pléz‘o y no se descuentan, ya que la
administracion de la Compafia ha determinado que el calculo del costo
amortizado no presenta diferencias s;gnmcatlvas con respecto al monto
facturado, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen
costos significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de
crédito.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compamé representan obligaciones por
valores emitidos y con entidades bancarias, cuentas por pagar -
proveedores y ofras cuentas por pagar.

Las politicas contables sobre el reconocimiento y la valuacion de los
pasivos financieros se revelan en las notas 3 (o) y 3 {p).

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia estima su provision para detenoro de los activos financieros
individuales no significativos de manera colectlva evaluando la existencia de
evidencia objetiva del deterioro del valor de las cuentas por cobrar -
comerciales. La Compafiia ha determinado, sobre la base de experiencia
histérica, gue los deudores comerciales no relacionados vencidos con una
antigliedad mayor a 120 dias desde la fecha de facturacién no son
recuperables y son sujetas a provision. La provisién se registra con cargo a los
resultados del ejercicio en el cual la Gerencia determina la necesidad de
constituirla.
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g)

h)

Asimismo, para aquellas cuentas signiﬁcati\?éé individuales, la Compaiiia
realiza evaluaciones especificas para determinar si existe evidencia objetiva de
la pérdida en el valor de las cuentas por cobrar.

En opinidn de la Gerencia, los procedimientdé antes indicados permiten estimar
razonablemente la provisién para deterioro de las cuentas por cobrar dudosas,
considerando las caracteristicas de los clientes y los criterios establecidos en la
NIC 39.

Los activos financieros que se miden al costd amortizado son probados por
deterioro al final de cada periodo. El valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultados.

Compensacion de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que
se informa el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes
reconocidos, y existe la intencidn de liquidarlos por el importe neto, o de
realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Activos corrientes mantenidos para la venta

Los activos corrientes (o grupos de activos a ser dados de baja) se clasifican
para ser mantenidos para la venta cuando su valor en libros se recuperara
principalmente a traveés de una transaccién de venta que se considera
altamente probable. Estos activos se muestran al menor valor que resulta de
comparar su saldo en libros y su valor razonéble menos los costos requeridos
para realizar su venta, si se recuperaran principalmente a través de una
transaccion de venta en lugar de su uso continuo.

Activos fijos
Los activos fijos representan bienes gque se ijsjan para generar beneficios
econdémicos futuros y que se espera tengan una vida Gtil mayor a un periodo y

el costo se pueda determinar en forma fiable.

i} Medicion en el reconocimiento inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo histérico. El costo
comprende el precio de adquisicién (valor de la factura) después de
deducir cualquier descuento o rebaja del -precio, e incluir los aranceles de
importacion y los impuestos no recuperables, asi como cualquier costo
directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
administracion.
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iy Medicion posterior

Posterior al reconocimiento inicial los elementos de activos fijos se
contabilizan utilizando el modelo del costo, este modelo es un método
contable en el cual los activos se registran al costo menos la depreciacion
acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de valor
identificadas.

Cuando el valor segln libros de un acti\?d s mayor que su monto
recuperable estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioré de los activos se registran como
gasto en los resultados de la Compaiiia.

Los gastos de mantenimiento y reparacibn relacionados a los activos fijos
se imputan a resuftados, siguiendo el principio del devengado (como costo
del ejercicio en que se incurran); sin embargo, las mejoras que alargan la
vida utit o el rendimiento de los bienes sé activan como parte del activo fijo;
y, se depreciaran durante la vida Util restante del activo correspondiente, o
hasta la fecha en que se realice la siguiente renovacién significativa, lo que
ocurra primero.

La utilidad o pérdida resultante de la verifé y/o baja de los activos fijos se
determina por la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo, y se reconoce en los resultados del periodo.

Depreciacion de activos fijos

La depreciacidn de los activos fijos es deterhfiihada, aplicando el método lineal,
sobre el costo del activo. La depreciacion se registra con cargo a los
resultados del periodo y se calcula en funcion de los afios de la vida dtil
estimada de los diferentes bienes.

A continuacién se presentan las vidas Utiles usadas en el calculo de la
depreciacion para cada clase de activo fijo:

Tipo de activo Porcentajes
Maquinaria y equipos 10%
Equipos de computacién 33,33%
Vehiculos 20%

La vida Util estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada
periodo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

Propiedades de inversion
Las propiedades de inversién representan b_iéhes inmuebles (terrenos y
edificios) mantenidos por la Compafia con |2 finalidad de generar rendimientos

por la apreciacion de su valor (plusvalia) y beneficios econémicos por el
arrendamiento operativo de los bienes inmuegbles.
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i} Medicién en el reconocimiento inicial

Las propiedades de inversién se reconocen inicialmente por su costo
historico, modificado por aquellos bienes que se encuentran contabilizados
al valor razonable como costo atribuido por aplicacion de las NIIF por
primera vez, El costo comprende el precio de adquisicion (valor de la
factura) después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e
incluye los impuestos no recuperables, asi como cualquier costo
directamente afribuible a la adquisicion del activo.

i) Medicién posterior

Posterior al reconocimiento inicial las propiedades de inversion se
contabilizan utilizando el método del costo.

Los gastos de mantenimiento y reparaci'é’n relacionados a las propiedades
de inversidn se imputan a resultados, snguuendo el principio del devengado
(como costo del ejercicio en que se incurran); sin embargo, los
desembolsos subsecuentes se capitalizan sélo cuando es probable que
beneficios econdémicos fluyan a la Compafiia; y, se depreciaran durante la
vida dtil restante del activo correspondiente, o hasta la fecha en que se
realice la siguiente renovacion significativa, lo que ocurra primero.

La utilidad o pérdida resultante de la verjté y/o baja de las propiedades de
inversién se determina por la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo, y se reconoce en los resultados del periodo.

k) Depreciacién de las propiedades de inversion

La depreciacién de las propiedades de inveréfén (edificios) se calcula por &l
método de linea recta a razon de una tasa del 5% anual, sobre el costo del
activo y se registra con cargo a los resultados del periodo.

Desvalorizacion de valor de los activos no financieros

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales que
indiguen que el valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compaiiia a la
fecha de cierre de los estados financieros anahza el valor de los activos sujetos
a depreciacién y amortizacion para determinar que no existe ningun deterioro.
Cuando el valor en libros del activo excede su importe recuperable, se
considera que el activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importe e
inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del
periodo.

Para efectos de evaluar el deterioro, los act_ix?fo_’s se agrupan en los niveles mas
bajos para los cuales existe un ingreso de efectivo adecuado independiente
(unidades generadoras de efectivo). Como resultado, los importes
recuperables se estiman para cada activo, si no es posible, para unidad
generadora de efectivo al menos una vez al afio.
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El importe recuperable esta definido como la cifra mayor entre el precio de
venta neto y su valor de uso. El precio de venta neto es el monto que se puede
obtener en fa venta de un activo en un mercado libre, mientras que el valor de
uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del continuo del activo y
de su disposicion al final de su vida atil.

Para determinar el valor en uso, la Administracion estima los flujos de efectivo
futuros esperados de cada unidad generadqra de efectivo y determina una tasa
de interés adecuada para poder calcular el valor presente de dichos flujos de
efectivo. Los datos utilizados para los procedimientos de prueba por deterioro
estan vinculados directamente con el presupuesto mas reciente aprobado por
la Compaiiia, ajustado segun sea necesario para excluir los efectos de futuras
mejoras de activos. Los factores de descuento se determinan individualmente
para cada unidad generadora de efectivo y reflejan la evaluacion actual de las
condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y factores de
riesgo especificos de los activos.

El juicio de la gerencia es requerido para estimar los flujos descontados de caja
futuros. Los flujos de caja reales y los valores pueden variar significativamente
de los flujos de caja futuros proyectados y los valores relacionados derivados
usando técnicas de descuento.

Los activos no financieros sujetos a depreciacion y amortizacion que sufran una
desvalorizacion son revisados para su posible reversion a

cada periodo de reporte. Un valor por deterioro se revierte con cargo a los
resultados del periodo, cuando el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo exceda el valor registrado en libros.

Al 31 de diciembre de 2015y 2014, ningunqjmdé los activos de vida util
prolongada con vida Gtil definida, fueron testeados por desvalorizacion dado
que no se identificaron indicadores.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Compaifiia clasifica a un activo como no ¢dj’riente mantenido para la venta,
cuando su importe en libros se recuperara fundamentalmente a través de una
transaccién de venta, en lugar de por su uso continuado.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se reconocen al menor
entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos estimados de
disposicién del activo.

Inversiones en asociadas

Hasta el 31 de diciembre de 2014 la Compafiia media sus inversiones al costo,
en virtud de que mantenia el control sobre dichas inversiones y, ademés
presentaba estados financieros consolidados.

La Compaifiia a partir del 1 de enero de 2015 mide sus inversiones en las

asociadas al valor de participacién patrimonial. Bajo este método la inversion
se registra inicialmente al costo, y posteriormente se reconoce en los
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p)

q)

resultados del periodo por los cambios posteriores a la adquisicidn en la parte
del inversor de los activos netos de la subsidiaria.

Los dividendos en efectivo recibidos de la subsidiaria se reconocen como una
reduccion de la inversion.

Obligaciones por valores emitidos y con instituciones financieras

Las obligaciones por valores emitidos y con instituciones financieras
representan préstamos bancarios y obligaciones con inversionistas. Se
reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posterior al reconocimiento inicial, las
obligaciones por valores emitidos y con instituciones financieras se contabilizan
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos
de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo
con el método del tipo de interés efectivo.

Los intereses devengados que corresponde‘_h 2 las obligaciones por valores
emitidos y con instituciones financieras utilizadas en el financiamiento de sus
operaciones se presentan bajo el rubro de dastos financieros.

Cuentas por pagar - comerciales

Las cuentas por pagar - comerciales representan principalmente obligaciones
de pago por compra de bienes y/o servicios due se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario de las operaciones y se manejan en
condiciones normales de crédito por lo que no incluyen transacciones de
financiamiento otorgados por los acreedores, y se registran al valor nominal de
la contrapartida recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el corto
plazo.

Impuesto a la renta

La Compafiia registra el impuesto a la renta SQbre la base de la renta liquida
imponible determinada seglin las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por el impuesto corriente e impugstos diferidos. Elimpuesto a la
renta se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que
éstos se refieran a partidas reconocidas en el ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio neto. En este ¢aso, el impuesto también se
reconoce en dichas partidas.

i} Impuesto corriente

El impuesto corriente se calcula uti!izandb las tasas impositivas y leyes
tributarias aprobadas a la fecha del estado de situacion financiera,
correspondiente al ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar.

El impuesto a la renta corriente se calcdi_é en base a las tasas fiscales que
han sido promulgadas al cierre del periodo de reporte.
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Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que
identifica las diferencias temporales que surgen entre los saldos
reconocidos a efectos de informacién financiera y los saldos a efectos
fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen
del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién, distinta
de una combinacién de negocios, que, en el momento de la transaccion, no
afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas y leyes
aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera
seran de aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido
se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos
diferidos son reconocidos como gasto ¢ ingreso, e incluidos en la
determinacién de la ganancia o pérdida rieta del ejercicio, excepto si han
surgido de una transaccion que se ha reconocido directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso se registra iniciaimente con cargo o abono al
patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se réconocen sélo en la medida en que
es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los
que poder compensar las diferencias tehjporarias, pérdidas o créditos
fiscales no utilizados, pero solo en la medida en que sea probable la
disponibilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas
pérdidas o créditos fiscales no usados.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo si,
existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los
activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o
diferentes entidades o sujetos fiscales, {:{ue pretenden liquidar los activos y
pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos difélfi'dos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su
fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como

resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de

recursos econdmicos por parte de la Compéﬁia y los montos se pueden

estimar con cierta fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden atn
ser inciertos. No se reconocen provisiones por pérdidas de operacién futuras.

Las provisiones se miden con base en el ga’é’t"o estimado requerido para liquidar

la obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la
fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la
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obligacion actual. En los casos en los que existe un nimero similar de
obligaciones, Ia posibilidad de que se requnera un egreso para la liquidacién, se
determina mediante la consideracion de esa clase de obligacién como un todo.
Las provisiones se descuentan a sus valore§ presentes, en los casos en los
que el valor en tiempo del dinero es material:

Cualquier reembolso que la Compafiia cons;dere que se va a cobrar de un
tercero con respecto a una obligacién, se reconoce como un activo por
separado. Sin embargo, este activo no puede exceder el monto de la provisién
relativa.

En aquellos casos en los que se considere poco probable una posible salida de
recursos economicos como resultado de las obhgac:ones presentes, no se
reconoce ningun pasivo, estas situaciones se revelan como pasivos
contingentes a menos que la salida de recursos sea remota.

La posible entrada de beneficios econémicds a la Compaiiia que atn no
cumpla con los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como
activos contingentes.

Capital social, reservas y pago de dividendos

El estado de cambios en el patrimonio incluyé: el capital social, la reserva legal,
el otro resultado integral y los resultados acurhulados.

El capital social representa las aportaciones de capital de los accionistas.
Los otros componentes del patrimonio de 10§ accionistas incluyen lo siguiente:

« Reserva legal: establecida de conformidad con la Ley de Compaias del
Ecuador.

» Resultados acumulados: incluyen todas las utilidades retenidas
distribuibles (actuales y de periodos anteriores) y los resultados
acumulados provenientes de la adopcién NIIF por primera vez.

Las distribuciones de dividendos son registradas en el estado de situacion
financiera de la Compafiia en el rubro de “otros pasivos’, cuando los
accionistas tienen el derecho a recibir el pago.

La Compaiiia puede pagar dividendos en la medida que existan resultados
acumulados distribuibles calculados de acuerdo con las leyes del Ecuador.

Ingresos por arrendamiento operativo

Los ingresos se calculan al valor razonable Hé la contraprestacién cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe est;mado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compama pueda otorgar en el servicio
prestado.

Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler de inmuebles se reconocen en
el estado de resultados sobre una base lineal durante el plazo del contrato de
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arrendamiento. Los arrendamientos se clasifican como operativos en virtud de
que la Compafiia conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de [a titularidad.

Gastos

Los gastos se imputan a resultados en funcion del criterio del devengado, es
decir, en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Compafiia y puedan ser confiablemente medidos, con independencia
del momento en que se produzca el pago derivado de ello.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos se cargan a resu!t‘atios en el periodo en el cual se
incurren, debido a que no son directamente atribuibles a la adquisicion o
produccién de un activo que califique, y se réportan dentro de los gastos
financieros.

Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de fliijos de efectivo, la Compaiiia
utiliza el método directo para la presentaci()i'i de los flujos de efectivo de las
actividades de operacion y, en adicion a lo indicado ha definido las siguientes
consideraciones.

Efectivo en caja y bancos: El efectivo en caja y bancos esta compuesto por
las disponibilidades en caja y por los dep6sitos monetarios en bancos. Los
activos registrados en efectivo se registran 2l costo histérico que se aproxima a
su valor razonable de mercado.

En el estado de situacion financiera, los sobregiros bancarios se clasifican
COmMO recursos ajenos en ¢l pasivo corriente:

Para propésitos del estado de flujos de efecﬁiio, el efectivo en caja y bancos es
presentado por la Compafiia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Actividades de operacion: son las actividédes que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compafiia; asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

Actividades de inversién: corresponden a»é’ctividades de adquisicion,
enajenacién o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el
tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.
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x) Clasificacion de saldos de activos y pasivos en corriente y no corriente

y)

z)

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes y
no corrientes.

La Compaiiia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface
alguno de los siguientes criterios:

i) se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacién;

i) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;

iii) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o, )

iv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya utilizacién no esté restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos deniro de los doce meses
siguientes a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando
satisfacen alguno de los siguientes criterios:

i} se esperan liquidar en el ciclo normal d& i"a operacion de la Compaiiia;

ii) se mantienen fundamentalmente para negociacion;

iiy deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de
balance; o, .

iv) la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los
estados financieros.

Todos los demas pasivos son clasificados como no corrientes.
De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacion de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre en su proceso normal de

actividades. En el caso de la Compariia se ha considerado un ciclo operativo
de 12 meses.

Estado de resultado integral

El estado de resultados integrales del periodb fue preparado presentando todas
las partidas de ingresos y gastos en un Gnico estado financiero.

Se presenta por separado los ingresos operé’cionales de los otros ingresos del
periodo. Las partidas de costos y gastos han sido expuestas teniendo en
cuenta su naturaleza.

Utilidad por accién basica

La utilidad por accién basica se calcula como el cociente entre el resultado neto

del periodo atribuible de la Compaiiia y el niimero medio ponderado de
acciones ordinarias de la misma y en circulacion durante el periodo. La
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Compaiiia no ha realizado ningun tipo de operacion de potencial efecto dilutivo
que suponga una ganancia por accién diluida diferente del beneficio basico por

- accién. El promedio ponderado de acciones en el 2015 y 2014 fue de
4.000.000.

- 4. Gestion de riesgos financieros y definicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaifiia
estd expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econémico
de sus flujos de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus
resultados operacionales. Los principales pasivos financieros de la Compairiia,

- incluyen, deudas financieras con bancos e inversionistas y cuentas por pagar
proveedores y otros acreedores. El proposito principal de estos pasivos financieros
es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Compafiia tiene activos financieros, tales como, Cijentas por cobrar deudores por
venta, otras cuentas por cobrar y efectivo en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

La administracion supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento
del marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia corporativa procura
— que las actividades con riesgo financiero en las que se involucra la Compafiia estén
controladas por politicas y procedimientos adecuados y que los riesgos financieros
estan identificados, medidos y controlados de acuerdo con las politicas internas.
Las actividades para propositos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por
- ejecutivos que tienen las habilidades, la experiencia v la supervisién apropiada.
A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
asi como una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compania, si es el caso.

a) Riesgos financieros

i} Riesgo de mercado

La Compaiia tiene como riesgo el incremento de la competencia, sin
embargo, los mismos son mitigados con fa fidelizacién del mercado a sus
relacionadas y terceros.

- Adicionalmente, existe la posibilidad de due la fluctuacion de variables de

mercado tales como: tasas de interés, produzcan pérdidas econdmicas

debido a la desvalorizacion de flujos de efectivo y/o activos o a la

valorizacién de pasivos, debido a la nominacion o indexacion de éstos a
dichas variables.

- La administracion de estos riesgos es esi‘ai,blecida por la Administracion de la
Compaiifa, quien define estrategias especificas en funcién de los analisis
periddicos de tendencias de las variables:

19—



Dexicorp S.A.

ii)

Riesqgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compafia estaba sustentada en
afios anteriores principalmente con el financiamiento a través del sector
financiero. A partir del afio 2013 presenta una disminucién, debido
principalmente a una reestructuracion de deuda a través de la emision de
papel comercial y de obligaciones, con tasas controladas y plazos
estructurados. Adicionalmente, la tasa de interés promedio de
endeudamiento generada por obligaciones con el sector financiero se
encontr6 durante el aio 2015 en el 4,56%, 6,08%, 8,25% vy 8,50 (4,56%,
6,08% v 8,25% anual promedio en el 2014). Las cuales tienen plazos
hasta marzo de 2016 y octubre de 2019 y permiten mitigar cualquier
riesgo de tasas que pudiera existir de obtener dicho endeudamiento en el
mercado financiero normal y evita la concentracién de riesgo.

Riesgo de tipos de cambio

Ei riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos
de caja futuros de un instrumento financiero fluctien debido a variaciones
en los tipos de cambio. La Compafiia opera en el mercado ecuatoriano y
no esté expuesta a este riesgo por opgraciones con monedas extranjeras,
debido a que la moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el
Ecuador es el dolar estadounidense y todas las transacciones locales y
del exterior se realizan en dicha moneda.

Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en cumplir con
sus obligaciones financieras con la Compafiia, generando posibles pérdidas.
La Compariia esta expuesta a este riesgo por varios instrumentos financieros,
por ejemplo, cuentas por cobrar a clientes y colocar depdsitos a la vista en
instituciones financieras. La maxima exposicién de riesgo crediticio por parte
de la Compaiiia se limita a un monto registrado de los activos financieros
reconocidos a la fecha de reporte, como sé resume a continuacion:

015 2014

Efectivo en caja y bancos

. 108.802 380.431

Cuentas por cobrar clientes y otros 11.722.804  11.250.985

11.831.606 11.631.416

Dentro de las partidas expuestas a este riésgo se distinguen:

Cuentas por cobrar — comerciales

El riesgo de incobrabilidad a clientes comerciales de la Compafiia es
bajo, toda vez que gran parte de las ventas de servicio son de contado y
la parte de ventas a crédito no van mas alla de los 30 dias plazo y del
historial de recuperacion, la Administracion estima que el riesgo de
crédito es minimo.
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- Cuentas por cobrar - compafias relacionadas

Representan un importante monfo dehiro de los saldos de estado de
situacién financiera. El saldo pendienté corresponde a préstamos
otorgados (véase nota 25).

- Depositos monetarios en bancos

- El riesgo de crédito también se origina por el efectivo y depésitos en
bancos e instituciones financieras, el cual es controlado por fa
Administracion en base a las politicas internas debidamente
estructuradas por la gerencia corporativa. Para los bancos y las
instituciones financieras, sélo se aceptan partes clasificadas, de acuerdo
con valoraciones independientes, como un rango minimo de “AAA”.

iii) Riesgo de liquidez

- Este riesgo esté asociado a la capacidad df'ef!a Compania para responder ante
los compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus

- planes de negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecto la
Compaifiia histéricamente genera flujos de fondos positivos, generados por el
crecimiento de los margenes brutos del negocio, manteniendo un flujo de caja

- operativo suficiente para capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones.

El financiamiento para las necesidades devhf'f:juidez se protege adicionalmente
mediante un monto adecuado de lineas de crédito con instituciones
financieras de primera linea, emisién de obligaciones y mediante la capacidad
de vender sus productos en muy corto plazo.

Por otra parte, la Compafiia estima que el vg'rj,ado de endeudamiento es
- adecuado a los requerimientos de sus operaciones normales y de inversion,
establecidos en sus presupuestos de operacién.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los pasivos financieros no derivados de la
Compaiiia tienen vencimientos tal y como sé resume a continuacion:
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2015
Afio.de vencimiento
Tipo de endeudamiento 2016 2017 2018 2019 Total
Cuentas y documentos por 1.458.583 1458583
pagar
Obiligaciones instituciones
financieras:
Banco Bolivariano 2.186.667 2.186.667
JP Morgan 3.500.000 3.500.000
Produbanco 2.207.591 2.207.591
Intereses por pagar 89.909 89.909
7.235.159 2.207.591 9.442.750
Obligaciones por valores
emitidos:
Papel comercial 4.230.143 4.230.143
Emision de obligaciones 2.165.422 2327540 4.492.962
Intereses por pagar 156.885 156.885
4.387.028 - 2.327.540 8.879.990
Total 11.622.187 2.207.591..... 2.327.540 18.322.740
2014
Afio de vencimiento
Tipo de endeudamiento 201 2016 2019 Total
Cuentas y documentos por 778.107 778.107
pagar
Obligaciones instituciones
financieras:
Banco Bolivariano 2.500.000 o 2.500.000
JP Morgan 3.500.000 3.500.000
Intereses por pagar 13.247 13.247
3.291.354 3.500.000 6.791.354
Obligaciones por valores
emitidos:
Papel comercial 7.148.987 7.148.987
Emision de obligaciones 1.122.720 4.388.108 5.510.828
Intereses por pagar 315.023 315.023
8.586.730 ] 4.388.108 12.974.838
Total 11.878.084 3.500.000 4.388.108 19.766.192

iv) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende fa posibiiidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Procesos, que son las acciones de caﬁfd_ad que interacttan para llevar
acabo las operaciones de la Compafia y la transformacion de los
productos.
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- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y

comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaiiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las

actividades.

La Compaiiia tiene definidos procedimierj’@ds tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.

b) Instrumentos financieros por categoria

Las politicas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas a los

items debajo:

Activos
financieros al
valor razonéble
con cambio en

Préstamos y

Al 31 de diciembre de 2015 el estado de cuentas por
resultados cobrar Total
Activos segun estado de situacion financiera: -
Efectivo en caja y bancos 108.802 108.802
Documentos y cuentas por cobrar i 11.722.804 11.722.804
Total 108.906 11.722.804 11.831.606
Otros ggs’:iyos Total
financieros
Pasivos segun estado de situacion financiera: s
Obligaciones con instituciones financieras 7.984.167 7.984.167
Obligaciones por valores emitidos 8.8'?9.990 8.879.990
Cuentas y documentos por pagar 2.568.408 2.568.408
Total 19.432.565 19.432.565
Activos
financieros al
valor razonable
con cambio en Préstamos y
Al 31 de diciembre de 2014 el estado de cuentas por
resultados cobrar Total
Activos segin estado de situacion financiera: N
Efectivo en caja y bancos 380.431 380.431
Documentos y cuentas por cobrar . 11.250.985 11.250.985
Total 380.431 11.250.985 11.631.416
Otros pasivos
financieros Total
Pasivos segun estado de situacion financiera: .
Obligaciones con instituciones financieras 6.013.247 6.013.247
Obligaciones por valores emitidos 12.974.838 12.974.838
Cuentas y documentos por pagar 2.144.001 2.144.001
Total 21.132.086 21.132.086
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Valor razonable por jerarquia

La Compaiiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada
fecha que se genera el estado de situacidn financiera para su revelacién en
notas.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria al transferir un pasivo en una transaccién acordada entre participantes
de un mercado a la fecha de medicion.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo,
asumiendo que los participantes en el mercado actian en su mejor interés
economico. La Compaiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en
las circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacion disponible para
medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y
minimizando el usc de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son claéiﬁcados dentro de la jerarquia de
valor razonable, descritas a continuacién, en base al nivel mas bajo de los datos
usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un todo:

La NIIF 13 requiere para los instrumentos financieros medidos en el estado de
situacion financiera al valor razonable, gue la medicién a valores razonables sea
desagregada en las siguientes jerarquias:

Nivel 1: corresponde a metodologias de medi'ci‘i’)n a valor justo mediante precios
cotizados en mercados activos (sin ajustes) para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: corresponde a metodologias de medicion a valor justo mediante datos
de cotizaciones de mercado, no incluidos en Nivel 1, que sean observables para
los activos y pasivos valorizados, ya sea directamente (precios) o indirectamente
(derivado de los precios).

Nivel 3: corresponde a metodologias de medicion a valor justo mediante técnicas
de valorizacion, que incluyen datos sobre los activos y pasivos valorizados, que
no se sustenten en datos de mercados observables.

Para propésitos de las revelaciones de valor fazonable, la Compaifiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable, tal como se
explicd anteriormente.

La siguiente tabla muestra los Niveles de la jéiérquia de los activos y pasivos
financieros medidos a valor razonable de manéra recurrente:
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Valor razonable por jerarquia

Al 31 de diciembre de 2015 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:

Efectivo en caja y bancos 108.802 108.802
Total 108.802 ) 108.802
Al 31 de diciembre de 2014 Nivel 1 Nival 2 Nivel 3 Total
Activos:

Efectivo en caja y bancos 380.431 380.431
Total 380.431 e 380.431

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados
activos se basa en precios de referencia a la fecha de reporte. Un mercado es
considerado activo si los precios de referencia estan listos y disponibles
regularmente de una boisa de valores, dlstnbwdor agente, grupo industrial,
servicio de precios o0 agencias de regulacién y €s0s precios representan
transacciones reales, ocurrentes en forma regular y en condiciones de igualdad.
El precio de referencia en el mercado utilizado para los activos financieros
mantenidos por la Compaiiia es el precio corriente de oferta. Estos instrumentos
estan incluidos en el Nivel 1 y comprenden principalmente el efectivo en caja y
bancos.

d) Estimacion del valor razonable

Los activos y pasivos financieros clasificados como activos al valor razonable
con impacto en resultados son medidos bajo el marco establecido por los
lineamientos contables del IASB para medicionés de valores razonables y
exposiciones.

Para fines de estimar el valor razonable del efectivo en caja y bancos, la
Compafiia usualmente elige usar el costo h;stonco porque el valor en libros de
los activos o pasivos financieros con vencimientos de menos de noventa dias se
aproxima a su valor razonable.

Los valores razonables de las cuentas por cobrar ~ clientes y cuentas por pagar
proveedores corresponden a los mismos valores reflejados contablemente en los
estados financieros, debido a que los plazos de crédito se enmarcan en la
definicion de término normal de crédito.

Las deudas bancarias y las obligaciones por valores emitidos comprenden
principalmente deuda a tasa de interés fija con una porcidn a corto plazo donde
los intereses ya han sido fijados. Son clasificadas bajo por valores emitidos y
obligaciones con instituciones financieras y medidos a su valor contable.

La Compafiia estima que el valor razonable de sus principales pasivos

financieros es aproximadamente el 100% de su valor contable incluyendo
intereses devengados en el 2015y 2014,
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e) Definicién de cobertura

- La Compafia no mantiene instrumentos financieros derivados con la definicién
de cobertura.

~ 5. Efectivo en caja y bancos

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo del &fectivo en caja y bancos se
— compone como sigue:

2015 2014
Efectivo 1.324 1.346

Depositos en instituciones financieras:
- Bancos locales 40.069 376.377
Bancos del exterior 67.4089 2.708
- 107.478 379.085
..... Total e 108.802 380.431

El saldo del efectivo en caja y bancos es de libre disponibilidad.
6. Documentos y cuentas por cobrar

- El saldo de los documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2015 y 2014
€5 Como sigue:

-~ 2015 2014
- Comerciales:

Clientes (1) 328.818 260.643
Compariias relacionadas (nota 25) 37.420 93.797

Provisién para cuentas incobrables (2) . {119.138)
247.100 354.440

Otras cuentas por cobrar:

~ Compatiias relacionadas {(nota 25) 9.273.082 8.698.652
Ofras cuentas por cobrar (3) 1.627.043 1.625.948
- Préstamo Gran Comercio Cia. Lida. 64.472
— Anticipos para compra de propiedades {4) 450.000 400.000
Dividendos por cobrar (5) 93.570 93.570
- Gastos pagados por anticipado 1.509 10.499
» Anticipo a proveedores 30.500 3.404
11.475.704 10.896.545
----- Total - 11.722.804 11.250.985

(1) Las cuentas por cobrar - comerciales corresponden a los saldos pendientes
de cobro por ventas, con un plazo de 30 dias y no devengan intereses. A
continuacion, se presenta un detalle de la antigiiedad de las cuentas por
cobrar - comerciales (sin incluir la provision para cuentas incobrables) al 31

e de diciembre de 2015y 2014:
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2015 2014
Cartera por vencer 59.498 161.329
Cartera vencida entre 1 y 360 dias 202.701 106.267
Cartera vencida mayor a 1 afio 66.619 86.844
Total 328.818 354.440

(2) E! movimiento de la provision para cuentas incobrables al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 se muestra a continuacion:

2015 2014
Saldo al inicio del afo 17.680
Provision del periodo 119.138
Baja de cartera (17.680)
Total 119.138

{3) En otras cuentas por cobrar estan registrédos los préstamos otorgados a
Gabriela Proafio por US$ 127,328 y que é_’h el afio 2015 fueron dados de
baja por incobrabilidad; y, por un convenio de pago que se mantiene con el
Sr. Esteban Molina por US$ 1.615.480 al 31 de diciembre de 2015
(US$ 1.485.581 en el 2014). Este préstamo no devenga intereses y que se

estima recuperar en el corto plazo.

(4) Son pagos efectuados para la compra de propiedades y cuyo detalle es el

siguiente:
Valor

Fecha Proveedor Déscripcion 2015 2014
24/10/2012 Inmobiliaria Inmopastizales RG COMPRA DE 4 TERRENOS 150.000 150.000
08/01/2014 Comerpoint negocios S.A. RG. CM. PROPIEDAD COMERPOINT 150.000 150.000
24/01/2014 Comerpoint negocios S.A. RG. CM. PROPIEDAD COMERPOINT 100.000 100.000
29/09/2015 COMPRA CASA TROPI 50.000
Total . 450.000 400.000

(5) Representan dividendos declarados por Embutser S.C.C por US$ 38.556 y

Royal State S.A. por US$ 55.014.

7. Inventarios

Al 31 de diciembre de 2014, los inventarios representan insumos por US$ 130.712

que fueron vendidos en enero de 2015.

8. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, un detalle de los activos no corrientes

mantenidos para la venta es el siguiente:

D27



Dexicorp S.A.

- Propiedad Comprador 2015 2014
~ Garzota Menestras del Negro 130.000 130.000
. Terreno Paul Rivet y Whymper (nota 10) 586.440

Total . 130.000 716.440

9. Activos fijos, neto

~ El movimiento y detalle de los activos fijos, neto al y por los afios que terminaron el
31 de diciembre de 2015y 2014 es como sigue:
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10. Propiedades de inversion

Un detalle y movimiento de las propiedades de inversion al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como sigue:
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En relacion a las pérdidas por deterioro del valor de las propiedades de inversién,
la administracion estima que no se ha evidenciado indicios de deterioro
significatives. La Compafiia mantiene prendas sobre las propiedades de inversion
que garantizan las obligaciones por valores emitidos y con instituciones
financieras.

La Compaiiia mantiene como politica de medicion de sus propiedades de inversion
el modelo del costo. A continuacion, se presenta una comparacién con el valor
razonable de las propiedades de inversién al 31 de diciembre de 2015y 2014:

2015 2014

Nombre Saldo en véggr Saldo en Valor
libros Avallio libros Avalio

Edificio Plaza San Jorge (4) 5.628.849 9.273.613 6.066.349 9.273.613
Bodegas Plaza San Jorge I 2.618.292 3._377.005 2.793.292 3.377.005
Edificio El Arenal Tumbaco 473.394 1:538.011 507.208 1.538.011
Edificio Local 9 De Octubre (1) 508.928 767.256 545.715 767.256
Edificio Sector Cumbaya 21.768 - 29.413 -
Edificio Nuuu Y Shirys (2) 220.560 364.676 238.010 364.676
Edificio Local NNUU 69.457 520.892 93.707 520.892
Edificio Av. NNUUE7-51 81.887 828.173 97.887 828.173
Edificio Local Esther Murray 208.934 325.182 223.856 325.182
Edificio Sector Carapungo 185.067 - 198.286 -
Edificio Solar 2a 100.970 1 80‘230 112.970 180.230
Edificio Local 101 CClI 45.085 88.841 56.845 88.841
Edificio Bodegon Artesano (3) 139.893 . - 149.885 -
Edificio Local 21 El Recreo 118.890 185.277 127.382 185.277
Edificio Local 23 El Recreo 119.558 ) - 128.098 -
Edificio Portete lii 76.052 129.301 82.726 129.301
Casa Cumbaya 34.528 46.358 36.528 46.358
Edificio Portete Iv 124.198 71.008 133.069 71.009
Edificio Parroquia Febres Cordero 37.922 63.499 40.631 63.499
Edificio Solar No. 31 9.658 - 12.620 -
EDIFICIO BRISTOL PARC 189.189 ]

Terreno Plaza San Jorge | (5) 6.195.740 7:696.093 6.195.740 7.696.093
Terreno Nuuu Y Shirys 1.088.548 1.250.896 1.088.548 1.250.896
Terreno Bodegas Plaza San Jorg 863.750 1.287.375 863.750 1.287.375
Terreno Arenal Tumbaco (6) 726.079 1157672 726.079 1.157.672
Terreno Local 9 De Octubre (1) 704.854 678.453 704.854 678.453
Terreno Calderon Panam. Norte 630.000 ) - 630.000 -
Tumbaco Lote 9 Av. Interoceani 412.500 794.052 412.500 794.052
Terreno Casa Cumbaya 360.000 402.223 360.000 402.223
Terreno Sector Cumbaya 340.263 - 340.263 -
Terreno Av. NNUU E7-51 339.215 424,693 339.215 424.693
Terreno Bodegon Artesano 337.782 531.454 337.782 531.454
Terreno Local Nnuu 311.091 155.878 311.091 155.878
Terreno Solar 2a 143.491 171.692 143.491 171.692
Edificio Local 101 CC! 106.551 88.841 106.551 88.841
Terreno Portete fii 101.429 - 101.429 -
Terreno Portete Iv 87.976 29.202 87.976 29.202
Terreno Kennedy lii Solar 32 87.497 ) - 87.497 -
Terreno Solar No. 31 68.867 75.161 68.867 75.161
Terreno Solar No. 3 68.867 75.161 68.867 75.161
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Pastocalle Latacunga 47.000 - 47.000 -
Terreno Local Esther Murray 39.262 42.815 39.262 42.815
Terreno Local 23 El Recreo 28.516 31.107 28.516 31.107
Terreno Local 21 El Recreo 28.372 30.950 28.372 30.950
Terreno Sector Carapungo 23.101 25.192 23.102 25192
Parqueadero 283 bristol parc 20.748 B - -
Parqueadero 284 bristol parc 20.748 - - -
Parqueadero 285 bristol parc 21.138 - - -
Parqueadero 286 bristol parc 21.138 - - -
Parqueadero 288 bristol parc 18.862 - - -
Parqueadero 289 bristol parc 17.886 - - -
Parqueadero 290 bristol parc 18.211 - - -
Parqueadero 291 bristol parc 18.536 B - -
Parqueadero 292 bristol parc 16.910 - - -
Parqueadero 293 bristol parc 19.187 - - -
Parqueadero 294 bristol parc 16.585 - - -
Parqueadero 295 bristol parc 16.910 - - -
Parqueadero 296 bristol parc 16.585 - - -
Parqueadero 297 bristol parc 15.545 - - -
Total 24.734.460 33.844.311 25.159.832 33.844.311

El dltimo avaldo de las propiedades de inversion de la Compania fue en el afio
2013, por tanto, la Administracién considera que el saldo en libros corresponde a su

valor razonable.

(1) Edificio local 9 de Octubre

La Avenida 9 de Octubre se constituye en el gje vial de mayor importancia dentro
del esquema comercial y administrativo de la ciudad de Guayaquil. En el Sitio se
puede advertir la elevada consolidacidon constructiva del sector, existiendo
escasa disponibilidad de terrenos a la venta ¢ solares no edificados, lo cual ha
elevado la plusvalia en los ultimos afios.

(2) Edificio Naciones Unidas y Shyris

El Municipio construy6 el boulevard en el frente de la propiedad, dandole un

nuevo ambiente decorativo y peatonal; es un sector comercial muy importante de
la ciudad que ahora tiene caracteristicas urbanas especiales, Rodeado también
de Centros Comerciales: Quicentro, CCl, Ei Caracol; los bancos: Bolivariano y
Pacifico, entre otros comercios importantes; en el sector no existen propiedades
en venta, la demanda es alta.

(3) El Bodegon del Artesano

Esta ubicado en la urbanizacion Santa Lucia |a cual tiene alta plusvalia al ser un
sector residencial tipo clase media alta ubicado en el Nor-oriente de la ciudad, se
observa que existen algunas casas y conjuntos habitacionales nuevos; existe
facilidad de transporte publico por las avenidas Eloy Affaro y 6 de diciembre.
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(4) Plaza San Jorge

Esta ubicado estratégicamente cerca de la Panamericana Norte, existe facilidad
de acceso a las bodegas sin restriccion de transito para vehiculos pesados; al
ser una via de acceso al nuevo aeropuerto dé Quito genera una alta plusvalia.

(5) Plaza San Jorge
Esté ubicado estratégicamente cerca de la P;i,r}’americana Norte, existe facilidad
de acceso a las bodegas sin restriccion de transito para vehiculos pesados; al
ser una via de acceso al nuevo aeropuerto dé Quito genera una alta plusvalia.
(6) Terreno “El Arenal” en Tumbaco
El Sector en el que se encuentra esta propiedaid, ha tenido un gran desarrollo en
los Ultimos afios, como parque industrial, ademas de un facil acceso tanto de
vehiculos livianos como pesados, 10 cual ha generado un incremento de su
plusvalia.

11. Inversiones en asociadas

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de a5 inversiones en asociadas se
conforma de la siguiente manera:

2015
. .. Valor de
Compaiiia Pca’rr:ii ?tz’:iglf participacién Sla:;%:n
P P patrimonial
Royalstate (1) 50% 1.189.681 1.189.681
Casscarsone S.A. (1) 33,33% 2.694.099 2.694.099
Bg;obmara Guambi Cia. 0.20% 17.976 17.976
Mainguar S.A(3) 50% 294 294
Total 3.902.049 3.902.049
2014
. Porcentaje de Saido en
Compatiia participacién libros
Royal State (1) 50% 500
Casscarsone S.A. (1) 33,33% 2.666.668
Inmobiliara Guambi Cia.
Ltda. 0.20% !
Mainguar S.A.(3) 50% 500
Total " 2.667.669
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2015 2014

Saldo al inicio del afio 2.667.669 1.800

- Capitalizacion de Casscarsone S.A. 2.665.869
-~ Ajuste por valor razonable por pérdida de control 1.022.291
Ajuste por VPP 212.089

- Total provisién por deterioro .. 3.802.049 2.667.669

(1) La actividad de la empresa es la adquisicion de bienes inmuebles con el fin de
darlos en arrendamiento.
(2) La actividad de la empresa es la adquisicion de bienes inmuebles con el fin de
darlos en arrendamiento. El 20 de marzo de 2015, los accionistas de la
- compafiia firmaron un acuerdo para compartir &l control sobre las actividades
- econémicas de la compafiia. -
(3) La actividad de la empresa es la compra, venta, arrendamiento y
"""" ' comercializacién de todo tipo de bienes mueblés tales como equipos de oficina
de computacién. El 20 de marzo de 2015, los accionistas de la compafiia
firmaron un acuerdo para compartir el control sobre las actividades
e econoémicas de la compafiia.

12. Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las obligaciones financieras se detallan a

- continuacion:
2015
No. de Tasa de
- Entidad Operacién interés -~ Vencimiento Capital
Instituciones financieras:

- Banco Bolivariano (1) 242653 8,25% 14-mar-16 250.000
_ Banco Bolivariano (1) 250270 8,92% 11-mar-16 500.000

Banco Bolivariano (1) 251719 8,83% 25-abr-16 520.000
—~ Banco Bolivariano (1) 252854 8,83% 27-may-16 333.333

Banco Bolivariano (1) 248013 8.83% 15-ene-16 83.333
- Banco Bolivariano (1) 25315 8,83% 10-jun-16 500.000
- Produbanco 292405 8,95% 27-nov-17 2.207.591

Jp Morgan 7.36% 25-feb-16 3.500.000
- Intereses acumulados por pagar 89.910
-~ Total obligaciones con instituciones financieras .. 7.984.167
- Menos: porcion corriente del pasivo a largo plazo . (3.331.502)
Total obligaciones con instituciones financieras a lal:g,b plazo 4.652.665
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2014
No. de Tasa dé

- Entidad operacion interés Vencimiento Capital
— Instituciones financieras:

Banco Bolivariano (1) 219993 8,50% 07-oct-15 833.333
— Banco Bolivariano (1) 225292 8,15% 28-ago-15 666.667
B Banco Bolivariano (1) 239178 8,42% 21-dic-14 1.000.000

Jp Morgan 7,36% 25-jun-16 3.500.000
- Intereses acumulados por pagar . 13.247

Total obligaciones con instituciones financieras 6.013.247
i Menos: porcidn corriente del pasivo a largo plazo o (2.513.247)
— Total obligaciones con instituciones financieras a Iaré"ci plazo 3.500.000

{1) Las obligaciones con el Banco Bolivariano eét"én garantizadas mediante
hipoteca entregada al Banco Bolivariano del inmueble Plaza San Jorge 1l por
un valor comercial de US$ 5.878.040 (US$ 4:737.933 en el 2014).

13. Obligaciones por valores emitidos

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el detalle dé las obligaciones por valores
emitidos es como sigue:
2015 201

o~ Papel comercial: .
El 2 de abril de 2013, se inscribib en el Registro de Mercado

de Valores la emision de "Papel Comercial Cero Cupén” por

un monto de hasta US$ 7.500,000 y que se encuentran

amparadas con “Garantia General”. Fue reprogramado en. &l

2014 y tiene un plazo de hasta 365 dias. El descuento en la

negociacion de estas emisiones es equivalente a los vigentes

en el mercado bancario y pactado entre las partes. 7.148.987

‘ Papel comercial:
El 4 de febrero de 2015, se inscribié en el Registrode
e Mercado de Valores la emisién de "Papel Comercial” por un
monto de hasta US$ 4.400.000 y que se encuentran N
— amparadas con “Garantia General’. Fue reprogramado en €l
2014 y tiene un plazo de hasta 365 dias. El descuento en la
~ negociacion de estas emisiones es equivalente a los vigentes
en el mercado bancario y pactado entre las partes. 4.230.143

Emisién de obligacionss:
El 20 de mayo de 2014 se constituyé la emision de .
— obligaciones por un monto total de US$ 6.000.000 con serigs
Ay B (US$ 3.000.000 para cada serie) y de conformidad con
la Ley de Mercado de Valores, que se encuentran amparadas
con “Garantia General”. El programa planificado de ia emisién
— de Obligaciones es de 1800 dias para la Serie Ay 1440 dias
para la Serie B. El descuento en la negociacion de estas
- emisiones es equivalente a los vigentes en el mercado
bancario y pactado entre las partes. 4.492.962 5.510.828

Interés por pagar 156.885 315.023
8.879.990 12.974.838

Menos: porcion a largo plazo (3.250.516) (4.388.108)
e Total porcion corriente 5.629.474 8.586.730
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Los vencimientos de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el

siguiente:
Afio 2015 2014
2018 1.027.827 2.165.420
- 2019 2.222.689 2.222.688
Total 3.250.516 ... 4.388.108

14. Cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos de las cuentas y documentos por
pagar son como sigue:

2015 2014
= Cuentas por pagar - comerciales:
Proveedores locales (1} 66.031 160.299
e Proveedores del exterior (1) - 46.800
3 Compainias relacionadas (nota 25). 96.395 43.046
162.426 250.145
Otras cuentas por pagar:
” Compariias relacionadas (nota 25). 483.200 254.431
— Anticipo recibido para venta de propiedades (2) - 160.000
Anticipo recibido de clientes 515.908
Otras . 49.553 113.531
e : 1.058.661 527.962
Total . 1.221.087 778.107

(1) A continuacion, un detalle de los saldos de Jas cuentas por pagar -
comerciales al 31 de diciembre de 2015 y 2014 en funcién de su antigiiedad:

e 2015 2014

- Proveedores por vencer 67.722 12.483

— Proveedores vencidos entre 1y 360 dias 57.080 207.183

vvvvv Proveedores vencidos mayores a 1 afio > 37.624 30.480
162.426 250.145

~~~~~~ {2) Al 31 de diciembre de 2014, representa anticipos recibidos paralaventa dela
propiedad de la Garzota por US$160.000.

15. Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, un detalle de los pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:
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2015 2014
Impuesto al valor agregado IVA 28.034
- Retenciones de IVA 13.851
. Retenciones en la fuente 4.029 12.044

Impuesto a la renta por pagar (nota 18) 21.216 121.220
Total . 25245 175.149

16. Cuentas y documentos por pagar a largo plazo

i Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos de las cuentas y documentos por
pagar a largo plazo son como sigue:

— 2015 2014
Préstamos accionistas (nota 25) 54.400 539.900

" Garantias recibidas por arrendamientos (1) 378.355 470.855

- Dividendos por pagar (nota 25) 355.139 355.139
Anticipo en compra de propiedades 102.500

Qtras 219.431 355.139
Total ... 1.109.825 1.365.894

e (1) Corresponde a los valores que la Compafia percibé de sus arrendatarios por concepto
de garantias y son establecidos en el contrato de arrendamiento de los bienes inmuebles
con el fin de cubrir el riesgo dentro de su periodo de vigencia.

17. Otros pasivos no corrientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de dij'bs pasivos no corrientes
representa anticipos recibidos para la venta de propiedades, los cuales segun
— opinion de la gerencia se formalizaran en un mediano plazo y cuyo detalle es como

B sigue:
» Valor
Inmueble Comprador 2015 2014
_ Inmueble Francisco de Orellana Menestras del Nje'gro 990.000 990.000
Ciudad Comercial El Recre Local 21 Inmopevimal SA 165.480 165.480
- Ciudad Comercial El Recre Local 23  Inmopevimal SA 266.410 166.410
Total . 1.321.890 1.321.890

18. Impuesto a larenta

a) Conciliacion tributaria

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provisién para el
impuesto a la renta se calcula en base a la tasa corporativa del 22% aplicable a
- las utilidades gravables. Sin embargo, si las utilidades son reinvertidas
(aumento de capital) la tasa de impuesto se reducira en un 10% de la utilidad del
ejercicio. Un detalle de la conciliacion tributaria es como sigue:
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b)

2015 2014
Utilidad antes de impuestos 2.377.314 2.027.488
Menos: Ingreso por valor de participacion patrimonial (1.234.586)
Menos: Ingresos exentos (13.560) (15.743)
Mas: Gastos no deducibles 425.754 4.869
Base gravable de impuesto a la renta 1.564.921 2016614
impuesto a la renta causado 342.082 443.655
Anticipo minimo de impuesio a la renta s 164.548 161.595
Gasto impuesto a la renta corriente: mayor entre
el anticipo minimo y el impuesto causado - 342.082 443.655

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta’, cuyo valor es calculado en funcién de Ias cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos. Ademas, se establece que en caso
de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, éste Ultimo se convertird en impuesto 2 la renta definitivo, a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rige la devolucion del
anticipo.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, gasto por inﬁpuesto a la renta en ¢l estado de
resultados difiere del impuesto teérico que se habria obtenido empleando la tasa
impositiva vigente al cierre de cada ejercicio sobre el resultado antes de

impuesto a la renta, por las partidas conciliatorias que se detallan a continuacion:

2015 e 2014
Porcentaje  Valor Porcentaje Valor

Tasa impositiva nominal 22,00% 523.008 22,00% 446.047
Menos: Ingreso por valor de -

participacion patrimonial (11,43%) (271.609)

Menos: Ingresos Exentos (0,13%)  (2.983) (0,17%) (3.464)
Mas: gastos no deducibles 3,94% 93.666 0,05% 1.072
Tasa impositiva efectiva 14,39% 342.082 21,88% 443.655

El gasto de impuesto a la renta que se muest_r'é_ en el estado de resuitados por
los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como sigue:

2015 2014

Impuesto corriente 342.082 443,655

Total gasto impuesto a la renta ... 342.082 443.655
Dividendos

Constituyen ingresos exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a
sociedades locales y a sociedades del exterior.que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas
naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn, estan sujetos a una retencion en la
fuente adicional del impuesto a la renta.
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c)

d)

La Administracién opina que, como consecuencia de la aplicacién de esta
norma, no surgiré contingencias de importancia para la Compaiiia al 31 de
diciembre de 2015. En todo caso, cualquier acotacion al respecto por las
autoridades tributarias se reconoceria en el gjercicio que ocurra.

Pasivo por impuesto a la renta corriente

El movimiento del pasivo por impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2015 y
2014 es como sigue:

2015 2014
Saldos al inicio del afio 121.220 141.511
Provisién del afio 342.082 443.655
Pagos efectuados (121.220) (141.511)
Retenciones en la fuente .-{320.866) (322.435)
Saidos al final del afo (nota 15) . 21216 121.220

Impuestos diferidos

El detalle y movimiento de pasivo por impues’tbé diferidos al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente:

2015
Reversion
Saldosal  impugsto  Ajusteen  Saldos al
inicio diferido resultados final
del afio edificios acumulados  del afio
Pasivos por impuestos diferidos:

Propiedades de inversion 2.143.702 2.143.702
Total 2.143.702 = 2.143.702
2014

Reversion
Salidos al impuésto Ajuste en Saldos al
inicio diferido resultados final
del afio edificios _acumulados  del afio
Pasivos por impuestos diferidos: . .
Propiedades de inversion 159.896  (159.896) 2.143.702 2.143.702
Total 159.896 (1 59;596) 2.143.702  2.143.702

La Compaiia, en el 2014 efectud un recalculo del reconocimiento de las
propiedades de inversion por efecto de la adopcion de las NIIF por primera vez,
cuyo efecto fue incrementar las propiedades de inversion en US$ 1.095.883, el
pasivo por impuestos diferidos en US$ 2.143.702 y los resultados acumulados
en US$ 1.003.415, respectivamente.
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e) Situacion fiscal

De acuerdo con las disposiciones legales vigédtes, la autoridad tributaria tiene la
facultad de revisar las declaraciones del impuésto a la renta de la Compaiiia,
dentro del plazo de hasta tres afos posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

A la fecha de este informe se encuentran peddi"entes de revision por parte de las
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los afios 2012
al 2015.

f) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que
efectiien operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, estan obligados a determinar sus ingreésos, costos y deducciones
aplicando la metodologia estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y
tomando como referencia el principio de plena competencia. Cualquier efecto
resultante se incluird como una partida gravable en la determinacion del
impuesto a la renta corriente.

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3.000.000,
deberan presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, asi
como los sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fiscal, en un monto acumulado superior a los US$ 15.000.000 deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral dé Precios de Transferencia. Dicha
informacién debera ser presentada en un plazo no mayor a 60 dias posterior a la
fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, debido a que las transacciones con
compafiias relacionadas no superan los US$ 3,000.000, la Administracién
considera que la Compafiia se encuentra exenta del Régimen de Precios de
Transferencia.

19. Patrimonio de los accionistas

Capital social

El capital social de la Compa#ia al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es de US$
4.000.0000, dividido en 4.000.0000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion
con un valor nominal de US$ 1 cada una, las cuales otorgan un voto por decision y
un derecho a los dividendos.

La conformacién accionaria del capital al 31 de diciembre de 2015 y 2014 esia
siguiente:
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- Aumento por _Capital Numero de Porcentaje
utilidades _résultante acciones después
— Capital (afios déspués del  después del del
Accionista anterior  anteriores) ~aumento aumento aumento
- {ndian Investigaciones y .
Consultoria S.A. 19.800  3.940.200 3.960.000 3.960.000 99%
= Juan Carlos Serrano
Valdivieso 200 39.800 40.000 40.000 1%
TOTAL 20.000  3.980.000 4.000.000 4.000.000 100%

Restricciones a las utilidades

- Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafiias, de la ,Utilidad anual, debe transferirse

— una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance
por lo menos el 50% del capital social. Dicha res@’va no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades disponibles

El remanente de las utilidades disponibles que sg obtuvieren en el respectivo
ejercicio econdmico, que no se hubieren repartido a los accionistas o destinado a la
constitucion en reservas legales y facultativas, debera ser utilizado para
incrementar el capital social.

Resultados por aplicacién de NIIF por primera vez

Registra todo el efecto de la aplicacién de las NIIF por primera vez. El saldo

o acreedor no podré ser distribuido a la casa matriz; pero puede ser utilizado para
aumentar el capital asignado, previa absorcion dg ias pérdidas acumuladas y las del
Gltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere, o devueito a los accionistas en
- el caso de liquidacion de la Compafiia.

Gestién de capital

L.a gestion de capital se refiere a la administracién del patrimonio de la Compaiiia,
las politicas de administracion de capital de la Compafiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operacicnes y la continuidad del
negocio en el largo plazo. .

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las

operaciones de la Compafiia. .

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econdmicos
que impactan al negocio v a la naturaleza de Ja industria.

- Maximizar el valor de la Compaiiia, proveyendé un retorno adecuado para la

- inversién de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados fe}h base a las necesidades de

- financiamiento de la Compaiia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y
cumpliendo con los resguardos financieros y la estrategia de la Compaiiia.
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2015 2014

= Capital de trabajo 1 .5'i6.802 USS$ 425.335
indice de liquidez 1,15 1,04

- indice de apalancamiento 130% 158%

20. Ingresos ordinarios

Un detalle de los ingresos de actividades ordinarias por los afios que terminaron el
31 de diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

- 2015 2014
o Ingresos ordinarios:
Arrendamientos 4.081.048 4274672
- Servicios 687.794 665.260
— Ventas plantas 0% ) 210.650
Total e 4.979.492 4.939.932

21. Gastos de administracion y ventas

El detalle de los gastos de administracién y ventas por los afios que terminaron el 31
— de diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

Depreciaciones y amortizaciones 847.272 813.664
- Arriendos 2.611 63.811
o Otros 520.608 342.201
Honorarios 278.865 513.222
— Mantenimiento 97.858 148.601
Reembolsos 60.931 58.937
Servicios basicos 7.127 11.215
e Suministros y materiales 500
Costo de ventas 191.540
Total 2.007.312 1.951.651

22. Otros ingresos

- El detalle de los ofros ingresos por ios afios qdé terminaron el 31 de diciembre de
2015y 2014 es como sigue:

= 2015 2014
Ingreso por valor razonable por pérdida de control 1.022.291
- Venta de activos fijos 8.401 -
Ingresos por reembolsos 60.944 58.938
""" ’ Otros ingresos 15.432 43.628
_ Rendimientos financieros 6.452
Total 1.113.520 102.566
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23.

24.

25.

Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros por los afios que terminaron el 31 de diciembre
de 2015y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Intereses préstamos del exterior 258.393 256.775
Intereses préstamos nacionales . 1.094.308 789.963
Total e 1.382.701 1.046.738

Otros gastos

El detalle de los otros gastos por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2015
y 2014 es como sigue:

2015 2014
Baja cuentas por cobrar 424612 4.869
Otros 143.159 11.750
Total e 567.771 16.619

Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas

La Compaiiia forma parte del grupo econémico KFc” y debido a la integracion del
negocio realiza transacciones con compaiiias relac:onadas las cuales podrian no
ser realizadas en condiciones iguales que las mantenldas con terceros.
Consecuentemente, el resultado de las operaciones de Dexicorp S.A. y sus
compafiias relacionadas debe medirse a través de los estados financieros
consolidados después de haber eliminado las pnncrpales cuentas y transacciones
entre compafiias.

Un resumen de los saldos y las transacciones con, compafiias relacionadas al y por
los afos que terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014 fueron como sigue:
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2015 2014
Activo:
""" - Cuentas por cobrar - comerciales (nota 6):
Casscarsone S.A. 23.879 66.000
Menestras del Negro 27.797
~ Gerensa Corporativa GERENSA S.A: 12.242
Embutser S.A. 1.156
- SABA 25
. Maymor S.A. 85
Energy Solution 33
‘‘‘‘‘‘ Total 37.420 93.797
'“' Otras cuentas por cobrar (nota 6):
5 Mastville (nota 11) 5.333.332 5.333.332
Tomoraguadua S.A. 1.497.058 1.259.458
- Jucarcomp 954.000 1.034.000
Liquipel Ecuador 452.646 452.646
— Casscarsone S.A. 873.561 306.400
Wadehouse 126.624 191.955
- Serrano Valdivieso Luis Antonio 100.000
_ Toarmina 20.861 20.861
Otras menores 15.000
— Total e 9.273.082 8.698.652
N Pasivo:
_______ Cuentas por pagar (nota 14}):
Retelcom 31.200
— Deli Internacional S.A. 17.299 8.820
INT Food Services Corp. 55.639 2.915
- Gerencia Corporativa Gerensa S. A. 21.807 111
Simauxcorp 1.650
e Total 96.395 43.046
Otras cuentas por pagar (nota 14):
- Proadser S.A. 706.800
Retelcom 24.000
- Latincafé S.A. 208.561
. Préstamos accionistas 25.000
Luis Serrano 20.869
— Energy Solution 1
Totat . ) 730.800 254.431
. Cuentas por pagar a largo plazo:
Préstamos accionistas 54.400 539.900
...... Dividendos por pagar 355.139 355.13¢9
Total 409.539 895.039

Al 31 de diciembre de 2014, las cuentas por cobrar - clientes representan saldos
pendientes de cobro por ventas, las cuales no si_fp‘eran los 30 dias y no devengan
intereses. Durante los afios 2015 y 2014 Dexicorp S. A. ha realizado ventas por
servicios de arrendamiento a compaiiias relacionadas por aproximadamente US$
675.000 y US$ 413.000, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las otras cuentas por cobrar (excepto Mastville)

representan préstamos otorgados, no devengan intereses y que se estima cancelar
en el corto plazo.
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26.

27.

28.

Al 31 de diciembre de 2015y 2014, los saldos de los activos financieros no
corrientes no devengan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

Al 31 de diciembre de 2015y 2014, las otras cuentas por pagar, representan
préstamos recibidos que no devengan intereses y que se estima seran canceladas

en el corto plazo.

Al 31 de diciembre de 2014 la Compafia tiene garantias hipotecarias comunes con
las empresas del Grupo KFC por US$ 2.500.000 en el Banco Bolivariano.

Al 31 de diciembre del 2014 la Compafiia tiene garantias por US$ 16.033.330
(US$ 8.633.333 en el 2013) en obligaciones como codeudor con el Banco
Bolivariano.

Transacciones con personal clave de la Compafiia

Durante los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compafiia
ha generado gastos por honorarios a los altos directivos por US$ 191.428 vy
US$ 51.528, respectivamente.

Reclasificaciones

Ciertas cifras de los estados financieros del afio 2014 han sido reclasificadas para
ser consistente con la presentacion de las cifras de los estados financieros del afio
2015.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de preparacién de nuestro informe 28 de
mayo de 2016, no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia de la
Companiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros individuales adjuntos de Dexicorp S.A. al y por el afio que
termind el 31 de diciembre de 2015 fueron aprobados por la Gerencia de la
Companiia y en su opinién, los mismos seran aprobados sin modificaciones de
manera definitiva en la Junta General de Accionistas del afio 2016 de acuerdo a lo
dispuesto por la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador.

Valeria Bravo
Carlos Montufar Contadora General
Apoderado
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