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Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2074
{Expresadas en dblareside EUA )

1.

identificacion dy

Dexicorp S.A. fu
inscripciénen el §
de cincuenta afio

i Grupo

: constituida y existe bajo las leves ecuatorienas desde su
egistro Mercantil el 1 de julic de 2002, con un plazo de duracion
. Su domicilio principal es la ciudad de Quito - Ecuador. Las

»,

<

referencias en estos estados financieros consclidados a "Dexicorp” se refieren a

Dexicom S.A. ¥

Operaciones

sus subsidiarias consolidadas.

La actividad de Dexicorp durante el afio 2014 se concentrd en el arrendamiento de

bienes inmuebles

La Compafniia forl
dedica principa
alimentos. Cada

{terrenos, edificios vy bodegas).

a parte del grupo de empresas denominado “KFC” el cuzl se
ente a la prestacidén de servicios a3 través de cadenas de
Lina de las entidades que conforman el referido grupo scondmico

fienen como abjﬁvo generar rentabilidad desarroliando economias de escala, asi

como el otorgam
financieras entre

nto de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
compafias relacionadas. En consecuencia, ias aclividades de la

Compafiia y sus
acuerdos existen

resuliados dependen en forma importants de las vinculaciones v
es con el resto de compafias del referido grupo econdmico.

Politicas contallles

A continuacion se describen ias principales politicas contables adoptadas en g
preparacion de eptos estados financieros consolidades, tal como lo requiere la NIC

1 “Presentacion
funcion de las MNi
manera uniforme

e Estados Financieros”. Estas politicas han sido disefiadas en
F vigentes al 31 de diciembre de 2014 y se han aplicadp de
para todos los afios presentados.

a} Base de presentacion

i} Declarag

l.os esia

ien de cumplimiento

os financieros consolidados de la Compafiia han sido preparados

de acuerfio a las Normas Intemacionales de Informacitn Financiera (NUF)
vigentes iy fraducidas al espafiol de las International Financial Reporting
Standard (IFRS por sus siglas en inglés) y emilidas por el International
Accountihg Standards Board {IASB por sus siglas en inglés}, las que han
sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador v

represen

la adopcion integral, explicita v sin reservas de las referidas

normas intemacionales.
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1} Nuevas normas ¥ modificaciones efectivas en el 2014 y relevantes
para la Compafiia

Compensacion de activos financieros y pasivos financieros -
Modificaciones a la NIC 32 y de fa NIF 7 (emfitida diciembre de 2071)

£l docuniento "Modificaciones a la NIC 32 Instrumentos Financieros:
Presentapion” clarifica Ia guia de aplicacion de esta norma para evaluar
cuande se cumplen los siguientes criterios para compensar un activo
financierp con un pasivo financiero:

imperies exigidos.
« Criterio de que una entidad tenga la intencidn de liquidar por el importe
netd, o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultdneamente.

® Cn‘t?ﬂ de que una entidad tiene el derecho exigible a compensar los

| a aplicacion de esta modificacion no tiene impactos en los presenies
estados financieros consolidades, ni en pericdos anteriores.

CINIIF 27, Gravamenes {emitida en diciembre 2013)

Esta interpretacion clarifica la contabilizacién de un pasivo para cancelar un
gravamen si ese pasivo esta dentro del alcance de la NIC 37, v también ia
contabilizacién de un pasivo para pagar gravamenes cuyo imporie y
vencimiento son clerios.

La CINHF 21 clarifica gue el suceso gue genera la obligacién que da lugar a
un pasivp para pagar un gravamen s la actividad que produce el pago del
gravamen en los términos sefialados por la legislacion.

La aplicacién de esta modificacion no tiene impactos en los presentes
astados financieros consolidados, ni en periodos anteriores.

Informaci6n a revelar sobre el importe recuperable de activoes no
ﬁnancizns - Modificaciones a la NIC 36

El documento “Informacién a revelar sobre el imporie recuperable de
activos o financieros - Modificaciones a la NIC 38" requiere gue se revele
informacion sobre el importe recuperable de activos que presentan
deteriord de valor si ese importe, se basa en el valor razonable menos los
costos de disposicion, Las modificaciones emitidas en este documenic
alinean ips requerimientos de informacion arevelarde la NIC 36 con la
intencion original del 1ASB al emitir la NIIF 13 Medicién del Valor Razonable
en mayg de 2011,

La inforrhacién que se requiere revelacion es la sigulente:

® &l nivel de la jerarquia del valor razonable dentro de la cual se

¢lasifica en su totalidad la medicion del valor razonable de la unidad
eneradora de efectivo, sin considerar sl son observables los coslos
e disposicidn,
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2)

® Para ias mediciones de valor razonable clasificadas deniro del nivel
21y nivel 3 de la jerarquia del valor razonable, una descripcidn de
ias técnicas de valoracién ulilizada, v de existir el hecho y las
otivaciones de que un cambic en la técnica de valoracién ha
Currido.

ara las mediciones de valor razonable clasificadas dentro del nivel
y nivel 3 de la jerargula del valor razonable:

Cada suposicion clave de ia gerencis;

Las tasas de descuentos utifizadas en la medicion actual v
anterior (si el valor razonable se midié utllizando una técnica de
valor presente).

@
Bt 2 0 O 3

L.a aplicgcién de esta modificacion no tiene impactos en los presentes
estados financieros consolidados, nl en periodos anieriores.

Muevas NIIF e interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIF
{CINIIF) ho adoptadas en forma anticipada

A la fechia de emisidn de los presentes esiados financieros consolidados,
existen giertas normas, enmiendas @ interpretaciones a las normas ya
existentds que adin no son de efectiva aplicacidn v que no han sido
adoptadas por la Compafila.

NIIF 9, Instrumentos Financierocs

En julio de 2014, el IASB aprobé el texdo completo de la NIF 9 Instrumentos
Financieros, que reemplazars a la NIC 39 en los periodos anuales gue se
inicien alpartir del 1 de enero de 2018. Se admile su aplicacién anticipada.

Los pringipales cambios que incorpora esta norma son los siguienies:

incieros a costo amortizado; {2) activos financieros a valor
razpnable con cambios en resultados; y (3) aclivos financieros a valor
razonable con cambios en el olro resultado integral. Asimismo, al inicio
una entidad podria designar: (a) a cualguier activo financiero en la
categoria “a valor razonable con cambios en resultados” (siempre gue
se cumplan clertas condiciones); y (b} los cambios en el valor
razonable de ciertos instrumentos de patrimonio como reconocidos
“cdn cambios en el ofro resuliado integral” (siempre gue se cumplan
ciertas condiciones). Un cambio en el modelo de negocios de la
enfidad conllevarad una evaluacion de la necesidad de reclasificar a la
pattida {0 grupo de partidas) afectada(s}.
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= Medicion de activos financieros. se incorpora un Onico modelo de

detegiore, basado en el reconocimiento de pérdidas crediticias
sradas. Este modelo se aplica incluso a ciertas partidas cuyo
reconocimiento no se realiza de acuerdo con [a NIIF 8 (cuentas
comerciales por cobrar, activos de contratos v actives por
arrendamientos financieros).

= Medicion de pasivos financierps: para los pasivos financieros medidos
a valor razonable con cambios en resullados, se requiere gue se
presente en ef ofro resuftado integral la porcion def cambio en dicho
valor razonable que sea atribuible a los cambios de riesgo de crédito
progio de fa entidad.

s Contabilidad de coberfura: se incorpora un modelo de contabilidad de
cobertura més estrechamenie alineado con las practicas incorporadas
en las estrategias de gestién de riesgos que suelen llevar adelante
distintas entidades.

NIIF 14, Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas

En enero de 2014, el |ASE aprobd la NIIF 14 Cuentas de Diferimientos de
Actividades Reguladas. Esta Norma tendra vigencia para periodos anuales
encen 2 partir del 1 de enero de 2016. Se permile su aplicacién

al establecer jos precios gue una entidad puede cargar a ios clientes por
bienes o|servicios con tarifas reguladas.

El alcange de la NIIF 14 se limita a las enlidades que adoptan por primera
vez las NIIF, que reconocian los saldos de las cuentas de diferimientos de
actividades reguladas en sus estados financieros de acuerdo con sus
PCGA anteriores, ial como se los define en la NilF 1 Adopcion por Primera
Vez {es decir, la base de contabiiizacion que una entidad que adopla por
primera vez las NIiF utilizaba inmediatamente antes de adoptar las NIiF).
Una entidad que queda dentro del alcance de la NIIF 14 v que decide
aplicarialen sus primeros estados financieros conforme a las NIIF,
continuara utilizandola en sus estados financieros posleriores.

La NilF 4 pemite que una entidad que adopta por primera vez lag NliF v
se encuentra dentro de su alcance continlie contabilizando los saldos de las
cuentas|de diferimientos de actividades reguladas en sus primeros estados
financietos conforme a Ias NIIF, de acuerdo con sus PCGA anteriores a la
adopeion de las NiIF. Sin embargo, la NitF 14 infroduce cambios limitados
en algunas praclicas contables segiin PCGA anteriores para saldos de las
cuentas|de diferimientos de actividades reguladas, que se relacionan
principalmente con la presentacién de dichas cuentas.
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NIIF 15, ingresos de Actividades Ordinarias Procedentfes ge Confratos
con Clienfes

En mayo de 2015 el IASB aprobé la NIIF 15 “Ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”, cuya vigencia es
obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen 3 partir del 1 de enero
de 2017 y admite su aplicacién anticipada. La NIIF 18 reemplaza a la NIC
11, NIC 18, CINIF 13, CINIIF 15, CINUF 18 y SIC 31.

Esia nan;ra incorpora una metodologla para reconocer los ingresos
provenientes de contratos con clientes basada en cinco pasos:

1} Identificar el contrato (o contratos) con el cliente

2} lIdentificar ias obligaciones de desempefio en el contrato

3) Detgrminar el precio de la fransaccion

4} Asignar el precio de Iz transaccion entre las obligaciones de

mpefio del contrato

5) Recpnocsr el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida
gue) la entidad satisface una obligacion de desempefio

C@ntabiizacién te Adguisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas (Modificaciones a la NiIF 11}

En mayojde 2014, el IASB aprob¢ el documento “Contabilizacion de
Adqguisiciones de Participaciones en Operaciones Gonjuntas
{Modificaciones a lg NIIF 11)".

Esta modiificacidn proporciona gulas sobre la contabilizacion de la
contabilizacion de adquisiciones de operaciones conjuntas cuya actividad
constituye un negocio. En concrelo se requiere gue Iz adguirente de una
participapién en una operacion conjunta cuya actividad constituve un
negocio,jtal como se define en la NIF 3 (Combinaciones de Negocios),
apligue thdos los principios sobre la contabilizacién de combinaciones de
negocios de la Nlif 3 vy otras normas, exceplo aguellos que entren an
conflictojcon las guias de esta NIlIF. Ademas, la adquirente revelard la
informaqion requerida por Iz NIIF 3 v ofras NIIF para combinaciones de

inento “Venia o Aportacién de un activo entre un Inversor y una
: 0 un Negocio Conjunto (Modificaciones a fa NIF 10 v NIC 28) fue

tengan
2016. Sp permite su aplicacidn anticipada.
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Este documento modifica ciertos requerimientos en relacion al fratamiento

.JUna entidad aplicara estas modificaciones de forma prospectiva a
fogos anuales que comiencen 3 partir del 1 de enerp de 2016. Se

resos de actividades ordinarias que se generan por una actividad
incluye el uso de un activo. Los ingresos de actividades ordinarias
erados por una actividad gue incluve el uso de un activo,

maortizacion que se base en los ingresos de actividades ordinarias
eradas por una actividad que incluye el uso de un activo intangible.
Esta presuncion puede evitarse solo en circunstancias limitadas:

» |en las que &l activo intangible se expresa como una medida de los
ingresos de aclividades ordinarias; o

e | cuando puede demostrarse que los ingresos de aclividades
ordinarias v el consumo de beneficios econdmicos de! aclive
intangible estan altamente correlacionados.

Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a fa NIC 16 y a la NIC
41)

En junio de 2014, el IASB aprobd el documento “Agricultura: Plantas
Productpras (Modificaciones a iag NIC 16 v a la NIC 41)". Se requiere que
las entidades apliguen las modificaciones a los periodos anuales que
comienden a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién
anticipac&a.

—hoe
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Las moadificaciones definen una planta productora e incluyen a las plantas
productoras en el alcance de la NIC 16. Una planta productora se define
como unalplanta viva que se utiliza en la produccién o suministro de
productos|agricolas, se espera que produzea durante més de un periodo v
existe ung probabilidad remota de que sea vendida como productos
agricolas, lexcepto por ventas incidentales de raleos v podas.
Anteriormente, las plantas productoras no estaban definidas v las
relacionadas con la actividad agricola se incluian en el alcance de la NIC
41,

Las plantas producioras se ulifizan solo para desarrollar productes. Los
unicos beneficios econdmicos futuros significativos procedentes de las
plantas productoras surgen de la venta de los productos agricolas que
©&stas genpran.

.as plantas productoras cumplen ia definicion de propiedades, plania v
equipo de la NIC 16 vy su funcionamiento es similar al de la fabricacién. Por
consiguienhte, las modificaciones requieren gue las plantas productoras se
contabilicen como propledades, planta v eguipo vy se incluyan en el alcance
de la NIC[16 en lugar de la NIC 41. £l producto que se desarrolla en ias
plantas productoras se mantendra dentro del alcance de la NIC 41,

Ef Met de Iz Participacion en los Estados Financieros Separados
{Modificaciones a la NIC 27)

En agosio de 2014, el IASB aprobé el documento “El Mélodo de la
Participagién en los Estados Financieros Separados (Modificaciones a la
NIC 27)".{Una entidad aplicara esas modificaciones a los periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enerc de 2016 de forma retroactiva de
acuerdo g¢on fa NIC & Politicas Contables, Cambios en las Eslimaciones
Contables v Errores. Se permite su aplicacidn anticipada.

ificacion incorpora la posibilidad de que una entidad que prepara

poder contabilizarias al cosio o de acuerdo con ia NIIF 9 Instrumentos
Financienos, bases gue ya se admitian.

Iniciativa sobre informacién a Revelar (Enmienda a fa NiC 1}

Este documento establece requenimientos clarificados para la presentacién
de partidhs en o] estado de situacién financiera y en la seccién del ofro
resultadg integral, deniro del estado de resultados integrales. Ademas,
enfatiza que al determinar una manera sistematica de organizar las notas
una entidad considerara el efecto que elio tendra sobre la comprensibilidad
v comparabilidad de sus estados financieros. Se proporcionan ejemplos de
orden sigtematico por grupoes de nolas. Ademés aclara que al revelar las
politicas contables significativas de la entidad, cada entidad considerara la
naturaleza de sus operaciones y las politicas que los usuarios de sus

P
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estados financieros esperarian qgue esten reveladas en este lipo de
entidades.

Una entidad aplicara esa modificacion para los periodos anusles qus
comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién
anticipadd. No se reguieren informar o requerido por los parrafos 28 - 30
de la NIC B en relacién a estas modificaciones.

3) Mejoras gnuales a las Normas Internacionales de informacion
Financiera {NIIF)

En diciembre de 2013, el IASB aprob6 dos documentos: "Mejoras Anuales a
las NIiF, Ciclo 2010 ~ 2012” vy "Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2011 -
2013". Por su parte, en septiembre de 2014 ] IASH aprobé el documento
Meioras Anuales a las NIIF, Cicle 2012 - 2014”,

£l procesd de mejoras anuales a las NIIF proporciona un vehiculo para
realizar medificacionss a las NHF gue no son urgentes; pero gue son
necesarias. Cada modificacion establecida afecta una NUF en particular,
otras (colateralmente), los fundamentos de conclusiones y guias
relacionadas; e incluye la fecha de vigencia de la NIIF afectada.

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2010 2012

Incliye las siguientes modificaciones:

= Modificacion a la NiIF 2 Pagos Basados en Acciones - Definicitn de
“‘condicion necesaria para la irmevocabilidad de fa concesion™ Se
separaron las definiciones de condicion de rendimiento; condicién de
servicio. Se aplicara se forma prospectiva a3 los pagos basados en
accibnes con fecha de concesién a parlir del 1 de julio de 2014. Se
admiite aplicacion anticipada, en cuyo caso debera revelarse este
hecho.

= Modificacion a la NiIF 3 Combinaciones de Negocios - Coniabilidad de
conlraprestaciones contingentes en una combinacion de negocios: Se
clarifica dentro de qué NIIF queda aicanzada una contraprestacion
confingente. Se aplicara de forma prospectiva a las combinaciones de
negocios cuya fecha de adquisicién sea a partir del 1 de julio de 2014,
Se admite aplicacién anticipada, v de hacerlo, debe revelarse esle

hecho.

s Modificacion a la NIIF 8 Segmenios de Operacion - Agregacion de
segmentos de operacién - Conciliacitn del total de fos activos de fos
segimentos. Se requieren revelaciones adicionales acerca de cdmo se
agregaron los segmentos; ¥y se clarifica cuando se debe presentar la
conbiliacion de los activos totales de un segmenio sobre el que se
infojma. Se aplicara a partir de los periodos anuales que comiencen a
parfir del 1 de julic de 2014. Se admite aplicacién anticipada. De
hacerlo, deberd revelarse este hecho.

B
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s Modificacion a la NIIF 13 Medicién def Valor Razonable - Cuentas
comerciales a corfo plaza: Se ratifica el hecho de gue al medir las
cuenias comerciales (por cobrar o por pagar) por su valor razonable
{reconocimiento inicial) la entidad podra basarse en el importe nominal
de “la factura” en ia medida que el efecio no sea significativo {(va
existia en los requerimientos de ia NIC 39 vy NiiF 9).

= Modificacion a la NIC 18 Propiedades, Planta v Equipo v Modificacion a
fa NIQ 38 Activos Intangibles - Modelo de revalyacion ~ recxpresion
proparcional de {a depreciacion acumulada: Se elimina el criterio de
“reexpresion proporcional” para contabilizar Ia revaluacién de una
partida de propiedades, planta v equipo (NIC 16) o de activo intangible
{MNIC B8} por el criterio de “importe congruente”, La reexpresidn de la
depreciacion surge por diferencia. Esta mejora se aplicara a todas las
revalyiaciones reconocidas en los periodos anuales gue comiencen a
partiridel 1 de julio de 2014 v en el periodo anterior inmediato (puede
presantar una tercera columna, pers no es requerido). Si se prepara
informacion comparativa no ajustada revelara este hecho. Se admite
aplicacion anticipada. De hacerlo, debe revelarse este heche.

= Modificacion a la NIC 24 Informacion a Revelar sobre Partes
Relagionadas - Personal clave de la gerencia: Se clarifica el alcance
de lalinformacién gue debe revelarse cuando una entidad de gestién
presta servicios de personal clave de gerencia a la entidad que
informa. Esta mejora se aplicara a los eslados financieros que
comesponda a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
julio ge 2014. Se admite aplicacion anticipada. De hacerlo, debers
revelarse este hecho.

vales a las NIIF, Ciclo 2011-2013

#Mejoras a
incluye lag siguienies modificaciones:

s Modit . . A
“NHE vggnte - No se modtﬁca el texio de la NIIF en si, sino el de sus
Fundpmentos de las Conclusiones, agregandose el parrafo FC11A. En
este agregado se clarifica que al adoplar por primera vez las NilF, una
antidid que decida usar una NIiF emitida por el IASB pero que ain no
es dd uso obligatorio a la fecha de los primeros estados financieros de
acueido con las NIF: (a) deberd emplearia para todos los periodo gue
cubran dichos estado financieros; {b) no debera emplearia para todos
ios periodos que cubran dichos estados financieros si en la NiIF1 se
propereiona una exencion o una excepcion gue permita o requierz ofra
oS3
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Modificacion a fa NIIF3 Combinaciones de Negocios - Excepoiones al
alcance para negocios conjuntos: En el parrafo 2(a) de la NiIF 3 se
cambia la expresién “negocio conjunte” por “acuerdo conjunto”, para
dejarien claro que no quedan denfro del aicance de la NIIF 3 ninguna
de las transacciones dentro del alcance de la NIF 11. Esta
modificacion se aplicara a los estados financieros correspondientes a
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de julio de 2014, Se
admite aplicacion anticipada. De hacerlo, se debera revelar este

srafo 52 (excepcion de cartera); Se aclara, en relacién a la
peion de carlera, que: (3) esta aplica para ofros contratos dentro

inferelacién entre fa NIIF 3 v Ia NIC 40 al clasificar una propiedad
com¢ “propiedad de inversion” o “propiedad ocupada por ef duefic”: Se

incluye las siguientes modificaciones;

NIIFF 5 Activos no Commientes Manfenidos para Ia Venta v Operaciones
Discontinuadas - Cambios en los mélodos de disposicion: Se aclara
que si una entidad reclasifica un activo {o grupo de activos para su
disppsicion) directamente de mantenido para la venia a mantenido
parg la distribucidn a los propietarios, o viceversa, el cambio en la
clasificacién se considera una continuacion del plan de disposicion
original. Se clarifican las guias de cémo contabilizar este cambio,

10—
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Esta melora se aplicara a cambios en un meétodo de disposicion que
tengan lugar en pericdos anuales que comiencen a pariir del 1 de
enerq de 2016. Se permite su aplicacion anticipada.

s NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacitn a Revelar

!m

Lonfratos de servicios de administracion: Se aclara que cuando
una entidad transfiere un active financlero, y conserve sl derecho
de presiar servicios de administracion de ese activo financiero a
gambio de una comision que se incluye {por gjemplo, en un
dontrato de servicios de administracion) la entidad evaluars el
dontrato de servicios de administracién de acuerdo con las guias
de los parrafos 42C vy B30 para decidir si tiene una involucracién
gontinuada como resuitade de dicho contralo de servicios de
administracion a efectos de los requerimientos de revelar
informacién.

£l IASB decidid requerir la aplicacion de la modificacién solo g los
periodos anuales que comiencen a partir del comienzo del pericdo
anual para el cual se apligue la modificacidn por primera vez.

Aplicabilidad de las modificaciones a la NIIF 7 a los estados
inancieros infermedios condensados: El IASB decidié modificar &
parrafo 44R de la NIIF 7 con las "Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo
?(12-2014" para aclarar que la informacién a revelar adicionsl
tequerida por las modificaciones a la NIF 7 sobre
compensaciones no o es de forma especifica para todos los
hariodos intermedics. Sin embargo, al considerar esta
modificacion, el IASB destacd que se requiere revelar informacidn
ndicional en los estados financieros infermedios condensados
slaborados de acuerdo con ia NIC 34 cuando se exige su
ncorporacion de acuerdo con los requerimienios generales de esa
NIF. La NIC 34 requiere revelar informacion en los estados
financieros intermedios condensados cuando su omision harfa
engafiosos a los estados financieros intermedios condensados.

= NIQ 12 Benelficios a jos Empleados - Tasa de descuenlo: emision en
mercado regional: Se aclara que la tasa utilizada para descontar las

ado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo
Und entidad aplicara esa modificacién para los periodos anuales que

can]:iencen a partir del 1 de enero de 2018, Se permile su aplicacién
antitipada.

S
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= NIC 34 informacion Financiera Intermedia - Informacién a revelar “eq
alguma ofra parte de la informacion financiera intermedia”: Se aclara
qgue, ademas de revelar los sucesos y transacciones significativos de
acuerdo con los parrafos 15 a 15C, una entidad incluira la siguients
informacion en las notas a los estados financieros intermedios o en
alguna ofra parte de Ia informacion financiera intermedia. La
informacion a revelar siguiente se proporcionars bien sea en los
estados financieros infermedios o incorporada meadiante una referencia
cruzdda de los estados financieros intermedios con algin ofro estado
(tal cpmo comentarios de la gerencia o informe de riesgos) que esté
dispanible para los usuaros de los estados financiercs en las mismas
condiciones v al mismo iempo que los estados financieros
intertnedios. 3i los usuarios de los estados financieros no tienen
acceso a la informacion incorporada por referencias cruzadas en las

=ntidad aplicard esa modificacion para los periodos anuales que
ncen a partir del 1 de enero de 2018, Se permite su aplicacién

(Amendments to IFRS 10, IFRS 12 and IAS 28)

Clarifica que al aplicar la exencidén voluntaria de no presentar estados
financiergs consolidados a una controladora intermedia, uno de los
requisites que debe cumplirse es que su Gltima conltroladora o una
cantm!ad}ra intermadia debe preparar estados financieros gue esién
disponibles para el pablico de acuerdo con las NHF, en los cuaies la
subsidiaria intermedia esté consolidada o sea medida a su valor razonable
con cambios en resultados de acuerdo con la NIIF 10. Ademas, se clarifica
el tratamiento contable de las entidades de inversion que consolidan
subsidiarfas que le proporcionan servicios relacionados con sus actividades
de inversion.

Una entigad aplicara esa modificacion para los periodos anuales gue
comisncen a partir del 1 de enero de 2018, Se permite su aplicacién
anticipada.

La gerencia se encuenira evaluado las nuevas normas, modificaciones e

interpretaciohes no efectivas atn a fin de determinar su relevancia para Ia
Compafia.

10
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b) Base de consolidacién

1) Subsidiarias y participaciones no controlantes

l.as subsidiarias son iodas las entidades sobre las cuales Dexicorp tiene e
control. Dexicorp controla una entidad cuando esta expuesia a, o liene
derecho 2, rendimientos variables procedentes de su relacién con la entidad
y tiene la gapacidad de afectar dichos rendimientos a través de su poder
sobre la entidad. Las subsidiarias se consolidan fotalmente desde la fecha
en la que el control es ejercido por la Compaiiia v se dejan de consolidar
desde la fecha que el control cesa.

Se han eliminado las operaciones, saldos y ganancias {pérdidas),
materiales|en la consolidacion, no trascendidas a terceros v
originadas| en transacciones entre las sociedades subsidiarias de Dexicom,

La padicipacion no controladora se presenta en ¢l patrimonio de los
accionistas y en el estado consolidado del resultado integral, en el rubro de
“participacion no controladora” y “ganancia (pérdida) atribuible a las
participacipnes no controladoras”, respectivamente,

Los estades financieros consolidados incluyen todos los activos, pasivos,
ingresos, gastos y flujos de efectivo de Dexicorp $.A. v subsidiarias
después de eliminar los saldos y transacciones intercompafiias.

Un detalie|/de las subsidiarias incluidas en la consolidacién en las cuales ip
Compafiial mantiene una directa ¢ indirectamente una participacion de
control es el siguiente;

- Gasscarsone Cia. Lida. poseida directamente en un 33,34% (98,87%
en el 2013). En el mes de marzo de 2014 Dexicorp cedid a valor
nomingl a Masville Trading Corp. {entidad que también forma parie del
Grupo KFC) el 86,66% de su participacién accionaria en Casscarsone
Cia. Lida., Al 31 de diciembre de 2014, por esta operacién se mantiene
una cuenta por cobrar a dicha compaftia por US$ 5.333.332 (véase nola
26).

- Msinguar 8.A.. poseida directamente en un 50%.
- RoyalstateS.A.. poseida directamente en un 50%.

liaria Guambi Cia. Lida. poseida directamente en un 1%, a su
a compafiia esta poselda en un 99% por Casscarsone Cia Lida..

- Tanto Dexicorp como sus subsidiarias se encuentran baio conftrol
cio de accionistas comunes del Grupo KFC;

13
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d)

- Los mi

subsidiarias

ambros del Direclorio de las subsidiarias son también miembros

del Directorio de Dexicorp;

Los estados fi
sobre la base
registradas a

inistracion de Dexicorp tiene ia capacidad de afectar ipg

ancieros consolidados de la Compafia han sido preparados
el costo histdrico, modificado por las propiedades de inversion
u valor razonable, basado en Ia valuacion efectuada por un

perito independiente debidamente calificado, considerando el costo revaluado
como costo afribuido por conversidn a NUF por primera vez.

#Moneda funcjonal vy de presentacién

Las cifras presentadas en los estados financieros consolidados de la Compafiia
y sus notas explicativas estén expresadas en délares de los Estados Unidos de

América, que

es la moneda funcional del Grupo.

Uso de estimaciones v los juicios contables

La preparacid)

h de los estados financieros de acuerde a Normas

internacionalas de Informacién Financiera (NIlF) regquiere que Ia administracion

realice juicios

politicas conts

informados. L.

inherente en
montos estim

aciministracié%

estimaciones y supuestos que afectan ia aplicacién de ias

bles y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos

as estimaciones y supuestos relevantes son revisados porla

de manera reguiar; sin embarge, debido a la subjetividad

ste proceso contable, los resulfados reales pueden diferir de los
dos por la Administracion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones izles

cOmo:
Deterioro de g

Una pérdida [
fibros del actiy

clivos

or deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monio en
o excede su monio recuperable.

Los activos

financieros como activos fijos v propiedades de inversidn

sujetos a depieciacién se someten a pruebas de deterioro siempre gue algin
suceso o campbic en las circunstancias indique que el valor en libros puede no
ser recuperabiie. Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por
detericro de vplor, la Compadiia primero analiza si los activos sujefos a anglisis

de deterioro
siguientes pa

sentan indicios de detferioro para o cual se establece los
ametros que deben considerarse:
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a} Disminu‘ién signiﬁcaﬁva del valor de mercado del activo;

L.a Compafiiaevalua la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
basandose er estimaciones de resuliados futuros. Dicha recuperabilidad
depende en Gitima instancia de ia capacidad de la Compafiia para generar
veneficios imponibles a lo largo del periedo en que son deducibles los activos
por impuestod diferidos. En el analisis se toma en consideracion ef calendario
previsto de relersion de pasivos por impuestos diferidos, asi como las
estimaciones fe beneficios tributables, sobre la base de proyecciones internas
que son actuglizadas para reflejar las tendencias mas recienies.

oy

L.a determinacion de Ia adecuada clasificacion de las parlidas tributarias
depende de varios factores, incluida ia estimacion del momento v realizacion de
los aclivos por impuesios diferidos y del momento esperado de los pagos de
impuestos. Lgs flujos reales de cobros v pagos por impuestos sobre beneficios
podrian diferid en las estimaciones realizadas por la Compafiia, como
consecuencia de cambios en 12 legislacion fiscal o de transacciones futuras no
previstas quelpudieran afectar los saldos tributarios.

i  HNegocio en marcha

Los principiog contables parten del supuesto de la continuidad de las
operacionss del enle conlable, como empresa en marcha, a2 menos que se
indique todo b contrario Dexicorp S.A., es una entidad con antecedentes de
empresa en marcha, por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el
tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su
constitucion.
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g} Activos finan

{.o0s activos fin

son parte de g

{03 activos fin
coniraciuales

al activo finand
transferidos. |

da de baja, se

subsidiarias

cieros vy pasivos financieros

pncieros v pasivos financieros se reconocen cuando 10s mismos
s clausulas contractusles de un instrumento financiero.

ancieros se dejan de reconocer cuando los derechos

5 los flujos de efective de un activo financiero expiran, o cuando
siero v todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido

Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, se
cancsla o se vence.

Los instrumentos financieros de la Compaiiia son clasificados en las siguientes
categorias:

Activos ﬁngnciems al valor razonable con cambio en el estado de
resultados:|comprende principalmente al efectivo en caja v bancos.
Préstamos ly ofros deudores: comprende créditos por ventas v olros crédifos.

0s financieros: comprende obligaciones por valores emitidos,
s bancarias, deudas comerciales v olras deudas.

Ofros pasiv
obligacions

La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos v
pasivos finandieros. La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momenio del reconocimiento inicial.

Reconocimiento de actives financieros y pasivos financieros

L.os activos financieros v pasives financieros se reconocen como se describe a

continuacion,

i} Efectivo en caja y bancos
El efectivp en caja y bancos esta compuesto por las disponibilidades de
efectivo gn caja v depésitos monetarios en cuentas bancarias. 1.0s activos

s en efactivo en caja vy bancos se registran al costo histérico que
mia a su valor razonable de mercado.

registrade

i
MOS ¥ cuenias por cobrar son activos financieros no derivados

filos o determinables que no se colizan en un mercado activo.
las por cobrar representan principaimente los saldos pendientes
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administrgcion de la Compaidiia ha determinado que el célculo del costo
amortizadp no presenta diferencias significativas con respecio al monio
facturado,lva que las fransacciones bajo estas condiciones no tienen
costos sighificativos asociados v se encuentran bajo términas normales de
crédito.

Las cuei:{s comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya que la
d

i) Pashvos 1

Las politicas coniables sobre el reconocimiento y la valuacién de las
obligaciones por valores emilidos v con entidades bancarias se revelan en

B{m)y 3(n).
Deterioro de activos financieros

i.a Compariia gstima su provisién para deterioro de los actlivos financieros
individuales ng significativos de manera colectiva, evaluando la existencia de
evidencia objgliva del deterioro del valor de las cuentas por cobrar -
comerciales. Lia Compafiia ha determinado, sobre ia base de experiencia
histérica, que |os deudores comerciales vencidos con una antigliedad mayor a
120 dias desde la fecha de facturacién no son recuperables v son sujetas 2
provisién. La provisién se registra con cargo a los resultados del ejercicio en el
cual la Gerendia determina la necesidad de constituirla.

Asimismo, parg aguelias cuentas significativas individuales, la Compafia
realiza evaluagiones especificas para determinar si existe evidencia objetiva de
la pérdida en ¢l valor de las cuentas por cobrar.

En opinién dejla Gerencia, los procedimienios antes indicados permiten estimar
razonablemente 1a provisién para deterioro de las cuentas por cobrar dudosas,

considerando Jas caracteristicas de los clientes v los criterios establecidos en la
NIC 39,

i.os activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por
deterioro al final de cada periodo.  E! valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, exceplo para las cuenias
comerciales pbr cobrar, donde el importe en fibros se reduce a fravés de unz
cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenia de
provisién se reconocen en el estado de resultados.
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h)

Compensacién de aclivos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros v los pasivos financieros se compensan de manera que
se informa e} imporie nelo en el estado de situacion financiera, solameante si
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los impories
reconocidos, y existe la intencién de liquidarios por el importe nefo, o de
realizar i08 agiivos y cancelar l0s pasivos en forma simultanea,

Activos corripntes mantenidos para la venta

Los activos carrientes (0 grupos de aclivos a ser dados de baja) se clasifican
para ser manienidos para ia venta cuando su valor en libros se recuperarg
principalmente a través de una transaccidén de venta que se considera
altamente probable. Estos aciivos se muestran al menor valor gue resulia de
comparar su $aldo en libros v su valor razonable menes los costos requeridos
para realizar su venta, si se recuperaran principalmente a través de una
fransaccion dg venia en lugar de su uso continuo.

Activos fijos
Los activos fijos representan bienes que se usan para generar beneficios

econdmicos futuros y que se espera tengan una vida Gtil mayor a un periodo v
el costo se pueda determinar en forma fiable.

i) Medicion en el reconocimiento inicial

Los activps fijos se mide inicialmente por su costo histérico. El costo
comprantie el precio de adquisicion {valor de Ja factura) después de
deducir qualquier descuento o rebaja del precio, e incluir ios aranceles de
importacion v los impuestos no recuperables, asi como cualquier costo
directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma previsia por la
administracion.

iy Medicion posterior

Posteriof al reconocimiento inicial los elementos de activos fijos se
contabilirzan utilizando el modelo del costo, este madelo es un meétodo
contable en el cual los activos se registran al costo menos la depreciacion
acumulada v menos ias posibles pérdidas por deterioro de valor
identificadas.

Los gasios de mantenimiento v reparacion relacionados a los activos fijos
se impuian a resultados, siguiendo el principio del devengado {como costo
del ejergicio en que se incurrany; sin embargo, las mejoras que alargan la
vida atil p el rendimiento de los bienes se activan como parte del activo fijo;
y, se depreciaran durante la vida til restante del activo correspondiente, o
hasta iafecha en gue se realice Ia siguiente renovacién significativa, lo que
oCurra primero.
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La utilidad o pérdida resuliante de la venta v/o baja de los activos fijos se
determing por la diferencia enfre el precio de venta vy el valor en libros del
activo, v s reconoce en los resulfados del periodo.

f} Depreciacion de activos fijos

La depreciacien de los activos fiios es determinada, aplicando el mélodo lineal,
sabre el costo del activo. La depreciacion se registra con cargo a los
resultados del periodo vy se calcula en funcién de los afios de ia vida 4til
estimada de ips diferentes bienes.

A continuacién se presentan las vidas Gliles usadas en el calculo de 1a
depreciacidn para cada clase de activo fijo;

ipo de active

da v equipos

La vida 4l eglimada v el método de depreciacion son revisados al final de cada
periodo, siendo el efecto de cuglquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

i} Propledades de inversién

L.as propiedades de inversion representan bienes inmuebles (ferrenos v
edificaciones) mantenidos por fa Compafiia con la finalidad de generar
plusvalias y beneficios econdmicos por &f arrendamiento operativo de los
bienes,

i Medicidn en ef reconocimiento inicial

l.as propiedades de inversion se reconocen inicialmente por su costo
histérico] modificado por aquellos bienes que se encuentran coniabilizados

como parte del costo de estos activos, de acuerdo a la NIC 23 (R)

de préstamos”. Los activos para los cuales los cosios de

0s son capitalizados son aquelios que requieren de un tismpo
sustancipl antes de estar listos para su uso.

T
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k)

)

m)

i} Medicion posterior

Posterior al reconocimiento inicial las propiedades de inversion se
contabilizan utilizando el método de!l costo.

Depreciacion de las propledades de inversidn

i.a depreciacign de las propiedades de inversidn (edificios) se calcula por el
método de linga recta a razdén de una tasa del 5% anual, sobre el costo del
activo v se regisira con carge a los resultados del periodo.

Activos no corrientes mantenidos para Ia venta

La Compaiiiaiclasifica a un activo como no corriente mantenido para s venta,
cuando su importe en libros se recuperars fundamentaimente a través de una
transaccion de venia, en lugar de por su uso confinuado.

Los activos ng corrientes mantenidos para la venta se reconocen al menor
enfre su importe en libros ¥ su valor razonable menos los costos estimados de
disposicion del activo.

Obligaciones por valores emitidos y con instituciones financisras

Las obligaciones por valores emitidos v con instituciones financleras
representan gréstamos bancarios y obligaciones con inversionistas. Se
reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de ia
fransaccién eh los que se haya incurrido. Posterior al reconocimiento inicial, las
obligaciones por valores emitidos y con instituciones financieras se contabilizan
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {(netos
de los coslosinecesarios para su obtencion} v € valor de reembolso se
reconoce en ia cuenia de resultados durante 1a vida de la deuda de acuerdo
con el métods del tipo de interés efectivo.

Los intereseg devengados que corresponden 3 las obligaciones por valores
emitidos v coh instituciones financieras utilizadas en el financiamiento de sus
operaciones $e presentan bajo el rubro de gastos financieros.

n} Cuentas porpagar - comerciales y ofras cuentas por pagar

Las cuenias por pagar - comerciales y ofras cuenias por pagar represenian
principalmenie obligacionss de pago por compra de bienes y/o servicios que se
han adquiridg de los proveedores en el curso ordinario de Ias cperaciones y se
manejan en gondiciones normales de crédito por lo que no incluyen
fransacciones de financlamiento otorgados por los acreedores, v se regisiran al
valor nomina| de Ia confrapartida recibida v no se descuentan va que son
liguidables en el corto plazo.
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o} Impuesto 3 laiRenta

La Companiia registra el impuesio a la renta sobre la base de ia renia liquida
imponible detgrminada segln las normas establecidas en 1a Ley de Régimen
Tributario inteno v su Reglamento. El gaslo por impuesto a la renta esta
compuesto el impuesto corriente e impuestos diferidos. Elimpuesioala
renta se reconoce en los resultados del pariodo, excepto en la medida en que
éstos se refiergn a partidas reconocidas en el otro resultade integral o
directamente en el palrimonio neto. En este caso, el impuesto también se
reconoce en dichas partidas, respectivaments.

i

i

Impuesto corriente

El impuesto comiente conslifuye el impuestio que se estima pagaro
recuperarien el ejercicio, utilizando las tasas impositivas v leyes tribularias
aprobadas a la fecha del estade de situacién financiera, correspondiente al
ejercicio gresente v a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a
ejercicios anteriores.

El impuesio a la renta corriente se calcula en base 2 las {asas fiscales que
han sido promulgadas al cierre del perfodo de reporie.

impuesto diferido

El impuesto diferide se calcula utllizando el método del balance que
identifica las diferencias temporales que surgen entre los saldos
reconocidbs a efectos de informacién financiera v ios saldos a efeclos
fiscales. Bin embargo, los impuesios diferidos no se contabilizan si surgen
del recongcimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta
de una combinacion de negocios, que, en el momento de la transacgién, no
afecta ni gl resultade contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesio diferido se determina usando {asas impositivas v leves
aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance v que se espera
seran de aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido
se realicelo el pasivo por impuesto diferido se liguide. L os impueslos
diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la
determingcién de la ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han
surgido de una transaccién gue se ha reconocido directamente en &l
patrimonie nelo, en Cuyo caso se registra iniclaimente con cargo o abono al
patrimonie.

Los activas v pasivos por impuestos difsridos se compensan si, ¥ solo si,
existe un ferecho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto porriente con los pasivos por impuesio corriente y cuando los
activos pdr impuestos diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen scbre la misma entidad o sujeto fiscal, o
diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los aclivos y
iscales cormrientes por su importe neto.
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p)

q)

n

Los activas v pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados

financiero
fecha espe

Provisiones,

Las provisio
resuliado de
recursos eco

estimar con ci

ser incierios.

requerido para
confiable disps

incertidumbre

comoe activos v pasivos no corrientes, con independencia de su
rada de realizacion o liguidacion.

activos contingentes v pasivos contfingentes

es son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como

n evento pasado y probablemente lleven a una salida de
¥omicos por parte de la Compadia y los montos se pueden

ria fiabilidad. E! iempo ¢ el monto de esa salida pueden ain
1.as provisiones se miden con base en el gasto estimado
liquidar la obligacién presente, a la luz de la evidencia méas
onible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e

& asociados con la obligacién actual.

En aquelios casos en los que se considere poco probable ¢ remota una posible
salida de recyrsos econdmicos como resultado de las obligaciones presentes,

0 5 reconoy

La posible en
cumpla con g
activos contin

e ningun pasivo.

irada de beneficios econémicos a la Compaiiia gue ain no
s criterios de reconocimiento de activo, se consideran como
gentes.

ingresos po

arrendamiento operativo

Los ingresos se calculan ai valor razonable de la contraprestacion cobrada o

por cobrar, t

iendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento,

honificacion ¢ rebaja comercial gue la Compafiia pueda olorgar en el servicio

prestado.

Los ingresoes ordinarios procedentes del alquiler de inmuebles se reconocen en

el estado de
arrendamien
que la Comp
derivados de

zastos

Los gastos

resultados sobre una base linea! durante el plazo del conirato de

. Los arrendamientos se clasifican como operatives en virtud de
fila conserva una parle importante de los riesgos y beneficios

la titularidad.

imputan a resultados en funcion del criterio del devengado, es

decir, en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Comlpailia y puedan ser confiablemente medidos, con independencia

dal moment

Estado de i

en que se produzea el pago derivado de ello.

o de efectivo

Para efectos|de preparacién del estado de flujo de efectivo, la Compadiia ha
definido las siguientes consideraciones:

ivo: son [as entradas v salidas de efectivo ¢ de ofros medios

ivalentes, entendiendo por estos Gltimos aquelios instrumentos

financieros don un vencimiento inferior a fres meses de gran liquidez v bajo
riesgo de alteraciones en su valor.
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L

Actividades de operacién: son ias actividades que constituyen a principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compafiia, asf como ofras actividades que
ne puedan sef calificadas como de inversién o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por olros medios de aclives no corrientes vy ofras
inversiones nz incluidas en el efectivo v sus equivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el
tamafio y composicién del patrimonic neto v de los pasivos de caracter
financiero.

Clasificacién de saldos de activos v pasivos en corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera, ios saldos se clasifican como corrientes v
no commentes.

La Compafiia(clasifica v presenia un activo come corriente cuando satisface
alguno de losisiguientes criterios:

iy se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion;

i} se mantiéne fundamentaimente con fines de negociacion;

i} se espera realizar dentro del pericdo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o,

v} se trata de efectivo u olro medio equivalente al efective {tal como se define
en la NIQ 7), cuya utilizacion no esté restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasive, al menos dentro de los doce meses
siguienteb a la fecha de balance.

Todoes los demas actives se clasifican como no comrrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican v presentan como corrientes, cuando
satisfacen alguno de los siguientes criterios:

i} se esperan liguidar en &l ciclo normal de la operacién de la Compafiia;

iy se mantienen fundamentalmente para negociacion;

fii} deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de
balance; o,

v} la Compafia no tiene un derecho incondicional para aplazar ia cancelacién
del pasivb durante, al menos, los doce meses siguienies a la fecha de los
estados financieros.

Todos los demas pasivos son clasificades como no comienies.

De acuerdo g io establecide en la NIC 1, el ciclo normal de 1a operacion de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre en su proceso normal de
actividades. En el caso de la Compaiiia se ha considerado un ciclo operativo
de 12 meses

- -
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u) Utilidad por acci6n béasica

La utilidad porjaccion basica se caicula como el cociente entre el resultado neto
del periodo attibuible de la Compafia v el nimero medio ponderado de
acciones ordirlarias de la misma vy en circulacién durante el periodo. El
promedio ponderado de acciones en el 2014 fue de 4.000.000.

.a Compadiia no ha realizado ningtn tipo de operacion de potencial efecto
dilutivo que suUponga una ganancia por accién diluida diferente del beneficio
basico por acgién.

4. Gestidn de riesgos financieros y definicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la Compafia
estd expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afeciar el valor econdmico
de sus flujos de efectivo, asi como de sus activos v, en consecuencia, sus
resuliados operacionales. Los principales pasivos financieros de la Compatiia,
incluyen, deudas financisras con bancos ¢ inversionistas y cuenias por pagar
proveedores y olrps acreedores. El propdsito principal de esios pasivos financieros
&s conseguir financiamiento para el desarmlio de sus operaciones habiluales. La
Compafia tiene attivos financieros, tales como, cuentas por cobrar deudores por
venta, otras cuenias por cobrar v efectivo en caja v bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

La administracion supervisa la gestion de estos riesgos confrolando el cumplimiento
del marco regulatprio respecto al riesgo financiero. La gerencia corporativa procura
que las actividadgs con riesgo financiero en las que se involucra al Grupo estén
controladas por ppliticas y procedimientos adecuados v que los riesgos financieros
estan identificados, medidos y controlados de acuerdo con las politicas internas.

Las actividades ppra propésitos de gestion del riesgo son lievadas a cabo por
ejecutivos que tienen las habilidades, la experiencia y la supervisién apropiada.

La Compafiia tiene como riesgo el incremento de la competencia, sin
embargo, lios mismos son mitigadoes con Ia fidelizacion del mercado a sus
relacionadas y ferceros.

mercado jales como: tasas de interés, produzcan pérdidas econdmicas
debido a ia desvalorizacién de flujos de efectivo v/o activos o ala
valorizaciin de pasivos, debide a la nominacién o indexacién de éstos a
dichas variables.

Adicionaigente, existe la posibllidad de que la fluctuacién de variables de

v
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La adminisiracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la
Compafiia, guien define estrategias especificas en funcidn de los analisis
periddicos (e tendencias de las variables.

Riesgo de fasa de inferés

La esfruttura de financiamiento de la Compaiiia estaba sustentada en
afios anteriores principalmente con el financiamiento a través del secior
financiego. A partir del afio 2013 presenia una disminucion, debido
principalmente a una reesiructuracién de deuda a través de la emisién de
papel comercial y de obligaciones, con tasas controladas y plazos
estructurados. Adicionalmente, ia tasa de interés promedio de
endeudamiento generada por obligaciones con el sector financiero se
encontrg durante el afio 2014 en el 4,56%, 6,08% vy 8,25% (4,56% v
6,08% anual promedio en el 2013). Las cuales tienen plazos hasta abril
del 2018 v octubre del 2019 v permiten mitigar cualguier riesgo de tasas
que pudiera existir de obtener dicho endeudamiento en el mercado
financieso nomal vy evita la concentracion de riesgo.

que soniie e una pérdida financiera. La Compaiiia esta expuesta al nesgo
crediticio proveniente de sus aciividades operstivas principalmente porlo
siguiente.

Cuentas por cobrar — comerciales

Fi riesgo de incobrabilidad a clientes comerciales de la Compafiia es
baio, toda vez que gran parte de las venias de servicio son de contado v
la parte He venias a crédito no van mas allé de los 30 dias plazo v del
historial [de recuperacion, la Administracion estima que el riesgo de
crédito as minimo.

Cuentad por cobrar - compafiias refacionadas

Represantan un imporiante monto dentro de los saldos de estado de
situacion financiera. E! saldo pendiente corresponde g préstamos
olorgados (véase nota 25).
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El riesg
bancos

Adminis]
estructu
institucfies financieras, solo se aceptan paries clasificadas, de acuerdo

con val

i} Riesgo de
Este riesgg

ante los

subsidiarias

de crédito también se origina por el efectivo y depdsitos en
p instituciones financieras, el cual es conirolado por ia
racion en base a las politicas intermas debidamente

das por la gerencia corporativa. Para los bancos y las

<
1

raciones independientes, como un rango minimo de "AAA",

liguidez

esta asociado a ia capacidad de la Compafila para responder
promisos financieros adquiridos, v a su capacidad para ejecular

e
sus piane%ge negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecio

fa Compafi

un flujo de

sus obligac

Porotrap

a, histdricamente genera flujos de fondos positivos, manteniendo
caja operativo suficiente para capital de trabajo v satisfacer todas
iones.

rie o Compariia estima que el grado de endeudamiento es

adecuado a los requerimientos de sus operaciones nomales y de inversidn,
establecidgs en sus presupuestos de operacion.

El siguiente cuadro muestra el perfil de vencimientos de capital de las

obligaciones financieras de la Compafiia vigenies al 31 de diciembre de
2014;
Afic de vencimiento
2015 2018 2017-2021 Total
Obligaciones instituciones
financieras:
Bancos Bolivarianp s
Imtermacional 6.031.823 3.346.151  15.858.781 25.236.768
JP Morgan 18.817.654 18.617.654
infereses por pagdr 27.250 27.250
5.059.083 22.163.805  15.858.781 44.081.669
Chfigaciones por valpres
emitidos:
Papel comercial 7.148.987 7.148.987
Emision de obiigfones 1.122.720 4.388.108 5.510.828
intereses por pagar 315023 215023
B.586.730 4.388.108 12.974.838
Total 14.645.813 22.163.805 20.245.889 57.058.507
ivy Riesgo operacional
El riesgo operacional comprende 1a posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficienclag o fallas ¢ inadecuaciones de los siguientes aspectos o faciores de
riesgos:

Proces
acabo
produ

DS, que son ias acciones de calidad que interactGan para lievar
as operaciones de la Compafia v la fransformacién de los
08.

i, T
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)

- Tecnologia, que 8s el conjunto de herramientas de hardware, software v
comunigaciones, que soporian los procesos de la Compahia.

- Infraeshctura, gue son elemenios de apoye para la realizacion de las
aclividades.

La Compaﬁif tiene definidos procedimientos fendientes a2 que se adminisire
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes inlemos v exiemos.

b} Instrumentos financieros por categoria

L as politicas cqntables para instrumenios financieros han sido aplicadas a los
ftems debaijo:

Actives
financleros al
valor razonable
con cambioen  Préstamos y
A} 31 de dicipmbre de 2014 el estado de cuerntas por i
resuliados cobrar ‘otal
Activos segun estado ds siuacién
financlera:
Efeciivo en caja y bahcos 488 416 488.418
Documentos y cuenias por cobrar 11.706.922 11.708.822
Total 380.431 14.250.985 11.831.418
Qtros pasivos
financleros Total
Paslvos segun estado de shuacién
financiera:
Obligaciones con inslituciones financleras 44 081.669 44.081.669
Obligaciones por valpres emitidos 12.974.838 12.874.838
{uentas ¥ documenips por pagar 2.904.144 2804144
Total 59.960.851 59.960.651

Valor razonable por jerarquia

La NHF 13 requiere para los instrumentos financieros medidos en el astado de
situacion finangiera al valor razonable, que la medicién a valores razonables sea
desagregada en las siguientes jerarquias:

Nivel 1: corresponde a metodologias de medicidn a valor justo mediante cuolas
de mercado (gin ajusies) en mercados actives y considerando los mismos
actives y pasiios valorizados.,

Nivel 2: corregponde a metodologias de medicion a valor justo mediante datos
de cotizaciones de mercado, no incluidos en Nivel 1, que sean observable para
los activos y pasivos valorizados, ya sea directamente (precios) o indirectamente
{derivado de lgs precios).

D
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Nivel 3: corresp
de valorizacién
no susienten e
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onde a metodologias de medicion a valor justo mediante técnicas
que incluyen datos sobre los activos y pasivos valorizados, que
) datos de mercados observables.

Iotal
Agtivos: L
FEfectivo en caja vy bancos 483.416 488.416
Total 488.418 489 416

El valor razona

le de los instrumentos financieros negociados en mercados

aclivos se basg en precios de referencia a la fecha de reporte. Un mercado es
considerado agtivo si los precios de referencia estan listos y disponibles

regularmente
servicio de pr

una bolsa de valores, distribuidor, agente, grupo industrial,
ios 0 agencias de reguiacion y esos precios representan

transacciones feales, ocurrentes en forma regular y en congiciones de iguaidad,

£l precic de re
manienidos po
estan incluidos
bancos.

rencia en el mercado utilizado para los activos financieros
ria Compafiia es el precio coriente de oferta. Estos instrumentos
en ¢} Nivel 1 y comprenden principalmente el efectivo encaja v

d) Estimacion déﬁ valor razonable

Los activos vy
con impacio ey
lineamientos ¢
exposiciones.

Para fines de
Compafiia us
los activos o p
aproxima a su

Los valores rg
proveedores ¢
estados fina

definicion de ¢

Las deudas bs
principalments
i0s intereses
obligaciones ¢

La Compafiia
financieros es
intereses deve

asivos financieros clasificados como activos al valor razonable
y resultados son medidos bajo el marco establecido por los
hntables del IASE para mediciones de valores razonables v

stimar el valor razonable del efectivo en caja y bancos, Ia

imenie elige usar el costo histérico porque el valor en libros de
sivos financieros con vencimienios de menocs de noventa dias se
valor razonable.

zonables de las cuentas por cobrar — clientes vy cuentas por pagar
prresponden a los mismos valores refleiados contablemente en los
ieros, debido a que los plazos de credito se enmarcan en la

rino normal de crédito.

ncarias y las obligaciones por valores emitidos comprenden
deuda a tasa de interés fija con una porcidn a corto plaze donde

2 han sido fijados. Son clasificadas bajo por valores emitidos y
on instituciones financieras v medidos a su valor coniable.

estima que el valor razonable de sus principales pasivos
aproxdmadamente el 100% de su valor contable incluyendo

ngados en el 2014.
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g} Definicién de gobertura

La Compafila nt mantiene instrumentos financieros derivados con la definicidn
de cobertura.

5. Efectivo en cajay bancos

Al 31 de diciembre de 2014, =l saldo del efective en caja vy bancos se compons

como sigue:
Efectivg 1.368
Dapdsitbs en instituciones financieras:
Bancps Locales 485.340
Banchs del exterior 2.708
488.048
Total 489.418

8. Documentos y cuentas por cobrar

El saldo de los dogumentos v cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2014 es

como sigue:
Comerciales’)

Clientes {1 535.210
Compafiias relacionadas (nota 25) 155.055
Provisién gara cuentas incobrables (2} -
780.265

Ofras cuentab por cobrar
Compafias relacionadas {nota 25) B8.226.591
Otras o por cobrar {3} 1.662.881
Préstamo Gran Comercie Cia. Lida. 84472
Anticipos fara compra de propiedades {4) 683.054
Dividendog por cobrar {8} 893.570
Gastos pagados por anticipado 47.432
Anticipos g provesdores 138.6857
10.916.657
Totat 11.706.922

{1} Las cuentds por cobrar - comerciales commesponden a los saldos pendientes
de cobro por ventas, con un plazo de 30 dias ¥ no devengan intereses. A
continuacion se presenta un detalle de la antigliedad de las cuentas por
cobrar - comerciales {sin incluir la provision para cuentas incobrables) al 31
de diciembyre de 2014:

Cartera por venoar 379.701
Carterd vencida entre 1 v 3680 dias 168.666
Carterd vencida mayor a 1 afio 26.843
Total 838.210
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{2} Elmovimiento de la provisidn para cuenias incobrables al y por el afio que

terming el 31 de diciembre de 2014 se muestra a continuacion:
Saldo gl inicio del afio 17.880
Baja dg cartera {17.680}
Total -

{3} Lasofrasc

otorgados

gue se ma
préstamos

plazo.

{4} Son pagos

sentas por cobrar representan principalmente préstamos
Gabriela Proafio por US$ 127,328, por un convenio de pago
tiene con el Sr. Esteban Molina por US$ 1.485.681. Estos

ho devengan intereses y que se estima recuperar en el corio

efectuados para la compra de propiedades.

Fecha Proveedor Descripecion 2014
24/10/2012 Inmobillaria Inmopastizales  Compra de 4 Terrenos 150.000
08/01/2014 Comergoint negogios 8.A.  Propledad Comerpoint 150.000
24/01/2014  Comerpoint negocios 8. A, Propledad Comerpoint 100.000
16/02/2014  UrnosaiS.A. Compra de Terreno 283.084
Total 883.054

{5) Represen

Royal Stat

7. Inventarios

n dividendos declarados por Embutser SCC por US$ 38.556 v
8.A. por US$ 55.014.

Al 31 de diciembrg de 2014, los inventarios represenian insumos por US% 130.712
gue fueron vendidgs en enero de 2015.

2. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Al 31 de diciembd

s de 2014, un detalle de los activos no corrientes manienidos

para la venta es gl siguienie:

Propiedad Comprador 2014
Garzota Menastras del Negro 130.000
Temreno Paul Rivet y Whymper {nota 11} 586.440
Total Ti6.440
8. Activos por implestos corrientes

Al 31 de diciembr
siguiente:

2 de 2014, el detalle de actives por impuesios corrienies es el

2014
Crédito iributario IVA en compras 2.350.196
Totaf 2.350.198
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El saido de activ0§ por impuestos comrientes incluye una pocidn no corriente por
LSS 2.289.546.

18. Actives fijos, neto

£l movimiento v detalie de los activos fijos, neto al vy por el afio que termind el 31 de
diciembre de 2014 es como sigue:
Gasio por
Saldos af depreciacién del Saldos al
Descripeion 3120143 Adiciones Reclasificacién 2o 3204
Instalaciones 110.600 110.000
Edificios -
Maquinaria ¥ Equipo 8.007 8.007
Equipos de computacion 982 92
Vehiculos 131.920 14.161 146,081
Construcciones en
CINgo: -
Construcdiones en curso 110.000 543.915 (110.000) 543.915
Total costo 250.908 558.076 808.985
Deprediacitn acumulada (118.875) (26 591) (145.466)
Total 132,034 558.076 (26.591) 863.512

11. Propiedades de gnversiéﬂ

Un detalie v movimniento de las propiedades de inversion al y por el afio que termind
el 31 de diciembre de 2014 es como sigue:

3l




Dexicorp S.A. y subsidiarias

Saldos at Reclasificacion  depreciacién dal Saidos af
Descripgién Bty Adiciones Ajusie 3124
Mo depreciables
Terrenos 14657&4 20.671.584 1.821.405 36.594.413
Depreciables
Construcciones en curse 8.518.705 13.340.763 ~ 543915
Propiedades Instalaciones - - _ 22.316.853
Total costo 45.844.581 34.248.847 {1.812.873) 77.421.985
Depraciacion acumudada {8.476.394) - 2.008 856 {4.932.819)
Total 38.188167 34.246.847 £.585.883 72.558.176

En el afio 2014 las adiciones de ias instalaciones incluye: a) intereses financieros por
USS 1.320.708; v, i) provisién por Impuesto a la Salida de Divisas por USS 674.250.

£n relacién a las pérdidas por deterioro del valor de las propiedades de inversion,
ia administracién estima que no se ha evidenciado indicios de deterioro
significativos. La Compafiia mantiene prendas sobre las propiedades de inversién
gue garantizan lasiobligaciones por valores emitidos vy con instifuciones

financieras.

A continuacion se presenta una comparacién con el valor razonable de las
propiedades de inyersion {edificios) al 31 de diciembre de 2014.
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2014
Saldo en Yalor
Nombre ibros Avaliio

Edificio Plaza|San Jorge {4} 8.068.349 8.273813
Bodegas Plaza San Jorge i 2.793.292 3.377.005
Edificio £1 Ardnal Tumbaco 507.208 1.538.011
Edificieo Locali® De Octubre {1} 545715 T67.256
Edificic Sectof Cumbays 29413

Edificio Solar No. 32 Mzn 1 Kennedy, 344803 501402
Edificio NuuulY Shyris {2} 238.010 364.676
Edificio Local [NNUU 93.707 £20.892
Edificio Av. NNULIET-51 97.887 828,173
Edificio LocaliEsther Muray 223.856 325.182
Edificio Sector Carapungo 198286 278400
Edificio Solari2® 112.870 180.230
Edificio Local{101 CCI 56.845 88.841
Edificic Bodegon Aresanc {3} 149.885 221.600
Edificio Locali21 El Regreo 127.382 188.277
Edificio Local 23 El Recreo 128.098 179.732
Edificio Portele lii 82,726 129.301
Casa Cumbaya 38.528 46.358
Edificio Portete Iv 133.069 71.009
Edificic Parroljuia Febres Cordero 40.631 53.499
Edificio SolariNo. 31 12.6820 17.130
Terreno Plazg 8an Jorge | (B} 6.195.740 7.596.083
Terreno Mu Y Bhirys 1.088.548 1.250.896
Tereno Boddgas Plaza San Jorg 863.750 1.287.375
Terreno Arendl Tumbaco (6} 726.078 1.157.672
Terreno Local 9 De Octubre {1} 704,854 §78.453
Terreno Caldéron Panam. Norte 630.000 871.804
Tumbaco Lolg 8 Av. Interpceani 412.500 794,052
Terreno Casg Cumbaya 360.000 402223
Terrenc Sectdr Cumbaya 340.263

Terreno Av. NNUU E7-51 338.215 424693
Terreno Boddgon Arlesans 337.782 531.454
Terreno Local Nnuy 311.081 155.878
Terreno Solag 2a 143.481 171.682
Edificio Local} 101 CCI 106.551 88.841
Terreno Portdte i 101.429 114692
Temreno Porigie iv 87.976 29.202
Terreno Kenrtedy lif Solar 32 87.497 50.668
Terreno Solag No. 31 £8.867 75.161
Terreno Solag No. 3 68.867 75.161
Pastocalle Lajacunga 47.000

Terreno Local Esther Murray 38.262 42.815
Terreno Local 23 El Recrep 28518 31.107
Terreno Localm El Recrep 2B.372 30.850
Terreno Secigr Carapungo 23.102 25182
Terreno Parrjquia Febres Cordero 834617
Totat 25.158.832 33.844.311

Los principales cambios de valor en los bienes inmuebles es generado por sl
incremento de Ia plusvalia.
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{1} Edificio local 9/de Octubre

La Avenida 9 de Octubre se constituye en €l gje vial de mayor imporiancia dentro
del esquema comercial y administrativo de Ia ciudad de Guayaquil. En el Sitlo se
puede advertir ia elevada consolidacién constructiva del seclor, existiendo

Esia ubicado egiratégicamente cerca de la Panamericana Norte, existe facilidad
de accesc a lag bodegas sin restriccién de ransito para vehiculos pesados; al
ser una via de acceso al nuevo aeropuerio de Quito genera una alla plusvalia .

{8) Plaza San Jorge

Esta ubicado esiratégicamente cerca de la Panamericana Norte, existe facilidad
de acceso a lag bodegas sin restriccion de transito para vehiculos pesados; al
ser una via de acceso al nuevo aeropuerto de Quifo genera una alla plusvalia .
{8) Terreno “El Arenal” en Tumbaco
El Sector en el que se encuenira esta propiedad, ha tenido un gran desamollo en
los Gitimos afics, como parque industrial, ademas de un facil acceso lanto de
vehicuios livianps como pesados, io cual ha generado un incremento de su
plusvalia.

Al 31 de diciembre de 2014, el saldo de instalaciones representa: a) bodegas en
un area de constnuccion de 96.232 metros cuadrados que se encuentran
arrendadas; v, b) 8.000 meiros cuadrados en proceso de construccion. Dichas
instalaciones estan construidas sobre un terreno de 234.086 metros cuadrados
que se encuentra Ubicado en la Parroguia de Tababela, Cantén Quito, Provincia
de Pichincha.
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12. Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2014, el saldo de las obligaciones financieras se defalla a

continuacion:
Entidad fasade  vencimiento  Capital
instituciones financieras;
Banco Bolivarianoe {1} 8,50% 07-oct-15 833.333
Banco Bolivanano {1} 8,15% 28-ago-15 666.667
Banco Bolivariano {1} 842% 21-dic-14 1.000.000
Jp Morgan {4} 7,36% 25-jun-18 3.500.000
Banco Bolivariano {2} 8,50% 18-500-18 10.144.441
Banco intermnacional {8} 8,60% 28-ago-21 12.541 655
Jp Morgan {4} 7.20% 31-may-16 13.485.000
Jp Morgan {4} 7.,23% 3118 1.700.000
Intereses acumulados por pagar 210573
Total obligaciones coy institucionss financleras 44.081.888
fifenos: porcion cemené del pasivo a largo plazo (6.050.082)
Totat obligaciones c;a*s instituciones financisras a largo plazo 38.022.587

{1} Obligacién gazanﬁzaﬁa mediante hipoteca abieria sobre el inmueble Plaza 8an
Jorge 1l

{2) Obligacion garantizada con el terreno donde se construyeron ias instalaciones.

{3) Casscarsone Cia. Lida. Suscribié en julio de 2014 un Fideicomiso Mercantil de
Garantia a fayor del Banco internacional S.A. gue incluye los cobros que
realice la Compadtia a sus arendatarios por los contratos de arriendo de
bodegasy Q;Tpones ubicado en la parroguia Yarugul, Cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

{4} Préstamo garpntizado mediante un acuerdo directo entre los accionistas y &l
Banco JP Morgan.

Al 31 de diciembie de 2014, un detalle de los vencimientos a largo plazo de las
obligaciones finahcieras es el siguiente:

Afie VYalor
2016 22.163.805
2017 3.620.759
2018 €.350.919
2018 2.230.713
2020 2.251.258
2021 1.405.133
Total
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13. Obligaciones porjvaiores emitidos

Al 31 de diciembre de 2014, el detalle de Ias obligaciones por valores emitidos es
como sigue:

7.148.987
bancario y pactado enire ias parles. 5.510.828
interés por pagar 315.023
12.974.838
Menos: pordién a largo plazo {4.388.108)
Total porcién corriente 8.586.720
Los vencimientos de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2014 es el
siguiente:
Afio 2014
2018 2.165.420
2019 2.222.688
Total 4.388.108

14. Cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2014, los saldos de ias cuentas y documentos por pagar son

como sigue:
Cuentas par pagar- proveedores:
Provesddres locales 758.525
Proveed%‘s del exierior 48800
Compafias relacionadas {nota 25) 349.986
1.183.321
Ofras cuenlas por pager:
Compafilas relacionadas {nota 25) 164.726
Andicipo para venta propiedades {1} 362 500
Dividendps por pagar {2} 488,167
Garantias recibidas 292879
Ofras cupnias por pagar 820.690
2.105.862
Total 3.259.283
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15.

186.

17.

{1} Representa ar

subsidiarias

ticipos recibidos por la venta de propiedades ubicados en el

Sector Ia Garzota por USE 160.000 y por el anticipo recibido de Royalgames
en el afio 2013 para la venta del Inmueble denominado Quis Quis por USS
202 .500. Es dpinidn de la administracién que esios anticipos se liquidaran en

el 2015.

{2} Representa dividendos por pagar a sus accionistas, los cuales se cancelarén

disponibilidad de flujos de ia Compafiia.

de acuerdo a E
Pasivos por impusstos corrientes

Al 31 de diclembre| de 20114, un detalle de los pasivos por impuesios corrientes es
como sigue:

Impuesty al valor agregado VA 38.137

Retenciohes de IVA 13.851

Retenciones en [ fuente 12.044

impuesiq a la renta por pagar (nota 18) 122.456

Total 184.488
Cuentas v documentos por pagaer a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2014, los saldos de ias cuentas y documentos por pagar a

largo plazo son co

o sigue:
Préstamop accionistas {nota 25) 1.040.476
Garantiag recibidas por arrendamientos (13 470,855
Total 4.514.2331

{1} Comresponde a
concepto de gal
bienes inmuebl

Ofros pasivos no

Al 31 de diciembre
anticipos recibidos

os valores gue la Compafiia percibe de sus amendatarios por

ntias y son establecidos en el contralo de arrendamiento de los
s, con el fin de cubrir el riesgo dentro de su periodo de vigencia.

comrientes

de 2014, el saldo de otros pasivos no corrientes representa
para la venia de propiedades, ios cuales segun opinidn de ia

gerencia se formalizaran en un mediano plazo y cuyo detalle es como sigue;

ihmueble Comprador 2014
inmueble Francisco de Oreliana Menestras del Negro 890.0600
Ciudad Comercia El Recreo Local 21 inmopevimal S.A. 165480
Ciudad Comercial £l Recreo Local 23 inmopevimal S.A. 166410
Total 1.321.800

Al 31 de diciembre

S.A. en el afio 201

de 2012, la Compafiia recibié un anticipo por la compra del

, por el desistimiento de las partes del respectivo contrato de

inmueble Plaza S}} Jorge por US$ 4.000.000, el cual se reintegrd a Hidroabanico

compra y venia d

inmueble.
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b)

2.199.238

& (15.743)

Mas: Gastosino deducibles 162.998

Base gravable de impuesto a ia renia 2.267 191

Impuesio a ia renia causado 498.782

Anticipo minimo de impuesio a la renta 203,328
Gasto impugsto 2 Ia renta corriente: mayor entre el

anticipo minimo y el impuesto causadeo 498.782

l.as normas friputarias exigen el pago de un “anticipe minimo de impuestc a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afo anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables v 0.4% de los aclives. Ademas, se establece que en ¢aso
de que el impyesto a Ia renta causado sea menor gue el monto del anficipo
minimo, éste Lltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, 2 menos gue
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, io cual
podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rige Ia devolucion del
anticipo.

Al 31 de diciembre de 2014, gasto por impuesto a la renta en ei estado de

resultados difiere del impuesto tedrico que se habria obtenido empleando ia tasa
impositiva vigente al ciemre de cada ejercicio sobre el resultado antes de
impuesto a larents, por las partidas congiliatorias gue se detallan a continuacidn:
Porcentaie Valor
Tasa impositiva nominal 22,00% 466.386
m:;ms: ingresos Exentos {D,17%) (3.464)
4s: gasios no deducibles 2,17%__35.860
Tasa impositiva efectiva 24,00% 488.782

Dividendos

Hasta el afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas
nacionales o del exterior no se encontraban sujetos a retencion alguna adicional.
A partir del agio 2011 los dividendos que se distribuidos a favor de personas
naturales residentes en el Ecuador ¢ a sociedades domicitiadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, estan sujetos a una retencidnen la
fuente adicional del impuesio a la renta.
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c)

d)

e)

Pasivo por impuestc a la renta corriente

El movimiento del pasivo por impuesto a {a renta al 31 de diciembre de 2014 es
como sigue:

Salgos al inicio del afio 86.384
Provision del afio 488.782
Pagos efectuados {140.275)
Refenciones en ia fuente (322.435)
Saldos al final del afio {nota 15) 122.456

impuesios diferidos

Ei detalle y moyimienio del pasivo por impuestos diferidos al y por el afio que
terminé el 31 dp diciembre de 2014 es el sigulente:

Reversion
Saldos al impuesto Ajusteen  Baldos al
inicio diferido rasuiiados final
detl afio edificips  acumulados  delafio
Pasivos por impugstos diferidos;
Propiedades de inversitn 159.806  (1592.896) 2143702 2143702
Total 159.866  (159.886) 2.143.702 2.143.782

La Compafiia, en el 2014 efectud un recélculo del reconocimiento de las
propiedades de¢ inversion por efecio de la adopcién de las NHF por primera vez,
cuyo efecto fu{incremen‘tar las propiedades de inversién en US$ 1.005.883, ¢l
pasivo por implestos diferidos en US$ 1.983.808 vy los resultados acumulados
en UUSE 1.003.415, respectivaments.

A la fecha de dste informe se encueniran pendientes de revision por parte de las
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto 3 |a renta de los afies 2011
al 2014.

De conformidad con las normas tribularias vigentes los contribuyentes que
efectien opergciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, estan|obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones
aplicando la metodologia estipulada en la Ley de Régimen Tributario Intemo v
fomando comg referencia el principio de plena competencia. Cualguier efecto
resultante se ihcluird como una partida gravable en la determinacion del
impuesto a la fenta corriente.
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g)

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 878 del 24 de enerc de 2013
se publicé la Resolucién No NAC-DGERCGC13-00011 emitida por el Servicio de
Rentas Internas (SRi) mediante la cual establece que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta que hayan efectuado cperaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a US$S 3.000.000, deberan presentar al SR el Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas, asi como establecio que los sujetos
pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas iocales vio
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto
acumulado superior 2 los US$ 15.000.000 deberan presentar adicionalmente al
Anexo, el informe Integral de Precios de Transferencia. Dicha informacion
deberd ser presentada en un plazo no mayor a 60 dias posterior a ia fecha de
presentacion de ia declaracion del impuesto a ia renta.

Al 31 de diciembre de 2014, el Grupo considerando el monto de las
transacciones efectuadas con compaiiias y partes relacionadas estima gue no
se encuentra stieta al Régimen de Precios de Transferencia.

Reformas tarias - Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal

Mediante Registros Oficiales Nos. 405 publicado el 29 de diciembre 2014 vy 407
publicado el 31 de diciembra de 2014, el Servicio de Rentas Internas infrodujo
modificaciones| a la Ley Orgénica de Régimen Tributario inferno v su
Reglamento, que tendran vigencia a partir del 1 de enero de 2015, y que
incluyen entre otros los siguientes aspectos:

Considerar como ingreso gravado la venta de acciones v parlicipaciones.
incremento de retenciones en la fuente sobre pagos de no residentes en el
Ecuador {antes pagos al exterior)

Se exonera &l plazo del pago del impuesto a la renta a 10 afios para
inversiones nuevas y productivos en los sectores econdémicos determinados
como industrias basicas de conformidad con la Ley

Considera como no deducible la depreciacion de los activos revaluados v las
pérdidas por gnajenacién directa o indirecta de activos fijos o corrientes,
acciones, pagticipaciones, otros derechos representativos de capital u otvos
derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesién o similares a
partes relacignadas.

Limita v condiciona la deducibilidad de gastos de publicidad.

Limita la deducibilidad de regallas, servicios técnicos, de consulforia, efc.

Se elimina de los rubros de active y patrimonio el saldo de los bienes
revaluados para el calculo del anticipe del impuesto a la renta.

Se permite e reconocimienio de ciertos aclivos por impuestos diferidos.

Se incrementa beneficios de deduccién para el céleulo del impuesto a la renta
por sueldos por pagos a adulios mayores y migrantes retornados mayores de
40 afios.

Se agrega como beneficio la deduccion del 100% adicional por 5 afios para las
micro y pequefias empresas sobre algunos rubros.

Se establecd incentivos de estabilidad tributaria en contratos de inversion.

Se reforma las exenciones respecto de las retenciones en la fuente en pagos al
exterior a compafiias de seguros.
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- Seincrementa ia tasa nominal de impuesto a la renta para sociedades hasia el
25% hajo clerlas circunstancias.

- Se establece tetencitn en la fuents de impuesto a la renia en caso de que
cualquier socipdad conceda a alguna de sus paries relacionadas préstamos no
comerciales.

- Incrementa hdsta el 13% el porcentaje de refencién en ia fuente de mpussto a
la renta en papo de dividendos a personas naturales,

19. Patrimonio de los accionistas

Capital social

L.a Superintendendia de Compafiias del Ecuador mediante Resolucién No.
SC.LLDJCPTE.Q.13.005546 del 9 de septiembre de 2013, aprobt el aumento del
capital social de 20.000 a US$E 4.000.000, mediante la reinversitn de las
utilidades de afios anteriores.

La composicion del capital social de Dexicorp al 31 de diciembre de 2014 estd
representado por acciones ordinarias, pagadas v en circulacion v cuyo detlale es &l
siguiente:

Aumento
por Capital Momero de  Porcentaje
utilidades  resulfante acciones después
Capital {afics después del después del del
Accionisia anferior  anteriores) aumento aumento aumenio
indian investigaciones y Consultgria S.A. 19.800 3.940.200 3.960.000 3.960.000 99%
Juan Carlos Serrano Valdivieso 200 39.800 40.000 40.000 1%
20.000 3.980.000 4.000.000 4.000.000 100%

Restricciones a las utilidades

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafias, de la utilidad anual, debe {ransferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta gue ésta alcance
por o menos el 50% del capital social. Dicha reserva no esta disponible para el
pago de dividendgs en efective, pudiendo ser capitalizada en su tolalidad.

Ltilidades disponibles

El remanente de las ulilidades disponibles que se obtuvieren en el respective
gjercicio econdmigo, que no se hubieren repartido a los accionistas o destinado ala
constitucién en reservas legales v faculiativas, debera ser utilizado para
incrementar el capital social.
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20.

21.

Resultados por aplicacion de NilF ;

por primera vez

Registratodo el e
acreedor no podrd
aumentar el capils
(itimo ejercicio e¢

el caso de liquidag

- Mantener una ¢

gue impactan :
- Maximizar el vd

inversion de los
i.os requerimiento
financiamiento de
cumpiiendo con io

Ingresos ordinar

jecto de la aplicacion de las NIIF por primera vez. El saldo

ser distribuido a la casa matriz, pero puede ser utilizado para

| asignado, previa absorcion de las pérdidas acumuladas v las del
onomico conciuido, si las hubiere, o devuelto a los accionisias en
ion de ja Compafiia.

tal se refiere a la adminisiracién del patrimonio de la Compatiia,

iministracion de capital de la Compafiia tienen por cbjetivo:

pstructura de capital adecuada acorde a los ciclog scondmicos
| negocio v a la naturaleza de la industria.

lor de ia Compafiia, proveyendo un retomo adecuado para ia
accionistas.

5 de capital son incorporados en base a las necesidades de
la Compaififa, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado v
s resguardos financieros v la estrategia de la Compafila.

o5

Un detalie de los ingresos de aclividades ordinarias por el afio que termind e 31 de

diciembre de 2014 es el siguiente:
tngresxdordinaﬁes:
Arrigndos £8.208.998
Servicios 685.260
Total §.874.258

Gastos de admin

istracion y ventas

Ei detalle de los gastos de administracion y ventas por los afios gue terminaron el 31

de diciembre de 2014 es el siguiente:
Otros 1.580.564
Depreciagiones y amortizaciones 923.948
Hanorax 531.686
Amortizagiones 322.437
Manteniniiento 148.601
Arriend 81.311
Raemb«ﬁos 88.937
impuesto$ y Contribuciones 29.077
Servicios pasicos 16.218
Total 3.662.77%
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22. Otros ingrescs

El detalle de los ofros ingresos por el afio gue termind el 31 de diciembre de 2014 es

como sigus:
ingresgs por reembolsos 58.838
Otros ingresos 51.144
Total 110.082

23. Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros por el afio que termind el 31 de diciembre de 2014
es el siguiente:

interebes préstamos del exterior 384.435
Intereses préstamos nacionales 789.963
Total 1.174.398

24. Dtros gastos

Ei detalle de los olros gastos por el afio gue terming ol 31 de diciembre de 2014 es

como sigue:
Otros ho deducibles 18.477
Ofros. 11.750
Total 27.227

25. Saldos y transagciones con companias relacionadas

Un resumen de lgs saldos y las fransacciones con compafiias relacionadas al y por
los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 fueron como sigue:

Aclivo:
Cuentas por cobrar - comerciales (nota 6}
Proadsen S.A. 124800
int. Food|Services Corp, 2.458
Menestras del Megro 27.798
Total 1585.055
Qfras cuentps por cobrar {nota 6}:
Mastville 5.333.332
Tomoraguadua S.A. 1.250.458
Jucarco 1.034.000
Liquipe! Ecuador 286985
Wadshouyse 191.9565
Serrano Valdidese Luis Anfonio 100.000
Toarmin, 2D.887
Totat 8.226.581
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28.

Pasive:
Cuentas porjpagar ~ proveedores {nota 14}:
INT Food Bervices Comp. 308.765
Refelcom;S.A. 31.200
Deli Intemacional S.A. 8.820
Gerencia Corporativa Gerensa S. A 1.211
Total 34%.996
Oiras cuenths por pagar (nola 14):
Latincafé B.A. 164.726
Dividendds por pagar 465167
Total 629.893
Cuentas pod pagar a largo plaze (nota 16}
Préstamgs accionistas 1.040476
Total 1.040.476

por contratos de

utuo acuerdo, no devengan intereses vy la administracién

L.os préstamos regibides de accionisias se encuentran debidamente sustentados

considera que se

4n pagaderos en el largo plazo.

La Compaiiia tiene garantias hipotecarias comunes con las empresas del Grupo KFC
por US$ 2.500.000 en el Banco Bolivariano al 31 de diciembre del 2014.

Transacciones cgn perscnal clave de la Compafiia

Durante los afios
generado gastos

Compromisos

que terminaron al 31 de diciembre de 2014, la Compaiiia ha
bor honorarios a los altos directivos por US$ 191.428.

Al 31 de diciembie de 2014, los compromisos mas importantes del Grupo son como

sigue;

Contrato de arreridamiento con Bico Internacional 8.4, .- El 10 de febrero del 2014

Bico internacion
a bodega y plant
de suscripcidn.

Casscarsone CJ%

Lida., suscribid un conirato de arrendamiento con la Companila
S.A., por el galpdn G de 5.070 melros cuadrados, para destinarlo
industrial. El plazo del contrato es de 7 afios a partir de la fecha

Contrato de arrendamiento con Difare.- El 18 de diciembre del 2013, Casscarsone
Cia. Lida., suscribié un confrato de amendamiento con la Compaifiia Difare por el

galpén G de 4.8

metlros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de

oficina interna v 200 metros cuadrados, para destinarios a bodegas. El plazo del

contrato es de 3

fios a partir de la fecha de suscripcion.
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27.

28.

Contrato de arrendar

ibsidiarias

hiento con Durini Industrial de Madera C.A. Edimca.- £l 15 de

abril del 2014 Casscarsone Cia. Ltda., suscribié un contrato con la Compaiia Durini

Industrial de Madera
destinarlos a bodega
suscripcion.

Contrato de arrendar]

C.A. por el galpdén G de 4.000 metros cuadrados para
El plazo del contrato es de 2 aflos a partir de la fecha de

hiento con Productos Familia Sancela del Ecuador S.A..- El 15

de enero del 2014 C

sscarsone Cia. Ltda., suscribié un contrato con la Compafiia

Productos Familia Sgncela del Ecuador S.A. por el galpén de 5.000 metros
cuadrados para destinarios a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de

la fecha de suscripci

Contrato de arrendan

n.

hiento con Logistica Everest Logieverest S.A..- El 1 de febrero

del 2014 Casscarson
Everest Logieverest
destinarlos a bodega
suscripcion.

e Cia. Ltda., suscribié un contrato con la Compafiia Logistica
S.A. por el galpén E de 2.500 metros cuadrados para
. El plazo del contrato es de 5 afios a partir de la fecha de

Eventos subsecuerntes

El 20 de abril de 201
Suplemento, la Ley d
Remunerado del Hod
fecha, la misma que
Ley de Servicio Pabl

Autorizacion de los

Los estados financie
2014 han sido autori3
aprobados de maner
dispuesto por la Sup

b, se publicd mediante Registro Oficial 483, Tercer

e Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo No

ar, aprobado por el Ejecutivo y que regird a partir de dicha
r'eforma el Cédigo de Trabajo, la Ley de Seguridad Social y la
Co.

estados financieros

os del Grupo al y por el afio que terminé el 31 de diciembre de
rados para su emision por la Administracién del Grupo; y seran
A definitiva por la Junta General de Accionistas de acuerdo a lo
erintendencia de Compaiiias del Ecuador.
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