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##¢ cl bR AUDITORES

Una empresa de Corporacion D'BRAG

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de:
DEXICORP S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado el balance general adjunto de DEXICORP S.A., al 31 de diciembre del 2010, y
los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y
otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de Ia administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad., y por el control
interno que la administracioén determine que es necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea
a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Hemos efectuado nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los

estados financieros estan libres de representacion erronea de importancia relativa.

D’'BRAG Auditores Cia. Ltda. Una empresa de Corporacién D'BRAG. www.dbrag.com

Principal: Quito - Ecuador Sucursal: Guayaquil - Ecuador
Av. Amazonas N21-147 y Roca, Kennedy Norte, Av. Fco. de Ore!lana,
Ed. Rio Amazonas, Piso 7, Of. 701 World Trade Center, Torre B, Piso 2, Of. 221

Telefax: 593 (2) 2551811, (2) 222:1719  Telefax: 593 (4) 263-0697, (4) 263-0706
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Una empresa de Corporacién D'BRAG

Una auditoria implica desempefar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion errénea de
importancia relativo de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el contro! interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disefar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también
incluye la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables hechas por la administraciéon, asi como evaluar la presentacion de general de los
estados financieros. Consideramos que nuestra evidencia de auditoria proporciona una base
razonable para expresar una opinion.

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de DEXICORP S.A, al 31 de diciembre del
2010, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo

por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
Oftros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de DEXICORP S.A,,
al 31 de diciembre del 2010, requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Abril, 29 del 2011

Quito, Ecuador

Maria de los Angeles @lijarro
CPA No. 22.120

obras, Jddae Coa dde

RNAE No.322

D'BRAG Auditores Cia. Ltda. Una empresa de Corporacion D'BRAG. www.dbrag.com

inci i : il - Ecuador

Principal: Quito - Ecuador Sucursal: Guayaqui

Av. A‘:nazonas N21i-147 y Roca, Kennedy Norte, Av. Fco. de Ore!lana,

Ed. Rio Amazonas, Piso 7, Of. 70! World Trade Center, Torre B, Piso 2, Of. 221

Telefax: 593 (2) 255-1811, (2) 2221719 Telefax: 593 (4) 263-0697, (4) 263-0706
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DEXICORP S.A.
BALANCES GENERALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2009
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.)

Nota 2010 2009
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja - bancos 142.077 146.689
Cuentas por cobrar 4 289.285 163.825
inventarios 2.846
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 5 1.103.728 475417
Total activo corriente 1.637.937 785.931
PROPIEDAD Y EQUIPO - neto 6 16.442.577 12.754.322
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
inversiones 7 965.584 973.500
Construcciones por amortizar 8 739.712 770.863
TOTAL ACTIVO 19.685.810 15,284.616

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE
Préstamos bancarios 9 3.748.579 2.080.476
Proveedores 69.960 27.347
(3astos acumulados y otras cuentas por pagar 1 6.280.245 3.727.151
Total pasivo corriente 10.098.784 5.834.974
PASIVO LARGO PLAZO
Préstamos bancarios 9 7.255.312 8.018.633
Tetal pasivo 17.354.096 13.853.607
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 12 2.331.714 1.431.009
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19.685.810 15.284.616
7
/,,,-/“/
.-«‘/ 4
-~ yd |
i < §
AN / ] B,
Sr. Luis Serrano fﬁ Sra. Valeria Bravo
Gerente General ; Contador General

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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DEXICORP S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS

COMPARATIVAS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A)

g
&

INGRESOS

Arriendos
Servicios
TOTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES

Mantenimiento de local
Honorarios profesionales
Gastos financieros

Servicios basicos

Servicios administrativos
Impuestos y contribuciones
Depreciaciones
Amortizaciones

TOTAL COSTOS Y GASTOS

UTILIDAD OPERACIONAL
OTROS INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES
Ingresos por dividendos

Otros ingresos
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

impuesto a la renta 10

UTILIDAD NETA

Sr. Luis Serrano /
Gerente General /

2010 2009
3.142.152 2.426.296
156.447 128,622
3.298.599 2.554.918
60.589 54.942
106.279 131.314
942.895 982.354
10.530 41.026
9.000 4.500
83.908 44805
753.802 723.297
186.577 68.335
2.143.580 2.050.673
1.155.019 504.245
373.221
120617 36.954
348.225 230.550
927.411 683.870
246.790 105.337
680.621 578.533

Sra. Valeria Bravo

Contador General

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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Saldos al 31 de diciembre del 2008

T a
Distribucionn de dividendos
Utitidad neta

Saldos al 31 de diciembre del 2003

Transferencia a resultados acumulados
Reavelud de inmuebles

Aporte Futuras Capitalizaciones
Utilidad neta

Saldos al 31 de diciembre del 2010

L A B
DEXICORP S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.UA)
Capital Aportes para Reserva Reserva por Resuitados
Utilidad Total
Social futuras capitalizaciones legal vahuacion Acumufados
800 346.900 400 504.376 168.082 180.726 1.201.264
180.726 (180.726) -
(348.788) (348.788)
578.533 578.533
800 346.900 400 504.376 §78.533 1.431.009
578.533 (578.533)
(7.916) (7.916)
228.000 228.000
680.621 680.621
800 74.9 400 496.460 578,633 680,621 2.331.714

P /
- /

i v - - — eSS _..—‘_7&4.._,_.
Sr. Luis Serrano ,/ Sra, Valerja Bravo
Gerente General \\\ / Contador General

'y

Las notas son parte i de Jos estados
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DEXICORP S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS
COMPARATIVAS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A)
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Sr. Luis Serrano
Gerente General

"Sra. Valeria Bravo

Contador General

2010 009

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Efective provisto por clientes 3.173.139 2.875.808

Efectivc provisto por (utilizado en) otros 304.825 {469.273)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 3.477.964 2.406.535
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicién de propiedades y equipos (4.442.789) (729)

Efective utilizado en otros activos {172.569) (755.437)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion {4.615.358) (756.166)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efectivc provisto por aportes para futuras capitalizaciones 228.000

Efectivo provisto por (utilizado en) préstamos bancarios neto 904.782 (1.447.853)

Efective utilizado en intereses bancarios (57.413)
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 1.132.782 (1.505.268)
AUMENTO {DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO (4.612) 145.103
EFECTIVO AL INICIO DE LOS ANOS 146.689 1.586
EFECTIVO AL FINAL DE LOS ANOS 142.077 146.689

146.689

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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DEXICORP S.A.
CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS

COMPARATIVAS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 200¢

(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A)

Utilidad antes de impuesto a la renta

Partidas de conciliacién entre la utilidad antes de impuesto
a la renta y el efectivo neto provisto por actividades de operacion

Depreciaciones

impuesto a la renta

Amortizacién de construcciones

Baja de propiedades y equipos y otros activos
Ingresos por dividendos

Utilidad Conciliada

Cambios netos en el Capital de Trabajo

(Aumento) disminucion de clientes
Aumento de otras cuentas por cobrar
Aumento de inventarios

{Disminucion) de sobregiro bancario
Aumento (disminucién) de proveedores
Aumente de otros por pagar

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

2010 2009
680.621 578.533
753,802 742.043
246,790 105.337
186.577 68.335

17.874
(373.221)

1.385.664 1121.027

(125.460) 320.890

(628.312) 98.212

(2.846)
(17.003)
42613 13.054
2.306.305 §70.355
3.477.964 2,406,635

Sr. Luis Serrano / Sra. Valeria Bravo
Gerente General Contador General

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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DEXICORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010,
CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
EXPRESADAS EN DOLARES DE E.U.A.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

DEXICORP S.A. fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripcion en
el Registro Mercantil el 1 de julio del 2002, con un plazo de duracion de cincuenta afios. Su
domicilio principal es la ciudad de Quito. El capital social asciende a US$ 800 participaciones
indivisibles con un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una.

OPERACIONES

La Comparfiia tiene como objeto principal la compra, venta, arrendamiento y comercializacién
de todo tipo de bienes muebles, tales como equipos de oficina, computacién, etc,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

Las politicas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas especificas
adoptadas por la gerencia de una empresa en la preparacion y presentacion de los estados
financieros.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafiia en
la preparacion de sus estados financieros:

a. Preparacion de los estados financieros

Los estados financieros individuales han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad y estan basados en el costo histérico. A menos que se indique
lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas en dolares
estadounidenses.

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la valuacion
de determinados pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias segin Resolucion
No0.08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, se
dispone la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NHF a partir
del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012. De acuerdo al cronograma establecido
para la aplicacién de las NIIF dispuesto en la resolucién antes mencionada, las comparias
que tengan activos totales iguales o superiores a US$4'000.000,00 al 31 de diciembre del afio
inmediato anterior como es el caso de la Compariia, aplicaran las NIIF a partir del 1 de enero
del 2011, considerando para el efecto como periodo de transicion el afio 2010.
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DEXICORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

b. Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario DEXICORP S.A., es
una comparfifa con antecedentes de empresa en marcha por el movimiento econémico de

sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo
a su constitucién.

c. Consistencia de presentacion

La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un
periodo al siguiente.

d. Periodo de tiempo

La contabilidad financiera provee informacion acerca de las actividades econémicas de la
Compaiiia por periodos especificos, normalmente los periodos de tiempo de un ejercicio y
ofro son iguales es decir de un mes calendario, con la finalidad de poder establecer
comparaciones y realizar andlisis sobre los objetivos de financieros, para una adecuada toma
de decisiones.

e. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos pendientes de cobro por
cuentas por cobrar a clientes, cuyo saldo estan de acuerdo con las practicas comerciales y
las condiciones normales dentro de 10s negocios y se esperan recuperar en el corto plazo.

f. Provisién cuentas incobrables

La provision para cuentas incobrables se incrementa mediante provisiones con cargo a los
resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas consideradas
irrecuperables.

g. Propiedad y equipo

Los saldos de propiedad y equipo estan contabilizados al costo de adquisicién, mas aquellos
costos directamente atribuibles para poner el activo en condicién de operacion y uso, mas el
valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo establecido en la NEC 17. Los
adquiridos desde marzo del 2000 se encuentran valorados a su costo de adquisicion en
délares.

Las ganancias, pérdidas por retiros o ventas de los mismos y las reparaciones y
mantenimiento se incluyen en los resultados del ejercicio en que se incurren. Las mejoras y
renovaciones importantes son capitalizadas.

h. Depreciaciones
La depreciacién de los activos fijos se carga a los resultados del periodo aplicando el método

de linea recta en funcién de la vida util estimada de los respectivos activos, de acuerdo a los
siguientes porcentajes anuales:

Edificios 5%
Maquinaria y equipo 10%
Equipos de computo 33%
Instalaciones 10%
Vehiculos 20%
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DEXICORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

i. Otros activos

Los otros activos estén registrados al costo histérico en délares y corresponden a
construcciones realizadas en inmuebles de terceros y que seran amortizadas de acuerdo al
plazo de duracién de los contratos de arrendamiento.

j- Inversiones

Las inversiones en acciones son registradas al costo de adquisicién en délares.

Los derechos fiduciarios mantenidos en un fideicomiso inmobiliario, son registrados al valor
de la aportacién realizada al fideicomiso.

k. Reconocimiento de ingresos

El ingreso es reconocido en resultados en el periodo que se realiza la transferencia del
servicio, siendo esta la base de medicion del principio de realizacién.

. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen cuando el servicio ha sido prestado o el producto ha sido
transferido, independientemente de su pago.

m. Impuesto a la Renta

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad impositiva de la Compaiiia,
estaria gravada a la tasa del 25%.

n. Reclasificaciones

Ciertas cifras de los estados financieros del afio 2009 fueron reclasificadas para hacerlas
comparativas con la presentacion del afio 2010.

CUENTAS POR COBRAR

El detalle de cuentas por cobrar ai 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009
Compaiiias relacionadas (nota 13) 204.578 120.678
Clientes locales 135.192 93.632
Provision incobrables (50.485) (50.485)
Total 289.285 163.825
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DEXICORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

5. GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2010 y 2009

€s como sigue;

2010 2009

Anticipos entregados (1) 818.000

Crédito tributario por impuesto a la renta 196.147 91.877
Dividendos por cobrar 55.014 55.014
Impuestos anticipados 131.585
Compaiiias relacionadas (nota 13) 178.529
Otras cuentas por cobrar 34.568 18.412
Total 1.103.729 475.417

(1) Corresponden a anticipos entregados para la adquisicion de inmuebles: ElI Chaco, Elvia
Almeida y Aurora Encalada por US$288.000, US$400.000 y US$130.000 respectivamente.

6. PROPIEDAD Y EQUIPO ~ neto

Los movimientos de activos fijos al 31 de diciembre del 2010 y 2009 son como sigue:

Terrenos (1)
Edificios (1)

Magquinaria y equipos

Equipos de
computacién
Instalaciones
Vehiculos

Menos
Depreciacion
acumulada

TOTAL

2010

Saldo al Saldo al
31-Dic-09 Adiciones Transferencias Depreciaciones 31-Dic-10
1.289.405  800.000 2.089.405
12.445.555 3.500.000 15.945.555
8.735 (732) 8.003
18.367 2.082 20.449
789.178 789.178
76.196  140.707 216.903
14.627.436 4.442.789 (732) 19.069.493
(1.873.114) (753.802) (2.626.916)
12.754.322 4.442.789 (732) (753.802) 16.442.577

(1) Corresponde a la adquisicion de terreno y edificio, los mismos que fueron adquiridos el 2
de junio del 2010 a la compafiia inmobiliaria Plaz Jorge S.A
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DEXICORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

2009

Saldo al Saldo al

31-Dic-08 Adiciones Reclasificaciones Depreciaciones 31-Dic-09
Terrenos 1.442.299 (152.894) 1.289.405
Edificios 12.292.661 152.894 12.445.555
Magquinaria y
equipos 8.006 729 8.735
Equipos de
computacién 18.367 18.367
Instalaciones 789.178 789.178
Vehiculos 76.196 76.196

14.626.707 729 14.627.436
Menos
Depreciacién
acumulada (1.131.071) (742.043) (1.873.114)
TOTAL 13.495.636 729 (742.043) 12.754.322

7. INVERSIONES

El detalle de inversiones al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

% %

Detalle Participacién 2010 Participacion 2009
Fideicomiso Plaza Arts (1) 50%  965.084 50%  973.000
Royal State 50% 500 50%

0,
Retelcom 50% 50% 500
Total 965.584 973.500

(1) FEideicomiso Plaza Arts

El Fideicomiso Plaza Arts tiene como objeto la construccién de un proyecto inmobiliario
que se desarrollara sobre el lote de terreno ubicado en la Av. Seis de Diciembre y
Portugal. El constituyente propietario es Dexicorp S.A. y los constituyentes promotores
son Carlos Camilo Schwarzkopf, José Samuel Schwarzkopf, Aron Schwarzkopf y Valerie
Ruth Schwarzkopf; el fideicomiso tiene como plazo la duracion necesaria para desarrollar
plenamente su objeto.
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DEXICORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

8. CONSTRUCCIONES POR AMORTIZAR

Los movimientos de construcciones por amortizar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 son

como sigue:
2010
Saldo al Transferencia Amortiza- Saldo al
31-Dic-09 Adiciones Construcciones Gasto Ajuste Ciones  31-Dic-10
No amortizables:
Construcciones en curso 465.000 172.569 (620.427) (17.142)
Amortizables:
Construcciones 2004 167.736 (167.736)
Construcciones 2005 125.533 (125.533)
Construcciones 2009 290.437 290.437
Construcciones 2010 620.427 620.427
1.048.706 172.569 (17.142) (293.269) 910.864
Menos
Amortizacién acumulada (277.844) 293.269 (186.577) (171.152)
Total 770.862 172.569 (17.142) (186.577) 739.712
2009
Saldo al Saldo al
31-Dic-08 Adiciones Amortizaciones 31-Dic-09
No amortizables:
Construcciones en curso 465.000 465.000
Amortizables:
Construcciones 2004 167.736 167.736
Construcciones 2005 125.533 125.533
Construcciones 2009 290.437 290.437
293.269 755.437 1.048.706
Menos
Amortizaciéon acumulada (209.508) (68.335) (277.843)
Total 83.761 755.437 (68.335) 770.863
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9. PRESTAMOS BANCARIOS

DEXICORP S. A. mantiene préstamos con instituciones financieras locales y del exterior; al
31 de diciembre del 2010 y 2009, los préstamos bancarios son como siguen:

INSTITUCION GARANTIA INTERES VENCIMIENTO 2010 2009

Porcidon a corto plazo

Banco Bolivariano n 8,78% 05-Jun-13 1.000.000

JP Morgan 7,28% 28-Mar-11 1.000.000

Banco Internacional 9,25% 01-Ago-13 1.748.579 1.080.476

Forum Investment (nota 13) 8,00% 29-Dic-10 1.000.000
Total 3.748.579 2.080.476

Porcién a largo plazo

Forum Investment (nota 13) Q) 9% 23-Ago-12 1.000.000 1.000.000

Forum Investment (nota 13) 9,86% 28-Feb-12 1.500.000 1.500.000

Banco Bolivariano 8,78% 05-Jun-13 1.5600.000

Banco Internacional 9,25% 01-Ago-13 3.255.312 5.518.633
Total 7.255.312 8.018.633

(1) Obligaciones garantizadas mediante hipoteca entregada al Banco Bolivariano del inmueble
Plaza San Jorge ll por un valor comercial de US$3.893.000.

(2) La Compafiia es codeudor en las obligaciones que mantiene su relacionada Int Food
Services Corp mediante hipoteca entregada al Banco Bolivariano por US$1.000.000.

(3) La Compaiifa es codeudor en las obligaciones que mantiene su relacionada Int Food
Services Corp mediante hipoteca entregada al Banco Pichincha por US$ 1.303.704.

10. IMPUESTO A LA RENTA

a) Conciliacién tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la renta se calcula
a la tarifa del 25% aplicable a las utilidades gravables por los periodos comprendidos entre 1
de enero al 31 de diciembre del 2010 y entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2009:
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12.

Detalle 2010 2009

Utilidad contable 927.411 683.870
(+) Gastos no deducibles 59.749 110.697
(-) Ingresos exentos por dividendos 373.221
Utilidad gravable 987.160 421.346
25% Impuesto a la Renta 246.790 105.337
Anticipo del afio anterior 79.064
Impuesto a la renta por pagar mayor entre el

anticipo y el impuesto causado 246.790 105.337
(-) Retenciones en la fuente del afio 254.487 197.214
(-) Retenciones en la fuente afios anteriores 188.450
Saldo a favor del contribuyente (196.147) (91.877)

¢) Contingencias

La Compafiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estan abiertos

para revision los ejercicios 2007 al 2010.

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de gastos acumulados y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y

2009 es como sigue:

2010 2009
Compaiiias relacionadas (nota 13) 4.961.593 2.700.912
Anticipo venta de inmuebles 644.400 299.660
Dividendos por pagar 355.139 291.375
Garantias recibidas 304.029 178.829
Préstamos con terceros 228.000
Otras cuentas por pagar 15.084 28.375
Total 6.280.245 3.727.151

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

a) Capital Social

El capital de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es de ochocientos dOIargs de
los Estados Unidos de América (US$ 800), dividido en ochocientos (800) acciones

nominativas y ordinarias de un dolar (US$1) cada una.
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b) Reserva Legal

De conformidad con La Ley de Compariias de la utilidad anual, debe transferirse una cantidad
no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos al 50%
del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

c) Reserva por valuacion

Representa el efecto neto de los ajustes efectuados resultantes de la valuacién a valores de
mercado de ciertas partidas de propiedad, planta y equipo. El saldo acreedor de esta cuenta
no puede distribuirse como dividendo en efectivo pero puede ser capitalizado total o
parcialmente o utilizarse para compensar pérdidas.

d) Distribucion de dividendos

Mediante Actas de Junta General de Accionistas, al 31 de diciembre del 2009 se decidi6
distribuir los dividendos obtenidos por DEXICORP S.A., por US$348.788.

TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

La Compafiia por ser parte de un grupo econdémico realiza transacciones con partes
relacionadas, sin embargo, las mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas
con terceros. Un resumen de los saldos y fransacciones con partes relacionadas al 31 de
diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009
Activo
Cuentas por cobrar (nota 4):
Proadser Cia. Ltda. 204.550
Embutser S.C.C. 71.066
Gerenmaster S.C.C. 49.585
Otras menores 28 27
204.578 120.678
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
{(nota 5).
Royal State S.A. 125.350
Latincafé S.A. 53.179
178.529
Pasivo
Obligaciones financieras (nota 9)
Foruminvest 2.500.000 3.500.000
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar
(nota 11):
InT Food Services Corp 2.741.497 1.000.000
Wadehouse Holding 1.278.373 1.034.758
Proadser Cia. Ltda. 649.976 517.924
Retelcom S.A. 197.348 136.348
Latincafé S.A. 94.399 1682
Valser S.A. .
4.961.593 2.700.912
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Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 las cuentas por cobrar clientes representan saldos
pendientes de cobro por ventas realizadas a compaiias relacionadas las cuales no superan
los 45 dias y que no devengan intereses.

Durante el afio 2010 y 2009 Dexicorp S.A. ha realizado ventas a compafiias relacionadas por
arrendamiento de inmuebles por US$453.557 y US$292.201 respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2010, las cuentas por cobrar a Proadser Cia. Ltda. representan
servicios por arriendos de inmuebles del afio actual.

Al 31 de diciembre del 2009, los saldos pendientes de cobro a Royal State y Latincafé
representan preéstamos otorgados a dichas relacionadas los cuales se encuentran
debidamente sustentados por contratos de mutuo acuerdo.

Las obligaciones financieras con Forum Invest&Tradelnc corresponden a un préstamo
adquirido cuyo plazo de vencimiento es en 62 meses hasta el 28 de septiembre del 2012, con
una tasa de interés anual del 9%. Los intereses generados y cobrados en el afio 2010
ascienden a US$316.591.

Los saldos pendientes de pago con sus compafiias relacionadas representan préstamos
recibidos de dichas relacionadas los cuales se encuentran debidamente sustentados por
contratos de mutuo acuerdo.

RECLASIFICACIONES

Al 31 de diciembre del 2009 hemos realizado ciertas reclasificaciones para fines de
presentacion comparativa con el afio 2010, las cuales son como sigue:

Saldo Saldo
contable Debe Haber auditado
Balance General
Activo
Clientes 214.310 (50.485) 163.825
Provision cuentas incobrables (50.485) 50.485
Compaiiias relacionadas 178.529 (178.529)
Oftras cuentas por cobrar 18.412 (18.412)
Dividendos por cobrar 56.014 (55.014)
Impuestos anticipados 223.462 {(223.462)
Gastos anticipados y otras cuentas
por cobrar 475.417 475.417
inversiones 973.000 500 973.500
15. EVENTOS SUBSECUENTES

LA S_JARA A A AL A 2t ]

A la fecha de emision de nuestro informe (abril 29, 2011), la Compaiiia se encuentra
implementando fa conversion a Normas Internacionales de lnfprmacién Finapciera (NIIF), con
el fin de cumplir con los requerimientos de la Superintendencia de Compafiias, a la fecha ha
establecido que sus principales impactos son:
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”Q - Propiedades y Equipos por la determinacién de valores residuales y vidas utiles en funcion
' del uso real del activo, para lo cual, se prevén tasaciones técnicas por Unica vez para

PrN ciertos grupos de activos, bajo los lineamientos de la NIIF 1.

- - Impuestos diferidos, generados por las diferencias temporales entre las bases contables

bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF y las bases tributarias.
| Adicionaimente, de acuerdo a lo dispuesto en el Caédigo Organico de la Produccién, Comercio
e Inversiones, existe una reduccién de la tarifa del impuesto a la Renta de Sociedades que se
aplicara de forma progresiva en los siguientes términos:
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- Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva seré del 24%
- Durante el ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%
- A partir del ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%
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