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1. DATOS DE LA EMPRESA

EUROHOME S.A!
NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2013

S.A. fue constituida en Quito, Ecuador el 24 abril de] 2003. Su
objeto social es el negocio inmobiliario y bienes raices. La

Compafiia puede constituir agencias y socledades en cualquier pafs,
actuar como intermediaria, promocionar, financiar, arrendar,
administrar, comprar y vender toda clase de inmuebles tales como:
Terrenos, edificios, casas, departamentc[)s. ‘Realizar proyectos de
arquitectura e ingenieria y ejecutar obras civiles, la compra — venta,
alquiler, explotacién de bienes inmuebles propios o alquilados.

A la fecha de este reporte, la Compafia ha concenirado sus
actividades en la realizacién de los siguientes provectos:

¢ Jardines de Calderon 1
e Recreo Plaza

e JC3
» Quitumbe Mz D
e Q4

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES ISIGNIFICATIVAS:

2.1 Declaracitn de cumplimiento

Mediante Resolucion No. OS.G.DFSC.OIO publicada en el
Registro Oficial No. 498 de fecha 31 de diciembre del 2008, la
Superintendencia de Compafilas |ratifica y establece la
obligatoriedad de aplicar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIEF de a{cuerdo a un cronograma,
estableciendo tres grupos de compar}ias que se encuentran bhajo
su control y vigilancia que deberan implementar dichas normas
a partir de los afios 2010, 2011 v 2012 respectivamente.
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De acuerdo con este cronograma, la Compafiia debe cumplir
con este requerimiento a partir del afio 2012 y para efectos
comparativos el afio 2011.

Con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resoluciéon SC.Q.ICL.
CPAIFRS.11.01, la Superintendencia de Compafiias
considerande enfre ofros, que el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) en Septiembre del 2009
editd en espafiol la Norma Internacional de Informacion
Financiera para las Pequefias v Medianas Entidades, NIIF para
las PYMES, resolvid para efectos del registro vy preparacion de
estados financieros, calificar como PYMES a las personas
juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$4,000.000;

b) Registren un wvalor bruto de ventas anuales inferior a
US$5,000.000;

¢) Tengan menos de 200 trabajadores.

Estos parémetros se considerardn con base a los estados
financieros del ejercicio econdémico anterior al periode de
transicién, es decir 2010. Todas aquellas compafilas que
cumplan con las condiciones antes sefialadas aplicaran NIF vy
se establece el afio 2011 como periodo de transicién y como
tales éstas deberidn elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con base a dichas normas.

De acuerdo con estas resoluciones, la Compafiia se encuentra
en el tercer grupo vy aplicara NIIF.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF. Los
estados de situacion financiera de acuerdo a NIF al 31 de
diciembre del 2011, han sido preparados exclusivamente para
ser utilizados por la Administracién de la Compafila como parte
del proceso de conversién a NIIF con propésitos comparatives
para el afio terminado a esa fecha.

Los estados financieros de EUROHOME S.A., al 31 de diciembre
del 2011 v 2010, fueron preparados de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los
cuales fueron considerados como los principics de contabilidad
previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, para la preparacion del estado de
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situacidn financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero v al 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos
aspectos de las NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de estos estados financieros. Tal
como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF 1, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

2.2 Bases de presentacién: Los estados financieros de
EUROHOME S.A., comprenden: estado de situacidon
financiera, el estado de resultados integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afic terminado.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,

Moneda de presentacitn

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares
de E.U.A. que es la unidad monetaria adoptada por la
Reptblica del Ecuador

Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacién de los estados financieros adjuntos de
conformidad con NIF requiere que la Gerencia de la
Compailia realice ciertas estimaciones vy establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la
entidad, con el proposito de determinar la valuacién vy
presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones v supuestos relevantes son revisados
regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables
son reconocidas en el periodo en que la estimacién es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La infermacién sobre juicios criticos en la aplicacién de
politicas contables que tienen el efecto mdas importante
sobre el monto reconocido en los estados financieros, se
describe a continuacién.




3. Efectivo v equivalentes de efectivo, Créditos v Deudas: En moneda

nacional: a su valor nominal.

4. Otras Cuentas por cobrar: En este rubro agrupamos las cuentas

por cobrar a proveedores por los anticipos entregados v los

Créditos Tributarios a faVOr_ de la empresa por concepto del

impuesto a la Renta registradas a su valor nominal

5. Plusvalia Venta De Activos: Este valor
tributario segin el Art. 29 de la Ley de
u el Art. 556 del COTAD.

6. Inventarios de Proyvectos Destinados pa
constan todos los proyectos que se ha ¢

COENTA TATGR |

Inventario Recreo Plaza 39,876.01
Costo De Ventas (12,992.60}
26,883.41

7. Provectos en Construccidn: Todas

esta tomado como crédito
Régimen Tributario Interno

ra la venta: En este rubro
oncluido su construccion

las inversiones que se

encuenfran en construccién gue una vez concluidas pasar a formar

parte de los inventarios de las unidades

CUENTA YAGR |

inversion Jardines De Calderdn Uno 1,414,883.00

Costo De Vtas. Jardines De Calderdn

Uno (1,414,883.00)
Inventaric Recreo Plaza 39,876.01
Costo De Ventas {12,952.60)
Inventario Quitumbe Mz D 17,761.00

Costo De Ventas

2022323222332 3323252323332322233332223232I3232322323)32) 0

disponibles para la venta.
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(16,934.00)

Inventario Q4

308,056.00

Costo De Ventas

(238,433.00)

Inventario Jc3

47,349.01

Costo De Ventas

(28,105.04)

116,577.38

8. Propiedad Planta v Equipo: Al clerre del ejercicio econdmico este

rubro se presenta como se detalla en ellcuadro siguiente:

CUENTA R

Equipo De Oficina 1,330.00
Muebles Y Enseres 380.00
Equipc Y Magquinaria 41,325.13
Equipo De Computacién 18,296.30

Depreciacion Acum. Equipos De Oficina | (1,168.38)

Depreciacidon Acum. Muebles Y Enseres |{269.17)

Deprecitacion Acum. Equipo Y

Magquinaria (17,197.14)
Depreciacian Acumulada Equipo De
Com (18,296.30)
24,400.44
9. Pasivos; Son todas las cuentas por pagar y anticipo clientes que

se encuenfran pendientes de liquidar al cierre del presente

ejercicio econdémico




10.Impuestos por Pagar: Acumula todos los valores por concepto de
impuestos ante la Administracién Tributaria,

11.Anticipo clientes: Acumula todos los valores entregados por lo
clientes por concepto de reservas o compras de los inmuebles
disponibles para la venta.

12.Cuentas por Pagar Relacionadas: Cuenta pendiente de pago con su
relacionada Inmocrecrecer

13.Anticipos Escrituras Acumula todos los valores recibidos por parte
de clientes por costos de escrituras de los inmuebles adquiridos
por ellos.

14.Socios Ecuador: Los valores pendientes de pago al Sr. Roméan
Figueras

15.Provisiones Acumula valores pendientes por recibir facturas de
los Sres. Paco Arroyo, Sr. Jaime Veldsquez, Sr. Caicedo.

[ aEm | v |
Impuestos Por Pagar (42,863.82)
Inmocrecer S.A. {400.00)
Cuentas Por Liguidar (683.35)
Provisiones (2,83060)
Proveedores Locales (7,360.73)
Socios Ecuador (2,848.48)
Anticipos Clientes (82,819.67)
Anticipos Escrituras (11,252.54)
(151,059.19)
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16.Patrimonio: su posicidén se encuentra reflejada en el Estado de
Cambio v Evolucién del Patrimonio
17.Reconccimiento del ingreso v costos| En el caso de venta de

inmuebles se lo realizo en base al precio de venta fijado por
gerencia
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18. Reconocimiento de gastos LLos gastos

del devengado cuando se conocen.

Atentamente,

Conmirones Tees vlvias ol il S T e
Si I Id

CONTADORA GENEF
RUG. 1713488507007\
REG, 17-1776

se registran por el método




