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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 10 de abril de 2015

A los Seifiores Accionistas de:
EURO HOME S.A.

Informe sobre fos estados financieros

He auditado los estados financieros que se acompanan de la Compaiiia EURO
HOME S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
del afio 2014, y el estado de resultados integral, estadoc de cambios en el
patrimonio y estado de flujos de efectivo por el afo que terminé en esa fecha, asi
como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de fa Administracién de la Compaifiia sobre Jos Estados
Financieros

La Administracion de la Compaiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de
presentaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error;
seleccionando vy aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor externo

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros con base
en la auditoria. Realice la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos asi
como que planee y desempefie la auditoria para obtener seguridad razonable sobre

si los estados financieros estan libres de representacién errénea de importancia
relativa.

Una auditoria implica desempenar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debida a fraude o a errar. Al hacer esas evaluaciones
del riesgo, el auditor considera el controi interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disefar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinidon sobre la efectividad del control interno de la entidad.
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Una auditoria también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables
usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la administracién,
asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para la opinidon de la auditoria.

Opinién

En mi opinion, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y presentan
razonablemente, respecto de todo lo importante, la posicion financiera de EURO
HOME S.A. al 31 de diciembre de 2014, y de su desempefic financiere y sus flujos

de efectivo por el afio terminade en esa fecha, de acuerdeo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

Pirrafo de Enfasis

a. La Superintendencia de Compafias, mediante Resolucion No.5C.DSC.G.13.010
publicado en Septiembre de 2013, expide las "Normas de Prevencién de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, para las
Compafiias reguladas por esta entidad gque realicen actividades cuya actividad ha
sido establecida en el articulo innumerado agregado a continuacién del articulo 3 de

la "Ley de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos”,

Debido a la actividad que ejerce la Compafiia, la cual se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 3 de la “Ley de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos”, para EUROHOME S.A. las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, deben aplicarse a
partir del 31 de octubre de 2013, fecha en {a gue ent{ra en vigencia las normas ya

que su publicacion se realizé el 30 de Octubre de 2013 en el Registro Oficial No
112.

Entre otros aspectos de ia resolucion, se establece que las normas deben ser
implementadas considerando un cronograma: a) Nombramiento de un oficial de
cumplimiento - 30 dias, b) Calificacion del oficial de cumplimiento — 60 dias, ¢)
definicidon de politicas y procedimientos - 90 dias, d) Implementacion de procesos

- 120 dias, e) Procesos de monitoreo - 150 dias y f) Emisién del Codigo de Etica y
Manua! - 180 dias.

Al cierre del periodo 2014 la Compafiia cuenta con el nombramiento y la calificacion
del oficial de cumplimiento.

Registro Nacional de Auditor Externo
SC-RNAE-824

R.U.C. No. 1708753148001
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EUROHOME 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo v Equivalentes de Efectivo
Activos Fimancieros Corrientes
Partes Relacionadas Deudoras
Otras Ctas. Por Cobrar

Total Activos Financieros Corrientes

Iriventarios

Otros Activos Corrientes
Actives por Impuestos Corrientes
Tatal Activo Corriente

Activo No Corriente
Propiedad, Planta y Equipo
Depreciables
Menos: Depreciacidon Acumulada
Total Propiedad, Planta y Equipo

Total Activo No Corriente

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar Comerciales
Partes Relacionadas Acreedoras
Pasivos por Impuestos Cortientes
Otras Ctas. Por Pagar
Total Pasivo Corriente

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital
Reservas
Resultados Acumulados
Resultado de! Periodo
Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Sr. Roman Figueras Costa
Gerente

Notas

10

11
12

13

Al 31 de Diciembre de:
2014 2013
56.016,8Q 8.901,67
170.000,00 -
- 240.985,14
UsD$ 170.000,00 240.985,14
85.635,15 160.954,38
4.049,82 34.466,94
UsDs$ 315.701,77 445.308,13
42.405,13 61.331,43
(22.292 45} (36.930,99)
20.112,68 24.400.,44
UsD$ 20.112!68 24.400544
335.814,45 469.708,57
254,00 7.360,73
- 6.079,08
7.106,13 76.238B,89
97.391,43 94.755,56
usD3$ 104.751,56 184.434,26
USD$ 104.751,56 184.434,26
120.000,00 120.000,00
60.000,00 60.000,00
105.274,31 (1.319,89)
(54,211 42) 106.594 20
UsSD$ 231.062,80 285.274,31
usDs$ 335.814,45 469.708,57

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Contador
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EUROHOME S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Del 1ro de enero al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Ventas
(-)Costo de Ventas

Utilidad Bruta en Ventas

Menos: Gastos Operacionales

Gastos de Venta y Administracion
Gasto Depreciacion

Utilidad Operacional

Mas: Ingresos No Operacionales
Menos: Egresos No Operacionales

Utilidad antes de Participaciéon Trabajadores

e Impuesto a |la Renta
Menos: Impuesto a la Renta

Resultado del Ejercicio

Otro Resultado Integral
Total Otro resultado Integral

Resultado Integral Total del Ejercicio

Sr. Roman Figueras Costa
Gerente

Notas

14
15

i6

17

UsD$

UsD$

USD$

USD$

UsD$

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Al 31 de Diciembre de:

2014

96.280,37
74.492,23

21.788,14

48.889,90
4,287,76

(31.389,52)

16.358,83

(47.748,35)

6.463,07

{54.211,42)

{54.211,42)

Srta.

2013

889.100,75
636.953,46

252.147,29

01.985,44
4.303,51

155.858,34

1.392,52

17.281,59

139.969,27

33.375,07

106.594,20

106.594,20

owzf
ndrea Carpio

Contador
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EUROHOME S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de Clientes

Pagado a proveedores

Impuestos Caorrientes

Varios

Efective neto proveniente {utilizado) en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVQ EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Deudores corrientes
Documentos por cobrar largo plazo

Efectivo neto (utilizado) proveniente en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligacicnes Financieras

Préstamos carrientes

Aportes de accicnistas

Dividendos pagados

Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento

Disminuciéon neta en efective y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al inicio del afio

Efectivo vy sus equivalentes al final del afo

//

Sr. Roman Figue Costa
Gerente

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Al 21 de Diciembre de:

2014 2013
98.916,24 {601,56)
(55.169,63) {549.572,78)
(45.178,71) -
224.626,31 (3.547,60)
223.194,21 {554.121,94)

{176.000,00}

(170.000,00)

(6.079,08)
(6.079,08)
usD$ 47.115,13 USD$
uUSD$ 8.901,67 USD$

1.466.000,00

1.466.000,00

(101.405,70)
(36.680,00)
(526,08)
{796.571,63)

(935.183,41)

{23.305,35)
32.207,02

USD$ 56.016,80 USDS 8.901,67

Srtav"Andrea Carpij
Contadar
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EUROHOME S.A.
CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)
Al 31 de Diciembre de:

2014
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del! Periodo UsD$ (54.211,42)
Ajustes paor:
Depreciaciones y Amortizaciones 4,287,76
Impuesto a la Renta Cia. 6.463,07
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
cambios en el capital de trabajo:
Otras Ctas. Por Cobrar 240.985,14
Inventarios 75.319,23
Activos por Impuestos Corrientes 30.417,12
Cuentas por Pagar Comerciales (7.106,73)
Pasivos por Impuestos Corrieptes (75.595,83)
Otras Ctas. Por Pagar 2.635,87
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion UsD$ 223.194,21

"

@7/’\’;—— \J\f\;_\zr‘)

Sr. Roman Figuerak Costa
Gerente Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




EUROHOME S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

EUROHOME S.A., Compafiia de Sociedad Anénima se constituyd en Quito el 14
de febrero de 2003, bajo la razdn social de Geme Sociedad Andnima, con
fecha 24 de julio del 2009, la compaiiia cambio su razén social a Euro Home
Sociedad Andnima, en la cual se reforma su objeto social, dejando
establecido que el objeto serd la compra, venta, permuta, adquisicion,
comodato, arrendamiento, anticresis disefio, planificacién, avallos, peritajes
de toda clase de inmuebles rusticos o urbanos. Estructuracién y planificacion
de negocios y proyectos inmaobiliarios

La Compafiia tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la
provincia de Pichincha, cantdn Quito, en la calle G OES-56 y calle B, Urbanizacion el
Condado.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

A partir del 1 de enerc del 2011, los estados financieros de la Compaiiia fueron
preparados y presentados de conformidad con Neormas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF, de acuerdc con las disposiciones contenidas en la
Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafias en el
Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros comprenden: el Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estadoc de Cambios en el Patrimonio, Estado de flujos de
Efectivo y Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicion {Valuacion)

Los Estados financieros de la Compafifa han sido presentados sobre la base del costo
histérico.

b.- Unidad de medida

El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emiti¢ la Ley Fundamental de
Transformacion Economica del Ecuador y anuncio el esquema de dolarizacion, desde
ese entonces la unidad monetaria en la Republica del Ecuador es el dolar
estadounidense y los Estados Financieros estan expresados en ddlares
estadounidenses.

l B
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EUROHOME S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

c.- Informacién comparativa

La informacién reflejada en los estados financieros son preparados de manera
comparativa, afio corriente frente al afio precedente (anterior).

d.- Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacién de los estados financieros de la Compafia requiere que la gerencia
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de
ingresos, gastos, activos y pasivos v la divulgacién de pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros. Debido a la incertidumbre implicita en estas
estimaciones y supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa
gue afecten los importes divulgados de los activos y pasivas en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compaiia elabora los estados financieros bajo la hipotesis de negocio en marcha,
por el movimiento econdémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
segquir funcionando en el futurc de acuerdo a su constitucién; a menos que se
indique todo lo contrario.

3,2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo comprende tanto la caja como fos depdsitos bancarios a la vista. Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacién financiera.

Los equivalentes al efectivo.~ son inversiones a corto plazo (inferior a tres meses)
de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo.- son las entradas vy salidas de efective y equivalentes al
afectivo.

Actividades de operacion.- son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos actividades ordinarias de la entidad, asi como otras actividades que ro
puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion.- son las de adquisicion y disposiciéon de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al
efectivo.

Actividades de financiacion son las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de
entidad.

]
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EUROHOME S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (inciuyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las

cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales de ser necesarios incluiran una provisidn para
reducir su valor al de probable realizacién. Dicha provision se constituye en funcién
de un analisis de la probabiiidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se
encuentran vencidas, con cargo a los resultados del periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se casifican como activos no corrientes.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compariia se miden al costo o valor neto de realizacion, el que
sea menor, El valor neto de realizacion corresponde al precio de venta en el curso
ordinaric de los negocios, menos los costos estimados necesarios para realizar las
ventas. Se encuentran valorados por el método promedico ponderado; las
importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el cual
comprende precio de compra, derechos de importacidn, impuestos, transporte y

otros costos que intervienen directamente en la adquisicion de productos terminados
y materiales,

a. OBRAS EN PROCESO

Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que
incluyen todos los costos del contrato, los mismos que comprenden: costos directos
con e contrato de construccion, tales como mano de obra, materiales de
construccion, costos de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccion.

Los costos de construccion son Hevados at estado de resultados, se lo hace utilizando

le método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccion,

11




EUROHOME S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

DIIIDIIIIDII

3.5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

L™
' » a.- Reconocimiento
=" Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera camo activo si, y solo si:
=" al. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados
Y del mismo; y
-~ a2. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
| k] L
b.- Medicién inicial
=
- Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los

activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamientp; incluye
ademas una estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacion de 1a ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidon, construccién o
produccién de activos aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes
de estar listos para su uso ¢ venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.

c. Medicidon posterior al reconocimiento inicial
cl. Modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, en caso de existir.

c2. Modelo de revaluacién

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
por su valor revaluado, que s su valor razonable, en el momento de la revaluacion,
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor gue haya sufridoe.

. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

d.- Depreciacion
El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de

_ depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
' en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

= 12
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EUROHOME S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Vidas Utiles estimacdas:

vida atil Porcentaije
Activo estimada Depreciacion
Maquinaria y equipo 10 afos 10%
Muebles v enseres 10 afios 10%
Equipo de computacion 3 afios 33%
Equipo de oficina 10 afics 10%

e,~ Disposicion de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa vy es calculada como la

diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccion.

3.6 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

Al final de cada pericdo sobre el que se informa, la Compafiia evalla informacion
interna y externa del negocic con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida util no definida, se calcula
el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efective a la que pertenece dicho activo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe
en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en Caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones
de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que
no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
en los resultados del afio.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiente del interés resultare inmaterial.

La Compadia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
terminos crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.8 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compariia espera recuperar
o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas

partidas se muestran en el estado de situacidon financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han

sido efectuadas a [a Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta

1} Retenciones en |la fuente:

Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compania durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores son utilizadas para: i) el pago del impuesto a la
renta reccnocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocide en los resultados de los proximes 3 afios, o, ii)
recuperado mediante reclamos de pago en exceso 0 pago indebido antes de que
se cumplan los plazos de prescripcidon de ese derecho legal, es decir, 3 afos

contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta
del afio correspondiente.

2) Anticipe minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, el anticipo minimo del impuesto a la renta se determina
mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:
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A

b)

El

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afos anteriores.

Ei 0,2% del totai de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a
la renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y
pagos al personal discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd
cancelado por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagaré el equivalente al 50% de la
diferencia estabiecida entre el valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente gue le hayan
sido efectuadas a la Compafiia en €l afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afic siguiente, se pagard un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuoctas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente gue le hayan sido efectuadas a la
Compafiia durante el periodo gue se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el

impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo de! impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos
exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2)
Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en
el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
dltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legisiacion tributaria vigente,

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la
base imponible gue se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afic. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin
que sobrepase en cada anc el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Organico de la
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- Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo gque establece entre otros aspectos
- importantes, las siguientes reformas tributarias:
™
~ e Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de
' intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.
a » Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
N intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
' financiamiento de inversiones previstas en este Cédigo.
% « Creacion del salario digno
> « Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y
22% para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante,
=N respectivamente.
. 3) Calculo del pasivo por impuesto corriente
i Cuando el impuesto causado sea supericr al anticipc minimo del impuesto a fa
2 renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en
' la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
=N previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor
2N determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
= superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podrad solicitar a la
Administracion fiscal la devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mavyor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdémica del
: sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio.
. En caso de que la Administracién de la Compafia decida no solicitar la devolucion
o del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta

- El impuesto a la renta es reconocido en los resultados del periodo.

3.9 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos cordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos,
netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.

a.- Ingresos por venta de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando los productos son
despachados a los clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas

derivados de la propiedad de los bienes, el importe de lpos ingresos puede ser medido
con fiabilidad, es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccidn y que los costos incurridos en relacidn con la
transaccidn puedan ser medidos con fiabilidad.

i1

b.- Ingresos por venta de servicios
Los ingresos por la prestacidn de servicios son reconocidos cuando el importe de los
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ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, es probable que la Compafiia reciba
los beneficios econdmicos derivados de la transaccion, el grado de terminacion del
servicio prestado, en la fecha del balance, pueda ser medido con fiabilidad y que los
costos ya incurridos, asi come los que gquedan por incurric hasta completar la
prestacion del servicig, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos son reconocidos cuando se realiza {El servicio es prestado).

3.10 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en
los resultados del afio en la medida en que son incurrides, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que [a compensacion sea reguerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contempian la posibilidad de compensacion y la Compahia tiene la
intencion de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.11 Politicas contables
Las politicas contables adoptadas por la Compafiia para la preparacion de sus

estados financieros al 31 de diciembre de 2014 son consistentes con aquellas que

fueron utilizadas para la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre
de 2013,

3.12 Activos financieros

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes

2. Deudores comerciales y

3. Otras cuentas por cobrar

4. Cuentas por cobrar a largo plazo

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion,
es decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo
financierc bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo gue generalmente esta regulado por el mercadeo correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos
de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
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razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.,

b) Clasificacion de activos financieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, iil) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros
disponibles para la venta. La clasificacidon depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion
de sus instrumentaos financieros en el momento de! reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafita mantiene basicamente
préstamos vy cuentas por cobrar,

c) Prestamos y cuentas por cobrar;

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo, Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales vy las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deteriora. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos} se reconocen y se calculan utilizando |a tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial,

d) Deterigro de actjvos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables
mencionadas en el parrafo 3.6)

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualguier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision
para cuentas incobrahbles. Cuando la Compafia considera que una cuenta por cobrar
comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para
cuentas incobrabies.

)] Baja en_cuentas de un activoe financiero.-

La Compafiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los fiujos de efectivo del activo financiero, vy, ii)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.

18
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3.13 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros ¢ como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerda contractual. Los pasivos
financieros identificados en los estados financieros son:

1. Obligaciones financieras

2. Cuentas por pagar comerciales

3. Otras cuentas por pagar

4, Obligaciones financieras a largo plazo.
a) Reconacimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasives financieros medides af costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que
se hayan incurrido en la transaccion.

La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos finarcieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos
12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

) Medicidn posterior.-

Despues del recenocimiento iniciai, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

C) Baja en cuentas de un pasivo financgierg.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

d) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los actives de la Compafia lutego de deducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y eguivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

m icion Al 31 ici r |
2014 2013

Caja 300,00 1.000,00
Bancos

Bance Pichincha Cta #33364963-04 55.697,77 2.559,93
Banco Internacional Cia #080061036-05 19,03 273,13
B.Santander Cta. #00491893052610631097 - 5.068,61
TOTAL usDs$ | 56.016,80 ] 8.901,67 |

NOTA 5. PARTES RELACIONADAS DEUDQRAS

Un resumen de las cuentas por cabrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Inmocrecer S.A 170,000.00 -

TOTAL usps [ 170,000.00 | - ]

NOTA 6, OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicién de saldos Al 31 iciembr 1
2014 2013
Anticipo Proveedores - 13.989,71
Retenciones Judiciales Bancarias - 4.995,43
Otras Cuentas Por Cobrar - 222.000,00
TOTAL usos | - | 2a0.985,14 |
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NOTA 7. INVENTARIOS

Corresponde a los Proyectos terminados, su detalle es el siguiente:

Composicion de saldos

Inventario Recreoc Plaza
Inv. Quitumbe Mz A
Inventario Quitumbe Mz D
Inventaric Q4

Inventario 1¢3

TOTAL usps |

Al 31 de diciembre del

2014 2013
8.415,03 26.883,41
44.377,00 44.377,00
- 827,00
27.678,00 69.623,00
5.165,12 19.243,97
85.635,15 | 160.954,38 |

NOTA 8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacidn:

Composicidn de saldos

Anticipo Impuesto A La Renta
Credito Tributario Renta Ao 2013
Plusvalia

Retenciones En La Fuente

Al 31 de diciembre del

2014 2013
2.248B,54 30.252,42
1.091,87 -

709,41 3.371,31
- 843,21
| = 4.049,82 | 34.466,94 |

NOTA 9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de la propiedad, planta y equipo

Compaosicidn de saldos

COSTO

Equipo de oficina

Muebles y enseres

Equipo v maguinaria

Equipo de computacién

TOTAL COSTO usos

Depreciacidn Acumulada

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO uUsD$
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se resume a continuacion:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
700,00 1.330,00
380,00 380,00

41.325,13 41.325,13
- 18.296,30

[ 42.405,13 | 61.331,43 |

(22.292,45) (36.930,99)

[ 20.112,68 | 24.400,44 |
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Los movimientos de la propiedad, planta y equipo durante el periodo 2014 se
detallan a continuacion:

2014
Saldos iniciales 24,400,44
Baja Costo Total Depreciado {18.296,30)
Baja Depreciaicion Acumulada 18.296,30
Adiciones y retiros netos -
Depreciacion del afio (4.287,76)
TOTAL usp$ [ 20.112,68

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

La “"Cuenta por Pagar Comerciales” corresponde a la compra de mercaderia con
proveedores locales y del exterior, necesarios para el normal desarrollo de la
actividad de la Compafiia, su detalle es el siguiente:

Composicion de saldos Al 31 diciembr 1
2014 2013

Proveedores Locales 254,00 7,360.73

TOTAL UsD$ 254.00 I 7,350.73J

NOTA 11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal —

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracion de la Companfia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacion tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracion tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafifas para los ultimos 3 afios {contados desde
la fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios
(contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracion de impuesto a la
renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios
2012, 2013 y 2014 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.
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Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafia no mantiene
pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

Composgicion de saldos Al 31 diciembr |
20148 2013
Impuestos Por Pagar 643.06 42,863.82
Impuesto A La Renta 6,463.07 33,375.07
TOTAL usD% ! 7,106.13 { 76,238.89

NOTA 12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacion:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Anticipos Recibidos

Anticipos De Clientes 87,036.34 82,819.67

Anticipos Escrituras 9,949.09 11,252.54

Otras Cuentas por Pagar .

Cuentas Por Liquidar 406.00 683.35

TOTAL usps | 97,391.43 ] _ 94,755.56 |

NOTA 13. PATRIMONIO
a. CAPITAL

El capital asignado de la Compania asciende a US/. 120,000.00 ddlares al 31 de
diciembre del 2014 vy 2013.
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B b. RESERVAS
e .
"ﬁ Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:
”
2 Composicién de saldes Al 31 de diciembre del
™ 2014 2013
"’\ Reserva Legal 60,000.00 60,000.00
_t,

- TOTAL usps | 60,000.00 | 50,000.00 |
.

b.1 Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

PRI I

NOTA 14. INGRESOS OPERACIONALES

A continuacion se muestra un detalie de la composicion de las Ventas {Ingresos) de

la Compafiia:
Composicion de saldos 1 d iciembr i
2014 2013

Recreo Plaza 18.100,00 17.448,98
Quitmbe Mz D - 18.425,00
Quitumbe Mz A - 130.600,00
Jardines Uno - 306.600,00
Quitumbe Mz 4 39.400,00 223.,975,28
Ventas Jardines 3 36.750,01 78.198,87
Otros Ingresos 2.030,36 113.852,62
TOTAL usps [ 96.28037 [ 889.100,75 |

NOTA 15. COSTO DE VENTAS

A continuacion se muestra un detalle de la composicion del Costos de Ventas de la

Compafiia:
Composicidn de saldgs Al 31 ici re |
2014 2013
Costo Mercaderia 74,492.23 636,953.46
TOTAL usDs$ | 74,492.23 | 636,953.46 |
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» > DD ‘b‘

7?\ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
5
A
A
5:“ NOTA 16. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION
N
’1\ A continuacion se muestra un detalle de la composicién de los gastos de la
4 Compafiia:
;.?’\
- mposicién id 131 de diciembre d
e 2014 2013
= PE NAL ADMINI TIV
™ Gastos de Personal - 2,420.76
Hongrarios Profesionales 7,150.72 7.349.20
1 ) Impuestos 9,013.32 7,564.21
Arrendamiento 468.91 672.00
= Contribuciones y afiliaciones - 2,071.51
Seguros 6,099.09 2,432.86
e 7N Servicios Basicos 2,714.19 24,951.54
Y Gastos legales 3,029.55 3,081.62
Mantenimientc v reparaciones - 890.42
= Gastos de viaje - 2,858.04
' Diversos 1,034.94 8,000.11
L ) DOPERACIONAL DE VENTA
Gastos de Post Venta 19,379.18 29,693.17
TOTAL usps [ a48,889.90 | 91,985.44 |

NOTA 17. EGRESOS NOQO OPERACIONALES

A continuacidon se muestra un detalle de la composicion de los egresos no
operacichales:

Composiciéon de saldos 1 31 de diciembr |
2014 2013
Gastos Financieros (Intereses) - 2,734.76
Gastos Bancarios/Comisiones 144.12 205.88
Intereses A Terceros - 2,605.36
Gastos No Deducibles 16,214.71 11,735.59
TOTAL usbs | 16,358.83 [ _17,281.59 |
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EUROHOME S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 17. EVENTOS SUPCECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

_—

—.

Sr. Roman Figuerds Costa Srta. a Carpio

Gerente Contador
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