Aurditeria y estide Legal

4.-

“CONSTRUCTORA KEOPS SA."
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019

{Expresado en délares)
CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“CONSTRUCTORA KEOPS SA."es una compaiia constituida en la ciudad de Quito, Repiblica dal Ecuador,
mediante Escritura Piblica celebrada e 24 de marzo de 2003, v aprobado por la Superiniendencia de
Compafias de Quito, mediante resofucion No. 03.0Q.1J del 09 de abril de 2003.

El plazo de duracion de la compafiia serd de cincuenta aftos, a contarse desde la fecha de inscripcidn,

Su actividad predominante es: Actividad de mandaio inmobiliario y comercial, compra, venta, arrendamiento,
anticresis, administracion, promocion a cualquier titulo, permuta armiendo, constitucion y cesion de gravamenes.

E! capital social autorizado de la compafiia fue de diecinueve mil doscientos dolares americanos (3861.640.00),

El cuadro de integracion del capital es el siguienia:

INTEGRACION DEL CAPITAL
CAPITAL
INMOBILIARIA NORTERIA SAIN 711.100,00
MORTESEN LUND ALFRED 150.530,00
MORTESEN LUND HENRY 10,00
TOTAL 861.640.00
OBJETO DE LA COMPARIA. -

La comparia se dedicara a la actividad de contralacion, calculo y supervision de obras civiles.

ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de enero del 2000 el Gobierno Ceniral decreld la dolarizacion de la economia del pais, por lo que, a
partir de la referida fecha, la moneda de circulacion en el Ecuador comesponde al dalar de los Estados Unidos
de Morteamérica.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compafiia aplica desde el ejercicio econdmico 2012 las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
NIF'S para PYMES en lo que tiene relacion con las actividades econdmicas que realiza la empresa.

La compafila prepara sus estados financeros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las Normas Intermacionabes de Informacion Financiera (MIIFs)
para PYMES desde &l afio 2012, segin las comaspondientes resoluciones emitidas por la Suparintendencia de
Compafiias, las mismas que requieren que |a Gerencia realice ciertas estimacionas y aplique ciertos supuestos,
para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar las
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revelaciones que ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sisterna contable que mantiene la empresa, se rige por las normas y mandatos que establecs la Federacidn
Wacional de Contadores Pidblicos del Ecuador, asi como lo establecido en los articulos veinte y veintiuno de la
Ley Organica de Régimen Tributario Interna.

Tanto los ingresos, los Costos de Produccion y Ventas y los Gastos de Administracidn, Ventas, Funcionamiento
y Financieros han sido preparados en base a la emision de facluras, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes
de Pago y demas documentacion que se requiere para establacer los resultados finales,

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafila prepara sus estados financieros en base a las siguientes poliicas contables:

al

b)

¢

Efectiva v equivalenies de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye agquellos activos financieros liquidos, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

La informacidn comespondiente incluye el efectivo y los depdsitos en bancos que pueden ser utiizados en
forma inmediata.

Aclivos financigros.

Sa refiers a inversionas, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar,
Las cuentas comercigles por cobrar, son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amorizado utilizando & método
de la tasa de interés efectiva, menas cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconoce en el estado de resultados integrales y se calculan utiizando |a tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial El periodo de crédito promedio de bienes es de 180 dias.

La provision para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe una evidencia objetiva de
que la Compania no podra recuperar en parte © en fodos los montos de las deudas de acuerdo con los
términos originales de las ventas.

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en actives comientes, exceplo los vencimientos
supenores a 12 meses desde la fecha del estado de siluacion financiera, que se clasifican como aclivos
no comentes.

Pasivos Financigros.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor nominal mas los costos de la transaccion
directamente atribuibles de ser el caso. Al 31 de diciembre del 2019 los pasivos financieros incluyen:
acreedores comerciales, olras cuentas por pagar, sea a la Administracién Tributana, a empleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreedores comerciales, cuenlas por pagar y ofras cuentas por pagar son por obligaciones por
bienes o servicios adguindos en el franscurse normal de los negocios; se presentan a su valor real
nominal, el cual coresponde a su valor en (ibros tras determinar qua no existen intereses implicitos en
relacion a los plazos de los valores a pagar.

10

El Comercio E8-133 y Av, De los Shyris. Edificio André. Cuarto Piso.

Teléfonos: (02) 2 268-140/ 2 269-881/ 2 243-645



Aurditeria y estide Legal

d)

e)

gl

Fueron contabilizados al coslo histdrico de adquisicidn y aplicando las Normas Intemacionales de
Informaciin Financiera NIIF'S para PYMES, mantiene sus mismos valores originales. Este costo de las
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcidn de lo
sefialado en la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo.

Las tasas anuales de depreciacion son las siguientes:

Edificios 5%
Equipo de computo y software 33.33%
Equipos de oficina 10%
Maquinaria y Equipo 10%
Muebles y Enseres 10%
Instalaciones 10%
Vehiculos 20%

Présiamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
de la transaccion incurmidos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado,
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencitn
se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Comparia tenga derecho incondicional
de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de |a fecha del estado de situacion
financiera.

Cuentas Comerciales por pagar v olras cuenias por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no dervados con pagos fijos o
determinables, que no colizan en un mercado activo Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amartizado utilizande el método de la tasa de interes efectiva. El gasto per
intereses (incluyendo los intereses implicilos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, exceplo para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultaria inmaterial. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 60 dias

Impugstos

El gasto por impuesto a la renta representa |a suma deal impuesto a la renta
por pagar comiente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utiidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la ulilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y parlidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Companiia por concepio del impuesto comiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.
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h)

i)

|mpuesto diferido - El impuesto diferdo se reconoce sobre las diferencias temporarias anfre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales cormespondientes
ulilizadas para determinar |a utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera un activo por impuesios diferidos, por
causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en [a medida an que resulte probable que la
Compafiia disponga de ufiidades gravables fuluras contra las que podria cargar esas diferencias
temporanias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo an af que el activo se realice o &l pasivo se cancele,

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
silo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas parfidas; y los activos por impuesios diferidos y los pasives por impuestos diferides
sa derivan del impuesto a la renta y la Companiia tiene la intencion de bquidar sus activos y pasivos como
netos.

Impuestos cormientes v difendos - Los impuestos comientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transacciin o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en ofro resultado integral o
directamenie en el patrimaonio, en cuyo caso &l impuesto también se reconoce fuera del resultado, o
cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocios.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafila tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compariia tenga que desprenderse
de recursos que soporten beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
esfimacion fiable del importe de la obligacian,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres comespondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efective
esfimado para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros representa el valor aclual de dicho
flujo de efectivo,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requerndos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virlualmente seguro que
se recibira el desembolso y ef valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad,

Baneficios a empleados

Beneficios definkdos: Jubilacion patronal y bonificaciin por desahucio- La Compafiia mantiens beneficios
por concepto de jubilacidn patronal y desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se
registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligacidn a la
fecha del estado de situacidn financiera, y que se delermina anualmente en base a estudios acluariales
realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de credito proyectado. El valor
presente de la obligacion de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efective
estimados usando la tasa de interés determinadao por el perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen delerminaciones de tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, incremenio en &l
manto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la resefa
para obligaciones por beneficios de refiro, la estimacidn estd sujela a varaciones que podrian ser
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k)

importantes. El efecto, positiva o negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones,
se registra directamente en los resultados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamenta en la medida en que los beneficios
han sido otorgados; de lo contrario, son amorizados utilizando e mélodo de linea recta en el periodo
promadio hasta que dichos beneficios son otorgados.

Parlicipaciin a frabajadores -La Compafiia reconoce un pasivo y un gasio por la participacidn de los
trabajadores en las ulilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposicionas legales.

8 imionto do i :

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, leniendo en
cuenta el imporle estimado de cualguier descuenio, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia
pueda otorgar.

Venta de blenes -Los ingreses se calculan al valor razonable de la confraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el imparte estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

» La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y venlajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes,

» La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gastidn
cormiente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiena el confrol efectivo sabre los mismas,

» Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse confiabiidad y sea probable
que la Compariia reciba los beneficios econdmicos asociados con la fransaccian;
Los costos incurmidos, o por incurrir, en relacidn con la transaccién pueden ser
medidos con fiabilidad.

Beconocimiento de cosios y gasios.
Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y se reciben los comespondientes

comprobantes legales, independientemente de su pago y se registra en el perlodo con el que se
relaciona.
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ACTVO
ACTIVO CORRIENTE. -

NOTA 6.-EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo con la disponibilidad y
requerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos saldos finales y conceptos corresponden a:

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. dic-18 dic-19
CoDGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Subtotal Caja . .
BANCOS LOCALES
Banco Produbanco 804,57
Subtotal Bancos ¢ nversionoes 904,57
10101 |TOTAL EFECTNVWO ¥ EQUINALENTES 804,57

NOTA 7- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En esle grupo se encuentran registradas las cuantas por impuestos a favor de la empresa por conceptos de
IVA, Retencionas y anticipos de impuesio a la Renta, de acuerdo al siguiente detalle:

copiGo DETALLE VALOR USD VALORUSD
1010502 |Refenciones del Impuesto a la Renta del Ejercicio 29.310,50 29.310,50
10105 |TOTAL ACTIVOS POR MPUESTOS CORRIENTES | 23105 29.310,50

NOTA 8- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

En esle grupo se encuentran regisiradas las cuentas por otros activos comientes, de acuerdo al siguiente

detalle;
10108 OTROS ACTWVOS CORRIENTES dic-18 dic-19
CODIGO DETALLE VALORUSD  VALOR USD
10108 |Otros Actives Comientes 8.800,00 8.800,00
10108 |TOTAL OTROS ACTVOS CORRIENTES 8.800,00 §.800,00
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NOTA 98- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFO

Los rubros que conforman los Activos Fijos de la empresa fueron contabilizados a su Costo Histdrico,
conceplo que se mantiene y de conformidad con lo dispuesto en las Normas de Informacion Financiera para
PYMES; siguiendo las normas establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Infemo y su

Reglamento de Aplicacion, para la Depreciacion comespondiente los saldos v conceptos al 31 de diciembre
son los siguientes:

10201 PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPQ

dic-18 dic-19
e, =i = = Tl ADICIONES T
CODIGO DETALLE VALOR USD (RETIROS) VALOR USD
1020101 | Terrenas 1.134.624,59 g 1.134.624,50
1020102 |Edificins 1.467 536 30 - 1.467. 536 30
Total Costo Propiedad, planta y equipo 2.602.160,89 = 2 602.160,89
soa0712 |(7 Deemeciaciin acumnuiade Propledades, (243 164,10) (20.35068)| (27251478
lanta y equipo
Total Depreciacion Acumulada (243.164,10)| {29.350,68)) (272.514,78)
10201 |PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) 2.358.996,79 | (29.350,68)  2.329.646,11

NOTA 10.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

En este grupo se encuentra registrados los valores de ofros activos no comientes, de acuerdo al siguiente
detalle:

10207 OTROS ACTIVOS NO CORREENTES

dic-18 dic-19

CODIGO
1020704 |Otras Inversiones
1020705 |{-)Provision Valuacion de Inversiones

DETALLE VALOR USD

VALOR USD

7.291.67
10207 |TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 132.708,33
PASIVO
NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
Detalle y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue:
20204 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS diic-18 dic-19

DETALLE

2020401 |Cuentas por pagar relacionadas localkes

VALDR USD VALOR USD
2020401 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR DWVERSAS RELACIONADAS

2.411.652.03
- 2.411.652,03
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NOTA 15

- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Detafle y valores de ofros pasivos comientes es como sigue:

20210 QTROS PASVOS CORRIENTES dic-18 dic-19
CODNGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20210 _|Otros Pasivos 2.405.464.43 -
20210 |TOTAL PASNVOS CORRENTES 2.405.464,43 -
PATRIMONIO.-
NOTA 13.- PATRIMONIO

Capital Social. - El capital social de la compafiia al 31 de diciembre del 2019 asciende a diecinueve mil
doscienios ddlares de los estados Unidos de Norteaménica, (§ 861,640.00) conformado por las aportaciones
de Inmobiliaria Nortefia Sain setecientos once mil cien con 00/100ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($711,100.00), el Sefior Mortesen Lund Alfred ciento cincuenta mil quinientos treinta con 001100
détares de los Estados Unidos de Morteamérica ($ 150,530.00.00) y el sefior Mortensen Lund Henry diez con
111100 délares de los Estados Unidos de Naorteamérica ($10.00).

Resultados acumulados. - Se registra la acumulacion de los resullados que ha oblenido la empresa de anos
antenores

Resultados Adopcion NIIF's.- Este valor corresponde por la Adopcion a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, Adopladas en el ano 2012,

Resultados del ejercicio. - Se registra el resultado que ha obtenido la empresa en el afio comente,

o CAPITAL SOCIAL

301

En esta cuenta se registra el monio total del capital representade por acciones yio participaciones, segun la
escritura publica

CAPTAL SOCIAL dic-18 die-19

En esta cuents s regisira &l monto tofal del capital representado por SCCiones ywo panicipaciones, Sequn /a eschfura

CODIGO DETALLE VALOR USD  VALOR USD
30101 |Capital Suscrito o asignado
BET. 640,00 BE1.640,00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO | B61.640,00 B61.640,00
NOTA 14.- RESULTADOS ACUMULADOS
Detalle y valores los resultades acumulados es como sigue:
RESULTADOS ACUMULADOS dic-18 dic-19
DETALLE VALOR USD  VALOR USD
30602  |(-) Pérdidas Acumuladas {710.832 53] {736.384,18)
30603 |Resuliados acumulados por adopcion NIF {0.08) {0, 08)
306 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS {710.832,59)| {736.384,24)
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NOTA 15.- RESULTADOS DEL EJERCICIO
Detalle y valores del resultado del ejercicio es como sigue:
307  RESULTADOS DEL EJERCICIO

DETALLE

dic-18

VALOR USD

dic-18

VALOR USD

30701 |Ganancla neta del Periodo - -
3072 |(-) Pérdidas Neta del Periodo {25.551,65) {38.942.81)
307 |TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO {25.551,65)| (38.942,81)
NOTA 18.- OTROS INGRESOS
Los siguientes son los valores y concaptos cormesponden a ofros ingrasos:

43 QTROS WGRESOS dic-18 dic-19
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
4305 |Oiras Renias 8.859.13 -

43 TOTAL OTROS INGRESOS 9.959,13 F
NOTA 20.- GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gastos de administracidn que intervinieron en el periodo son los siguientes:
5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-18 dic-19

COoODIGO

DETALLE

VALOR USD

VALOR USD

520220 |impuesios, Contribuciones y ofros
520221 | Depreciacionas:

3645,03

707383

520221 Propiedades, plamnla ¥ equipo 29.350,73 29.350,68
52022102| Propiadades de inversicn 2.500,00 2,499,956
51228 | Otros gastos - 16,34
Subtotal Gastos de Administracién 35.498,76 38.942.81
Tofal Gastos de Venta y Adminisirativos 35498, 76 38.942 81
NOTA 21.- GASTOS FINANCIEROS
Los gastos financieros del periodo son los que se detallan a continuacion:
5203 GASTOS FNANCIEROS dic-18 dic-19
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520302 |Cormisiones 1202
5203 Total Gastos Financleros 12,02 -
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NOTA 23.- CONCILIACION TRIBUTARIA

Se detalla en el siguiente cuadm

CONCILIACION TRIBUTARIA dic-18 dic-19
DETALLE VALOR USD VALOR USD

Ganancla (Pérdida) antes del 15% a Trabajadores e impuesio a la {25.551,65) (38.942 81)
Ganancia (Pérdida) antes de Impuasios——> {25.551,65) {38.94281)
Impuesio a la Renta Causado - -
GANANCIA (PERDIDA) DE
OPERACIONES CONTINUADAS ANTES
DE MPUESTO DIFERIDO {25.551,65) (38.942 1)

[(-/GASTO POR MPUESTO DIFERIDO [ - | - |

|(+)INGRESO POR MPUESTO DIFERIDO | | - |

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS | (25.551,65)] {38.942,81)|

NOTA 24.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafiia no mantiene ningln compromisa importante que implique cambios fundamentales en sus
estructuras financieras,

NOTA 25.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre de 2018 y a la fecha de informe de los auditores independientes no se produjeron cambios
gue afecten los rubros de Activos, Pasivos y Palrimonio de los accionistas.

Amparo Rosario Vera Razo Ing. Carles Chicaiza
Representante Legal Contador (a)
C.C: 0500987953 RUC: 1716284409001
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