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“CONSTRUCTORA KEOPS SA.” 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

“AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

(Expresado en dólares) 

CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA 

“CONSTRUCTORA KEOPS SA.”es una compañía constiuida en la ciudad de Quito, República del Ecuador, 
mediante Escritura Pública celebrada el 24 de marzo de 2003, y aprobado por la Superintendencia de 
Compañías de Quito, mediante resolución No.03.0.13 del 09 de abril de 2003 

El plazo de duración dela compañía será de cincuenta años, a contarse desde la fecha de inscripción 

Su actividad predominante es: Actividad de mandato inmobilario y comercial, compra, venta, arendamiento, 
antiresis, administración, promoción a cualquier titulo, permuta arriendo, constitución y cesión de gravámenes. 

El capital socal autorizado de la compañía fue de diecinueve mil doscientos dólares americanos ($861 640.00) 

El cuadro de mtegración del capital es el siguiente. 

  

  

  

  

          

INTEGRACION DEL CAPITAL. 
CAPITAL 

INMOBILIARIA NORTEÑA SAIN 711 100.00 
 MORTESEN LUND ALFRED. 50.530,00. 
MORTESEN LUND HENRY. 10.00. 
TOTAL 861.640.00 

OBJETO DE LA COMPAÑÍA. - 

La compañía se dedicará ala acividad de contratación, cálculo y supenisión de obras civiles 

ASPECTOS ECONÓMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA 

A partir de enero del 2000 el Gobierno Central decretó la dolarización de la economía del pais, por lo que, a 
partir de la referida fecha, la moneda de orcuación en el Ecuador corresponde al dólar de los Estados Unidos. 
de Norteaménca 

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La compañía aplica desde el ejercioo económico 2012 las Normas Intemacionales de Información Finanoera. 
NIF S para PYMES en lo que ene relación con las actividades económicas que realiza la empresa 

La compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de contabiidad. generalmente 
aceplados en el Ecuador, los cuales comprenden las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) 
para PYMES desde el año 2012, según las correspondientes resoluciones emitidas por la Superintendencia de 
Compañias, las mismas que requieren que la Gerencia realice ciertas esimaciones y aplige ciertos supuestos, 
para determinar la valuación de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizarlas 
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revelaciones que ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos. 

El sistema contable que mantene la empresa, se rige por las normas y mandatos que establece la Federación 
Nacional de Contadores Públicos del Ecuador, así como lo establecido en los articulos veinte y veintuno de la 
Ley Orgánica de Régimen Tributario ntemo. 

Tanto los ingresos, los Costos de Producción y Ventas y los Gastos de Administración, Ventas, Funcionamiento 
y Financieros han sido preparados en base a la emisión de facturas, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes. 
de Pago y demás documentación que se requiere para establecer los resultados finales. 

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

La compañía prepara sus estados financieros en base alas siguientes policas contables: 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalente de efecivo incluye aquellos activos financieros líquidos, que se pueden 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses 

La información correspondiente incluye el efecto y los depósitos en bancos que pueden ser utlizados en 
forma inmediata. 

b) Activos financieros. 

Se reere a mersiones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y oras cuentas por cobrar 
Las cuentas comerciales por cobrar, son acivos fianceros no derivados con pagos fjos o 
deterninable, que no cotizan en un mercado aivo 
Después del reconocimiento inca, a vaor razonable, se miden al coto amorizado utizando el método 
de la tasa de interés efectiva, menos cualquer deterioro. El ingreso por intereses (ncluyendo los 
intereses mplctos) se reconoce en el estado de resulados integrales y se calculan uizando la tasa de 
interés efeciva, except para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés 
resultare inmaterial El periodo de céxito promedio e bienes es de 180 cias. 

La provisión para cuentas de dudoso cobro alos clientes se establece s: existe una evidencia objetiva de 
que la Compañía no podrá recuperar en parte o en todos los montos de las deudas de acuerdo con los. 
términos originales delas venta. 

Las cuentas comerciales por cobrar se ciasícan en activos comientes, excepto los vencimientos. 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación inanciera, que se clasifican como activos. 
no corrientes. 

e) Pasivos Financieros. 

Los pasos fnancers se reconocen inicialmente por su valor nominal más los cosos de la transacción 
¿rectamente atribuibles de ser el caso Al 31 de diciembre del 2019 los pasos financieros incluyen 
acreedores comercales, tras cuentas por pagar, sea a la Adminisiacón Tributaria, a empleados, 
insttucions financieras y Otras cuentas por pagar. 
Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y olras cuentas por pagar son por obligaciones por 
bienes o servicios adqundos en el transcurso normal de los negocios, se presentan a su valor real 
nominal, el cual corresponde a su valor en bros tas determinar que no existen intereses implictos en 

relación alos plazos de los valores a pagar, 
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9) Propiedades, planta y equipo. 

Fueron contablizados al costo histsrico de adquisición y aplicando las Normas Itemacionaes de 
Infomación Financiera NIF para PYMES, mantiene sus msmos valores originales. Este costo delas 
propiedades, plata y equipo se deprcia de acuerdo con el método de Inea reta en función de lo 
señalado en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 
Las tasas anuales de depreciación son las siguientes: 

Edificios 5 
Equipo de cómputo y software 33,33% 
Equipos de oficina 10% 
Maquinaria y Equipo 10% 
Muebles y Enseres 10% 

Instalaciones 10% 
Vehiculos 20% 

e) Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos. 
de la transacción incumidos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amorizado; 
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción y el valor de redención 
se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés. 
efectivo 

Los préstamos se clasifican como pasivo corente a menos que la Compañía tenga derecho incondicional 
de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situación 
financiera 

$) Cuentas Comerciales por pagar y otras cuentas por pagar. 

Las cuentas comerciales por pagar son pashos fnanceros, no dervados con pagos fos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo Después del reconocmiento Incl, a valor 
razonable, se miden l costo amortzado utiizando el método de la tasa de interés efeciva.El gasto por 
itereses (ncluyendo los intereses impliits) se reconoce como costos financieros y se clean 
lizando la tasa de mterés efeciva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del interés resultaría inmaterial. El periodo de crédito promedio par la compra de ciertos 
bienes es de 60 días 

9) Impuestos 

El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto la renta 
por pagar coente y el impuesto diferido. 

Impuesto cortente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utidad gravable (ibutaria) registrada. 
durante el año. La ullidad gravable difere de la utlidad contable, debido a las paridas de ingresos o. 
gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula ulizando las tasas fiscales aprobadas al final 
de cada periodo. 
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Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en 
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes. 
utlizadas para determinar la uidad gravable El pasivo por impuesto dierido e reconoce generalmente: 
para todas las diferencas fiscales temporarias. Se reconocerá un activo por impuestos diferidos, por 
causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la 
Compañía disponga de utlldades gravables futuras contra las que podría cargar esas diferencias 
temporaras deducibles, 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera. 
sean de apicación en el periodo en el que el activo se realce o el pasivo se cancele, 

La Compañía debe compensar actos por impuestos dieridos con pasivos por impuestos dierdos si, y 
sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes 
reconocidos en esas partidas, y los activos por impuestos dieridos y los pasivos por impuestos diferidos. 
se derivan del impuesto ala renta y la Compañía ene la intención de bquidar sus acivos y pasivos como. 
netos. 

Impuestos conientes y diferidos - Los impuestos comentes y diferidos, deberán reconocerse como 
ingreso o gasto, y ser ncludos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
ransacción O suceso que se reconoce fuera del resulado, ya sea en alro resullado integral o 
¿rectamente en el patrmoni, en cuyo caso el impuesto tambén se reconoce fuera del resulado, o 
cuando surgen del regir inca de una combinación de negocio. 

h)  Provsiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene una obligación presente (ya sea legal o 
implcta) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse 
de recursos que soporten beneficios económicos. para cancelar la obigacón, y puede hacerse una 
estimación Fable del mporte dela obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancelar la obligación presente, al nl del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los 
riesgos y las incertidumbres corespondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efeciwo 
estimado para cancelar la obligación presente, su importe en bros representa el valor actual de dicho 
ajo de efectivo 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requeridos para. 
cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un acto si es viualmente seguro que 

se recibir el desembolso y el vaor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fablidad. 

) Beneficios a empleados 

Beneficios definidos. Jubilación patronal y bonificación por desahucio- La Compañía mantiene beneficios 
por concepto de jubilación palranal y desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se 
registran con cargo a resultados del ejeraci y su pasivo representa el valor presente dela obligación la 
fecha del estado de stación financiera, y que se determna anualmente en base a estudos actuariales 
realizados por un perito independente, usando el método de undad de crédito proyectado El valor 
presente de la obligación de beneficio definido se determina descontando los fujos de salda de efeciwo 
estimados usando la las de interés determinado porel perio. 

Las suposiciones para determinar el estudio actuara incluyen determinaciones de tasas de descuento, 
vanaciones en os sueldos ysalanos, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de seracio, mcremento en el 
monto mínimo de las pensiones jublares, entre otros Detido al lago plazo que caracteriza ala reseña 
para obligaciones por beneficios de retro, la estimación está sujeta a variaciones que pocrian ser 
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importantes. El efecto, oslivo o negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, 
se registra directamente en los resultados. 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los beneficios 
han sido otorgados; de lo contrario, son amortzados utlizando el método de línea recta en el periodo. 
promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. 

Participación a trabajadores -La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los 
'abajadores en las ullidades de la Compañía Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 
útlidades iquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales 

1) Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bontícación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar. 

Venta de bienes -Los ingresos se calculan al valor razonable dela contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado 
e cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

+ La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo 
signficalvo, derivados dela propiedad de los bienes 

+ - La Compañía no conserva para si ninguna implicación en la gestión 
coniente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la 
Propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos, 

+ Elimporte de ls ingresos ordinarios pueda medirse confblidad y sea probable 
que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción, 
Los costos incurridos, o por incurtr, en relación con la transacción pueden ser 
medidos con fablidad 

K) Reconocimiento de costos y gastos. 

Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y se reciben los correspondientes. 
comprobantes legales, independientemente de su pago y se registra en el período con el que se 
relaciona, 
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ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE. - 

NOTA 6.-EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo con la disponibilidad y 
requerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos saldos finales y conceptos corresponden a. 

10101 EFECTIVO YEQUIVALENTES DE EFECTIVO. deta deta 

¡Subtotal Cs 
[BANCOS LOCALES 

10101 [TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 

  

NOTA 7- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor de la empresa por conceptos de 
IVA, Retenciones y antipos de impuesto ala Renta, de acuerdo al sguente detal: 

  

E PEA VES) 
1010502 [Retenciones del Impuesto a la Renta del Ejercicio 2931050]  2931050| 
10105 [TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES [— aarso] 2931050       
  

NOTA 8- OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

En este grupo se encuentran registradas las cuentas por otros activos comentes, de acuerdo al siguiente 

  

          
  

detalle: 

10108. OTROS ACTIVOS CORRENTES dic-18 dic-19 

CODIGO ETA VALOR USD — VALOR USD 
10108_ [Otros Actos Corentes 8800.00 8800.00 
10108 [TOTAL OTROS ACTIVOS CORRIENTES 8.500,00 8.300,00 
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NOTA 9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Los rubros que conforman los Activos Fijos de la empresa fueron contablizados a su Costo Histáio, 
concepto que se mantiene y de conformidad con lo dispuesto en las Normas de Información Financiera para 
PYMES, siguiendo las normas establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributaio Intemo y su 
Reglamento de Aplicación, para la Depreciación correspondiente los saldos y conceptos al 31 de diciembre 

son ls siguentes: 

10201 PROPIEDAD, PLANTA YEQUPO deta. deta 

Terrenos. 113402459 1134.52459/ 
lEcifcios 1.467 536.30 1.467.536 
Total Costo Propiedad, planta y equipo. 2602160,89 2602.160,80 
o psereeacón acumdada Propiedades, (23.164,10) (29.350,68 (27251478) 
Total ción Acumulada (245164 350, (2rZSiATO 
[PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (naio) 2.358.996.79 350.68] —2329.648,11 

  

NOTA 10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

En este grupo se encuentra registrados los valores de otros activos no comentes, de acuerdo al Siguiente 

  

  

      
  

detalle 

10207 — OTROS ACTIVOS NO CORRENTES diet dio1o 

CODIGO DETALLE ZEISS 
1020704 [Otras Inversiones. 140.000.900 | 140.000.00 
1020705 |()Provisión Valuación de Inversiones - 72o16r |. 979163 
10207 [TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRENTES 13270833 | 190.208,37 

PASIVO 

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 

Detalle y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue. 

20204 CUENTAS POR PAGAR DMERSAS RELACIONADAS cta do19 

E ZA WEST 
2020401 [Cuentas por pagar relacionadas focales 2411.65203 
2020401 [TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 2411.052.03 
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NOTA 15.- OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Detalle y valores de oros pasivos conrientes es como sigue: 

    
  

            

20210 — OTROS PASIVOS CORRENTES deta dicto 

DETALLE ZII 
20210. JOlros Pasivos 2405:404.43 A 
20210 [TOTAL PASIVOS CORRENTES. 2.405.404.43 - 

PATRIMONIO.- 

NOTA13- PATRIMONIO 

Capital Social - El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2019 asciende a diecinueve mi 
doscientos dólares delos estados Unidos de Norteaménca, ($ 81,640.00) conformado por las aportaciones. 
de Inmobilaa Norteña Sain setecientos once mi cien con 00/100dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica ($711,100.0), el Señor Mortesen Lund Alted ciento cincuenta mi quinientos treinta con 00/100 
délares de ls Estados Unidos de Norteaméxia ($ 150,530 000 y el señor Mortensen Lund Henry dez con 
+1/100 dólares de los Estados Unido de Norteamérica ($10.00) 
Resultados acumulados. Se registra la acumulación de los resultados que ha oblenido la empresa de años 
anteriores 

Resultados Adopción NIIF's.- Este valor corresponde por la Adopción a las Normas Intemacionales de 
Información Financera, Adoptadas en el año 2012. 

Resultados del ejercicio. - Se registra el resultado que ha obtenido la empresa en el año corente    

301 CAPITAL SOCIAL 

En esta cuenta se registra el monto total del captl representado por acciones ylo partiopaciones, según la 
escrtura pública 

  

  

        
  

     
  

sersuoo|  as15so00 
301 [TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO T—or.64o.00] —as1.640.00 

NOTA 14. RESULTADOS ACUMULADOS 

Detalle y valores los resultados acumulados es como sigue: 

dicta dicto 

DETALLE DEIA 
(710832:59] — (736.364,18] 

[Resultados acumulados por adopción NIF (0.00) (0.00) 
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (71059259) — (73539424)             
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NOTA 15.- RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Detalle y valores del resultado del ejercicio es como sigue: 

  

307 — RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-18 dic-19 

E DETALLE DEIS 
30701. [Ganancia neta del Perido 
30702 |()Párdidas Neta del Periodo (sssiso] 1589425) 

[or —Trorat RESULTADOS DEL EJERCICIO. | (25:551,68)]— (3854281) 
  

NOTA 18.- OTROS INGRESOS 

Los siguientes son los valores y conceptos corresponden otros ingresos: 

  

43 OTROSINGRESOS deta dicto 

E DETALLE WII 
“4305 [Otras Rentas 9.950,13, E 
“43 — [TOTAL OTROS NORESOS. 9.359,13 -           
  

NOTA 20. GASTOS DE ADMINISTRACION 

Los gastos de adminisiracón que intervinieron en el periodo son los siguiente: 

  

  

5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dlc-18. dicto 

E DETALLE ZA 
520220] Impuestos, Contabuciones y otros 364803 7073.83 
520221 Depreciaciones: 

52022101| Propiedades, planta y equipo 2935079| 29.350,08 
$2022102|  Propiedadas de inversión 2500.00 249,96 

520228 Otros gastos - 18,34 
Subtotal Gastos de Administración 3540076] —38D4zÓ1 

Total Gastos de Venta y Administrativos 35400 7Ó] 3804281       
  

NOTA 21.- GASTOS FINANCIEROS 

Los gastos financieros del periodo son los que se detallan a contiwuación 

            
  

5203 GASTOS FINANCIEROS cta dicto 

E DETALLE WN 
“520902 [Comisiones 12.02 E 
5203 — [Total Gastos Financioros 1202 7 
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NOTA 23. CONCILIACION TRIBUTARIA 

Se detalla en el siguiente cuadro 

    

  

  

  

  

        
  

  

  

  

  

  

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA dica dicto 
DETALLE IZ VALOR USD 

[Ganancia (Párdida) antes del 15% Trabajadores o Impuesto (2555105) (2894281) 
[Ganancia (Pérdida) antes de Ipuestos-—> ssst0s| (3894281) 

Impuesto aa Renta Causado E - 
[GANANCIA (PERDIDA) DE 
[OPERACIONES CONTINUADA ANTES 
[DE MPUESTO DFERIDO essstes|  (sm04z01) 

[GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO T =I 5] 

TE JNGRESO POR MPUESTO DIFERIDO. I T =>) 

TE) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS | (25551,65]—(3894281]]   
  

NOTA 24. COMPROMISOS ADQUIRIDOS. 

La compañía no mantiene ningún compromiso importante que implique cambios fundamentales en sus 
estructuras financieras. 

NOTA 25. EVENTOS SUBSECUENTES, 

A 31 de diciembre de 2019 y ala echa de informe de los auditores independientes no se produjeron cambios 
que afecten los rubros de Activos, Pasos y Patrimonw de los accionistas 

Amparo Rosario Vera Razo Ing. Carlos Chicalza 
Representante Legal Contador (a) 
CC: 0500987953 RUC: 1716284409001 
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