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_DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SENORES ACCIONISTAS DE "CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

El intorme de los auditores independientes sobre los estados financieros de
“CONSTRUCTORA KEOPS S.A.", incluide a confinuacion, una copia para efectos de
publicacion, las notas de los estados financieros que contienen todas las revelaciones
requeridas por las Normas [Internacionales de Informaciéon Financiera — NIIF, son
incluidas como parte de los mismos.

A los sefinres miembrns v accionistas dea;
“COMSTRUCTORA KEOPS S.A."

El presente informe se dirige hacia la administracion de la compafia “CONSTRUCTORA
KEOPS 5.A." quien estd en la responsabilidad de precautelar los interesas de los
accionistas,

Opinidn

Hemos auditado los astados financieros adjuntos de la sociedad “CONSTRUCTORA
KEOPS S.A.", que comprenden el balance de situacién financiera al 31 de diciembre de
2017, &l estada de resultados, &l estade de cambios en ¢l patrimonio neto v &l estado de
flujos de efective correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como un
resumen de fas politicas contables significativas v ofra informacion explicativa. En nuestra
opinion, los Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemente los
aspectos materiales importantes de la compania “CONSTRUCTORA KEOPS S.4A." al 31
de diciembre da 2017, asi como sus resultados y su fiujo de efactivo por al afic que
fermina en esa fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion
Financizra — NIIF Completas.

Bases de la Opinion

Muestra auditorfa fus efectuada de acusrdo con las Mormas Internacionales de Auditoria
Lichas normas raquieren que & cumplan con requisitos élicos, asi como plancacionas
para obtener seguridad razonable sobre =i los astados financieros estén libres de
representacidn erdnea de importancia relativa.

Consideramos que la evidencia de Auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficienta v adecuada para nuestra Opinidn.

Hipctesis de Negocio en marcha.

La direccion financiera razonable de la Administracion de la compafifa, en forma
implicita se manifiesta en el senfido de conservar los activas, asi comeo cumplir sus
obligaciones; asimismo sus acoionistas sa manifiestan en el deses de mantener su
compafia en marcha,
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Responsabilidad de la Administracion de la Compania sobre los estados

financieros

La Administragidn de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los éstados financieros de acuerdo con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera, asi como del control intemo que la administracidn de la Entidad
considere necesario para permitic la preparacion de los estados financieros libres de

efrores importanies debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor en relacidn de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de s los estados
financieros en su conjunto estin fbres de erores materiales, debido a fraude o error y
emitir nuastra opinion. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditorfla siempre detecte arrores materiales cuando emstan. Los erroraes materiales
pueden deberse a fraude o error y se considera materiales, sl individuaimente ¢ an su
conjunio, podrian razonablemente influir en @S decisionss econdmicas gue 08 usuarnios

toman basandosa en los estados findncieros.

Como parte de nuesfra auditoria de conformidad con las normas Internacionales de
informacién Fnanclera aplicamos nuastro juicio profesional y mantenemos utna actiiud

profesional duranto toda la auditoria.

El prezente informe sé dinge hacia la administracion de la compania “CONSTRUCTORA
KEOPS 3.A" quien estd en la responsaniidad de precautelar los intereses de los

accionistas.

El 11 de Octubre de 2011, la Suparinendencia de Compafias emite la Resolucidn SC.
ICI. CPAIFRS. G.11.01¢ publicada en el Registro Oficlal nimero 566 del 28 de Dctubre
del mismo afio, mediante la cual se expide el reglamentc para la aplicacidn de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIF" completas v de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequenas y medianas Entidades (NIIF

para lag PYMES).

En &l caso de "CONSTRUCTORA KEOPS S.A", aplica &l ragistro, preparacion v

prasentacion e Estados Financieras a partir del 01 de Enero de 2012.

Quito, 20 de marzo 2018
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! f / I |
R AR L
Dr: Carlos Oleas Escalante
"AIJI:IITGFII{L’T GESTION LEGAL
CATELEG CIA. LTDA.”
REGISTRO SC. RNAE Mo 782
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CONSTRUCTORA KEOPS SA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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([Expresado en Délares de los Eslades Unides de América)

Al 31 da Diciembre

MOTAS 2016 2017
ACTIVO uss uss
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v equivalantes del efective 5.541,7B 0,00
Activos Financieros
Decurnantos v Cuentas por Cobrar Clientes 7 2679.751,79 .00
Mras Cuantas por Caobrar 7 150,00 2,00
[Provisidn Cuentas Incobrablas 7 (1.354.87) 0,00
Inventarios A 7293044 3,00
Servicios y Otros Pagos Anticipados g 342,00 00
Activas por Impusstos Corrlantes 10 2489118 47 480485
Citroa ectivos Corfienies 11 105 800,00 148.684.60
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2948.111,33  186.165,06
ACTIVDO NO CORRIENTE
Fropiedad, Fianta y Equipo 12 1.315.451,64 0,00
(-] Dapreciacion Acumulada 12 (333.135,08} 0,00
Otros Actives no Corrientes 13 4,215,058, 84 0,00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 5.187.376.40 0.0¢
TOTAL ACTIVO 814548773 106,165,086
PASIVOD
PASIVO CORRIENTE
Cuentas v Documentos por pagar 14 33.068 16 0,00
Obligaciones con Instituciones Financieras 15 BOAD1A329 1722856
Otras Obligaciones Corrientes 16 S4.54636  28.129,09
Cuentas por pagar diversas relacionadas 17 391,383,865 oL
Otras Pasivos Comiantes 18 31.811,58 0.00
TOTAL PASIVD CORRIENTE 650079304 4535766
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar diversaa ralacionadas 14 1.405.707.64 2,00
TOTAL PASIVD HO CORRIENTE 1.406.707,64 0,00
TOTAL PASIVD 7916.500,68  45.357.65
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301 FATRIMOMNIO NETD
0101 Captal Suscrito o Asignado 20 A61.640.00 861.640.00
agam Resarva Legal 21 1.488.62 .00
3402 Reservas Fagulativa y Estatutania 21 R6.751.43 0,00
J0& RESULTADDS ACUMULADOS 22
0601 Ganancias acurmuladas 0,00 0,00
002 (-} Pérdidas Acumuladas (551,462 41) (835.070,26)
FAesultados acumulados pravenientes da le

S0603  adopcion NIIF {0,08) {0,06]
a7 RESULTADGS DEL EJERCIGIO 23
A0T01 Ganancia neta del Periodo Rl 0,00 0,00
anToe {-} Pardidas Neta del Periodo Kl (36.430,53) (76.762,27)

TOTAL PATRIMONIO NETO 228.987.05 150.807 41

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO B.145.487 .73 196.165,06

i
i
| r}uH’ i e f&r .-,.-- e
SERENTE
\iar notas a los Estados Financieros ’
&
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CONSTRUCTORA KEOPS SA

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL {Por Funcian)
Por los afos terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2017

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Diciembre
Motas 2016 2017
INGRESOS
IMNGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Vaentas Metas o4 853.715,27 +.686 62
VEMNTAS NETAS 853 719,27 3.686,62
-} COSTO DE VEMNTAS Y PRODUCCION
Costo da venta v produccidn L B6.958,3T .00
GANANCIA BRUTA B66, 160,80 4.GE6,62
Oiroz Ingresos 25 7081113 0,00
GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS
Gastos de ventas 27 0,00 000
(Gastos da Administracidn 24 355.8971,78  21.471.83
TOTAL GASTOS DE ADMIMISTRACION ¥
VENTAS 456.591,78  21.471,83
GASTOS FIMAMCIEROS 28
Interés, comisiones da Cperaciones Financeras E13.20674 2949024
TOTAL GASTOS FINAMCIEROS B13.206,74 29.49024
OTROS GASTOS 30 51.097 47 357,73
GAMANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTADE 1653603  -47.633,18
OPERACIONES COMNTIMUADAS 34
15% Participacidn a Trabajadoras 31 0,00 0,00
Ganancia (Pérdida) antas de Impuestos 1653608 -47.63318
Impuesto & la Henta 3 -54 54636 -28.129,09
GANANCIA (PERDIDA) DE OFERACIONES e
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDC -30.010,33 -TE.TR2.2T7
(-)JGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 420,20 i, 30
(+INGRESOQ POR IMPUESTO DIFERIDO 0,00 0,00
=} GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES N4
CONTINUADAS -38,430.53 -TH.762.27

éﬁ'-h\pt‘a‘ﬂra;f"s:. -1___
EREMTE &
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

CONSTRUCTORA KEDPS 54

ESTADC DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los ancs terminados el 31 de Diclembre del 2016 y 2017

[Expresado en Dnlaras)

2016 2017
Flujos de Efeclivo procedentes de (ulilzados) en Actividades de
o peracian {53,276, 08 =22 820,34
Clases de Cobros por aolividades de opesacion
Cobros procedentss dala venta de bienes v prestackn de aervicios 1.605.381,85 0,00
Otros gobrog por actividados do oparacian 205879 45 0,00
Tatal Clages de Cobros por aclividades de aperaesidn 2.106.261 34 0,01
Clasos de Pagos por aclividades do operacidn
Pagos a proveedores pof summistros de blanes y servielas 24073087 0,04
Inlerasss padpados 5132046, 74 0,00
impuesto a las ganancias pagado -83.057T 55 =22 820,34
Total Classs de Pagos por ectividades de operacidn -1.412 0B8N 26 =22 820,34
Flujos de Efective procedertes de (ulilizados) en Actividades de
Ifversion
Hacibido d la venta da Frogtedad, planta v equipo 0,00
Qtras entradas (saidas) de efectivo 158,919 64 0,00
Total Flujos de Efective procedentss de {utilizadas) en Actividades
e Imvarsitn -H0E.e1e 64 Q0,00
Flujes do Efective procedentes de (utillzados) en Actividades de
Firsan ciaciin
Citras entredas (saldas de electivo) £11.613,28 0,00
Taotal Flujos de Efectivo procedentes de {utilizados) en Actividades
de Financiacidn -511.613,26 0,00
Incremente (Disminucidn) neto de efective v equivalentes al elective 27256 82 32,820,324
Efeclivo v sus aquivalentes al efective al Principio del Paricdo 32848 6O 5.591.78
Efeciivo v sus equivalenies al sfectivo al Final del Pesiodo 5.541,78 =17.228, 58
CONCILIACION ENTRE LA GANANCLA (PERDIDA) NETA Y LODS
FLUJOS DE IDEEFI.AI'.:I'I:I'H
GANABMNCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADDRES E
MPUESTO A LA RENTA A Bt
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO;
Ajustes por gashe de depreciacion y emxatizaciin 3A.974,08 11,040,148
Olras ajustes par paridas distintas al efectivo st N 1 {1
TOTAL AJUSTES 330026 35 11.040,18
54 RE2 3B =36_500, D
CAMBIDS EM ACTIVOS ¥ PASNOS:
(Ineremeants) disninucdn en cuantas por cobrer clisntes A5.81313 0,0
(Incramento) disminucdn an ottas cuentas por cohrar 576530 06 0,040
iincremento) disminucdn en inventaros 531275 0,0
Ineremants (disminwcion) &n cusrias por pagar comerciales -18.833 3] 0,0d
INcremens [SEminecking &n oS pasivog 8, 1388 13,772 64
TOTAL INCREMENTOS [DISMINUCION) EN ACTIVOS ¥ PASIVDS B:fai?m,?ﬂ 13.772,66
Flujos de efective netos procedentes de (utilizados an) aclividades /
de eperacion -E2E20,34

‘I'{E-I—J R ﬁl:,._ail'.'i P —\_: =

GERENTE &
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"CONSTRUCTORA KEOPS S.A."

NOTAS A L TA FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado en dolares)

1. CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“CONSTRUCTORA KEOPS 5. A" ac una compania constituida en el Ecuador el
24 da marzo del 2003, y aprobado por la Superintendancia de Compafdias de
Cluito, mediante resolucion Mo, 1314 del 28 de abril de 2003.

El plazo de duracidn de la compafiia sara de cincusnta afos, a contarse desde la
fecha de inscripcidn.

Su actividad predominante es: Realizacion, contratacion, estudio, disefo, calculg,
supervision y fiscalizacion de todo tpo de obras civies, sanitarias, hidrddlicas,
aléctricas, otizaciones y urbanizaciones, alcantarillado, tanto para & sector piblico
como al privado. Realizar construccionas de todo tipo tales como: bedegas,
construcciones industriales, viviendas, obras civiles, inmuebles vy edificios, asi como
suU venta y transferencia de dominio a cualguier titulp, ete. Ademds podra realizar
toda clase de actos vy contrales civiles o mercanfiles permitidos por las leves
ecuatoranas, relacionadas con el objeto social.

El capital social autorizado de la compania fue de pchocientos sesenta y un mil
saiscienios cuaranta dalares amencanas ($861.640,00).

El cuadre de integracion del capital es el siguients:

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL
INMOBILIARIA NORTENA SAIN 5.4 711,100.00
MORTENSEMN LUND ALFRED 150,530.00
MORTENSEN LUND HENRY 10.00
TOTAL 861,640,00

i
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2- OBJETO DE LACOMPANIA. -

La compania se dedicara a la realizacion, contratacidn, estudio, disefio, calculo,
supenvision y fiscalizacion de todo tipo de obras civiles, sanitarias, hidrdulicas,
elactricas, lotizaciones v urbanizacionas.

3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de  enero del 2000 el Gobierno Central decretd la dolarizacidn de la
economia del pais, por lo que a partir de la refarida fecha, 1a moneda de circulacion
en &l Ecuador coresponde al ddlar de los Estados Unidos de Nodaaménca,

4.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compafiia aplica desde &l ejercicio econdmico 2012 las Normas Intemacionales
de Informacion Financiara MHF'S para PYMES en lo que tiene relacion con las
aclividades econdmicas que realiza la emprasa.

La comparia prepara sus estados financieros de acuerdo con principgios de
contabilidad generaments acepiados en el Ecuador, los cusles comprenden las
Mormas Intemacionales de Informacién Financiera (NIFs para PYMES) desde el
afie 2012, segun las comrespondientes resoluciones emitidas por  la
Superintendencia de Companias, las mismas que requieren que la Gerencia realice
ciertas estimacionas y aplique ciertos supuestos, para determindr la valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros v realizar las
revalaciones gue ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistema contable que mantiene la empresa, se rige por las normas y mandatos
qua establace |la Federacion Macional de Contadores Publicos del Ecuador asi
como lo establecido en los articulos veinle y veinte une de la Ley Orgénica de
Régimen Tributario Interno.

Tanto los ingresos, los Cosios de Produccion, Cosios de Ventas, Gastos de
Administracidn, Ventas, Funcionamiento y Financieros han sido preparados en base
d la emsion de facturas, Nolas de Debito y Crédito, Comprobantes de Pago y
demas documentacidn gue se requigra para establecer los resuitados finales.

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

La compafia prepara sus estados financleros en base a las siguientes politicas
contablas:

11
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a) Ef LWivglentes da efectivo.

El elective y equivalents de efectivo incluye aquellos activos financieros
lHguidos, que se pueden transformar rdpidamente en efective en un plazo
inferior a tras meses.

La informacion correspondients mcluye el efactivo y los depdsitos en bancos
que pueden sar uiilizados en forma inmediata

b) Activos financieras.

Se refiare a inversiones, préstames y cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activos finangleros no derivados con
pagos fijos o determinables, gque no colizan en un mercado activo.

Daspues del reconocimienio imicial, a valor razonable, se miden al costo
amanizadg ulilizands el método de la tasa de interas efectiva, menos cualquier
detericro. El ingrese por interases (incluyendo los intereses implicitos) se
recondce en 2l estado de resultados integrales v se caloulan utilizando la tasa
de interas efectva, exceplo para las cuentas por cobirar a corto plazo cuandg
el reconocimiento del interés resultare inmatarial El pericdo de crédito
promedio de bienes es de 180 dlas.

La provision para cuentas de dudosn cobro a los clientes e astablece si axiste
una evidencia objetiva de que la Compaiia no podrd recuperar en parte o en
todo los montos de las deudas de acuerde con fos tarminos originales de las
ventas,

Las cuentas comedciales por cobrar se clasifican en activos comrlentes, excepto
los vencimiontos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican come actives no corrientes.

¢) Pasivos Financleros.

Los pasives linancieros s reconocen inicialimente por su valor nominal mas
los costos de la ransaccitn directaments atribuibles de ser el caso. Al 31 de
diciembre del 2017 los pasivos financieros incluyen: acreadores comerciales,
otras cuanias por pagar, sea a la Administracion Trioutaria, a empleados,
insttuciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y otras cuantas por pagar son
por obligacionas por bienes o senicios adguindos en & transcurso normal de
los negocios; se presentan a su valor real nominal, &l cual corresponde a su
valor en libros tras detenminar que no existen intereses Implictos en relacidn a
los plazos de los valores a pagar.

12
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d)  Inventarios.

Los nwvertarios son preseniacos al cosio do adoulsickdn o valor neta
reglizable, el menor. Son valuados con el método del costo promedio
ponderado, Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por
obsolascencia, la cual es determinada en funcidn de un analisis de la
posibiidad real de venta. El valor nato realizable representa el precio de venta
estimado menos todos los costos necesarios para la venta.

d} Propiedads M i

Fueron contabilizados 2l costo histdrico de  adquisicion vy aplicando las
Momas Internacionales da Informacién Fnzncieras NIIFS pars PYMES,
mantizna sus mismos valores onginales. Este costo de las propiedades, planta
Y equipe 58 deprecia de acverdo con el meétedo de linea recta en funcién de lo
sanalada en la Ley Orgénica de Régimen Tributario Intemo.

Las tasas anuales de depreciacion son |as sigulentes:

Edificios 5 %%
Equipo de computo y software 33,33 %
Equipos de oficina 1m0 %
Maguinara y Equipo 10 %
Mugbles y enseres 10 %
Instalaciones 10 %
Vehiculos 20 %
dl Prestamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialments a su wvalor
razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualguisr diferencia entrg
los fondos recibidos (neto de los costos da transaccion) y el valor de redencidn
g0 rgconoce en el estado de resullados durante el periodo del préstama
usando el método de intergs efectiva,

Los préstamos se clasifican como pasivo coriente a menos que la Compariia
lenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo manos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

&} Cuentas Comerciales por pagar v olras cusnias por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Después del
reconocimiento inicial, a walor razonabie, se miden gl costo amortizado
utllizande el metodo de la tasa de interés aefectiva. El gasto por intereses
(incluyenda los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros y
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se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepio para las cuentas por

pagar a corto plazo cuando el reconacimianta del mterés resultaria inmaterial.

El pariodo de cradito promedio para la compra de clertos benas as de 60 dias
fi |mpuestos

El gasto por impuesto a la renfa representa 13 suma del impuesta a 1a renta por
pagar cofmianta v el impuesto diferido.

Impuests corrlante - El impuasto por pagar cornente se basa én la utilidad
gravable (tributaria) rogistrada durante ol afio. La wtilidad gravable difiore de la
utiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de Ia
Compafia por concepte del impuesto cormante se calcula ufilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto diferido - El impuasto diferide s& reconoge sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros da los actives y pasivos incluldos en los
estados financieros y las bases fiscales comespondientes ufilizadas para
detarminar la ulilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconace
ganaraimente para todas las diferencias flscales temporarias. Se reconocersd
un actvo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probable que Ia
Compafia disponga de ufiidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deduciblas,

Los activos y pasivos por impuastos diferidos deben medirse empleands las
tasas fiscales que se espera $ean de aplicacion en el periodo 2n el que al
activo se realice o el pasivo se cancale.

La Compania debe compensar activos por impuastos diferides con pasives por
impuastos diferidos si, v 840 8i tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, log importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impueesios
diferidos se darivan del impuesto a la renta v la Compafia tiene la intencldn de
iquidar sus activos y pasivos como nelos.,

Impuastos cornentas ¥ diteridos - Los impuesios corientes y diferidos,
deberan reconocerse como ingreso © gasto, ¥y s Incluidos en 2l resultado,

axcepto &n la medida en que hayan surgido de una transacclon © sucesoe que
se reconoce fuera del resultado, ya sea en obtro resultado integral o
cerectamente en el patrimonio, en cuyo casoe ¢l impuesto también se reconoce
fusra del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combingcion de
Nagocios.

| !
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g) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacin
presente (ya sea legal o implicita) como resultade de un suceso pasado, es
probable gue la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que soparten
benaficios econdmicos, para cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una
esfimacion fiable del importe de 3 obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn dal
desembalso necesano para cancelar la obfigacion prasente, al tinal del periodo
sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos vy las incortidumbres
correspondientes. Cuando se mide unag provision usando el flujo de efective
astimado para cancelar la chligacidn presents, su Importe en libros representa
&l valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
8C0NUMICOS requenidos para cancelar una provision, s2 reconoce una cuenta
por cobrar Como un activo si es virualmeante seguro gque se recibird el
desembolso y el valor de la cuanta por cobrar puede ser madido con fiabilidad,

h] Benaficios a ampleados
Beneficios definidos: Jubilacidn patronal v bonificacidn por desahucio- La

Compafia mantiene beneficios por conceplo de jubilacion patronal
desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas v se registran con
cargo a resultados del ejercicio ¥ su pasivo rapresenta al valor presenta de la
obligackin a |a techa del estado da situacidn financiera, y que se determina
anualmenta an base a eshiios actuarales realizados por un perto
independiente, usando al mélodo de unidad de créditc proyectada. El valar
pregente de la obligacidn de beneficie definido se determina descontando los
flujos de salida de efective estimados usando la tasa de interds determinado
paral pento,

Las suposiciones para determinar e esludic  actaral  Incluyen
determinaciones ce tasas de descusnto, variaciones en 105 sueldos y salarios,
lasas de mortalidad, eded, sexo, afos de servicio, incremento en & monito
minimo de las pensiones jubilares, entre olros. Debido al largo plazo gue
caracienze d la resefia para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion
BE1A suj2ta a varaciones que podrian ser importartes. El efecto, positive o
negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se
registra directameante an los resultados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en gue los beneficios ya han sido otorgados; de lo contraric, son
amorizados utiizando el método de linea racta en &l peroda promedio hasta
que dichos benafickios son olorgados,

Participacion a trabajadores -La Compafiia reconoce un pasive y un gasto por
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La participacion de los frabajadores en las ufilidades de @ Compafia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utlidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones [egales.

i} Begonocimiento de ingresos.

Los ingresos s& caleulan al valor razonable de la contragrestacion cobrada o
por cobrar, feniendo en cuerta el importe estimado de cualguier descuento,
boniticacion o rebaja comercial gue la Compania pueda otorgar.

Venta de bienes -Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, leniende £n cuenta el importe estimado
de cualkquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia
puada otorgar.

+ La Compaiila ha transferido al comprador los riesgos y
ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los hienes,

* La Compafia no conserva para si ninguna implicacién an la
gestidn comiente de los blenes vendidos, en el grado
usuaimente asociado con la propiadad, ni retione el control
efactivo sobro los mismos,

« El impote de los ingrescs ordinarios pusda medirse
confiabilidad y sea probable gue la Compafila reciba ks
beneficios econdmicos asociados con la transaccidn; Los
costes  incurridos, © pod incurrdr, en relacidn con @
transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad.

[} Reconocimiento de costos y gasios.

Los costos y gastos se reconocen en la medida en gue se devengan y se
reciben los comespondientes comprobantes legalss. independientemente da
sU pago v se registra en el periodo con el que se relaciona,

L&

E Zomercic EBA13y Shyris  Edificio Andrd; 4° Piso Teléfonoa: (02) 2268 140/ 2243 G457 2280 581 E-mall: infoieateleq.org



Auditoria y Gestiéon Legal CATELEG CIA. LTDA.

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE.-
NOTA 6.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Dentro de asta Cuenta, la empresa a dabitado v acreditado valores de acuerdo

con la disponibilidad y requerimienios del movimiente de Caja y Bancos, cuyos
saldos finales v conceplos corresponden a:

10101 EFECTIVO Y EQUIV EFECTIVO dic-10 dic=17
“coDIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
BANCOS LOCALES
L |Banco Produbance 5.591,78 0,00
Subtotal Bancos e Inversiones 5.501,78 | 0,00
10104 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES B.501,78 0,00

NOTAT.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta Cuenta conlleva los movimientos realizados en las Cuentas por Cobrar entra
relacionadas, no relacionadas, v [a provision para cuentas incobrables, siendo sus
saldos |0s siguientes:

10102 ACTIVOS FINANCIEROS dic-16 dic-17
| CODIGO el DETALLE VALOR USD | VALOR USD
Cuentas por Cobrar Clientes ne Reolacionados
101020502 | De activicades ordinarias gue no genaran interazes E.FE.E-‘]-E.E-‘BE 0,00
1010206 | Cuentes por Cobrar Clisntes Relacionadas 841210 0.0
100208 | Otras Cuentas por Cobrar na Relacionadas 150,00 0,00
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 2.679.901.79 0,00
101020 PROVISION CUENTAS INCOBRABLES die-16 dic-17
. CODIGO DETALLE VALOR USD | VALORUSD |
1010208 | Provision Cuentas Incobrables {1.354,87) 0,00 |
0102 |INCOBRABLES (1.35087) 000
17
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NOTA B- INVEMTARIOS
Dentro de asta cusnta se encuentran registrados los inventarios que intarvignen
en el proceso de produccion y el inventario de productos terminados v comprados
a terceros.
10103 |NVENTARIOS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALDR LUSD
Inw, de sumin=ieos o materales 8 sef consemidos
1010303 | enal proceso da produccion 50.792,97 4,00
1010312 | Ciras Inveniarios 22.148.47 000
10103 | TOTAL INVENTARIOS 72.939,44 0,00
NOTA 8- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Dentro de esta cuenta se encuentran registrados los anticios entregados a
proveRdoras.

104 SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS dic-16 dic-17
CODGO DETALLE VALOR USD VALOR LSD
1TM0E | Anticoo & Proveedores 342,00 3,00

TOTAL SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS
10104 |ANTICIPADDS 442,00 0,00

NOTA 10- ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES

En éste grupo se encuentran registradas las cuentas por mpuestos a favor de la
empresa por conceptos de IVA, Hetenciones y anticipos de impuesto a la Renta,

de acuerdo al sigulente detalie:

10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRBIENTES dic-16 dic-17
CoODIGo DETALLE VALOR USD VALOR USD |
1010501 | Cradito Tribwiario a favor de ls empresa (1VA) 1.036,24 0,00 |
1010502 | Relenciones del Impussio a la Renta gel Ejercicia 0.859,13 2,10 I
1010502 | Cradito Tributano a favan Gasliken BEE) 65.378.44 29308,40 |
1010503 | Anticipo da Impuesto a la Ranla / cradito ributana 5.517,34 1816996 |

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS I

10105 |CORRIENTES 84.891,19 A7 480,456 |

NOTA 11- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

B
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En esle grupo s encuentran registrados anticipos entregados para gaslos ocasionales
Ios valores son o8 siguienies:

10108  OTROS ACTIVOS CORRIENTES dic-16 dic-17
| CODIGO _ DETALLE VALOR USD VALOR USD
10108 | Olros Activas Cormentes 105.800.00 140.684,60 |
TOTAL OTROS ACTIVOS
10108 | CORRIENTES 105.800,00 148.684,80
NOTA 12.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los rubros que conforman 105 Activos Fijos de la empresa fueron comtabilizados a
su Costo Histérico, concepto que se mantiene y de contormidad con ko dispuesto
gn las Normas de Informacidn Financiera para PYMES; siguiendo las normas
astablecidas en la Ley Organica de Régiman Tributario Interma y su Heglamento
de Aplicackn, para la Depreciacion correspondients kos saldos y conceplos al 31

da Diciembre son los siguientes:

10201 PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIFO dic-16 dic-17
ADICIONES
e e e | nennosy | MRIERSES
1020101 | Terrencs 463,623,10 (463.823,10) 0,00
1020102 | Edificios GO 464,88 (B85 464 B9) 000
1020105 | Musblas y Enseras 1.878,50 (1.878,50) 0,00
1020106 | Maguinas y Equipos 05, 754,41 [B6.754,41) | 0,00
1020108 | Equapo de Com putacian 6.2080,38 (E.280,38) | 0,00
1020108 | Vahiculos v Equipas de Transporas 63 .450,36 [53.450,36) 0,00
Total Costo Propiedad, planta y
S0 UIpD 1.315.451,64 (1.315.451,64) 0,00 |
(=) Depreciacion acumulada 1
1020112 Fropiedades, plania y equipa [333.135,08} 333.135.08 0.00 ;
Total rg_macit’:n Acumulada (333.135,08) | 333, 135,08 0,00 |
PROFIEDAD PLANTA Y EQUIPD | | |
10201 | (neto) 982.916,56 (982.316,56) 0,00 |

NOTA 13.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El detalle de otros activos no cornentes a5 comao sigue;
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10207 OTROS v dig-16 dic-17
CODIGO | DETALLE _ VALORUSD | VALORUSD
1020704 | Otras Invarsionas 4 075,063 B4 0,00
10207068 | Otros Activos ng gorrlentes 140,000,00 0,00

TOTAL OTROS ACTIVOS NO
10207 CORRBIEMTES 4.215.059 84 0,00
PASIV

NOTA 14.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuentran registrados los pagos pendientes a proveedoras
locales, el saldo al 31 de diciembre es el siguiente:

20103 POR PAGAR dic-16 dic-17
~ CODIGO DETALLE VALOR USD [ VALOR USD
2010301 | Proveedores Locales 33.068 18 0,00
TOTAL CUENTAS ¥ DOCLUENTOS POR
20103 |PAGAR 3306816) 000

NOTA 15.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES ¥ DEL
EXTERIOR

En esle grupo se encuentran ragistrados los valores pendientes de pago por
concepto de préstamos otorgados por insfituciones locakes v del exterior como se
detalla a continuacion:

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
20104 FIN AS dic-16 die-17
VALOR
CODIGO DETALLE VALOR USD Us0o
2010407 | Obligaciones Bancos locales
Bancos L (816,71)| 17.298,56
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS
2010401 |LOCALES (816,71) 17.228,56
20
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DEL EXTERIOR
VALOR
CODIGO DETALLE VALOR USD uso
| 2010402 | Obligaciones Bancos del Exterior £.000.000,00 0,00
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DE
2010402 | EXTERIOR | EDOD.000.00 0,00
TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
20104 | FINANCIERAS 5.995.183 .29 17228 56

NOTA 16.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

En aste gruptr se encuentran registradas cuentas pendientes con [a
Administracion Tributaria, 1IESS v beneficios de ley a empleados pendiente de
pago, los saldos al 31 de Diciembre son los siguientes:

20007 OTRAS OBLI M | dic-16 dic-17
| CODIGO DETALLE VALOR USD VALOH USD
II'I'IFII.IIHG a la Aenta deal EIHr‘EIﬂiﬂ par
2010702 | Pagar 54.5486,36 28.129,09 |
| TOTAL OTRAS OBLIGACIONES
20107 CORRIENTES 54,548, 36 28.128,09

NOTA 17.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

El detalle y valoras de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue:

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

20106  RELACIOMADAS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2108 | Otras Cuenlas por pagar rélacionadas 391.383.65 0,00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR T
20108 | RELACIONADAS J91.383,65 0,00

NOTA 18.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle y valores de glras pasivos corrientes san como sigus:

20113 DTROS PASIVOS CORRIENTES die-16 die-17
CODIGD __ DETALLE VALOR USD VALOR USD
20113 Mras cuentas por pagar .61 1TE.|B 0,00
TOTAL OTROS PASIVOS
20113 CORRIEMTES 31.611,58 1,040 |
i |
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NOTA 19.-CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
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El defalls y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue:;

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
20204 RELACIONADAS dic-16 die-17

LOCALES o

CODIGO = DETALLE | VALOR USD | VALDR USD |

2020401 | Cuentas por pagar telacionadas locales [ 1.408.70764 0,00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

2020401 | RELACIONADAS  |1.408.707 84 0,00

PATRIMONIO.-
PATRIMONIO

NOTA 20.- Capital Social -El capital social da la compania al 31 de diciembre dal
2017 asciende a3 ochocientos sesenta y un mil seiscientos cuarenta dolares de los
estados Unidos de Norteamérica, ($861.640,00) conformadeo por las aportacionas
de la empresa Inmobiliara Nortefa Sain 5A setecientos once mil clen con 00/100
dolares de los Estados Unidos de Morteamerica ($711,100.00), el Sefior Mortesan
Lund Alfred Ciente cincusenta mil guinientos treinla  con 004100 dilares de os
Estados Unidos de Morteamérica ($150,530.00) v &l Sefior Moresen Lund Henry
digz con 00100 ddlares de los Estados Unidos de Norteaménca ($10.00).

NOTA 21.- Reserva Legal.- De acuerda ¢on la Ley de Compafias, se requigre
que por 0 menos el 10% de la utiidad de un ejercicio, sea contabilizada como
Reserva Lagal, hasta que &sta se sitde en el 50% del capital secial, la cual no es
disponible para la cancelacidn de dividendos en efectivo, pere puede ser
capializada en su totalidad.

NOTA 22.- Resultados acumulados.- S& ragistra la acumulacion de los
resultadas que ha obtenido la empresa de afios anteriores

Resultados Adopcién NHF's.- Este valor comesponds por la Adopeidn a las
Mormas Internacionales da Informacién Financiera, Adoptadas en el afig 2012,

NOTA 23.- Resultados del ejercicio.- Se registra el resultada que ha obtenido la
emprésa an el ano cofriente.

El detalle de la conformacion del patimonio es el siguisnte:
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CAPITAL SOCIAL

dic-16

cie-17

En esia cuenia se regisira & monio total cel capial reprasentado par actiones Wio participaciones,

sagun la escritura plbdca

CODIGO DETALLE . _VALORUSD | VALDR USD
40101 | Capital Suscrito o asignado I
o S61.640.00 BE1.640,00
TOTAL CAPITAL SUSCRITO ©
am ASIGNADD BE1.640.00 861.640,00
RESERVAS dic-18 die-17
CODIGD DETALLE VALOR USD | VALOR USD
20401 | Reserva Lagal 1.488 62 0.00
30402 | Reserva Facultativa v Estalutaria 55.751.43 000
304 | TOTAL RESERVAS 57.240,05 | 0,00
RESULTADDS ACUMULADOS dic-16 die-17
" CODIGO_ DETALLE VALORUSD | VALOR USD
20802 | (-) Pérdidas Acumuladas (651452 41] (635070, 26)
Resultados acumu r adopcion
0803 MIIF 0,06 o0, 06
306 | TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (651.462,47)  (635.070,32) |
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-16 dic-17
Cédigo DETALLE VALOR USS VALOR USS
702 | {-) Pérdidas Neta dal Pesiodo (38.010,33) {75.762.27)
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO {38.010,33) {75.762,27)
NOTA24.- INGRESOS .-

Los siguiertes son los valores y conceptos de Ingresos que intervienen en el
resultado final del gjarcicio;

INGRE E ACTIVIDAD
1 ORDINARIAS dic-16 dic-17
CoDIGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
4101 Venlas 170,80 BBE, 62
4102 | Prestacidn de Servicios 853.548,37 3.100,00
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES
41 ORDINARIAS 963.719,27 3.686,62
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NOTA 25.- OTROS INGRESOS

El detalle de otros ingresas es &l siguiente.

43 DTROS INGRESOS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR LISD
4305 Dtras Fenias TOAE11 13 0,00
43 TOTAL OTROS INGRESOS ~ T0E11,13 0,00

NOTA 26.- COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION

Los siguientes son los valores de costos intervinieren en la obtensién da la utilidad
del ejercicio de acuerdo al siguients detalle:

51 COSTOS DE VENTAS ¥ PRODUGCCION dic-16 dic-17
CODIGO | DETALLE VALOR USD | VALORUSD
510407 Suministros maleriales y repusstos BE.058,37 000
TOTAL COSTOS DE PRODUCCION ¥
51 VENTAS B5.958,37 0,00

NOTA 27 - GASTOS DE VENTA

El detalle de Gastos de Venta es el sigulents 2l 31 de diclembre:

5201 GASTOS DE VENTA dic-16 die-17
| CODIGO  DETALLE ) | VALORUSD | VALORUSD |
Honoraras, comigiones v dielas a parsonas
520108 | najurales £20,00 0.00
Subtotal Gastos de Venta 620,00 0,00

NOTA 28.- GASTOS DE ADMINISTRACIGN

Los gastos de administracion que intarvinieron en el perfodo son los siguientes:
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5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-16 dic-17
VALOR | VALOR
CODIGO DETALLE uso usp
520201 | Suseldos, salarios v demds remuneracianas 5413040 0,00
520202 | Aportes a la seguridad social {Incluide forda da reserva) 10.747,82 0,0
820203 | Beneficios sociales @ indamnizaciones 13.880, 52 0,00
520207 | Honorerios & extranjeros por senvicios ocasionales 500,00 1,0
S2020d | Mantenimento v reparaciones 24.572 .85 268,10
220209 | Arrendamiento ocperativa B0.AG3, 22 000
S520210 | Comisiones T EH74.89 0,00
520212 | Cambusiibles 261,65 Q.00
530215 | Transporte 454 BE 0,00
{iazins de geslidn (agasajos a acconistas, rabajadores v
520216 | elientes) 313353 0,00
520217 | Gastos de viaje 6.855,20 0,00
520218 | Agua, energla, luz, y telacomunicaciones 204211 0.00
520220 | Impuestes, Contnbuclones v oiros 66.982.63| 1016255
220221 | Depreciaciones:
52022101 | Propiedades, planta v equipo 4427728 11.040,18
320228 | Otros gastos 60.084,73 000
Subtotal Gastos de Administracion 355,871,789 21.471,83
NOTA 29.- GASTOS FINANCIERDS
Los gastos financieros del periodo son los que se detallan a continuacian:
6203  GASTOS FINANCIEROS die-16 die-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520301 | Interases 512.833,33 28.0a0,00
| 520302 | Comisianag J7a.41 1_43@;{[
| 5203 | Total Gaslos Financieros 513.206,74 20.490.24
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NOTA 30.- OTROS GASTOS

El detale de otros gastos a5 el siquiente al 31 de diciembre:

5204 OTROS GASTOS dic-16 die-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520402 | Ofros Gastos 51.037.47 357.73
| TOTAL OTROS GASTOS 51.037,47 357,73

NOTA 31.- CONCILIACION TRIBUTARIA {15% UTILIDAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA)

De contormidad con disposiclones legales, los trabajadores tienen dereche a
participar en las ulilidades anuales de la emprasa en un 15% de la wtiidad neta
contable.

El porcentaje para el caleulo del impuestn a la renta para el afio 2017 es del 229%.

CILIACION TRIBUTARIA dic-16 dic-17
Casillaro VALOR VALOR
SRl DRI uso uso
BO1/R02 Ganancia (Pérdida) anles del 15% a Trabajadores e
Impuesto a la Renta 16.536,03 | (47.633,18)
aor [+] Gastos no Dedecibles Localas B2 TRTAY| 1500876
g Ganancia (Pérdida) antes de Impuestog--—-x 69.323.50 | (32.333,42)
B33 Impueesto d la Rerta Causado (22%) [(F29%) 154.546.36) | {28120 08)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO {38.010,33) | (75.762,27)
]
{(-JGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO | 42020) 0,00
| {(+ INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO | | 0,00 |
{=) GANANCIA {PERDIDA) DE OPERACIONES I
CONTINUADAS (37.590,18) | (75.762,27) |
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NOTA 32.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafia no mantiena ningln compromiso imporante que imphgue cambios
fundamentales en sus estruciuras financieras.

NOTA 33.- EVENTOS SUBSECUENTES.

La empresa so encuantra en proceso de dizolucién por la Superintendencia de
Compafia con facha de resolucidn 7 de abril del 2016, la empresa se ancuentra
realizands los tramites pedinentes para su reactivaciarn.

lﬁl AL ?'-'_*"""‘ ==
GERENTE
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

“CONSTRUCTORA KEOPS 5.A.7

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERD AL 31 DE DICIEMBRE 2017

Informe de los auditores independientes sobre al cumplimienty de la prevencicn de
Lavado de Activos, financiamignio dal terrgr v olros delitos,

Dando cumplimiento a la obligacion contemplada en o Ar32 de las Normas de
pravencian expedidas | mediante resolucion No SCV.0S5C.14.0089 v publicada en &l
registro oficial No 202 dal 18 da julio del 20186 que sefiala “Art. 32.- En las compafiias
coniroladas que tengan la obligacién de contar con auditor externo, dicha auditoria
debera verificar el cumplimiento de fo previsto en esta norma respecto a [as politicas,
procedimiantos y macanismos implemantados por &l sujeto obligado para la prevencién
del [avado de actvos, e financiamisnto del terrofsmo y otros delitos, valosar su eficacia
operativa y prapaner, de ser 8l caso, eventuales rectificaciones o mejoras”
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A los sefiores miembros y accionistas de:

“CONSTRUCTORA KEOPS SA"

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencion de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Opinion

Hemos wverficade el cumplimiento v eficacia operafiva de la emprasa
CONSTRUCTORA KEOPS SA, con respecito a las politicas, procedimiantos y
mecanismos gue s2 han implementade para la prevencidon del lavado de activos, el
financlamiento del terrorismo y Olros delitos, al 31 de diciembre de 2017 los
correspondiantes procedimientes se encuentran conforme a las Loyes y Normas qus
rigen la prevencion de lavado de Activos.

I,
__.-"ill virsnatitd | RELELIAC] L‘ L
Dr. Carlos Oleas Escalantg’
GERENTE GENERAL
AUDITORIA ¥ GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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