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DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SEÑORES ACCIONISTAS DE "CONSTRUCTORA KEOPS S.A"

El informe de los auditores independientes sobre los estados financieros de
"CONSTRUCTORA KEOPS S.A.", incluido a continuación, una copia para efectos de
publicación, las notas de los estados financieros que contienen todas las revelac¡ones
requeridas por las Normas lnternac¡onales de lnformación F¡nanciera - NllF, son
incluidas como parte de los mismos.

A los señores miembros y acc¡onistas de:

.CONSTRUCTORA KEOPS S,A."

El presente informe se dirige hacia la administración de la compañía "CONSTRUCTORA
KEOPS S.A"" quien está en la responsabilidad de precautelar los intereses de los
accionistas.

Opin¡ón

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la sociedad "CONSTRUCTORA
KEOPS S.4.", que comprenden el balance de situación financiera al 31 de d¡ciembre de
2017, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así como un
resumen de las polít¡cas contables significat¡vas y otra información explicativa. En nuestra
opinión, los Estados F nancieros antes mencionados presentan razonablemente los
aspectos materiales ¡mportantes de la compañía "CONSTRUCTORA KEOPS S.A" al 31
de diciembre de 2017, así como sus resultados y su flujo de eiectivo por el año que
termina en esa fecha, de conformidad con las Normas lnternac¡onales de lnformación
Financiera - NllF Completas.

Bases de la Opinión

Nuestra audiioría fue efectuada de acuerdo con las Normas lnternacionales de Auditoría.
Dichas normas requieren que se cumplan con requisitos éticos, así como planeaciones
para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres de
representación errónea de importancia relativa.

Consideramos que la ev¡denc¡a de Auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra Opinión.

Hipótes¡s de Negocio en marcha.
La dirección financiera razonable de la Adminiskación de la compañía, en forma
implícita se manifiesta en el sentido de conservar los activos, así como cumplir sus
obligac¡ones; asimismo sus accionistas se man¡fiestan enel deseo de mantener su
compañía en marcha.
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Responsab¡lidad de la Adm¡nistración de la Compañía sobre los estados
financieros

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación
.azonable de los estados f¡nancieros de acuerdo con ¡as Normas lnternacionales de
lnformación Financiera, así como del control interno que la administración de la Ent¡dad
cons¡dere necesario para permitir la preparación de los estados financ¡eros libres de
errores ¡mportantes debido a fraude o error.

Responsabil¡dad del Auditor en relación de los estados l¡nancieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de s¡ los estados
f¡nancieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error y
emitir nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas lnternac¡onales de
Auditoría siempre detecte errores materiales cuando existan. Los errores materiales
pueden deberse a fraude o error y se considera materiales, si individualmente o en su
conjunto, podrían fazonablemente influ¡r en las decisiones económ¡cas que los usuarios
toman basandose en los estados f¡nancieros.

Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las normas lnternacionales de
¡nformación Financiera apl¡camos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
profes¡onal durante toda la auditoria.

El presente informe se dirige hacia la administración de la compañía "CONSTRUCTORA
KEOPS S.A." quien está en la responsabilidad de precautelar los intereses de los
accionistas-

EI 11 de Octubre de 201 1, la Supe.intendencia de Compañías emite la Resolución SC.
lcl. CPAIFRS. G.'11.010 publicada en el Registro Oficial número 566 del 28 de Octubre
del mismo año, mediante la cual se expide el reglamento para la aplicac¡ón de las
Normas lnternacionales de lnformación Financiera "NllF completas y de las Normas
lnternacionales de lnformación Financiera para pequeñas y medianas Entidades (NllF
para las PYMES).

En el caso de "CONSTRUCTORA KEOPS S.A.", aplica el registro, preparación y
presentación de Estados Financieros a partir del 01 de Enero de 2012.

Ou¡to, 20 de marzo 20'18

REGISTRO SC. RNAE No 782
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CONSTRUCTORA KEOPS SA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre
NOTAS 2016 2017

1

101

10101
10102
10102
10102
1010209
10103
10104
10105
10108

102
10201
1020112
10207

1

2

201
20103
20104
20107
20108
20113

202
20204

us$

5.591,78

2.679.751,79
150,00

(1.354,87)
72.939,44

342,00
84.891,1e

ACTTVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes del efeclivo
Activos Financieros

Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes
Otras Cuentas por Cobrar
(Provisión Cuentas lncobrables

lnventafios
Serv¡cios y Otros Pagos Ant¡cipados
Activos po¡ lmpuestos Corrientes
Olros activos Corrientes
TOTA ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo

t)Depreciación Acurnulada
Ollos Act¡vos no Corrientes
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CÓRRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar
Obligaciones con lnstituciones Financieras
Otras Obligaciones Corrientes
Cuentas por pagar diversas rélacionadas
Otl as Pasivos Corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuenlas por pagar diversas relacionadas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

us$

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

4t.440,46
105.800.00 148_684 60

2.948.1'11,33 196.165,06

7
7
7
I
I
10
11

12
12
13

0,00
0,00
0,00

1.315.451,64
(333.135,08)
4.215.O59,44
5.197.376,40 0,00

8.145.487,73 196.165,06

14
15
16
17
18

33.068,16
5.999.183,29

54.546,36
391.383,65
31.611,58

0,00
17.228,56
2B.129,09

0,00
0,00

6.509.793,04 ¡15.357,65

19 1.406.707,64 0,00
1.406.707 ,64 0,00

7.916.500,68 45.357,65
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301

30101
30401
30402
306
30601
30602

30603
307
30701
30702

Auditoría y Gest¡ón Legal CATELEG ClA. LTDA.

PATRIMONIO NETO
Capilal Suscrito o Asignado
Reserva Legal
Reservas Facultativa y Eslatutaria

RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acumuladas

C) Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la

adopcióñ NllF
RESULTADOS DEL EJERCICIO

Ganancia neia del Período

C) Pérdidas Neta del Periodo

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

861.640,00 861.640,00
1.4AA,62 0,00

5s.751,43 0,00

0,00 0,00
(651.462,41) (63s.070,26)

(0.06) (0,06)

23
Rt 0,00 0,00

Rl (38.¡rÍ}0,s3) (75.762,27)

228.987,05 150.807,41

8.145.487,73 196.165,06

20
21

21

22

t\MP,,z' I ¿P"'/-<-
GERENTE

Ver notas a los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA KEOPS SA
ESTADO DEL RESULTADO TNTEGRAL (por Función)

Por los años terminados el 31 de Dicieñbre del 2016 V 2017
(Expre€ado en Oólarcs de los Estados unidos de América)

Diciembre
Notas 2016 2017

41
4101
4'l
51

24

26

31

31

60

61
62

6:|

INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Netas
VENTAS NETAS
c) cosTo DE VENTAS Y PRODUCCTON

Costo de venta y producción

GANANCIA BRUTA

Otros lngresos

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos de ventas
Gastos de Administración
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y
VENTAS

GASTOS FINANCIEROS
lnlerés. comisiores de Operactones Fi'tanc;eras

TOTAL GASTOS FINANCIEROS

OTROS GASTOS

GANANCTA (pÉRDTDA) aNTEs DEL lsol. a
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
OPERACIONES CONTINUADAS

15% Participación a Trabajado¡es
Gananc¡a (Pérdida) antes de lmpuestos

lmpuesto a la Renta

GANANcIA (PÉRDIDA} DE oPERAcIoNES
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO

G}GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO

(+)INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS

953./19,27 3.686,62
953.7't9,27 3.686,62

86.958,37 0,00

42

¡rÍ¡

5201
5202

866.760,90 3.686,62

27
28

620,00
355.971,79

70.611,13 0,00

0,00
21.471,83

356.531,79 21.471,a3

5203

5204

29
513.206,74 29.490,24

30

513.206,74 29.490,24

51,037,47 357,73

'16.536,03 -47.633,18

0,00 0,00
16.536,03 -47.633,18

31 -54.546,36 -28.129,09

64

65

66

67

-34.O1O,33 -75.762,27

420,20 0,00

0,00 0,00
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CONSTRUCTORA KEOPS SA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Por Ios años term¡nados el3l de Dic¡embre del2016 v2017
(Expresado en Dólarcs)

2016 2017

Fluios de Electivo procedentes de(utilizados) en Actividades de
operac¡ón 693.276,08 -22.420.34s501

950101
95010101
95010105

950102
95010201

950105
950107

9502
950208
95A221

1.896.381,8s
209.479,49

2.106.261,34

444.720,97
-513.206,74

-59.057,55
-1 .412.985,26

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

-22.A20,34
-22.42O,34

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

-22.82O,34
5.591,78

__1Lj28Éq

-47.633,18

11.040,18
0,00

1'1.040,18
-36.593,00

0,00
0,00
0,00
0,00

13.772,66
13.772,66

P

N
N
N

P
D

Ctases deCobros por act¡v¡dades de operac¡ón
Cobros procedentes de la venta de bienes y prestación de servicios
Otros cobros poractividades de operación

TotalClases de Cobros poracl¡vidades de operación
Clases de Pagos poract¡vidades de operac¡ón

Pagos a Droveedores po surinisnos de bienes y servicios
Inlereses pagados
lmpuesto a las ganancias pagado

TotalClases de Pagos poractividades de operación
Fluios de Efectivo procedentes de (utilizados) en Act¡vidades de
lnvers¡ón

Recibido de 'a venta de Prop edad pla'lla y equipo
Otras enfadas (salidas) de efectivo

Total Flu¡os de Efeciivo procedentes de (util¡zados) en Activ¡dades
de lnversión
Flu¡os de Efectivo procedentes de (ul¡lizados) en Actividadés de
Financiación

pfas enfadas (salidas de electivo)
Total Fllios de Efectivo procedentes de (ut¡lizados) en Actividades

lncremento {D¡sm¡nuc¡ón) neto de efeclivo y equivalentes aletect¡vo
Electivo y sus equivalentes al efectivo al Princ¡pio delPeriodo
Electivo y sus equivalentes al efectivo al Final delPeriodo

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETAY LOS
FLUJOS DE OPERAC¡ON
GANANCIA (PÉRUDA) ANTES DE 15% A TRASAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajusles por qaslo de d€preciac ón y ¿morlpació1
Otros ajusles por padidas distintas al efectivo

TOTAL AJUSTES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(lncremento) dismioución en cuentas po¡ cobrar clientes
(lncremento) disminución en otras cuentas porcobrar
(lñcremento) disminución en inventarios
lncremento (disminución) e¡ cuertas por pagar comerciales
lncremento (disminución) e¡ olros pasivos

foTAL TNCBEMENTOS (DTSMTNUCIÓN) EN ACTTVOS y PAS|VOS

Flu¡os de efectivo netos procedentes de (utilizados en) activ¡dades
de operación

fs,,,^ - r 1,,,,,,--:.._
GERENTE 

'

9505
9506
9507

9503
950310 D

96

97
9701
9711

98
9801
9802
9804
9806
s810

9820

-108.919,64

-108.919,64

-611.613,26

-611.613,26

-27.256,82
32.848,60

______!,!9118

15.536,03

36.974,06
'LO52,29

38.026,35
54.562,34

85.813,13
576.560,06

5_312,75
r9.833,33

D
D

D
D
D
D
D

-22.820,34
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.CONSTFUCTORA KEOPS S,A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

lExpresado en dólares)

CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA

'CONSTRUCTORA KEOPS S.A" es una compañía constituida en el Ecuador el
24 de maeo del 2003, y aprobado por la Superintendencia de Compañías de
Quito, mediante resolución No. 1314 del 28 de abril de 2003.

El plazo de durac¡ón de la compañía será de cincuenta años, a contarse desde la
fecha de inscripción.

Su actividad predominante es: Realizac¡ón, contratación, estud¡o, diseño, cálculo,
supervisión y fiscalización de todo tipo de obras civiles, sanitarias, hidráulicas,
eléctricas, lotizaciones y urbanizaciones, alcantarillado, tanto para el sector público
como el privado. Realizar construcciones de todo t¡po tales como: bodegas,
construcciones industriales, viviendas, obras civiles, inmuebles y ed¡ficios, asícomo
su venta y transferencia de dominio a cualquier titulo, etc. Además po&á rcalizat
toda clase de actos y contratos civiles o mercantiles permitidos por las leyes
ecuatorianas, relacionadas con el objeto social.

El capital social autorizado de la compañía fue de ochocientos sesenta y un mil
se¡scientos cuarenta dólares americanos ($861.640,00).

El cuadro de integración del capital es el siguiente:

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL

rNMoBtLtARrA NoRTEñA sArN s.A 711.100.00

MORTENSEN LUND ALFRED 't50.530.00

I\¡ORTENSEN LUND HENHY 10.00
TOTAL 861,640,00

1.

10
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2.-

4.-

OBJETO DE LA COMPAÑíA.-

La compañía se dedicafa a la realización,
supervisión y fiscalización de todo tipo de
electricas, lotizaciones y urbanizaciones.

ASPECTOS ECONóMICOS RELEVANTES

coniratación, estudio, diseño, cálculo,
obras civiles, san¡tarias, hidráulicas,

DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de enero del 2000 el Gobierno Central decretó la dolarización de la
economía del país, por lo que a partir de la refer¡da fecha, la moneda de circulacidn
en el Ecuador corresponde al dólar de los Estados Un¡dos de Norteamérica.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compañía aplica desde el ejercicio económico 2012 las Normas Internacionales
de lnformación Financiera NIIFS para PY¡/ES en Io que tiene relación con tas
actividades económicas que realiza la empresa.

La compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con princjpios de
contab¡lidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las
Normas lnternacionales de lnformación Financiera (NllFs para PYNIES) desde el
año 2012, según las correspond¡entes resoluc¡ones emitidas por ¡a
Superintendenc¡a de Compañías, las mismas que requieren que la Gerencia realice
ciertas est¡maciones y aplique ciertos supuestos, para determinar la valuación de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar las
revelaciones que ayuden a lograr un mayor entendim¡ento de los mismos.

E¡ sjstema contable que mantiene la empresa, se rige por ¡as normas y mandatos
que establece la Federación Nacional de Contadores Púbticos del Ecuador así
como lo establecido en los artículos veinte y veinte uno de la Ley Orgánica de
Régimen Tributario lnterno.

Tanto los ¡ngresos, los Costos de Producción, Costos de Ventas, Gastos de
Administración, Ventas, Funcionamiento y Financ¡eros han sido preparados en base
a la emis¡ón de facturas, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes de pago y
demás documentación que se requiere para establecer los resultados finales.

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compañía prepara sus estados financieros en base a las s¡guientes políticas
contables:

l1
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Efectivo v eouivalentes de efectivo.

El efectjvo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros
¡íquidos, que se pueden transformar ráp¡damente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

La información corfespondiente incluye el efect¡vo y los depósitos en bancos
que pueden ser utilizados en forma inmed¡ata.

Activos financieros.

Se refiere a inversjones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cot¡zan en un mercado act¡vo.
Después del reconoc¡miento inic¡al, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por ¡ntereses (incluyendo los intereses implícitos) se
reconoce en el estado de resultados integra¡es y se calculan utilizando la tasa
de ¡nterés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial El período de crédito
promed¡o de bienes es de 180 días.

La provisión para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe
una evidencia objet¡va de que la Compañía no podrá recuperar en parte o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las
ventas.

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos corr¡entes, excepto
los vencimientos superiores a l2 meses desde la fecha del estado de situación
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pas¡vos Financieros.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor nominal más
los costos de Ia transacción dírectamente atribu¡bles de ser el caso. A¡ gi de
diciembre del 2017 los pasivos financieros incluyen: acreedores comerciales,
otras cuentas por pagar, sea a la Admin¡stración Tributaria, a empleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.
Los acreedores comerciales, cuentas por pagaf y otras cuentas por pagar son
por obligaciones por bienes o serv¡cios adquiridos en el transcurso normal de
los negocjos; se presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
valor en libros tras determinar que no existen intereses implícitos en relación a
los plazos de los valores a pagar.

c)

1.2
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d) lnventarios.

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto
realizable, el menor. Son valuados con el método del costo promed¡o
ponderado. Los inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas por
obsolescenc¡a, la cual es determinada en función de un anális¡s de la
posibilidad real de venta. Elvalor neto realizable representa ei precio de venta
estimado menos todos los costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta v equipo.

Fueron contabilizados al costo histórico de adquis¡ción y aplicando las
Normas lnternacionales de lnformación Financiera NllF'S para PYIVIES,
mantiene sus mismos valores originales. Este costo de las propiedades, planta
y equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en función de lo
señalado en la Ley Orgán¡ca de Régimen Tributario lnterno.

Las tasas anuales de deprec¡ación son las siguientes:

Edificios 5 %
Equipo de cómputo y software 33,33 %
Equipos de oficina 10 %
Maquinaria y Equipo 10 "/.
Muebles y enseres 10 Y.
lnstalaciones 10 "/.Vehículos 20 y.

d) Prestamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transacción incur.idos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre
los fondos recib¡dos (neto de Ios costos de transacción) y el valor de redenc¡on
se reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo
usando el método de ¡nterés efectivo.
Los préstamos se clasifican como pasivo coriente a menos que la Compañta
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situación financ¡era.

e) Cuentas Comerc¡ales Dor paoar v otras cuentas por oaoar

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fios o determ¡nables, que no cotizan en un mercado activo Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amort¡zado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendo ¡os intereses implícitos) se reconocen como costos f¡nancieros y

d)

t3
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se calcu¡an utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultaría inmater¡al.
EI período de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias

f) lmouestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corr'ente y el ¡mpuesto d¡ferido.

lmpuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tr¡butaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a ¡as partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al f¡nal de cada periodo.

lmouesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes ut¡lizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto difer¡do se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocerá
un activo por impuestos d¡fer¡dos, por causa de todas las diferencias
temporarias deduc¡bles, en la med¡da en que resulte probable que la
Compañia disponga de util¡dades gravables futuras contra las que podría
cargar esas diferencias temporarias deducibles.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.
La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconoc¡dos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y Ia Compañía t¡ene la intención de
¡¡quidar sus activos y pasivos como netos.

lmpuestos corrientes v diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos,
deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surg¡do de una transacción o suceso que
se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicialde una comb¡nación de
negocios.

14
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía t¡ene una obligación
presente (ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que sopo.ten
beneficios económicos, para cancelar ¡a obligación, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligación.
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del
desembolso necesario para cancelar Ia obligación presente, alfinal del periodo
sobre el que se informa, ten¡endo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una prov¡sión usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obl¡gación presente, su importe en libros representa
el valor actual de dicho flujo de etectivo.
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los benefic¡os
económicos requendos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta
por cobrar como un act¡vo si es virtualmente seguro que se recibirá el
desembo¡so y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a emoleados

Beneficios definidos: Jubilación oatronal v bonifícación oor desahucio- La
Compañía mant¡ene benelicios por concepto de jub¡lac¡ón patronat y
desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con
cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la
obligación a la fecha del estado de s¡tuación financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito
independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. Et valor
p.esente de la obliqación de beneficio defin¡do se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado
por el perito.
Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen
determ¡naciones de tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salar¡os,
tasas de mortalidad, edad, sexo, años de serv¡cio, ¡ncremento en el monto
mínimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que
caracteriza a la reseña para obligaciones por beneficios de retiro, la estimación
está sujeta a variaciones que podrían ser importantes. El efecto, positivo o
negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las est¡maciones, se
registra directamente en los resultados.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de línea recta en el periodo promedio hasta
que dichos benef¡cios son otorgados.

Particioación a trabaiadores -La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por

q)

h)
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La participación de los trabajadores en las utjt¡dades de la Compañía. Este
benefic¡o se calcula a la tasa del 15% de las util¡dades liquidas o contabtes de
acuerdo con dísposiciones legales.

Reconocimiento de costos v oastos.

Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y
reciben los correspondientes comprobantes legales, independientemente
su pago y se registra en el período con el que se relaciona.

Reconocimiento de inqresos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el ¡mporte estimado de cualquier descuento,
bonif¡cación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorqar.

Venta de bienes -Los ¡ngresos se calculan al va¡or razonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía
pueda otorgar.

. La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y
ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los b¡enes.

. La Compañía no conserva para síninguna impl¡cación en la
gestión corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos,

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse
confiabilidad y sea probable que ta Compañía reciba los
beneficios económicos asociados con la transacción; Los
costos incurridos, o por incurrir, en relación con Ia
transacción pueden ser medidos con fiabilidad.

se
de
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NOTA 6.-

ACTIVO

ACTIVO COFRIENTE..

EFECTIVO Y EOUIVALENTES AL EFECTIVO

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo
con la disponibilidad y requerimientos del movimjento de Caja y Bancos, cuyos
saldos finales y conceptos corresponden a:

10101 EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECTIVO d¡c-16 dic-17

NOTA 7.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta Cuenta conlleva los movimientos realizados
relacionadas, no relac¡onadas, y la provisión para
saldos los siguientes:

10'102 acTtvosFtNANctERos

en las Cuentas por Cobrar entre
cuentas incobrab¡es, siendo sus

di6l6 óic-17

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
BANCOS LOCALES
Banco Produbanco 5.591,78 0,00
Subtotal Bancos e lnvers¡onss 5.591,78 0.00

10101 TOTAL EFECTIVO Y EOUIVALENTES 5.591,78 0,00

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

101020502

1010206

1010208

Cuentas por CobÉr C,ientes no Relac¡onados

De actividades ordinarias que no generan intereses

Cuentas por Cobrar Clientes Re¡acionadas

Otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas

2.673.339,69

6.412,10

150.00

0,00

0,00

0.00

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 2.679.90t.79 0.00

1O1O2O9 PROVISION CUENTAS INCOBRABLES dic-16 dic-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

1010209 Provis¡ón Cueñ1as lncobrables 0.354,87) 000

10f02
TOTAL PROVISION CUENTAS
INCOBRABLES 11.354.87) 0.00

1'7
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NOTAS- INVENTARIOS

Dentro de esta cuenta se encuentran registrados los inventarios que ¡ntervienen
en el proceso de producción y el inventario de productos terminados y comprados
a tercefos.

10103 tNVENfARTOS d¡c-16 dic-'l7

NOTA 9- SEFVICIOS Y OTNOS PAGOS ANTICIPADOS

Dentro de esta cuenta se encuentran registrados los anticipos entregados a
proveedores.

10104 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS dic-16

d¡c-16

d¡c-17

dic-17

NOTA 1O- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor de la
empresa por conceptos de lVA, Retenciones y anticipos de impuesto a la Renta,
de acuerdo al siguiente deta¡le:

10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

NOTA 11- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

18

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

1010303

1010312

lnv. de sur¡i¡islros o maferiales a set consumidos
en el proceso de producción

Otros Inventarios

50.792,97

22.146.47

0,00

0,00

10103 TOTAL INVENTARIOS 72.939,44 0,00

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD

1010403 AnticiDo a Proveedo.es 342,00 0,00

10104
TOTAL SERVICIOS Y OTROS PAGOS
ANTICIPADOS 342.00 0.00

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010501
1010502
1010502
1010503

Crédito Tribulario a favor de ¡a empresa (lVA)
Relenciones del lmpueslo a la Renla del Eierc c.o
Crédito Tributario a favo(Casillero 869)
Anticipo de lmpuesto a la Flenta/crédito lributario

1.036,24
9.959,13

65.378,48
4.517 34

0,00
2,10

29308,40
18169,96

10f05
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS
CORRIENTES 84.891,19 47.440,46
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En este grupo se encuentran fegistrados anticipos entregados para gastos ocasionales
los valores son los siguientes:

,I O1O8 OTROS ACTIVOS CORRIENTES d¡c-16 dic-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

10108 C)tros Aciivos Corrientes 105.800,00 148.684.60

10108
TOTAL OTROS ACTIVOS
CORRIENTES 105.800,00 148_684,60

NOTA 12.. PFOPIEDAD, PLANTA Y EOUIPO

Los rubros que conforman los Activos Fijos de la empresa fueron contabilizados a
su Costo Histórico, concepto que se mantiene y de conformidad con lo dispuesto
en las Normas de Información Financiera para PYMES; siguiendo las normas
establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario lnterno y su Reglamento
de Aplicación, para la Depreciación correspondiente los saldos y conceptos al 31

de Diciembre son los s¡guientes:

'I O2O1 PROPIEDAD. PLANTAY EQUIPO dic-16 d¡c-17

NOTA I3.- OTFOS ACTIVOS NO CORRIENTES

El detal¡e de otros aciivos no corrientes es como sigue:

l9

coDrGo DETALLE VALOB USD
ADICIONES
fRETIROS'I

VALOR USD

1020101
1020102
1020 t0s
1020106
1020108
102010s

Terrenos
Edificios
[/uebles y Enseres
lvláquinas y Equipos
Equipo de Computación
Vehículos v EouiDos de Transoortes

463.623,10
693.464,89

1.878,50
96.754,41
6.280,38

53.450,36

(463.623,10)
(693.464,89)

(1.878,50)
(96.754,41)

(6.280,38)
153.450.36)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
000

Total Coslo Propiedad, planta y
eouiDo 't.315.451-64 l1-315.45f.64) 0.00

1020112
(-) Depreciación acurnuLada
Prooiededes. olanta v eouioo

(333.135.08) 333.135,08 0,00

Tolal Depreciac¡ón Acumulada t333-135.04) 333.'t35.08 0.00

10201
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
lneto) 982.316,56 (982.31 6,s6) o-o0
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10207 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES d¡c-16 dic-17

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
1420704
1020706

Otras lnversiones
Otros Aciivos no corientes

4.075.059,84
140.000.00

0,00
0,00

10207
TOTAL OTROS ACTIVOS NO
CORRIENTES 4.215.059.84 0,00

PASIVO

NOTA 14.. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuentran registrados los pagos pendientes a proveedores
locales, elsaldo al31 de diciembre es elsiguiente:

2O,IO3 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR d¡c-16 dic-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

2010301 Ptoveedores Locales 33_068.16 0.00

20103
TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR
PAGAR 33.064.16 0,00

NOTA 15.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES Y DEL
EXTERIOR

En este grupo se encuentran registrados ¡os valores pendientes de pago por
concepto de préstamos otorgados por instituciones locales y del exterior como se
detalla a continuaciónl

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
2O1O4 FINANCIERAS dic-16 dic'17

coDtGo DETALLE VALOR USD
VALOR

USD

2010401 Obl¡gaciones Bancos locales

Bancos 1816_711 17.228,56

20'1o401
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS
LOCALES 1816.71) 17-224,56
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DEL EXTERIOR

coDrGo DETALLE VALOR USD
VALON

USD

2010402 Obl¡qaciones Bancos del Extedor 6.000.000,00 0,00

2010402
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DE
EXTERIOR 6.000.000.o0 0.00

201o4
TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
FINANCIERAS s.999.183.29 17.224-56

NOTA I6.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

En este grupo se encuentran registradas cuentas pendientes con la
Administración Tributaria, IESS y beneficios de ley a empleados pendiente de
pago, los saldos al 3l de Diciembre son los siguientes:

2O1O7 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-16 dic-'17

NOTA I7.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

El detalle y valores de cuentas por pagar diversas relac¡onadas es como sigue:

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
20108 RELACIONADAS dic-16 dic-i7

NOTA 18.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle y valores de otras pasivos corrientes son como sigue:

20113 OTROS PASIVOS CORRIENTES dic-16 dic-i7

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

201n7o2
lmpuesto a la Renta del Eierc¡cio por

Paqar 54.546,36 28.123.09

20107
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES
CORRIENTES 54.546.36 24.129,09

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
20108 Otras Cuenlas oor oaoar relacionadas 391.383,65 0,00

20108
TOTAL CUENTAS POB PAGAR
RELACIONADAS 39't.383.6s 0.00

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
20113 Otras cuentas oot oaoat 31.611 ,58 0,00

20113
TOTAL OTROS PASIVOS
CORRIENTES 31-611.58 0.00
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NOTA 19.-CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

El detalle y valores de cuentas por pagar d¡versas relacionadas es como sigue:

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
2O2O4 RELACIONADAS d¡c-f6 d¡c-17

LOCALES

PATRIMONIO.-

PATRIMONIO

NOTA 20.- Cap¡tal Social.-El capital social de la compañía al 31 de diciembre del
2017 asc¡ende a ochocientos sesenta y un mil seiscientos cuarenta dólares de los
estados Unidos de Norteamérica, ($861.640,00) conformado por las aportaciones
de la empresa lnmobiliaria Norteña Sain SA setecientos once mit cien con 00/100
dólares de los Estados Unidos de Norteamérica (9711,100.00), el Señor Mortesen
Lund A¡fred Ciento cincuenta mil quinientos treinta con 00/l0O dótares de los
Estados Un¡dos de Norteamérica ($150,530.00) y el Señor Mortesen Lund Henry
diez con 00/100 dólares de los Estados Un¡dos de Norteamérica (gtO.O0).

NOTA 21.- Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compañías, se requ¡ere
que por Io menos el 107ó de la ut¡lidad de un ejercicio, sea contabilizada como
Reserva Legal, hasta que ésta se sitúe en el 507. del capital social, la cuat no es
disponible para la cancelación de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su total¡dad.

NOTA 22.- Resultados acumulados.- Se registra la acumulación de los
resultados que ha obtenido ¡a empresa de años anteriores

Resultados Adopc¡ón NllF's.- Este valor corresponde por ta Adopción a las
Normas lnternacionales de lnformación Financiera, Adoptadas en el año 2012_

NOTA 23.- Resultados del ejercicio.- Se registra el resuttado que ha obtenido ta
empresa en el año corrjente.

El detalle de la conformación del patrimonio es et siquiente:

22

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

2020401 Cuentas oor oaoar reiacionadas locales 1 .406.707 .64 0,00

2020401
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
RELACIONADAS 1 .406.707 .64 o.00
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3O.I CAPITAL SOCIAL d¡e16 dic-17
En esta cuenta se regisfa el monto total delcapital representado por acciones y/o participacrones,
seoún la escriiura oública

RESERVAS dic-'t6 dic-17

dic-16 dic-17BESULTADOS ACUMULADOS

307 RESULTADOS DEL EJEFCICIO dic-f6 dic-17

NOTA 24.- INGRESOS.-

Los s¡guientes son los valores y conceptos de lngresos que intervienen en el
resultado f¡nal del ejercicio:

INGRESOS DE ACTIVIDADES
4t ORDTNARTAS d¡c-16 dic_17

n la escntura oúbl¡ca
coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USO

30101 Capital Suscrito o asignado
861.640.00 861.640,00

301
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O
ASIGNADO 861.640.00 861_640-00

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
30401
30402

Reserva Legal
Reserua Facullativa v Estatutaria

1.448,62
55.751.4:l

0,00
0,00

304 TOTAL RESERVAS 57.240,0s 0.00

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

30602

30603

(, Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulados Dor adoncióñ
NIIF

(6s1.462,41)

l0 061

(635.070,26)

10.06)

306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 1651.462-47) 1635.070.32t

Cód¡oo DETALLE VALOR US$ VALOR US$

30702 (-) Pérdidas Neta del Periodo (38.0f0,33) (75.762 27]'

307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO 138.010.33) (7s.762,271

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
4101

4102 Preslación de Servicios
170,90

953.548,37

586,62

3.100,00

41
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS 953.719.27 3.686,62
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NOTA 25.- OTFOS INGRESOS

Eldetalle de otros ingresos es elsiguiente.

43 OTROS INGRESOS dic-16 dic-17

NOTA 26.- COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION

Los siguientes son ¡os valores de costos intervinieron en la obtención de la utilidad
del ejercicio de acuerdo al siguiente detalle:

51 COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION

NOTA 27.- GASTOS DE VENTA

El detalle de Gastos de Venta es el siguiente al31 de diciembre:

5201 GASTOS DE VENTA dic-16

dic-16 dic-17

dic-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
4305 Ofas Reñias 70_611.13 0,00
43 TOTAL OTROS INGRESOS 70.611.13 0.00

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
51MO/ Suministros mateia es V repuestos 86.958 37 0,00

5'l
TOTAL COSTOS DE PRODUCCIÓN Y
VENTAS 86.958,37 0.00

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

520105
Honorarios, comisiones y dietas a personas
naturales 620,00 0,00
Subtotal Gastos de Venta 620.00 0,00

NOTA 28.- GASTOS DE ADMINISTRACIóN

Los gastos de administración que intervinieron en el período son los s¡guientes:
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GASTOS DE ADMINISTRACION dic-16 dic-17

coDrGo DETALLE
VALOR

USD
VALOR

USD

520201

520202

520203

520207

520204

520209

520210

520212

520215

520216

520217

52021A

520220
520221

52022101

520228

Sueldos, salarios y demás remuneraciones

Aportes a la seguridad sociai (incluido fondo de reserva)

Benelicios sociales e indemnizaciones

Honorarios a extranjetos por servicios ocasionales

N,lanlenimie¡to y reparaciones

Arrendamiento operativo

Comisiones

Combustibles

Transporte
Gastos de gestión (agasajos a accionistas, trabajadores
clientes)

Gaslos de viaje

Agua, energía, luz, y telecomunicaciones

lmpuesios, Contribuciones y ofos
Deprec¡aciones:

Propiedades, planta y equipo

Otros gastos

54.130,40

10./47,92

13.950,52

500,00

24.572,A5

60.463,22

7.674,99

261,65

494,86

3.133,53

6.655,20

2.042,11

66.982,53

44.277,24

60.084,73

0,00

0,00

0,00

0,00

269,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10.162,5s

11.040,18

0,00

Subtotal Gastos de Administrac¡ón 355.971.79 21.471.43

NOTA 29"- GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros del período son los que se

5203 GASTOSFINANCIEROS

detallan a continuación:

dic-16 d¡c-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
520301
520302

lntereses
Comisiones

s12.B33,33
373 41

28.060,00
1.430,24

5203 Total Gastos F¡nanc¡eros 513.206,74 29.490.24
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NOTA 30.- OTROS GASTOS

E¡ detalle de otros gastos eS el s¡guiente al 31 de diciembre:

5204 OTROS GASTOS d¡c-16 dic-17

NOTA 31.- CONC|L|AC|ON TRTBUTARTA (15% UT|L|DAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA FENTA)

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de Ia empresa en un 15yo de la utilidad neta
contab¡e

El pofcentaje para et cátculo del impuesto a la renta para el año 2017 es del22%.

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA dic-16 dic-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
520402 Olros Gastos 51.037,47 357,73

TOTAL OTROS GASTOS 51.O37.47 357.73

Cas¡llero
sBt DETALLE VALOR

USD
VALOR

uso
801/802

807

Gananc¡a (Pérdida) antes ¿eJl5% airabaja¿ores e
lmpuesto a la Renta

(+) Gastos no Deducibles Locales

16.536,03

52.787,47

(47.633,18)

15.299,76

819 Ganancia (Pérdida) antes de lmpuestos---> 63.323.50 (32.333,42)

839 lmpuesfo a la Ftenla Causado (22óAJ (22%) (54.546,36) (28.129,09)

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO 138.010.331 (75.762,27\

(-)GASTO POR TMPUESTO DtFER|DO 1420.20\ 0.00

(=) GANANCTA (pERD|DA) DE OPERACTONES
CONTINUADAS (37.590,13) (75.762.27\
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NOTA32.- COMPROMISOSADQUIRIDOS.

La compañía no mant¡ene ningún compromiso importante que impl¡que cambios
fundamentales en sus estructuras financieras.

NOTA 33.- EVENTOS SUBSECUENTES.

La empresa se encuentra en proceso de diso¡ución
Compañía con fecha de resolución 7 de abril det 201

por la Superintendencia de
la empresa se encuentra

realizando los trámiles perlinenles para su reactivaci

ls^*,.'/,-;=-
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

"CONSTRUCTORA KEOPS S.A."

POR EL PERIODO DEL f DEENEROAL3l DEDICIEMBRE2OlT

lnforme de los auditores independientes sobre el cumplimiento de la prevención de
Lavado de Activos, tinanciamiento delterror y otros delitos.

Dando cumplimiento a la obligación contemplada en el An.32 de las Normas de
prevención expedidas , med¡ante resolución No SCV.DSC.14.009 y pub¡icada en el

reg¡stro oficial No 292 del 18 de julio del 2016 que señala "Art.32.- En las compañras
controladas que tengan la obligación de contar con auditor externo, dicha auditoría
deberá verificar el cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las políticas,
procedimientos y mecanismos implementados por el suieto obligado para la prevención
del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia
operativa y proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras"
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A los señores miembros y accionistas de:

"CONSTRUCTORA KEOPS SA"

Dictamen sobre el cumplim¡ento de la prevención de Lavado de Activos,
f¡nanciamiento del terrorismo y otros delitos

Op¡n¡ón

Hemos verificado el cumplim¡ento y eficacia operativa de la empresa
CONSTRUCTORA KEOPS SA, con respecto a ¡as políticas, proced¡mientos y
mecanismos que se han implementado para la prevención del lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos, al 31 de diciembre de 2017 los
correspondientes proced¡mientos se encuentran conforme a las Leyes y Normas que
rigen la prevencion de lavado de Activos.

osO
NTE GE

RIA GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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