
CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

Estados f¡nanc¡e.os al 31 de diciembre de 2014
junto con e¡ informe de los aud¡tores independientes
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ESTADOS FINANCTEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2()14
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accion¡stas de
CONSTRUCTORA KEOPS S.A.:

Informe sobre los estados financieros

1 . He auditado ios estados financieros que se adjuntan de CONSTRUCTORA KEOPS S.A., que
comprenden el estado de situación financiera al 31 de dicjembre del 2014 y los
correspondientes esiados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de llujos de
efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administración por los estados f¡nancieros

2 La Adrninislración de la Compañia es responsable de ¡a preparac¡ón y presentación
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas lnternacionales de
lnformación F¡nanciera - Nl,F, y del conlrol interno necesario para permitir la preparación de
los estados financieros libres de errores maleriafes. debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

4.

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en mi
auditoria. Mi aud¡toría fue efectuada de acuerdo con normas ¡nternaciona¡es de auditoria.
Dichas normas requieren que cumpla con requer¡m¡enlos éticos de planificación y realización
de la auditoría para obtener cefeza razonable de si los estados financieros están libres de
errores materiales.

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidenda de
€udiioría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de
los riesgos de etror maierial en los estados financ¡eros debido a fraude o eror. Al efectuar
esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración ios controles internos relevantes
para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía a fin
de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del conirot interno d; ta Compañía.
Una auditoría tamb¡én comprende la evaluación de que ¡as polit¡cas contables utilizadas son
apropiadas y de que ¡as est¡maciones contables hechas por la gerencia son razonables, así
como una evaluación de fa presentación general de los estados financ¡eros.
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Informe de los auditores independientes (continuación),,,

5. Considero que la evidenc¡a de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una opinión calificada de auditoria.

Bases para cal¡ficar la op¡n¡ón

6. A¡ 31 de diciembre del 2014 la Compañía mantiene dentro de sus cuentas por cobrar
comerc¡ales US$3,408,699 de los cuales no dispone un detalle que permita evaluar la
razonabilidad y composición de dicho rubro por lo cual no ha sido factible satisfacerme
mediante la aplicación de procedimientos de auditoría, sobre la razonabilidad de dicho saldo
ni de los posibtes eiectos que pudiesen existir sobre otros saldos de ,os estados financieros.

7. Debido a que la contratación c¡mo aud¡tor independjente se produjo en agosto del 2015, no
observamos la toma física de inventario efectuada por la Compañía al 3l de diciembre del
2014- En consecuencia no fue posib'e satisfacerme de la existencia física y razonabilidad del
saldo que a esa fecha totalizan US$56,730 ni de su eiecto, si lo hub¡ere, sobre et costo de los
productos vendidos del año 2014.

8. Al cierre del 2014, la Compañia presenta en sus estados financieros US$2,310,674
correspondientes a antjcipos recibidos de clientes en años anter¡ores. los cuales no han sido
liquidados a pesar de que ¡os ¡nmuebles se encuentran listos e incluso entregados a los
prominentes propietarios desde el año 2013 D¡cha circunstancja genera que se encuentren
sobrevalorados al 31 de diciembre del 2014 las propiedades de invers¡ón y los anl¡c¡pos
recibidos de clientes; y, no se haya reconocido el ingreso ni el costo de ventas
corespondiente, situación por la cual iampoco ha sido posible deierm¡nar el efecto en los
resultados del ejercicio ni el efecto impositivo de la mencionada circunstancia.

9. No ha sido factible satisfacerme sobre la razonabilidad de los ajustes efectuados por la
Compañia a la cuenta de Resultados Acumulados, los cuales al 3i de diciembre del 20.14
generan un incremento patrimonial de US$410,465 consecueniemente, no pude determinar
los efectos, en caso de existir alguno, por dicha transacción sobre los eslados financieros en
su conjunto.

10. En la Circular No. NAC-DGECCGCI2-00009 el Servicio de Rentas lnternas expresamente
indica que "...aquellos gaslos gue fueron considerados por /os suJ'etos paslvos como no
deducibles para efectos de la declaración del ímpueslo a la renta en un detem¡nado ejerc¡cío
fiscal, no podrán ser consideradas como deducíbles en ejerc¡c¡os frsca/es fufuros... ", en tal
circunstancja, la Compañía no debería mantener en sus estados tinanc¡eros, activos por
impuestos diferidos de años antedores, por diferencias impositivas consideradas en su
momento temporales. Al 31 de dic¡embre del 2014 la Compañía mantiene por dicho
concepto un saldo de US$58,756 cuyo efecto es el de sobrevalo€r los activos y el resultado
del ejercicio.
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Informe de los auditores ¡ndependientes (contin uac¡ón).,.

Op¡nión

1 1. En mi opinión, excepto por los pos¡bles efectos de los asuntos descr¡tos en los párrafos 6 al
10, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en lodos los aspectos
mate ales, la posic¡ón financ¡era de CONSTRUCTORA KFOPS S.A., al 31 de dic¡embre del
2014, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año tetminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas lnternac¡onales de lnformación Financiera - Nl¡F.

Otro asunto

12. Los Estado Financieros de CONSTRUCTORA KEOPS S.A. por el año terminado el 3l de
diciembre del 2013, fueron examinados por otros auditores, quienes emit¡eron una opinión
calif¡cada con fecha 31 de julio del 2015.

Quito, 19 de enero 2016

r. Mafco DanielValencia Cadena
Reg¡st¡o Nacional de Auditores Externos No. 762
L¡cencia C.P.A. No. 27159
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CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

ESTADO DE SITUACIóN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES;

=iedivo 
y equÍvalentes de efectivo

Cuentas comerciales y oiras cuentas por
cobrar
inveniarios
Aciivos por impuestos corrienles
Adivos no corrientes mantenidos para la
venta
Ctros activos corrientes
iotal aclivos cotrientes

ACT]VOS NO CORRIENTES:
P.opiedades, planta y equipos
Prcpiedades de lnversión
Ctros Activos
ictivos por impuesios diferidos
Total activos no corrientes

Notas

Srla. Ampa¡

Diciembre 31,
2014 2013

(en U.s. dólares)

5
6
10

7
I
18
10

25,645

7,034.291
56,730

621,084

3,544,251
48.608

11,330,609

869,668
3,975,223

3r,370
58.756

4.935.017

31,707

4,701,456
73,955

659,963

2,972,273
29.773

8.469.127

961,840
4,704.443

91,334
98,855

5.856.872

TOTAL l€265-6._26 14.325.999

\--,,-,y"=l
Gerenle General
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos
Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar
Pasivos por impuesios corrien{es
Provisiones
Obligación de beneficios definidos
Toial pasivos corientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos
Obligación de benef¡cios defin¡dos
Otros pasivos
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital
Reserva legal
Reserva facultativa
Resultados acumulados
Toial patr¡monio

TOIAL

Notas
Diciembre 31,

2ot4 2013
(en U.S. dólares)

11

12
10
'13

14

121 ,833

4,293,722
158,336

11,637

4.587,163

6,000,000

5.188,486
11.190.671

15.777.A34

861,640
1,489

55,751
1431.088)
487.792

3,958,909
60,452
I,445
1.273

4,030,079

6,000,000
1,544

4.105.838
10.107.422

14.137.541

86'1,640
1.489
9,301

1089,er2)
188,498

11
13
18

16

JO.ZOC OtO !4]2lpl€
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CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Costo de venias
IllARGEN BRUTO

GASTOS DE ADI\IINISTRACIÓN Y VENTAS:

RESULÍADO OPERACIONAL

GASTOS FINANCIEROS

OTROS INGRESOS

PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

fu4enos:

Corriente
Diferido

Total

PÉRD DA DEL AÑo

2014 2013
(en U.S. dólares)

1,841,684 516,800
t734.912) (280.256)
1,106,772 236,544

(663.514) (791.976)

443.25a (555,432)

(577.6s5)

134,013 5.389

(384) (550,043)

(5s,s10)

159,688) 98.855

=@gz {45L188)

Notas

17

10

/)-'.'. t

S¡ta. Amparo VCra
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

lng. eáflos Chicaiza
Coniador General
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CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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20t4 2013
(en U.S. dólares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIViDADES DE
oPFRAcróN:

Recibido de clientes
Pagos a proveedores y a empleados
lmpuestos diferidos
lmpuesto a la renta corr¡ente
Otros ingresos
lntereses pagados
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
Operación

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIV¡DADES
DE INVERSIONI

Disminución de propredades. planta y eqüipo
Disminución (incremento) de propiedades de ¡nversión
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
activ¡dades de lnversión

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANC¡AMIENTO:

lncremento de obligaciones financieras
lncremento de otros pasivos
Flujo neto de efeci¡vo proveniente de actividades de
Financiam¡enlo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
lncremento (c,ismrnución) neta en electivo y
equivalentes de efectivo
Saldo6 al comienzo del año

SALDoS AL FIN DEL AÑo

200,212
(2,055,811)

222
(5r,0ee)
538,978

(577.655)

í,945.15s)

1,165,371
(4,090,352)

98,855

\29,917 j

(2.856.O43)

(637.786)

(637.786)

3,507,838

3.507.838

4,990
729.620

734.610

121,833
1.082.648

1.204.441

(6,062)
31.707

E-445

14,009
17.698

3L707

t0



CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2OI3
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FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
oPERAclóNl

Pé¡dida neta
Ajustes para conc¡liar la pérdida neta con el
efectivo neto utilizado en actividades de

operación:
Depreciación de propiedad. planta y equipos
Provisión cuentas incobrables
Provisión de obsolescencra de inventarios
Provisión para jubilación paironal y desahucio
Ganancia en venta de propiedades, planta y equipo
Otros cargos a utilidades retenidas

Cambios en activos y pasivos:
Cuenias comerciales por cobra y otrcs cuentas por
cobrar
Otros act¡vos
lnventarios
Activos por impuestos corrientes
Activos por impuestos diferidos
Otros activos
Otros activos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar
Pasivo por impuestos corrientes
lmpuesto a la renta corrienle por paqar
Provisiones
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades
de Operación

Notas 20L4 2013
(en U.S. dólares)

\60,072) (451.188)

92,682
(691,363)

963
(5,500)

410,465

(a,641,472)

(554,753)
38,879
40,099
59,964

(18,835)

334,813
37,974

8,811
2.192

f.._e. 5,153)

30,920
692,093

864

(35,306)

739,905
(91,334)

9,850
(45,344)
(91,738)

(3,667,676)
55,254

Q.343)

(2.856.043)

Srta. Ampáo Vera
Gerente General

s Chicaiza
r General

Ver notas a los estados financieros

ll



?
¿
é
FC
¿.
€F.F¡á
p-
FFFb
Elál-u
+-
*-
É-F
É-??+-?F
+d
¿-
FF
€
{
f,
4
é
4
{
*-
*-
{
f
*<
-á

CONSTRUCTORA KEOPS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
poa ¡l eño r¡nMrNADo EL 31 DE DTCTEMBRE DEL 2ol4 Y 2013

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

CONSTRUCTORA KEOPS S.A., fue consliiuida en el Ecuador el 24 de maeo del 2003
y su actividad principal está relacionada a contratación, estud¡o, diseño, cálculo,
supervisión y fiscalizac¡ón de todo tipo de obras civiles, sanitarias, hidráulicas,
elécir¡cas, {otizaciones y urbanizaciones, alcantarillado, tanlo para el sector público

como en el privado. Realizar construcciones de todo tipo tales como: bodegas,
construcciones indusiriales, viviendas, obras civiles, inrnuebles y edificios, así como su

venta y transferencia de dominio a cualquier titulo, etc. Además podrá lealizar toda
ciase de aclos y contratos civiles o mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas,
relacionadas con el objeto social.

La dirección registrada de la Compañía es La Concepc¡ón Av. 6 de Diciembre N'6695 y
Abdón Calderón, Quito, Ecuador.

Las politicas contables que utiliza la Compañia son consistentes en la prepalación de
sus estedos f¡nancieros

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administración de la Compañía.

polÍrrcls srGNrFrcATrvas

Declaración de cumplimiento -Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con fas Normas lnternacionales de Información Financiera (NllF)
Completas.

Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
del costo histó.ico excepto por ciertas propiedades e instrumenlos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las políticas contables
incluidas más abajo. El coslo histórico está basado generalmente en el valor razonable
de la confaprestac¡ón entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria po{ vender un aciivo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participanies de un mercado en la fecha de valoración,
independientemente de si ese precio es directamente obseryable o estimado ulil¡zando
otra técnica de valoración.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenla las
características del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta
alfijar ei precio del aciivo o pasivo a la fecha de medición. El valor razonable a efectos
de medición y o de revelación en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepción de las lransacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NllF 2, las operaciones de leasing
que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable. pero no son su valor razonable, tales como el valor
neio de realización de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

2.

2.1

2.2
c r.r7 (b)

-12-
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Adicionalmenle, a efectos de información f¡nanciera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, ios cuales se describen a
coniinuación:

\Iy9l_1: Son precios cotizados (sin ajusiar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la lecha de medición.

l¡lygl-ar lnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para e¡activo o pasivo, ya sea direcla o indirectamente.

\¡jyCll: lnsumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuac¡ón se descr¡ben las principales políticas contables adoptadas en la
prepa.ación de estos estados financieros.

Efectivo v equivalentes de efeclivo - El efect¡vo y equivalentes de efeclivo inciuye
aquelfos act¡vos financieros l¡quidos, que se pueden transformar rápidamente en
efectivo en un plazo infedor a tres meses. El va¡or razonable de efectivos y equivalentes
de efectivo se revelan en la Nota 4.

Cuenlas comerciales Dof cobrar v otras cuenlas oof cobraf - Las cuenlas
comerciales por cobrat son activos financ¡eros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocim¡ento inicial, a valor tazonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés etectiva, menos cualquier dete oro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconoce en el estado de
resultados integrales y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepio pa¡a las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando e¡ teconocimiento del interés resultare
inmateial El período de crédilo promedio de bienes es de 180 días.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor al de
probable realización. D¡cha provis¡ón se constituye en función de un anális¡s de la
probab¡Jidad de recuperac¡ón de las cuenias.

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos corr¡entes, excepto ¡os
vencimientos superiores a 12 meses desde ¡a fecha del estado de situación ñnanciera,
que se clasifican como activos no corientes. El valor razonable de las cuentas
comerciales por cobrar se tevelan en la Nota 5

lnvenlarios- Los ¡nventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto
realizable, el menor. Son valuados con el méiodo del costo promedio ponderado. Los
inventarios incluyen una provisión pa¡a reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es
deierminada en función de un análisis de la posibi¡idad real de venla. El valot neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los cosios necesanos
para la venta. Elvalor neto de realización se revela en la Nota 6.

Otros activos corrientes - Corresponde a anticipos a proveedores y olras cuentas por
cobrar.

Prop¡edades. planla v eouiqos

2.4.
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2.7.1. Medíc¡ón en el momento del rcconocímíento- Las partidas de propiedades, planta
y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición
más todos ¡os costos directamente relacionados con la ubicación del aciivo, su
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previslo por la Gerenc¡a y la
estimación ¡nicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
de rehabilitación de la ubicación del aciivo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propiedades, planta
y equ¡po, los costos por préstamos de la financiación d¡rectamente atribuibles a
la adquisición o construcción de activos que requieren de un período de t¡empo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

2.7.2. Medicíón posteñot al reconocim¡ento: modelo de revaluac¡ón - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edif¡cios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deierioro de valor. Las revaluaciones se efectúan con sulic¡ente
frecuencia, de tal manera que el valor en l¡bros no difieta materialmente del que
se habría calculado utilizando los valores razonables al final de cada período.

El aumento en la revaluación de dichos terrenos y edificios se reconoce en otro
resultado integral, excepto si reviele una disminución en la revaluación del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumenio se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución pteüa. Una
disminución del valgr en libros de la reevaluación de dichos teffenos y edificios
es registrada en resultados en la med¡da que excede el saldo, si ex¡ste alguno,
mantenido en la reserva de revaluación de propiedades relacíonado con una
revaruación anterior de dicho activo.

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto
a la renta diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Gananc¡as.

2.7.3. Método de deorcc¡ación. vidas útles v valorcs res¡duales - El costo o valor
revaluado de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
línea recta. La vida út¡l estimada, valor residual y método de depreciación son
revisados al linal de cada año, siendo el efecto de cualquier camb¡o en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuación se presentan las principales part¡das de propiedades, planta y
equipo, las vidas útiles y valores residuales usadas en e¡ cálculo de la
depreciación:

Tipo de Aciivo

l\¡aquinaria
Equipos
l\¡uebles y enseres
Equipos de oficina
Vehículos
Equipo de computación

Vida útil
(en años)

'10

l0
10
10
5
3

1,{ -
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2.7.4. Ret¡ro o venta de propiedades. planta v eau¡po - La ulilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es calcu¡ada
como la d¡ferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconoc¡da en resultados.

En caso de venta o ret¡ro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superávit
de revaluac¡ón atribuible a la reserva de revaluac¡ón de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades retenidas.

Cosfos por prérfamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a Ia

adquisición, construcción o producción de activos calificados, los cuales constituyen
actívos que requieren de un período de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o
venta.

El ingreso percibido por la inversión temporal en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos
para su capital¡zación.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo
en que se incurren.

e4l:¡84!qg - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su va¡ol
razonable, neto de los cosios de la transacción incurridos. Estos préstamos se reg¡stran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualqu¡er diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el
estado de resultados durante el período del préstamo usando el método de inlerés
efeciivo.

Los préstamos se clasif¡can como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo meno6 12 meses después
de la fecha del estado de situac¡ón financiera.

Cuenlds comerciales Dor paqar v olras cuenlas !or Daqar - Las cuentas comerciales
por pagar son pas¡vos linancieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo

Después del reconocim¡ento in¡cial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el méiodo de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (¡ncluyendo los
intereses implícitos) se reconocen como costos i¡nancieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efect¡va, excepto para las cuentas por pagar a corto piazo crando el
reconocimiento del inierés resultaría inmaierial. El período de crédito promed¡o para la
compra de ciertos bienes es de 60 días. El valor razonable de las cuentas comerciales
por pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota '12.

¡ml,qeslos - El gasto por impuesto a la renta aepresenta la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y e! impueslo diferido.

2.11.1. lmouesto codente - El impuesto por pagar coriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la
uiilidad contable, debido a las pafidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivg de la
Compañia por concepto del impuesto corr¡ente se calcula utilizando las tasas
fisc€les aprobadas alfinalde cada periodo.
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2.'12.

2.11.2. Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en l¡bros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases flscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasrvo por ¡mpuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activo por impueslos diferidos, por eiusa de todas las diferencias
temporarias deduc¡bles, en la medida en que resulte probable que la Compañía
disponga de ulilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporadas deduc¡bles.

Los activos y pasivos por impueslos difer¡dos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en e¡ que el
aclivo se realice o e¡ pasivo se cancele.

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoadad flscal, los importes reconocidos en esas
padidas; y los activos por impuestos diferidos y los pas¡vos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de
liquidar sus activos y pas¡vos como netos.

2.11.3. lmpuestos corientes v dífeidos - Los impuestos cor entes y difeidos, deberán
recono@rse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, exceplo en
la medida en que hayan surgido de una lransacción o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o d¡rectamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto iambién se rgconoce fuera del resullado,
o cuando surgen del registro ¡nicíalde una combinación de negocios.

Proyisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compañía liene una obligación
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
que la Compañía ienga que desprenderse de recursos que sopoften benefic¡os
económicos, para cance¡ar la ob¡¡gación, y puede hacerse una estimación fiable del
importe de la obligac¡ón.

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso
necesario para cancelar la obligación presente, al final del período sobre el que se
informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando
se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obl¡gación
presente, su importe en ¡ibros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperac¡ón de algunos o todos los beneficios económlcos
requeridos para cance¡ar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta por
cobrar pude ser medido con fiabi¡¡dad.

2,13, Benefrcios a empleados

2.13.1. Benef¡c¡os def¡nidos: Jub¡lac¡ón patrcñal v bonif¡cación pot desahucio - La
Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal y desahuc¡o,
definidos por las ieyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a
resullados delejercicio y su pasrvo representa elvalor presente de la obligación
a la fecha del estado de situación f¡nanciera, y que se detemina anualmente en
base a estudios actuariales realizadoS por un perito independiente, usando el
método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligación de

ló
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beneficio definido se dete¡mina descontando los flujos de salida de efeclivo
eslimados usando Ia tasa de interés determinado por el perito.

Las supos¡ciones para deierminar el estudio acluarial incluyen determinaciones
de tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de

mortalidad, edad, sexo, años de servicio, incremento en el monto minimo de las
pensiones jubilares, enire otros. Debido al Iargo plazo que caractériza a la
reseNa para obligaciones por benelicios de rei¡ro, la estimación está sujeta a
va¡aciones que podrían ser importanies. Él efecto, positivo o negativo sobre

las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra

directamenie en tesuliados.

Los costos de ¡os seNicios pasados se reconocen inmediatamente en la

rnedida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son

amortizados utilizando el método de línea recta en el periodo promedio hasta

que dichos beneficios son otolgados.

2.13.2. Pañ¡c¡pación a trabaiadores -La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por

la pariicipación de los irabajadores en las ut¡lidades de la CompañÍa Este

beneficio se calcula a la iasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de

acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de inqresos 'Los ing€Sos se calculan al valor razonablé de la

contEprestacón cobrada o por cobrar, ten¡endo en cuenia el ¡mporte estirñado de

cualquier descuento, bon¡fcación o rebaja cornercial que la Compañia pueda otorgar'

2.14.1 venta de bienes -Los ingresos se calculan al valor Ezonable de la

contraprestación cobrada o por cobrar, ieniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que Ia Compañía
pueda otorgar.

. La Compañí3 ha transierido al comprador los riesgos y ven{ajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes.

. La Compañía no conserva para s¡ ninguna implicación en la gestión

corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
Ia prop¡edad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos,

. El impofe de los inglesos ordinarios pueda medirse confiabilidad y sea
probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados
con la transacción;

. Los costos incurridos, o por incurir, en .elación con la t¡ansacción
pueden se¡ medidos con fiabilidad.

Cosfos v qasfos ,Los costos y gasios se reg¡stran al costo histórico. Los sostos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos v trcnsacciones-Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, iampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permi¡ida por alguna norma
y esta presentación sea el reflejo de la esenc¡a de la transacción.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o pol una

norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la

2.15.

2.16.
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2.17.

N tF72l

intención de liquidar por su importe neto o de realizar el aciivo y proceder al pago del
pasivo de forma sirnultánea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

Activos l¡nanc¡eros-Todos ¡os activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociación cuando se observe la presencia de una compra o venia de un
act¡vo fnanciero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del aciivo
durante un período que generalmente está regulado por el mercado correspondienie, y
son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacción, excepto
por aquellos act¡vos f¡nanc¡eros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
lransacción se reconocen en resultados.

Todos los aclivos financieros reconoc¡dos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al va¡or razonable-

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes caiegorías a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas a cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasificación depende de¡ propósito con el que se adquirieron los inslrumentos
financieros. La administración determina la clasificación de sus lnstrumentos financieros
en el momento del reconocirniento inicial.

Para propósitos de clasificar los activos financieros, un instrumento es un "instrumento
de patrimon¡o" si se trata de un no derivado y cumple con la definición de "patrimonio"
para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentación) excepio por ciertos
instrumentos no derivados con opción a venta preseniados como patrimonio pa€ el
em¡sor. Todos los demás activos financieros no dedvados son "instrumenios de deuda".

2.17.1 Act¡vos f¡nanc¡eros al valar razonable con cambios en rcsultados - Los activos
tinancieros al valor razonable con cambios en los resultados son instrumentos
iinancieros manten¡dos para negociar o designados a valor razonab¡e en el
reconocimiento inicial por la Administración de la Compañía.

Los instrumenlos de esta categoría se clasifican como activos corñentes y los
cambios en su valor razonable se regislran en resultados. El va¡or razonable
se determina de la forma descrita en Ia Nota 15.6.

2.17.2 Activos frnanc¡eras manten¡dos hasta su vencimiento - Los act¡vos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administración de la
Compañía t¡ene la jntención y la capacidad de mantener hasia su vencimiento.
Si la Compañía vendiese un importe significativo de los aciivos flnancieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoría completa se rec¡asificaria como
disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más los
costos de transacción. Po€teriormente. son medidos al costo arnortizado
utilizando el método de la tasa de interés efeciiva menos cualquier deterioro.

Estos aclivos financieros se c¡asifican en acfivos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos orig¡nales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situación financiera, que se clasifican como aclivos cor¡enles.

l8 -
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2.17.3 Cuentas por cobrcr comercíales - Las cuentas por cobrar comerciales son
aclivos fnancieros no derivados con pagos ftos o determinables, que no
cotizan en un meacádo aciivo

Después del reconocimiento inicíal, a valor razonable, se miden ai costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deter¡oro_ El período de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 59
días.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisión para reducir su valor
al de probable realización. Dicha provisión se constiluye en función de un
anál¡sis de la probabilidad de recuperac¡ón de las cuentas_

Estos activos iinancieros se clasifican en activos corrientes, excepto fos
venc¡mientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación
f¡nanciera, que se clas¡fican como activos no corrientes.

2.17.4 Act¡vos f¡nanc¡eros d¡s}on¡bles para la venta - Los activos financieros
disponibles para la venta son activos no derivados que se designan en esta
categoría o no se clasifican en ninguna de oiras catego.ías.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable más los costos de la
transacción. Poster¡ormente se miden al valor razonable y las ganancias y
pédidas de Ios cambios en el valor razonable son rec¡nociJos en otro
resultado integral y acumulado en la teserya de revaluación de inversiones.Al
momento de disponer del act¡vo, la ganancia o pérdida previamente acumulada
en la reserya de revaluación de inversiones es ¡eclasif¡cada a resultados del
periodo.

Se incluyen en act¡vos no co¡rientes a menos que la adm¡nistración preienda
enajenar la ¡nversión en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situación financiera.

2.17.5 Deteioro de activos ñnancieros al costo amott¡zado - Los activos fnanciercs
que se miden al costo amortizado, incluyendo los affendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada período.

Ei importe de la pérdida por deierioro del valor para un ptéstamo medido al
coslo amortizado es ¡a diferencia entre el importe en libros y los flujos de
efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantías,
descontados a ¡a tasa de interés efectiva original del activo f¡na;c¡ero.

E¡ valor en libros del act¡vo financiero se reduce por la pérdida por delerioro
directarnente, excepio para las cuenlas comerciales por mbrár, donde el
¡mporle en l¡bros se reduce a través de una cuenta de provisión. La
recuperación poster¡or de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenla de proüsión Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provis¡ón se reconocen en el estado de resultados_

2.17.6 Baia de un activo financiero-La Compañ¡a da de baja un activo flnanciero
únicamente cuando expiren los derechos contraciuales sobre los flujos de
efectivo dei activo flnanc¡ero, y transfiere de manera sustancial los fle;gos y
beneficios inherentes a Ja propiedad del aclivo financiero. Si la Compañia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continúa reten¡endo el control del activo transferido, la Compañía
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2.18.

reconoce su participación en e¡ aciivo y Ia obligación asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compañia retiene sustancialmente todos los
riesgos y benel¡cios inherentes a la propiedad de un aciivo financiero
iransferido, la Compañia continua reconociendo el activo financiero y también
reconoce un pÉstamo colateral por los ingresos recib¡dos

Pasivos financieros e ¡nstrumenlos de patr¡monio emitidos por la Compañ¡a - los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasilicados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con Ia sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondic¡onal de d¡ferir el pago de ¡a obligac¡ón por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera.

2.18.1 Pasivos f¡nanc¡eros alvalot razonable con camb¡os en resultados - Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resu¡iados son pasivos
financieros que se clasif¡can como mantenidos para negociar al momenlo del
reconocimiento in¡cial. Cualquier ganancia o pérdida surgida de la remed¡c¡ón
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados.

2.18.2 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen ¡nicialmente a
su valor razonable. neto de los costos de ¡a lransacción incurridos. Eslos
préstamos se registran subsecuentemente a su co6to amort¡zado usando el
método de inierés efectivo.

Cuentas Dat Daqar comerc¡ales - Las cuentas por pagar comerciales son
pasivos financieros, no derivados con pagos ftos o deteminables, que no
coiizáñ en un mercedo aclivo

Después del reconocimiento inic¡al, a valor razonable, se miden al costo
amoriizado util¡zando e¡ método de la tasa de interés efectjva. El período de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 días.

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de confomidad con
lostérminos creditic¡os pre-acordados.

2.18.4 Pas¡vos Dot contratos de qarantía frnanc¡eta - Los pasivos por contratos de
garantía financieÉ se miden inic¡a¡mente a su valor razonable, y si no son
designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, se miden posteriormente al mayor entrei

, el importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Ptovís¡ones. Pas¡vos
Contingentes y Act¡vos Conüngentes; y

. el importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la
amortización acumulada reconocida de acuetdo con las políticas de
reconocimiento de ingresos ordinarios establecidas en la Nota 2.14.1

2.18.5 Ba¡a de un Dasivo f¡nanc¡erc-La Compañía da de baja un pasivo f¡nanciero si, y
solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.18.6 lnstrumentos de oatimon¡o - Un instrumento de patrimon¡o cons¡ste en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los aci¡vos dela
Compañía luego de deducir iodos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonÍo

-20-
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emitidos pol la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emisión direclos.

Modiiícaciones a ta NIC 1 - Presenlacién de estados financieros

Las mejoras anuales a las NllF 2009 - 2012 han presentado una ser¡e de modificaciones
a las NllF. Las enmjendas especifican que se requiere un lercer eslado de siluación
frnanciera cuando a) una enlidad aplica una política contable retroactivamen¡e o realiza
una reexpaesión reiroactiva o reclasificación de partidas en sus estados financieros, y b)
la aplicación retroactiva, refonnulación o ¡eclasificación tiene un efecto material en la
información contenida en e¡ tercer estado de situación fnanciera. Las enmiendas
especifican que las notas corespondienies, no son necesadas pa€ acompañar eltercer
estado de siluación f¡naneiera.

En el año en curso, la Cgmpañia ha aplicado una serie de nuevas y revisadas normas,
lo que no ha dado lugar a efectos materiales sobre la información presentada en el
estado de situación financiera al '1 de enero del 2012. De acuerdo con las
modiiicac¡ones a la NIC 1, la Compañía ha presentado un estado de situación financiera
sin las notas rclacionadas, a excepción de los requerimientos de revelación de la NIC 8
Politicas Conlables, Cambios en las Estimaciones Contab¡es y Errores.

NIC 19 - BeneÍic¡os a los enpteados (revisada en el 2012)

En el año en curso, la Compañía ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados
(revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, por primera vez.

La NIC 19 (revisada en el 2012) cambia la contabilización de los planes de beneficios
definidos y ¡os beneficios por terminación. El cambio más importante se ref¡ere a la
contabilización de los camb¡os en las obligaciones po¡ beneficios definidos y los activos
del plan. Las modificaciones requieren el reconocimiento de los cambios en las
obligaciones por beneiicios definidos y en el valor razonable de los activos del plan
cuando se producen, y por lo tanto eliminan la el método de la "banda de fluciuación"
permitida por 

'a 
versión previa de la N¡C 19, y acelera el reconocimiento de los costos

de servicios pasados.

Adicionalmente, iodas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se
reconocen inmediatamente en otro resultado integral. Por olra parte, el costo de interés
y rendimiento esperado de los activos del plan utilizados en la versión previa de la NIC
19 se sustituyen por el enfoque del "inle¡és neto", el cual según la N¡C '19 (revisada en
el 2012), se calcula aplicando la tasa de descuenlo neta sobre el pasivo o aci¡vo por
beneficios definidos. Estos cambios han ienido un impacto en los impo(es reconocidos
en el resultado del período y otro resullado integral en años anteriores. Adicionalmente,
la NIC 19 (revisada en el 2012) introduce algunos cambios en la presentación del costo
por beneficio deiinidos incluyendo extensas revelaciones adicionales.

A parlir del 1 de enerc dei 2013, la Compañía ha aplicado las disposiciones transítorias
pertinentes de la NIC 19 - Beneficios a los Empleados, y ha actualizado los importes
comparativos en forma retrospectiva.

Nomas nuevas y fevisadas sin efecto malerial sobre los eslados financ¡eros

I28(á)
8.28 (b)

2.20
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Enr¡iendas a l¿ NllF 7

F¡miendás á l. NI(l 12
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Efeativa a oariir

Jelio |,2012
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2.22

de activos subyscenles
La Administración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante
el año 2013, deta¡ladas anieriormente, no ha tenido un efecto mater¡al sobre la posrcrón
financiera de la Compañía, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efeclivo.

Normas nuevas revisadas emilidas pero aún no efectivas

La Compañia no ha aplicado ¡as siguientes Normas lnternacionales de lnformación
Financ¡era (NllF), Normas lntemacionales de Contabilidad (NlC) e lnterpretaciones del
Comité (ClNllF) nuevas revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas:

N]IF

NIIF 9

Enmiéndás ¿ lá NLC 32

Me
lnslftrnrentos f inanciercs

Conrpensaoón de aciivos y act¡vos

Eñmieñdas a Ia NllF 9 y Fecha obligaloria efecliva de la NllF
NllFT 9 y revelaclones de lrans¡ción

Elmielo¿s ¿'a l\rl' l0 l\lll E'irdades de invenió'
12 y NIC 27

Efeciiva ¿ oartir

Enero 1, 2015

Enero 1,2015

Enero 1,2014

Eñerc 1,2014

La NllF9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clas¡ficación
y medición de activos financieros. Esta norma se modificó en octubre del 2010, la cual
incluyó los requisitos para la clasificación y medición de pas;vos financ¡eros, así como
su baja en los estados fnancieros.

&s-ressÉi&s-s&gsEJtsJ3-AllE :

El reconocimiento y medición de ,os
alcance de la NIC 39 - lnstrumentos
costo emoÉizado o velor razonáble

activos financieros que se clas¡lican dentro del
Financieros se reconocerán posteriormente a su

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en.esultados, la NllF 9 requiere que el imporle generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea alribuible a cambios en el riesgo de crédito
del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en
otro resultado integral genere una asimetria contable en el resuliado del período. Los
cambios en e! valor razonable atribuib¡e al riesgo de crédiio de un pasivo financiero no
son posterionnente reclasificados a utilidad o pérdida. Según la NlC39, ¡a totalidad del
importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero des;gnado como valor
razonable con cambios en resultados se presenta en la cuenta de resultados.

La Compañía prevé que la aplicación de la NllF I en elfuturo puede tener un impacto
significativo sobre los importes reconoc¡dos en los estados financieros adjuntos, en
relac¡ón con los activos financieros y pasivos financieros de la Compañía. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimac¡ón razonable de ese efecto hasta
que un examen detallado haya sido complelado.

EsrrMAcroNEs y tutcros coNTABLES cRÍTrcos

La preparac¡ón de los presentes estados financieros en conformidad con NllF requiere
que la Administración realice ciertas est¡maciones y establezca algunos supuestos
inherenies a la activ¡dad económica de la entidad, con el propósito de determinar ¡a

valuación y preseniación de a¡gunas partidas que forman parte de los estados
financ¡eros. En opin¡ón de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron

3.
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NCt 122

basados en la mejor utilización de la jnforrnación disponible al momento, los cuajes
podrían llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regutar. Las
revisiones a las est¡maciones contables se reconocen en el período de lá revisrón y
períodos futuros s¡ la revis¡ón afecta tanto al período actual como a períodos
subsecuentes.

A continuación se presentan las estimaciones y juicios coniables críticos que la
adminastración dela Compañía ha utilizado en el p.oceso de aplicación de los criierios
contables:

Deteríorc de activos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para deierminar si
existe algún indicio de que dichos activos hubieran suiido una pérdida por
deierioro. En caso de que ex¡sta algún indicio se rea¡iza una estimación del
¡mporte recuperable de dicho activo. Si se trata de activos ideniificables que no
generan flujos de efectivo de forma ¡ndependiente, se est¡ma la recuperabilidad
de la unidad generadora de efectjvo a Ia que pertenece el actjvo.

Deierminar si los activos han sufrido deterioro impl¡ca el cálculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efectivo. EI cálculo del valor en uso requiere
que la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir de
las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiadapara
calcular el valor presente.

En el caso de que el impode recuperable sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registE la correspond¡ente provisión por pérd¡da por deterioro por la
diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deierioro reconoc¡das en un acl¡vo en períodos anter¡ores son
revertidas cuando se produce un cambio en las est¡maciones sobre su impofte
recuperab¡e inc¡ementando e¡ valor del activo con abono a resultados con el
límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no habeBe reconocido
la pérdida por deterioro_ Los detalles del cálculo de la recuperación se incluyen
en la Nota 10.

Provislones para oblíoac¡ones por benefic¡os defin¡dos- El valot presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios
factores que son determinados en función de un cálculo actuariai basados en
var¡os supuestos. Estos supuesios utilizados para determ¡nar el valor presente
de estas obligaciones incluye una iasa de descuento. Cualquier camblo en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficjos.

El actuafio contraiado por ¡a Compañia para re€lizar el cálculo aciua.ial, util¡za
la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de ¡otación al final de cada año
reportados por la administrac¡ón de la Compañía. La tasa de descuenio es la
iasa de interés que debe ser utjlizada para delerminar el valor presente de,os
ilujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con la obligación de estos benef;ctos.

Est¡mac¡ón de vidas útiles de vehiculos. maquinaia v eau¡po- La estimación de
las vidas útiles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la
Nola 2.7 3

3.2

3.3

-23 -
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3.4. lmpuesto a la renta difeñdo- La Compañia ha realizado la estimación de sus
impueslos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro-

3.5. Valuacíón de los ¡nstrumentos frnanciercs - Como se describe en la Nola '15, la

Compañia utiliza las técnicas de valuación para la medición del valol razonable
de sus activos financieros y pasivos fnancieros que se basan, en la medida de
lo posible, en datos obseryables del mercado.

La Nota 15.7 incluye información detaliada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuación, así como un análisis de sensibilldad
detallada para dichas presunciones.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo baio NllF's, es como sigue:

. Dic;embre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

Caja
Bancos

Total

5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar
como sigue:

Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

y otras cuentas por cobrar bajo NllF-s, es

2,250
23.395

25-945

2,400
29.307

31.707

... Diciembre 31....
2014 2413

(en U.S. dólares)

Clientes
Cuenias por cobrar relacionadas
Otras cuentas por cobrar no relacionadas
Provisión cuentas incobrables

Total

3,572,342
3,225,985

237,319
(1.355)

7 .034.291

3,618,653
1,714,021

61,500
(692.71e)

4-Lt1455

NrF 7.36(c).37 Cuenlas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar se clas¡fican como
activos financieros que se miden al cosio amodizado. Todos los saldos son clasificados
como activos corrientes. El valor razonable de las cuentas comerciales poa cobrar y otras
cuentas pof cobrar se fevelan en las otras cuentas por cobrar

La Compañia ha reconocido una prcvisión para cuentas dudosas, en tunción a los saldos
pendientes de cobro q!e podrían considerarse incobrables.

NIF 7.36(c).37

-24-
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: i 37(z) Antiaüedad de catten - La Compañía tevisa la ant¡güedad de cartera mensualmente una
vez que rea¡iza los reportes gerenciales con elfin de evaluar la rotac¡ón de la carteE

6. INVENTARIOS

Un rcsumen de inventaios bajo NllF's, es como sigue:á
á
á
!Ét
á

a
A
4
4
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A
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l\later¡ales para la construcción
Productos almacén v¡ve

Total

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades, planla y equjpos bajo NllF's, es como sjgue;

... Diciembre 3'1,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

43,933 68,883
12.797 5.072

56J30 73.955

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

1,121,552 1,156,042
Q51.a84\ (94 2o3\

_8€9S08 961.839

Costo o valuación
Depreciación acumulada y deterioro

Tolal

Clas¡ficac¡ón:

Teffenos
Edificios
lVuebÍes y enseres
lVaquinarias y equipos
Equ¡po de computación
Vehículos

Total

463,623
517,565

96,7 54
6,281

36,950

L121.552

463,623
517,565

96,7 54
5,771

71.950

1155.042
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8. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Un resumen de activos no corrjente mantenidos para la venta bajo NllF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

Proyecto Balcones de Bellav¡sta
Proyecto C¡udad Equinoccial
Proyecto Altos de Bellavista
Departamento modelo
Proyecio Quito Tenis
Edificio Quito Tenis Royal
Penth House

Total ?,t44251

9. PRoPTEDADeS oe rxvensrón

Un resumen de activos manten¡dos para la venta bajo NllF's, es como sigue:

1,856,'113
571,509
730,070

52,687
316,484

17,388

1,796,154
570,078
495,715
46,606
34,697
17,388
11,635

2.972.273

... Diciembre 31....
2014 2013

(en U.S. dólares)

PDI Balcones de Bellav¡sta
Edíf¡cio Quito Tenis Departamenio 60f
Edificio Quito Tenis Departamento '10'1

Edificio Quito Tenis Departamento 102
Baron de Caronde¡el Mezzanine Oícina 2
Baron de Carondelet Mezzan¡ne Oficina 3
Club Senior Suites
Adicional Departamento 702

Total

10. IMPUESTOS

10.1 Activos v pasivos del año corñente -
impuestos corrientes es como sigue

Un resumen de activos y pasivos por

2,532,097
1,056,336

70,536
48,7 50
25,654
39,554

180,054
22.242

3315-22.?

3,262,O97
1,055,956

70,536
48,7 50
25,654
3S,554

180,054
)) 24'

4J04,843

... Diciemb.e 31,...
2014 2013

Act¡vos por ¡mpuesto co¡re¡lesl
Crédito tr¡butario a favor de la emp¡esa (lVA)
Crédito tributario a favor de la empresa (l.R)
Ant¡cipo de impuesto a la renta (l.R)

Toial

517,690
47,386
56.008

6A-0e4

(en U.S. dó¡ares)

585,613
23,251

qq@
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la? IrnDueslo a la rcnra rcconocido en tos re-sultados - Una reconciliación entre la
utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue:
. . Dtciembre 31, ...

2014 2013
(en U.S. dóla¡es)

Pas¡vos por ¡mpuestos comenfesi
lmpuestos por pagar
lmpuestos a la renta por pagar

Total

Pérdida según estados financielos antes
de impuesto a la renta
Gasios no deducibles

Utilidad gravable

lmpuesto a la renta causado (1)

Anticipo calculado (2)

lmpuesto a la renta cargado a resultados
¡mpuesto a la renia d¡lerido
fotál

9A,426
59.910

]@9

(162)
t4c Izz

143,560

31,583

59,910

59,9'10

1222\

9t,@

60,452

6,0-452

(93,367)
96,555

3,'188

701

5'1,099

98.855
98355

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renla, se
calcula en un 22yo sobrc las utiJ¡dades sujetas a distribución (23a/o pata el año
2012) y del 12o/. sobte las utilidades sujetas a capitalización (13% para el año
2012).

(2) A partir del año 201'1 , se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el

valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del
activo,0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2o¿ de costos y gastos

deducibles.

Durante el año 2014 y 2013, el impuesto causado de la Compañía fue inferior al
anticipo determ¡nado, consecuentemente, la Compañía registró en resuliados el
valor del anticipo en concepto de impuesto a la renta minimo.

10.3 Movimiento de la provis¡ón Data impuesto a la renta - Los movimientos de la
provisión para ¡mpuesto a la renta fueron como sigue;

... Dic¡embre 31....
2014 2013

Saldos al comienzo del año
Provisión del año
Pagos efectuados

Sa¡dos alfin del año

(en U.S. dólares)

59,910

59.910

- 2'7 -
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10.4 Sa¡dos del ¡mouesto d¡ferido - Los
fueron como sigue:

Año 2014

Act¡vos por impuestos
difeidos en relac¡ón a:

Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Prop¡edades, planta y equipos
Obligaciones por beneficios definidos

Toial

movimienlos de activos por impuestos diferidos

Saldos al Reconocido
com:enzo en los Saldos alfin
SeE¡e resuliados dcL?lg

. (en U S dólares) ..

:: : \9)

..4 ':3j ¿) {S)

152,123
(40,320)
(13,60s)

657

(4o,321)

222

152,123
(80,641)
(13,605)

879

58J56

Saldos al f¡n

152,123
(40,320)
(13,605)

657

98-855

del-e¡e

52,693
(35,5r8)
(10,515)

458

gqp99

{en U.S. dólares)

99,430
(4,802)
(3,090)

y1.tg_

Año 2013

Activos por ¡mpuestos
d¡feidos en relacíón a:

Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Propiedades, planla y equipos
Obligaciones por beneficios definidos

Total 98.855

10.5 Aspeclos Tr¡buta.ios del Cddiqo Oruánico de la Producc¡ón - Con fecha
diciembre 29 det 2011 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Código Orcánico de la Producción, Comerc¡o e lnversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asítenemos: 24% pata el año 2011,23o/. pae el año 2012
y 22Vó a patl¡( del año 2013. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, para la medición
del activo (pasivo) por impuestos difeddos, la Compañía utilizó una tasa de
ímpuesto a Ia renta prcmedio del 22Vó.

. Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos considerados
prioritarios para el Estado.

. Deducción del 100% adiciona¡ para el cálculo del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurridog por "Medianas Empresas".

. Exoneración de retención en la fuenle de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones flnancieras.

-18-
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. La reducc¡ón progresiva del porcentaje de reiención en la fuente de impuesto a Ia
renta en pagos al exte or conforme la tarifa de impuesto a la tenta para
sociedades

. Exoneración del pago delanl¡cipo de impuesto a la renta hasta elquinto año de
operación efectiva para las nuevas sociedades.

. Exoneración del impuesto a ¡a salida de divisas en los pagos de capilal e intereses
por créditos otorgados por inst¡tuciones financieras destinados al financiamiento de

inversiones previstas en este Código.

Asoectos tr¡butarios de la Lev de Fomento Ambiental v Opt¡mización de los
lnqresos del Eslado- Con fecha noviemble 24 del 2011 se promulgó en el

Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimización
de los lngresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los
sigu;entes:

. Los gastos relacionados con vehículos cuyo avalúo supera US$35,000, en la base
de datos del SRl, serán no deducibles en la parte que superc dicho valor.

. Los vehículos híbridos cuyo prec¡o de venta supere LJS$35,000 esián gravados

con IVA latila 124/..

. Los vehículos hiba¡dos o eléctricos cuyo prec¡o de venta supere US$35,000 están
gravados con ICE en tarifas que va n del Ao/o al32ak.

. Cambio en la forma de imposic¡ón del ICE para los cigarrillos, bebidas alcohólicas
y cervezas.

. La tarifa del lmpuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementó del2a/o al 5%.
Por presunción se @nsidera hecho generador de este impuesto el uso de dinero
en el exledor y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos
a compañías o personas naturales que no estén domiciliadas en paraísos fiscales-
Los pagos de este impueslo en la ¡mportación de materias prjmas, insumos y
bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Polílica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos. pueden ser utilizados
como crédito tributario de impuesto a la renta.

. Se establece el impuesto ambiental a la contaminación vehicular, que se grava en
función del cilindraje y deltiempo de antigiiedad de los vehiculos.

. Se establece el impuesio redimib¡e a ¡as botellas plásiicas no retomables,
considerando como hecho generador embotellar en envases plásiicos no
Etornables, ut¡l¡zados para contener bebidas alcohólicas, no alcohólicas,
gaseosas, no gaseosas y agua. En el caso de bebidas impoftadas, el hecho
generador será su desaduanización.

-29-



-
€
,1
]C 11. pRÉsraMos

-¿
e Un resumen de obligaciones bancarias bajo NllF's es como sigue:

tA
12
ñ - Obligac¡o4es con bancos del exteior
4 lntereses por pagar bancos del exterior
ÉE Obl¡gaciones con bancos del exterior

4 Totat

..- Dic¡embre 31,...
20'14

(en U.S. dólares)

121,833
6.000.000 6.000.000

6-12L833 0-000p00

2013

2013

4
Á Obliqaciones con bancos del exterior - Préstamos con vencimientos hasta abril del 2015

-- con tasa de inierés nominaldel 8.50%.
É€
Él! Diskibución de obligaciones bancadas de acue¡do a su vencimiento:

É,i3

4
4
,a Porción coriente:
Éa Obligaciones con bancos del exterior

Éa Subtotala corto Plazo

4 Porción a largo plazo

a- Obligaciones con bancos del enerior- Subtotala laroo Dlazo
á
a4 Total

Irt

... Dic;embre 31,...
2014

(en U.S. dólares)

121 .833
121.833

6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000,000

6.121.833 6.000.000

Ii' 12. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
ñ

: Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar bajo NllF's, esl€ como sigue:

4
... Diciembre 31,...tr'!t

lr'!l 
2014 2013
(en U.S. dólares)

Fá
á Proveedores locales 63.400 85 570

- Anticipos de clientes 2,310,674 3,0A2,154
lÉ'!! cuentas por pagar relacionadas 1,882,968 664,329
ft!9 Olras cuentas por pagar 36.680 126.856

É!l, rotar 4\2-93;!?2 9=95-8=9.0!4
ñ
4
It
!+1
Ét
é!l -30-
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13. PROVISIONES

Un resumen de provisiones bajo NllF's, es como sigue:

... D¡ciembre 31,...
2014 2013
(en u.S. dólares)

11 .637

8,467
978

9,44-5.

Un resumen de obligación de beneficios definidos bajo NllF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2414 2013

(en U.S. dólares)
Corr¡ente:
Boniiicación por desahucio

Na Carr¡ente:
Jubilación patronal

L035 I2L..?

2.186 \'44

Bonif¡cación Dot desahucio - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en
los casos de terminac¡ón de la reladón laboral por desahucio solicilado por el
empleador o por el trabajador, la Compañia entregará el 25% de la última
remuneradón mensual por cada uno de los años de servicio.

Los mov¡mientos en el valor presente de obligación de bonif¡cación por desahucio
fueron como sigue:

...Diciembre 31,..
2014 2013

Beneficios empleados
Obligaciones con el IESS

Total

14. OBLIGACIóN DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Saldos al com¡enzo del año
Costo labo€l de servicios actuales
Costo por intereses neto
Ganancias (pérdidas) actuariales no realizadas
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas

10,645

(en U.S. dólares)

1.273 925
299 348
63

Saldos alfin del año L635 143
Jub¡lac¡ón patrona¡ - De acuerdo con d¡sposiciones del Código del Trabajo, los
trabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma
cont¡nuada o interrump¡da, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleado¡es sin
perjuic¡o de la jubiladón que les corresponde en su condición de afi¡¡ados al lnstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.
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Los movimientos en el valor presente
como sigue:

de la obligación de jubilación patronal fueron

...Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

Saldos al comienzo del año
Costo laboral de servicios actuales
Costo por intereses neto
Ganancias (pérdidas actuariales no realizadas
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas

1 ,544

84

1,068
516

Saldos alfin del año L1B5 1.,584

Los cálculos actuafiales del valor presente de la obligación devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 por un

actuario independiente. El valor presente de las obligaciones pol conceplo de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del seNicio anterior
fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyeclada. Bajo este
método los beneflcios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atabuye la misma
c€ntidad de beneflcio a cada año de servicio, considerando el uso de h¡pótesis
acluariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis
reflejan el valor de d¡nero a favés del tiempo, el incremento salar¡al y ¡as
probab{lidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas acituariales que surjan de los ajustes por la expeÍencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de la banda de fluctuación.

Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuariales son
las siguientes:

2014
o/.

a
rc
ta
rt
rl
?
{D
+
{
{t
+
rl
a
+
+
r!
€
€
{

Tasa de descuento
Tasa esperada del incremento salarial

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.68
0,00

15 I Gest¡ón de iesoos ñnanc¡ercs - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financ¡amiento, la Compañía está expuesto a distintos rÍesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera más o menos sign¡ficat¡va al valor
económico de sus flujos y activos, y en consecuencia, sus resu¡iados.

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de infgrmación,
adminisirados por la Gerenc¡a Financiera, que permiten ¡dentificar dichos riesgos,
deterrninar su magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de m¡tigación,
ejecutar dichas med¡das y controlar su efectivídad.
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15.2

'15 3

A continuación se presenla una definic¡ón de los riesgos que enfrenta la Compañia,
una caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en
uso por pafe de la Compañía, si es elcaso.

Rr-esoo er /as fasas de interés - Las Compañías se encuentran expueslas a riesgos
en la tasa de ¡nterés cuando mantienen préstamos a tasas de inte¡és tanto füas como
variables. El fiesgo es manejado por la Compañia manteniendo préstamos solo a

Ríesqo de crédito - El riesgo de crédito se reflere al .iesgo de que una de las partes

incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
La Compañía ha adoptado una política de únicamente involucrarse con partes

so'ventes y obtener sul¡cientes co¡aierales, cuando sea apropiado, como forfia de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La

Compañía únicamente realiza transacciones con Compañías que cuenian con la
misma o mejor calif¡cación de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar están compuesias pol un número ¡mportante de
clientes distribuidos entre diversas áreas geográficas. La evaluación de crédito
continua se realiza sobre la condición f¡nanciera de las cuentas por cobral.

La Compañia no mantiene exposiciones de riesgo de crédilo significativas con
ninguna de las paries o nlnguna contraparte con caracierísticas similares

R¡esqo de l¡qu¡dez - La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por
la gestión de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo p¡azo así como la gestión
de liqu;dez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liqu¡dez manteniendo
reservas, fac¡lidades financieras y de péstamo adecuadas, monitoreando
continuamenie los flujos de efectivo proyectados y reales y conciliando los pediles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

R¡esao de capital - La Compañía gestiona su c¿pital para asegurar que estará en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maxim¡zan el
rendimiento a sus partícipes a través de la optimización de los saldos de deuda y
patr¡mon¡o.

La Gerencia Financiera y Contadora General revisa la estructura de capital de la
Compañia sobre una base trimestral. Como parte de esla revis¡ón, la Gerencia
General considera el costo del capital y ¡os riesgos asociados con cada clase de
capital.

Los principales indicadores financieros de la Compañía se detallan a continuación.

F 7.33.3e(c) '15.4

1 134 135 15.5

Capital de trabajo
Indice de liquidez
Prueba ácida
Pasivos lotales / patrimonio
Deud¿ fiñáñciera / activos totales

ind¡ces

us$6,743,446
2.47
1,69

32,35
3A./ó
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Para la adminislración los indicadores financieros antes indicados están dentrc de los
parámetros adecuados pala una organ¡zación del tamaño y nivel de desarrollo de la
Compañía, además que cumple con sus obligaciones.

15.6 Técnicas de valuación v presunc¡ones aDl¡cadas para Dropós¡tos de ñed el valor
razonable de instrumentos l¡nanc¡eros - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros se determinan de la siguienie forma:

, Mercado activo: Drec¡os cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estándar y negociados en los mercados
liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados v¡gentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta
no están disponibles, el prec¡o de la transacción más reciente provee evidencia del
valor €zonable actual siempre y cuando no haya existido un can'lbio s¡gnif¡cativo
en las circunstancias económicas desde la fecha de la iransacción. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transacc¡ón, el valor razonable
refleja el cambio en las condiciones de referenc¡a en lunción de los precios o tasas
actuales para instrumentos s¡milares.

. Mercado no activo: lécnica de valuac¡ón - Si el mercado para un activo financietg o
pasivo financiero no es activo, la Compañía establece el valor razonable
empleando técnicas de valoración que incluyen el uso de información d¡sponible
sobre iransacciones rec¡entes entre pades interesadas y debidamente informadas,
la referencia a otros instrumentos sustancialmente s¡milares y/o el análisis de
flujos de efeciivo descontados basado en presunciones apropiadamente
sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado).

15.7 Presuncíones s¡qnifícat¡vas utílizadas al detetm¡nar el valor razonable de los act¡vos
f¡nancieras y Das¡vos f¡nanc¡ercs

. Préstamos bancaios - El valor razonable de los préstamos es est¡mado usando el
modelo de flujos de efectivo futuros descontados. Los instrumentos, en la medida
de lo posible, son agrupados en grupos homogéneos segregados por las tasas de
interés y vencimientos. En general, los flujos de efectivo contractuales son
descontados usando una tasa de descuenlo estimada que un participante del
mercado podrla usaa en la valuación de instrumentos con vencimientos, tasas de
interés y riesgo de crédito similares.

Al 3'1 de diciembre del 20'14. las
efectivo fueron de 12%, con base
meses plazo.

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

tasas utilizadas para descontar los flujos de
en las tasas de mercado de p¡éstamos a 12

16.'t Cap¡tal Soc¡al - El capital socia{ autorizado al 31 de diciembre del 2014 y 2013
consiste de 861,640 acciones de US$1.00 valor nominal, las cuales otorgan un voto
por acc¡ón y un derecho a los dividendos.

16.2 Resultados acumulados Drovenientes de la adopc¡ón por pimen vez de las NllF -
lncluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera
vez de las NllF, los cuales según Resolución emitida por la Superintendencia de
Cornpañias el 14 de octubre del 201'1, el saldo deudor podrá ser absorb¡do por los
resultados acumulados y los del úllimo ejercicio económico concluido, si los hubiere.
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17. INGRESOS

\.18.35(b) un resumen de los ingresos de la compañía es como sigue:

Seru¡cios de acabados de construcc¡ón
Venta de inmuebles
Ventas de materiales y bienes vive
Venta de materiales

Total

lnmobil¡aria Pamplona S.A.
lnmotenis S.A.
Shinatex S.A.
Norteña S.A.
Normandina S.A.
Talhof S.A.

Tofál

. . Diciembre 31..-.

-
-
-)

-
-ó

-
-a
-Al

-
-4
pra

-4
á
ta
4
aa
4a
4!
4a
4D
4a
Él
áD
rl
rf
¿D
rl
aD
4a
rl
-

2014
(en U.S.

1,836,950

4.734

1-,8_41f:4

2013
dólares)

461 ,766
47,117

6,583

18, TRANSACCTONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

La Compañía rea:iza transacciones con pafes relacionadas, sin embargo, las mismas se
realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un resumen de saldos y
transacciones con compañías relacionadas al 31 de diciembre del 2a14 y 2013 fueron
como sigue:

Cuentas por cobrct retacionadas - Corresponde a présiamos efecluados por la

Compañia a sus compañías relacionadas, los cuales no están garantizados ni generan
intereses y se liquida.án en efectivo (Ver nota 5), un detalle es como sigue:

5r€3@

... D¡ciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

2,341,070
597,874
254,041

33,000

472,643
'1,175,353

25
35,000
25,000
6.000

lli,4p2x3225-985

Otros activos no coftientes - Corresponde a préstamos efectuados por la Compañía a
sus compañias relacionadas, los cuales no están garanlizados ni generan intereses y se
liquidaran en efect¡vo. un detalle es como sigue:
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... Dic¡embre 3'1,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

31,370Norteña S.A.
Normand¡a S.A:
Trans¡nmobil S.A.
lnmolenis S.A;

Totál

1,453,550
232,677
136,545
41,030
16,880
1,272

520
416
78

41,450
33,840
10,544
5.500

91.334

379,650
187,547

50,211
35,569
20,800

1,272

Cuentas por pagar relaciotadas - Corresponde a valores que sus felacionadas facturan
a la compañía por diversos conceplos (Ver noia 12). un detalle es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

Pamplona S.A.
Siraus

Resumin S.A.
MacrocontiS.Ai
Talhof S.A:
Politex S.A:
Normandia S.A:
Nodeña S.A.
Shinatex S.A.
lnmotenis S.A.
Varios
Costo Amortizado

Total

Shinatex S.A:
Pamplona S.A:
Resum¡n S.A:
Nodeña S.A.
Quindellan S.A:
Normandia S.A:
lnmotenis S.A:
Costo Amortizado

Total

1.882.968

Otros pasivos no cor enles - Corresponde a p¡éstamos efectuados a la Compañía por
sus compañías relacionadas, los cuales no están garanlizados ni generan intereses y se
liqu¡darán en efectivo. un deialle es como sigue

... D¡ciembre 31....
2014 2413

(en U.S. dólares)

1,401,000

827,103
417,500
200,000

16,260
94,998

1,298
(1 ,293)

(10.725\

@

1,401,000
I ,328,010

827,143
460,500
200,000

72,500

(83.275)

4.105.8385,1L838€
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HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SEINFORMA

:lt:: "lj","i::!"l"tbre det 2014 y ta fecha de emisión de tos estados financieros (enerorv ue'zu roJ no se prooujeron eventos que en opinión de la Admjnistración pudieran lenerun efecto irrponante sobre los estados financjero; adjuntos.

APROBAC]óN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los 
,estados financieros por er año rerminado er 31 de diciembre der 2014 han sidoaprobados por ta Gerencia ceneral de la Compañía 

"n ¡eorerá oet loro y seran
lresentados.a tos Socios para su aprobación. En opinión de la Gerencia éeneral de taL/ompanra, Ios estados flnanciefos serán aprobados por la Junta de Socios sinmodificaciones
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