FARIMAR S.A.

NOTAS A L OS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresadas en USDolares)
A. FARIMAR S.A.

El 4 de septiembre de 1978 se constituy¢ en la ciudad de Guayaquil, con
la denominacién de Inmobiliaria Inversionistas Farimar S.A. El 5 de marzo de
2013 cambio su denominacion a Farimar S.A. El 3 de octubre de 2017, la
Compafiia cambié su objeto social a la adquisicion, tenencia, titularidad, gestion,
administracion, transferencia, venta, permuta, enajenacion y disposicién por
cuenta propia de acciones en sociedades andnimas o paticipaciones sociales en
sociedades de responsabilidad limitada, constituidas y por constituirse.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el aho
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacién de
fecha 28 de enero de 2019 por parte del Representante Legal de la Compahfia, y
posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacién se describen las bases de presentacién utilizadas para
elaborar los estados financieros adjuntos:

Declaracién _de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, que también han sido utilizadas en la preparacion de los estados
financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicidn: Los estados financiercs han sido preparados sobre la
base del costo histdrico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Repiiblica del Ecuador
y moneda funcional de presentacién de la Compainia.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A coniinuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos a la
vista. Los equivalentes al efeclivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, por lo que
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion
sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses 0 menos
desde la fecha de adquisicion.

Activos financiergs: Los activos financieros comprenden las cuenias por
cobrar a clientes y companias relacionadas. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, pues son exigibles en menos de doce
meses.

La Compaifia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion,

Su reconocimiento inicial y medicion posterior es a su valor nominal el cual
no difiere significativamente de su costo amortizado (no devengan intereses y se
recuperan dentro de doce meses).

Inversiones en activos financiercs: Incluyen los activos financieros que no
cotizan en un mercado publico de valores (sin cotizacién plblica) y cuyo valor
razonable no pueda medirse de otra forma con fiabilidad, los cuales deberan
medirse al costo menos deterioro del valor. Incluye el valor de [as acciones no
preferentes sin opcidén de venta, y otras acciones que no cotizan en bolsa.

Se reconocen en el momento en que la Compaiifa, obtiene el derecho a
recibir en el futuro flujos de efectivo de la inversién, lo cual ocurre cuando se
realiza el pago. Si se adquieren inversiones de empresas ya constituidas se
reconoce por el valor pagado por ellas, en los demas casos se reconocen por el
valor nominal desembolsado.

Los costos incrementales incurridos en su adquisicion se capitalizan como
mayor valor de la inversion.

La Compariia debe evaluar al momento de la compra o al momento de
recibir las acciones, si éstas realmente van a generar beneficios econdmicos
futuros, ya sea por rendimientos financieros, dividendos o participaciones o por la
venta del activo financiero. Si ello no fuese asi, el valor aportado se lleva
directamente al gasto.

la Compafia conserva al costo de adquisicidon todos los activos
financieros que no cotizan en el mercado publico de valores y son objeto de
analisis de deterioro de valor.

La Compafia no ejerce influencia significativa ni tiene control sobre las
empresas invertidas, por lo gue no las clasifica como asociadas ni tampoco como
subsidiarias.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Las inversiones que cotizan en el mercado publico de valores de
Guayaquil o Quito se mantienen al cosio, considerando que dichos mercados no
son activos y, por ende, su precio de cotizacién no difiere significativamente de su
valor nominal o precio de adquisicién, segun fuere el caso.

Propiedades: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion. Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en
ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o alargan
la vida Util del activo, se capitalizan.

La vida util estimada de propiedades es como sigue:

Activos Afos
Inmuebles 20
Vehiculos 5

El gasto por depreciacion de las propiedades se registra en los resuliados
de!l afio. De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, se calcula
comparando la contraprestacion obtenida con el valor en libros.

La vida util y el método de depreciacién de los elementos de equipos se
revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual, respectivamente. Si procede,
se gjustan de forma prospectiva.

El valor residual de estos activos, la vida Uiil y el método de depreciacién
seleccionado son revisados al cierre de cada ejercicio econémico para asegurar
que sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de
las partidas de propiedad, planta y equipos. Si procede, se ajustan de forma
prospectiva. La Administracion no establecid un valor residual al costo de
propiedad, planta y equipos, considerando que su valor recuperable al término de
la vida atil, no es significativo.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

Las sociedades cuya actividad econdmica consista exclusivamente de la
tenencia de acciones, participaciones o derechos en sociedades no estan sujetas
a la obligacién de pagar el anticipo de iImpuesto a la Renta.

Asi mismo, los dividendos y utilidades, calculados después del pago del
impuesto a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras,
no domiciliadas en parafsos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién o de
personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos para la liquidacién
del impuesto a la renta.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE_CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Beneficios a empleados: Las vacaciones del personal se registran sobre la
base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

Ingresos por dividendos: Los dividendos se reconocen en el resultado del
periodo solo cuando se establece el derecho a recibir el pago del dividendo, es
probable recibir los beneficios econdémicos asociados con el dividendo y el valor
del dividendo puede ser medido de forma fiable.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes estan vigentes por
primera vez para petiodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

¢ Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes {que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

s Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NHF @ Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro {Modificaciones a la NIIF
4);

» Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Accicnes;
y la NIC 40 Propiedades de Inversion;

s Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIilF,
Ciclo 2014-2016; v,

« Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Meoneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas.

La Administracion de la Compania concluyd que la adopcion de la NIIF 15
no tenia ningun efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, puesto que
los dividendos surgen de derechos contractuales que estan dentro del alcance de
la NIIF 9, y los requerimientos para su reconocimiento no difieren de los de la
derogada NIC 18.

A su vez, la Administracion de la Compafiia concluyd que los efectos de la
implementacion de la NIIF 9 no generan ningln impacto mas alla de las nuevas
revelaciones que deheran realizarse. La adopcion de la NIIF 9 requirié un cambio
en la reclasificacion de los instrumentos financieros, ahora todos los activos vy
pasivos financieros se clasifican al costo amortizado. Sin embargo, no existe
incidencia en su valoracidn.

Los demés pronunciamientos no son aplicables a la Compafia.

Normas emitidas gue tienen ung fecha de vigencia posterior al 1 de enero
de 2018: A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emisién de los estados financieros de
la Compahia:
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Continuacion)

Norma,
Interpretacién, o Fecha de
Modificacién Sujeto de modificacién vigencia
Establece los principios para el reconocimiento, medicidn, presentacién
e informacién a revelar de los arrendamientos. La NHF 16 introduce un
modelo de contabilizacién para los arrendatarios tnico y requiere que
NIIF 16 un arrendatario reconozca activo_s y pasivos para todos los
“Arendamientos” arrendamientos con un plazo superior a 12 meses, a menos que el | 01/01/2019
activo subyacente sea de bajo valor. La NIF 16 mantiene
sustancialmente los requetimientos de contabilidad del arrendador de |a
NIC 17 Arrendamientos.
NIIF 17
“Contratos de
Seguro” Deroga a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”™. 01012024
CINIIF 23 Afiade a los requerimientos de la NIG 12 Impuesto a las Ganancias la
“La Incertidumbre especificacion de coémo reflejar los efectos de la incertidumbre en la
frente a los contabilizacién de impuesto a las ganancias cuando no estd claro cémo 01/01/20H9
Tratamientos del aplicar las leyes fiscales a una transaccién o circunstancia concreta, o
Impuesto a las no esté claro si la autoridad fiscal aceptara el tratamiento fiscal de una
Ganancias” entidad.
Aclara que activos financieros concrelos con caracteristicas de
cancelacién anticipada que pueden dar lugar a una compensacién
Modificaciones a la negativa razonable por la terminacién anticipada del contrato, son
NIIF 9 elegibles para medirse al costo amortizade o al valor razonable con | 01/01/2019
cambios en ofro resultado integral, en lugar de valor razonable con
cambios en resultados.
Aclara que las entidades contabilizardn las participaciones a largo plazo
Modificaciones a la en una as_ociada 0 negocio conjunto- al que no se apli(_:a _el método d_e la
NIC 28 participacién-usande la NiIF 9 antes contabilizar las pérdidas o pérdidas | 01/01/2018
por deterioros de valor aplicando la NIC 28.
Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control de un negocio gque es una opetacién conjunta, medird
nuevamente la parlicipacion mantenida en ese negocio.
Las medificaciones a [a NIIF 11 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control conjunto de un negocio que es una operacién conjunta,
meditd nuevamente la participacién mantenida en ese negocio.
i\vllejoras Anuales a Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara que una entidad
as Normas NIIF P | ias de los dividend 'i " 01/01/2019
Ciclo 2015.2017 contabilizara todas las cansecuencias de los dividendos en ef impuesto
a las ganancias de {a misma forma independientemente de la manera
en que surja el impuesto.
Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un active que
cumple los requisitos esta listo para su uso previsto o venta, una
entidad frata los préstamos pendiertes realizados para oblener ese
activo como parte de los préstamos generales,

La Administracion de la Compafiia prevé que la adopcién de estas normas y
modificaciones no tengan ningun impacto significativo en los estados financieros y

sus revelaciones.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estdan bhasados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimacion de vidas (tiles de las propiedades: La estimacién de ias vidas
datiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la parie
pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compaiia esta expuesto a la
fecha de los estados financieros adjuntos:

Riesgo de crédito: Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compafiia en un instrumento financiero si la contraparte incumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrary
el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas y el efectivo se mantiene en
instituciones bancarias locales y extranjeras con calificacién minima de "AAA-".

Riesgo de mercado: El riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres
tipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos
de precio.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia no presenta
endeudamiento a largo plazo que la pueda exponer al riesgo de tasa de interés.
Por ofro lado, todas las transacciones se efectlan en Délares de los Estados
Unidos de América, por lo que tampoco estd expuesta el riesgo de tasa de
cambio.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiia no estd expuesta
significativamente al riesgo de liquidez; sus flujos de efectivo operativos cubren
adecuadamente las actividades de la Compaiiia y se mantiene indices de liquidez
positivos y adecuados.
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F.

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafiia es obtener los
recursos provenientes de la tenencia de acciones en sociedades para el
cumplimiento de obligaciones con sus acreedores: accionistas y relacionados; y
mantener una estructura de capital optima para reducir el costo de capital. Sus
accionistas le proporcionan todo el apoyo operativo y financiero que necesita para
continuar operando.

La Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafiias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Accionisias 150,000 250,000
Total deuda 450,000 250,000
(-) Efectivo y equivalentes de efective 174,549 397,302
Deuda neta (24,549) (147,302)
Totat patrimonio neto 4,638,953 3,896,225
Capital total 4,614,404 3,748,923
Ratic de apalancamiento (0.01%) (3.93%)

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 174,549 397,302
Activos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas y documentos por cobrar no refacionades 5,647 75

Cuentas v documentos por cobrar accionistas y

relacionados 168,750 213,750
Activos financieros a valor razonable con cambios
en otro resultado integral (ORI):

Inversiones en activas financieros 2,419,523 2,231,023
Total activos financieros 3,268,469 2,842,150
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Otras cuentas por pagar no relacionados 1,328

Cuentas y documentos por pagar accionistas 100,000 50,000 100,000 150,000
Total pasivos financieros 100,000 50,000 101,328 150,000

° El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar

accionistas, relacionados y no relacionados, y cuenias por pagar
accionistas, no difiere significativamente de su costo amortizado debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

° El valor en libros de las inversiones en acciones se mide al costo, que es

una estimacion adecuada de su valor razonable puesto que no cotizan en
un mercado activo, y [a informacidn disponible reciente es insuficiente para
medir su valor razonable; estas inversiones no se mantienen para negociar.
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H.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Banco local (1) 168,330 209,509
Banco del exterior (2) 6,218 187,793
174,548 397,302

(1) Corresponde a salde mantenido en cuenta corrienie de Banco Bolivariano
C.A.

(2) Corresponde a saldo mantenido en cuenta corriente de Santander Private
Banking.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Corresponde a reserva y cuotas canceladas a la fecha de los estados financieros
a Fideicomiso Mercantil FAVED para la adquisicién de un bien inmueble, segun
promesa de compra-venta que se resume en la Nota R.

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponde a las siguientes inversiones en entidades que no participan en un
mercado activo:

Participacién accionaria nominal
al 31 de diclembro de

C nia invertida Actividad econdmica 2018 2017
Hammonia S.A. Tenencia de accionas 22.50 22.50
Transoceanica Cia. Lida. Agenclamienio a lineas maritimas y aéreas 22,50 22,50
Transsky S.A. Envio de encomiendas 22,50 22.50
La Unidn Cia. de Seguros Aseguradora nacional ND ND
Tercon Terminales de Cenlenedores C. Lida. Almacenaje y reparacion de contenedores 22.50 22,50
Navecuador S.A. Servicios da comerclo exterior 22,50 22,50
Neginter S.A. Negocios Internaclonales Tenencla de accionas 8.10 6.10
Transaerea S.A. Trasporte via aérea 22.50 2250
Halding Grupo Transcceanica HGT S.A. Tenencia de accicres 22.50
Tranemares S.A. Representacién de empresas de transperte 22,50 22.50
Transhelding §.A. Tenencia da acciones 22.50
Transpoint S.A. Transporle {erresire de contenadores 26.50 26.60
Fidefcomiso Mercansil GM Halel Senvicios hoteleros ND ND
Solucicnes Estratéglcas Solsirat S.A. Servicios de asesoria y consulloria 22.50
Fidefgomiso Holet Cludad del Rio Desarrollo de proyectos inmobiliasios ND NI
Hansamaritime S.A. Agenciamiento comercial maritimo v logistica 22,50 22.50
Transnippon S.A. Agenciamiento a lineas marilimas y aéreas 22.50

A continuacion, la composicion de esta cuenta;

Saldo al Aumento / Saldo al Aumento / Saldo al
Compaiiia 01/01/2017 Bisminuclén 31/12/2017 Dismlnucidn 31122018

Hammonia S.A. 112,500 112,500 (1) (110,250} 2,250
Transecednica Cia. Lida. 517,500 517,500 517,500
Transsky S.A. 11,250 11,250 11.250
La Unidn Cia. de Seguros 18,673 18,673 18,673
Tercon Terminales de Cenlenedaras Gia.

Lida. 202,500 180,000 382,500 (2) 67,500 450,000
Navecuador S.A. 45,000 45,000 45,000
Neginter S.A. Negocios Internacionales 486,000 486,000 486,000
TFransaerea S.A. 3,600 3,600 3,600
Holding Grupo Transoceanica HGT S.A. (3) 11,250 11,250
Transmares 5.4, 22,500 22,500 22,500
Transhelding S.A. (4 742,500 742,500
Transpoint 8.A. 532,000 §32,000 532,000
Sonesta Hotel Shopping 20,000 20,000 20,000
Solugiones Estratégicas Solstrat S.A. (5) 22,500 22,500
Fidelcomiso Hotel Ciudad de! Rio 30,000 30,000 30,000
Hansamarilime S.A. 4,500 4,500 4,500
Transnippon: S.A. 45,000 45.000 (6) (45,000)

2,045,523 184,500 2,231,023 56500 ___ 2919523

N/D= No Disponible
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J. INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS: (Continuacion)

(1) La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia Hammonia

3)

(4)

(6)

S.A. celebrada el 4 de mayo de 2018, resolvié aprobar la diminucion del
capital suscrito de esa compania. Como consecuencia de la disminucién de
capital, se le pagd en numerario a cada accionista el valor que le
correspondia recibir por el capital reducido.

Corresponde a aumento de capital segin resolvio la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la compania Tercon Terminales de
Contenedores C. Ltda. celebrada el 1 de febrero de 2018, con recursos
aportados en numerario.

Mediante Escritura Publica del 2 de marzo de 2018, se conslituyo esta
compania, cuyo objeto social es la adquisicion, tenencia, titularidad, gestidn,
administracion, transferencia, venta, permuta, enajenacion y disposicidn de
acciones o participaciones sociales. La Compafiia suscribio 11,250 acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una.

Corresponde a cesion efectuada por Hammonia S.A. de 1,125 acciones
ordinarias y nominativas de un valor de US$100 cada una en el capital de
Transholding S.A., segin carta de transferencia de acciones de fecha 6 de
marzo de 2018 y US$630,000 por dividendos recibidos en acciones, a partir
del aumento del capital suscrito de la compafia Transholding S.A., mediante
capitalizacion de parie del saldo de la cuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF", aprobado en Junta
General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 6 de noviembre de 2018.

Mediante Escritura Publica del 9 de noviembre de 2018, se constituyd esta
compaiiia, cuyo objeto social es la prestacién de servicios de asesoria y
consulioria. La Compafia suscribié 22,500 acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar cada una.

La Junta General Extraordinaria de Accicnistas de la compafia Transnippon
S.A. celebrada el 20 de agosto de 2018, resolvié aprobar la disolucién
voluntaria, liquidacion y peticién de cancelacidon de la inscripcidn de la
compaiiia en el Registro Mercantil. La correspondiente Escritura Publica de
disolucion voluntaria, liquidacion y peticion de cancelacién fue suscrita con
fecha 24 de agosto de 2018. Mediante Resolucién No. SCVS-INC-DNASD-
SD-2018-00010322, la Superintendencia de Compaififas, Valores y Seguros
resolvid aprobar la disolucion voluntaria y anticipada, disponer la liquidacion y
ordenar la cancelacidn de la inscripcién en el Registro Mercantil de
Guayaquil. El efecto de la pérdida en esta inversion se reconocié en
resultados en la cuenta de otros gastos (Ver Nota P).

K. PROPIEDADES:
Terrenos Inmuebles Vehiculos Total

Casto

Saldo al 01-01-2017 486,813 1,333,494 89,080 1,909,387
(-) Baja 7,500 7,500
Saldo al 31-12-2017 486,813 1,333,494 96,580 1,916,887
Adiciones (1) 83,580 83,580
(-) Baja (2} 10,385 10,385

Saldo al 31-12-2018 476,428 1.417.074 96,580 1,990,082
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K. PROPIEDADES: (Continuacion)

Terrenos Inmuebles Vehiculos Total

(-} Pepreciacion

acumulada

Saldo al 01-(H1-2017 470,984 89,078 560,062
Adiciones 50,352 750 51,102
Saldo al 31-12-2017 521,336 89,828 611,164
Adiciones 50,352 1,500 51,852
Saldo al 31-12-2018 571,688 01,328 663,016
Saldo al 01-01-2017 486,813 862,510 2 1,349,325
Saldo al 31-12-2017 486,813 812,158 6,752 1,306,723
Saldo al 31-12-2018 476,428 845,386 5,252 1,327,066

(1) Corresponde a adecuaciones efectuadas a los inmuebles de la Compania.
(2) Esta baja de terreno se efectué contra resultados acumulados.
L. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 300,000 acciones autorizadas, emitidas y en
circulacién con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compahia, pero
puede ser utilizada para compensar perdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas
de la Companiia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuestos y gastos de ejercicios antericres. Mediante acta de Junta General
Universal Ordinaria de Accionistas, celebrada el 2 de marzo de 2017, se resolvié
destinar US$320,992 provenientes de resultados acumulados para aumentar la
reserva facultativa. Posteriormente, mediante acta de Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 4 de julio de 2017, se resolvid distribuir
US$600,000 provenientes de la reserva facultativa entre los accionistas, en
calidad de dividendos, en proporcién a su porcentaje accionario en el capital de la
Compaiiia, los cuales se pagaron de acuerdo a la disponibilidad de fondos. EI 2
de marzo de 2018, mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas se
resolvié destinar las utilidades del afio 2017 a la reserva facultativa.

Reserva de capital: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que se
criginaron en ajustes por inflacion hasta el periodo de transicidn: reserva por
revalorizacion del patrimonio y reexpresion monetaria. Conforme a la Resolucion
No 01.Q.ICL0O17 de la Superintendencia de Compaiias, publicada en R.O.# 483
del 28 de diciembre de 2001, la Compafia podra compensar las péerdidas del
ejercicio y las acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es
suficiente, se utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por
valuacion y reserva por donaciones. Esta compensacion debera ser aprobada por
la Junta General de Accionistas.
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L. PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
NIF: Corresponde al valor razonable de los inmuebles medido a la fecha de
transicion a las NIIF y utifizado como costo atribuido. El saldo acreedor puede ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; enmarcado en las
disposiciones de la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la
actual Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros con fecha 9 de
septiembre de 2011.

Resuliados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicidon de los
accionistas de la Compafila y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos. A continuacion el detalle de los movimientos efectuados con carge a
esta cuenta:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Saldo inicial 1,501,693 514,097
Utilidad del ejercicio 753,113 1,308,588
Ajuste por baja de terreno {10,385)
Transferencia a reserva facultativa {1,308,588) (320,892}
Saldo final 935,833 1,501,693

M. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS:

Los saldos con relacionadas, todas locales, fueron como sigue:
Al 31 de diciembre de

Transaccién 2018 2017
Cuentas y documentos por cobrar
corrientes:
Negocios Internacicnates Neginter
S.A. Patrimonio (1) 90,000 135,000
Transmares S.A. Préstamos [\}] 78,750 78,750
168,750 213,750
Cuentas y documentos por pagar
corrientes:
Accionista mayoritario Patrimonio {2} 100,000 100,000
100,000 100,000
Cuentas y documentos por pagar
no corrientes:
Accionista mayaritario Patrimonio 2) 50,000 150,000
50,000 150,000

Las transacciones con relacionadas, todas locales, fueron como sigue:

Anos terminados al

31/12/2018 311272017
Dividendos ganados
Transoceanica Cla. Lida. (3) 206,425 1,353,892
Navecuador S.A. 89,267 69,722
Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio 1,388
Fideicomiso Mercantil GM Hotel 1,396 2,323
Transholding S.A. (en acciones) (4) 630,000
Tercon Terminales de Contenedores Cla. Lida, 67,500
928,476 1,493,437
Dividendos pagados
Accicnistas 600,000
600,000

Disminucién capital
Accionistas 50,000
50,000
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M. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

{Continuacion)

(1)

(2)

(4)

Corresponde a aportes entregados para futuro aumento de capital. En el
ejercicio econémice 2018, los accionistas de la compafija Neginter acordaron
la devolucidn parcial de diches aportes.

Corresponde al saldo por pagar al accionista principal de la Compafia como
consecuencia de la disminucidon del capital. Estos valores estan siendo
cancelados a partir de mayo de 2018 hasta mayo de 2020, conforme a los
siguientes vencimientos:

Al 31 de diciembre de

Fecha de vencimiento 2018 2017
31/05/2018 50,000
30/11/2018 50,000
31/05/2019 50,000 50,000
30/11/2019 50,000 50,000
31/05/2020 50,000 50,000

150,000 250,000
Menos: Porcidn corriente 100,000 100,000
Porcidn no corriente 50,000 150,000

Segun Acta de Junta General Extraordinaria de Socios celebrada el 28 de
noviembre del 2018 por Transoceanica Cia. Lida., se resolvio distribuir
dividendos por US$917,443.01; en proporcién al porcentaje de su inversion,
esto es, US$206,424 .68 la distribucion proviene de las reservas facultativas
por el saldo de resuitados del afio 2016.

Ver Nota J (4).

GASTOS DE PERSONAL.:

Corresponde a sueldos y beneficios sociales de empleados de la Compafiia.

GASTO DE OFICINA:

Incluye principalmente US$23,691 (US$13,519 en el 2017) de mantenimiento y
US$7,497 (US$14,044 en el 2017) de gastos de viaje.

OTROS GASTOS:

En el 2018, incluye principalmente US$44,876 por pérdida en inversidn en
Transnippon S.A. (Ver Nota J {6)).

IMPUESTO A LA RENTA:

Para los ejercicios econdmicos correspondientes a los afos 2018 y 2017, la
Compania no generd base imponible de impuesto a la renta debido a que sus
ingresocs son exentos, tal como se muestra a continuacion:
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Q. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

Utilidad de ejercicio

2018 2017
753,095 1,308,588

Mas: Gastos no deducibles locales (1) 15,760 27,825

Menos: Ingresos
dividendos ganados

@xentos por
928,476 1,493,437

Sin base imponible para Impuesto a

la Renta

(159,621) (157,024)

(1) Incluye principalmente US$7,561 (US$12,961 en el 2017) de gasto de
depreciacion de bienes inmuebles revaluados y US$7,497 (US$14,044 en el
2017) de gastos de viaje no sustentados debidamente.

R. PROMESA DE COMPRA-VENTA DE INMUEBLE:

Fecha de escritura:
Comprador/Vendedor

Objeto

Precio y forma de pago

10 de julio de 2018

Fideicomiso Mercantii FAVED representado por Fiduclaria Compafifa ZIOM
Administradora de fondos vy fideicomisos (Vendedor) y Farimar S.A.
{Comprador).

La venta de una Unidad [nmobiliaria, dos parqueos y una bodega ubicados en el
Proyecto Harbor Signature Restdences — Via a Samborondon. Compraventa que
se celebrard cuando la compradora haya cancelado de forma oportuna e
integramente al Fideicomiso, el valor total del precio correspondiente a la
Unidad Inmobiliaria y ademds se haya inscrito en €l Regisiro de la Propiedad de
Samborondgn como propiedad Harizontal.

Precio total a pagar US$876,501.00. Se cancefa US$12,000 como reserva a la
fecha de firma de promesa. A continuacion un detalle de la forma de pago del
saldo:

Fooha Hrmhe  Soldeo iniclal | Dividendo

Dividendos do pago uss USS Saldo USS

1 15/07/2018 864,501.00 181,475.15 733,025.85
2 10/08/2018 733,025,85 10,956,268 722,089.59
3 10/09/2018 722,069,59 10,956.26 719,113.33
4 10/10/201 8 711,112.33 10,958,268 700,157.07
5 I0/31/2018 700,157,068 10.956.28 689,200.80
[ 1012/2018 689,200.80 10.956.28 578,244.54
7 10/01/2018 670,244,54 10,056,266 867.26808.28
8 10/02/2019 667,288,268 10,956.26 £656,332.02
9 1/03/2019 656,352.01 10,958.26 645,375.75
10 TO/04/2019 645,375.75 10.056.26 634,412,495
13 10/05/2019 634,419,49 10,858.26 £23.463.23
2 10/06/2019 623,463,238 10,956.26 612,506.97
13 10/07/2019 612,508.06 10,956.26 801,550.70
14 10:/08/2019 601,550,70 10,958.26 590.504.44
1is 1Q/QU20ND 590.504.45 10,956.26 579.638.18
16 10/10/201S 579.638.18 10,958.26 568.681.92
7 10M /2019 588,681.91 10,958.26 557.725.65
18 10/32/2019 557,725.65 10,956.26 548,769.39
19 10/01/2020 546,769.39 10,956.26 535.813.13
20 10/02/2020 $35.813.12 10,956,268 524,858.86
21 10/03/2C2¢ 524,856,068 10.856G.26 513,2900.80
22 10/04/2020 5183,900.60 10,958.26 502,044.34
23 10/06/2020 502.944.34 10.956.26 491,088.068
2 10/08/2020 491,988.08 10,956.26 481,031.82
25 1Q/07/2020 481,031.61 10.956.28 A70.075.66
26 1/OBI20R0 A470,075.65 10,956.26 458,110.29
27 1G/09/2020 459,119.29 10,958.26 448,163.¢3
28 10/30/2020 448,163.03 40.956.26 A37.206.77
29 10/11/2020 437,206.76 10,956.26 426.260.50
36 10/12/2020 426,250.50 10,956.26 415,2904.24
3 10/01/2021 415,204.24 10,956.26 404 337.98
32 10/02/2021 404.32337.08 10.958.26 393.381.72
33 10/03/2021 393,381.71 10,956,268 382.,425.45
34 10/04/2021 382,425.45 10,956,286 871,460,189
35 10/05/2021 371.489.19 10,956.26 380,512.93
36 10/06/2025 360,512.93 10.958.28 349,558.67
a7 1Q/07/2021 D49.656.66 10.856.26 338.600.40
38 10/08/2021 338,800.40 338,800.90 -
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S. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiiias expidid las normas para la preparacion y
presentacién de los estados financieros consoclidados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptda de la mencionada consolidacion
a la informacidén financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafilas y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compafija esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como parte de
un Grupo Econémico; sin embargo, al ser accionista de la empresa matriz de
dicho Grupo Econémico, no presentara sus estados financieros consolidados.

ASUNTOS TRIBUTARIOQS:

Ley Organica para la_Reaclivacion de [a Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion v Modernizacion de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la L.ey Orgédnica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de 1a Gestién
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econémico 2018. A
continuacién algunos de los principales cambios:

 3on deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubitares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin
perjuicic de que se deba continuar realizando la provisidn para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasio no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reccnocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacion por la que se realizd la provisién.

« La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

+ Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.

e Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

» Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto
a la renta.

¢ Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta en proporcién a su participacion en el capital de la
sociedad.
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T. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Incremento del limite en la deduccién adicional de gastos para las micro,
pequenas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

+ Capacitacion para investigacién, desarrollo e innovacion tecnoldgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

* Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacién y disefic de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

+ Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el bensficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del ahc posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

Para la determinacién de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccién bésica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracidn y aportes patronales al {ESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revalto efectuado.

También se excluiran gastos incrementales por generacion de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccidn.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a levar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el gjercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Afraccidn de Inversiones, Generacion

de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicé la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afic 2019 y son l[as siguientes:
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T.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afios, respectivamente. Esta exoneracidon aplicara solo para aguellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones gue se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderargica, Metaltrgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracién de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afios mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pafs.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afos a partir del
primer afo en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.,

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a partir del primer afio en que cbtengan ingresos operacionales.

Exoneracién de 1SD para inversiones productivas que suscriban contratos de

inversién en:

¢ Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,

e Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o exiranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliades
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se establece el Impuesto a la Renta unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registre Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simpiificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

Se clarifica el concepto de nueva inversién: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacién del domicilic de la
empresa.

Optimizacion del esquema de la devolucién del IVA y del ISD para las
exportaciones.
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T.

ASUNTOS TRIBUTARIOQS: (Continuacion)

s Elincentivo para la exoneracion del lmpuesto a la Renta es automatico para
empresas nhuevas, mientras gue para las existentes el beneficio serd en
funcién de la tasa de crecimiento de sus activos.

¢ las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitird la exoneracién del ISD sobre los
dividendos.

¢ Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el impuesto Minimo
para su eliminacién genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precics de Transferencia vigente en Ecuador dispone que ios
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexa de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compafia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de ia aplicacidn dei régimen de precios de transferencia, siempre que:

*

Tengan un impuesto causado superior ai 3% de sus ingresos gravables.

*

No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

*

No maniengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién vy
explotacién de recursos no renovabies.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracién de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.




