A.

B.

INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en USDolares)

INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.:

Fue constituida el 4 de septiembre de 1978 en la ciudad de Guayaquil,
tcuador. Su objeto social principal es la inversion en valores mobiliarios.

La Compafiia no mantiene empleados en relacion de dependencia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

l.a Compania mantiene sus registros contables en USDdlares vy, a partir
del ejercicio economico 2012, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, las que han sido utiizadas en la preparacion de los
estados financieros.

A confinuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizd la administracion:

Base de preparacion _y presentacion: Por disposicion de la
Superintendencia de Companias de la Republica del Ecuador, la Compania
adoptd para el ejercicio 2012, las Normas internacionales de Informacion
Financiera (NHF) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de
Contabilidad (IASB) de la Federacion Internacional de Contadores (IFAC). El
efecto econdmico de la adopcidn del nuevo marco conceptual se registrd en el
patrimonio et 1 de enero del 2012, tomandc como referencia fos saldos al 31 de
diciembre del 2011. Estos ajustes se comentan en 1a Nota K.

Adopcidn de las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIUF):
El marco conceptual que ulilizd la Compania desde el periodo 2011 hacia atras,
se basaba en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), que eran la
traduccion de las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), vigentes en el
ano 1999, consecuentemente, las practicas contables que utilizd la Compafia,
eran compatibles con las NIC (ahora NIF) del afic 1999, Los estados financieros
emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados sobre la base de las
NIFs.

Consecuentemente, los estados financieros cumplen con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera aplicables a los periodos que inician el
1 de enero del 2012, como se describen en estas politicas contables. En la
preparacion de los estados financieros, la Compafia adoptd como periodo de
transicion, las transacciones registradas desde el 1 de enero del 2011.

En la Nota K se describe los principales ajustes registrados el 1 de enero
del 2012 y que, sirven para reeditar los estados financieros previamente
publicados, con corte al 31 de diciembre del 2011,



INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE_CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Propiedades, planta y equipos: Se registran al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurtirse en ellas,
mientras qgue las mejoras de importancia se capitalizan. La depreciacion se
calcula por el método de linea recta, tomando como base [a vida Util estimada
de los activos relacionados.

La vida utit estimada de las propiedades, planta y equipos, es como sigue:

Activos Aios
Edificio 20
Equipo inmuebles 10
Vehiculos 5

Los ingresos y gastos: Se contabilizan por el método devengado. lLos
ingresos cuando se producen y l0s gastos cuande se causan.

Las _inversiones en _acciones: Se registran al valor de compra y fueron
ajustados al Valor Patrimonial Proporcional hasta el afio 2011.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDdlar es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Banco local 14,750 21,647
Banco del exterior 72,027 532
Inversiones temporales (1) 201,000
287,777 22179

{1) Corresponde a inversidn en depdsito a plazo en el Banco Santander
Internacional con una tasa de interés del 1.8% con vencimientos trimestrales.

CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Klalnvestments LLC 51,139
Transpoint 120,330
Patricia de Lazo 300
Otras cuentas por cobrar 5,800

171,769 5,800




INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

E. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

Corresponde a préstamo otorgado a KLA Investement LLC., genera el 8% de
interés anual y vence en septiembre del 2017.

F. INVERSIONES PERMANENTES:

Las inversiones en acciones se detallan a continuacion:

% de
Compaiiia Participacidn 31/12/2011 Ajuste Incremento 31/12/2012

Hammonia S.A. 22.50 288,367 (175,867) 112,500
Transoceanica
Cia. Ltda, 22.50 746,014 (228,514) 517,500
Transsky 5.A, 22.50 16,875 (5,625} 11,260
La Unitn Cia. de
Seguros N/D 13,129 (8,716) 4413
Tercon Cia. Ltda, 22.50 115,364 (81,614) 33,750
MNavecuador S.A. 22.50 29,083 (22,782) 8,301
Neginter S.A. 22.50 241,653 (214,654} 108,000 134,993
Transarea S.A. 22.50 3,622 (22) 3,600
Transmares S.A. 2250 254 (29) 225
Transpoint S.A. 26.73 13,667 293,834 307,501
Songta Hotel
Shopping N/D 20,000 20,000
Fideicomiso Hotel
Ciudad del Rio N/D 30,000 30,000
Transavisa S.A. 22.50 60,624 (15,624) 45,000
Transhippon S.A. 22.50 49,113 {4,113) 45,000
Transtainercorp
S.A. 26.73 3,208 3,208

1,630,973 (463,726) 108,000 1,275,247

N/D= No disponible
G. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:
Saldo al Saldo al
INH2/2011 Adiciones 31/12/2012

Terrenos 486,813 486,813
Inmuebles 1,387,650 1,387,650
Vehiculos 45,894 43,187 89,080

1,920,357 43,187 1,963,543
Depreciacion acumulada {253,888) (67,767) (321,655)

1,666,469 {24.,580) 1,641,888
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

H. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 700.000 participaciones — autorizadas, emitidas y en
circulacion con un valor nominal de US$1.00 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con |3 legislacion vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compalfiia, pero
puede ser utilizada para compensar perdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de
la Compania y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como religuidacion de
impuestos y gastos de ejercicios anteriores.

Reserva de capital: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que se
griginaron en ajustes por inflacion hasta el periodo de transicion: reserva por
revalorizacién del patrimonio y reexpresion monetaria.

Contorme a la Resolucion No 01.Q.CL0O17 de la Superintendencia de
Compaiias, publicada en R.O.# 483 del 28 de diciembre del 2001, la Companiia
podra compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saldo
acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los saldos
acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por donaciones. Esta
compensacion debera ser aprobada por ta Junta General de Accionistas.

Reserva por revalorizacion de acciones: Corresponde a los ajustes de Valor
Patrimonial Proporcional de las inversiones en acciones y participaciones.

Ajustes por implementacidn NHF: Se registran los ajustes resultantes de la
adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NilF, a la
fecha de transicion.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertaos pagos, tales como religuidacion de impuesios, etc.

I. DIVIDENDOS GANADOS:

Corresponde a dividendos recibidos en efective de las empresas en las cuales la
compafia posee participacién accionaria.

J. IMPUESTO A LA RENTA.

Hasta el afio 2010, el impuesto a la renta se determiné sobre la base del 25% de
las utilidades tributables. El Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
inversiones, emitido en noviembre de 2010, contemplaba la reduccion de un
punto porcentual del impuesto a la renta durante los siguientes tres anos a partir
de la emision del Cddigo, por o que se maodificd la Ley Organica de Régimen
Tributario interno y su Reglamento, estableciendo que las sociedades constituidas
en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades exiranjeras domiciliadas en
el pais y los establecimientos permanentes de sociedades exiranjeras no
domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén sujetas a la tarifa impositiva
del 24% sobre su base imponible para el afio 2011. Para los anos 2012 y 2013, la
tarifa del impuesto a la renta sera de 23% y 22%, respectivamente.
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A..

J.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

En los anfos 2011 y 2010 no hubo base imponible, tal como se indica a
continuacion:

2012 2011
Utilidad contable 1,535,347 1,014,602
Mas: Partidas no deducibles 25,155 3,299
Menos: Dividendos Ganados ' 1,588,788 1,026,418
Pérdida Tributaria (28,286) (8,517)

IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucion de la Superintendencia de
Companias No. 06.Q.ICL004, se exige la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera a partir del ano 2009, a las companias
y entidades sujetas al control y vigilancia de la referida Superintendencia. El 20
de naviembre del 2008, con Resolucion de la Superintendencia de Compafiias
No. 08.G.DSC, se establecid el cronograma para la adopcion del cuerpo de
Normas Internacionales de Informacion Financiera, en reemplazo de las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, el que comenzé en el afio 2010 y concluye en el
2012,

A partir del 1 de enero del 2012 la Empresa adopto las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” para PYMES, sin tener que hacer ajustes que
afectaran a los estados financieros.

Conforme lo exigido por la Superintendencia de Compafias, la informacion
contenida al 1 de enero del 2012 se presenta ajustada para efectos comparativos
con fa informacion al 31 de diciembre del 2011. El efecto de esta disposicion
frente a los requerimientos de NIIF 1, no afectan ia presentacion razonable de los
estados financieros.

Los principales criterios adoptados en el periodo de transicion son los siguientes:

» Se efectuo una revision de las cuentas contables y se ajustaron a su valor
razonable.

A continuacion los ajustes efectuados:

Saldo Saldo
NEC Ajustes NIF

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efactivo y equivalentes de efectiva 22,179 22179

Documentos y Cuentas por Cobrar 5,800 5,800

Gastos pagados por anticipado 41,702 41,702
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 69,681 69,681
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 500,000 500,000
INVERSIONES PERMANENTES 1,630,973 1,630,973

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 731.810 934,659 1,666,469
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TOTAL ACTIVOS 2,932,464 034,659 3,867,123
INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

K. IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF: {Continuacidn)

Saldo Saldo
NEC Ajustes NIIF
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES: ’

Cuentas por pagar 10,344 10,344
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 10,344 10,344
PASIVO A LARGO PLAZD
PATRIMONIO

Capital social 700,000 700,000

Reserva legal 350,000 350,000

Resetva facultativa 400,000 400,000

Reserva de capital 4,879 4,879

Reserva por revalorizacion de acciones 489 638 489,638

Ajustes implementacion NItF 934,659 334,699

Resultados acumulados 977,603 977,603
TOTAL PATRIMONIO 2,822,120 934,659 3,856,779
TOTAL PASIVOS Y PATRINONIO 2,032,464 934,659 3,867,123

L. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador hasta ¢l afo 2012
dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacibn de las transacciones de
ingresos y gastos por compadiia refacionada.

De igual manera deben presentar, este mismo anexo aquelios contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado comprendido
entre US$1,000,000 a US$3,000,000 y cuya proporcion del total operaciones con
partes relacionadas del exterior sobre el total de ingresos, de acuerdo con los
casilleros correspondientes del formulario 101 del impuesto a la renta, sea
superior al 50%.

Aguelios contribuyentes que hayan efectuado operaciones con paries
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acurmulado superior a tos US$5 millones deben presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podré solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia
desde el 1 de enero del 2010 determinan gque los contribuyentes que realicen
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cperaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
regimen de precios de transferencia, siempre que:
INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

L.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

No mantengan suscrito con el Estade contrato para la exploracidn y
explotacion de recursos no renovables.

A partir de {a Resoclucion No. NAC-DGERCGC13-00011, emitida por el Servicio de
Rentas Internas el 16 de enero del 2013 y publicada en el Registro Oficial N° 878
del 24 de enero del 2013, aplican los siguientes cambios:

lL.as transacciones gue se realicen con paries relacionadas locales también
deberan considerarse conjuntamente con las transacciones realizadas con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, para determinar la
presentacion al Servicio de Rentas Internas del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas y/o del Informe Integral de Precios de Transferencia.

Se aumenta de US$5 miliones a US$6 millones el monto acumulado de
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior
para presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Se elimina el parrafo que requeria ta presentacion del Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas para las operaciones con paries relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal, por un montoe
acumulado comprendido entre US$1,000,000 a US$3,000,000, y cuya
proporcion del total operaciones con partes relacionadas del exterior sobre el
total de ingresos fuere superior al 50%.

HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a [a fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacidn de los estados
financieros a la fecha mencionada.



INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDdlares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota C)
Documentos y Cuentas por Cobrar (Nota D)

Gastos pagados por anticipado
TOTAL ACTIVOS CORRBIENTES

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZQ
{Nota E)

INVERSIONES PERMANENTES (Nota F)

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS (Nota G)
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota H)
Capital social
Reserva legal
Reserva facultativa
Reserva de capital
Reserva por revalorizacién de acciones
Resultados por Aplicacion NIIF primera vez
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL DEL PASIVOS Y PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del

2012 2011 (%)
287,777 22,179
171,769 5,800

48,712 41,702
508,258 69,681
499,788 500,000

1,275,247 1,630,973
1,641,888 1,666,469
3,925,181 3,867,123
296 10,344

296 10,344
700,000 700,000
350,000 350,000
400,000 400,000
4,879 4,879
489,638

934,659 934 659
1,535,347 977,603
3,924,885 3,856,779
3,925,181 3,867,123

(*} Ajustado segun Normas Internacionales de Informacion Finranciera

Ing. Carl Riema
Representante Legal

oy Spemmstritdosy 1)

Ing. Lourdes Macuy
Contadora

Vea notas a los estados financieros



INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDolares)

INGRESOS:
Arriendos
Dividendos ganados {(Nota 1}
Venta de terreno
intereses ganados

COSTOS Y GASTOS:
(Gastos de Personal
Henorarios protesionales
Impuestos
Depreciacion
Mantenimiento de Propiedad
(Gastos de oficina
Movilizaciones
Otros

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ing. Carl Riemgnn
Representante Legal

Afios terminados al
31 de diciembre del

2012 2011
36,500 36,000
1,588,788 1,026,418
70,040
51,219 4,420
1,676,507 1,136,878

629

9,208 13,507
42,067 24,493
67,767 48,241
21,087
7,843 5,210
1,673 3,900
11,973 5,838
141,160 122,276
1,535,347 1,014,602

g %m@&ti\j

Ing. Lourdes M acuy

Contadota

Vea notas a los estados financieros



Anoepy me ‘Buj

S0J3|OUBU[} SOPEBISE SO| B SBIOU BAA

[ebaT aluelussasday
uueliaig e By

LPE'SES ) 659°'7E6 6/8°F 000°00% 00D°0GE 000'00~
{(£09°226)
‘ (8£9'68Y)
LFE'SES L
£09'246 659'v56 BEQ'68F 6L8°F 00000 000'05¢ 000'00
659'e6
£09'/26 8£9'687 6/8'Y 000'00% 000'05¢ 000°002
(965°0€8)
(£86°02)
(666'98) 666°9¢
209710t
965068 129'01S 6.8°F 000'00F LOO'ELE 000002
sopeinunay dIIN uolasgiuawajdun Jod s58U0129%E ap lenden BANENOES lebaq [elaos
sopelnsay UDIOBZLIO|RADY |endesn
seAlasay

(581BI0(S) Us sopesaldxd)

LLoZ A 2102 130 IH8INTI0IQ 30 1€ 13 SOGVYNINEIL SONVY

OCINCIIHLYd 13 N3 SOIgINYJ 38 SOQVIsT

V'S HVYNIH VL YISINOISHIANI VIHVITISORN]

¢ 02 |8p 8JqUISIDIp 3D LE B OPIBS
sopebed sopuspiaig

SBUOISIBAL] Bp seIsnly

oloosels fap pepiin

c¢lDg op olaua ep | (e opEG

zoa eiswud 41N uoadopy

+1L0g I8P alguieloip ep Lg [e oples
sopebed sopuapiaig

[euotarodold [eluowiied Jofea saisnly
110z oue [efs) BAIESE) B BIDURISISUBI ]
o148 |Bp pepiaN

002 [Bp 21quWe0Ip 8P LE [B OpjeS



INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDdlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO
Depreciacion

Cambios en activos y pasivos de operacian:
Documentos y Cuentas por Cobrar

Gastos Pagados por Anticipados

Cuentas por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE QPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades y equipo

Cuentas por cobrar a largo plazo

Ventas de propiedades y equipos

Inversiones Temporates

inversiones permanentes
EFECTIVO NETO USADQ EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Pago de dividendos

Préstamo a largo plazo
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTCQ (D[SMINUCIGN) DEL EFECTIVO
Saldo del efective al inicio del adio

SALDO DEL CTIVO AL FINAL DEL ANO

Ing. Carl Riemagnn
Representante Legal

Arios terminados al
31 de diciembre del

2012 2011 (*)
1,535,347 1,014,602
67,767 43,372
1,603,114 1,057,974
(165,969) (5,800)
(7,010) (17,188)
{143,960) (12,398)
(316,939) (35,386)
1,286,175 1,022,588
(43,186) (71,155)

212

69,424
(201,000) 160,003
71,792
(243,974) 230,064
(977,603) (830,596)
(500,000)
(977,603) (1,330,596)
64,598 (77,945)
22,179 100,124
86,777 52,179

%ﬂwb)

lng\tourdes Macuy
Contadora

Vea notas en los estados financieros



