ECONOMISTA

RENE ALARCON BUCHELLI

CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE

Guayaquil, 27 de abril de 2009

Sefiores .
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Guayaquil.

Estimados Sefiores:
Adjunto sirvase encontrar el informe de auditoria sobre el examen de los
estados financieros de la siguiente compafiia:

. Aiios Expediente
COMPANIA Terminados No.

INMOBILIARIA INVERSIONISTA
FARIMAR S.A. 2008 y 2007 9451-78

Muy atentamente,

/’) René Alarcon B,
Lic. C.P.A. 1513
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INMOBILIARIA
INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afos terminados al 31 de
diciembre del 2008 y 2007




ECONOMISTA

RENE ALARCON BUCHELLI

CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
Inmobiliaria Inversionista Farimar S.A.
Guayaquil, Ecuador

1.

He examinado los balances generales de Inmobiliaria Inversionista Farimar S.A., al
31 de diciembre del 2008 y 2007, y los estados conexos de resultados, inversion de los
accionistas y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas (Expresados en
USDdélares).

Responsabilidad de la administracién:

2.

Los estados financieros con sus notas explicativas son responsabilidad de la
Administracién de la Compafiia. Esta responsabilidad incluye mantener mecanismos de
control interno que aseguren la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, ya sea debido a fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables
consistentes con las normas contables vigentes en Ecuador, asi como el
establecimiento de estimaciones contables apropiadas.

Responsabilidad del auditor:

3. Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados financieros

basado en mi auditoria. Mis examenes se efectuaron de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas requieren de la planeacion y ejecucion de una
auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable pero no absoluta y
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores importantes. La
auditoria incluyé aquellas pruebas de los registros de contabilidad y otros
procedimientos de auditoria que respaldan las transacciones registradas y su
revelacion en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen en
gran medida del juicio del audifor e incluyen la evaluaciéon del riesgo que podria
representar cambios en los estados financieros. El proceso de auditoria incluye una
evaluacién del control interno que sirve como base para disefiar los procedimientos,
pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del mismo. La
auditoria también incluyé la determinacién del uso de los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador y de las estimaciones importantes realizadas
por la Administracién, asi como la evaluacién en conjunto de la presentaciéon de los
estados financieros. Considero que la auditoria efectuada establece bases razonables
para mi opinion.

Opinion:

4,

En mi opinién, los estados financieros referidos en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
Inmobiliaria Inversionista Farimar S.A., al 31 de diciembre del 2008 y 2007, y los
resultados de sus operaciones, inversion de los accionistas y flujos de efectivo por los
afos terminados en esas fechas, de conformidad con los principios de coniabilidad
descritos en la Nota B.
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René Alarcén B.

13 de febrero del 2009 Licencia Profesional No.1513
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Comparfias No.132




INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.
BALANCES GENERALES

(Expresados en USDdlares)

Anos terminados al
31 de diciembre del

2008 2007
ACTIVQ
ACTIVO CIRCULANTE:

Efectivo (Nota C) 77,564.59 25,501.66

Documentos y Cuentas por Cobrar 56.25 2,000.00

Inversiones Temporales 185,166.08

Gastos pagados por anticipado 11,102.49
TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 88,723.33 212,667.74
INVERSIONES PERMANENTES (Nota D) 964,098.75 811,892.43
ACTIVOS FIJOS (Nota E) 662,883.72 323,070.13

TOTAL DEL ACTIVO 1,715,705.80 1,347,630.30

PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CIRCULANTE:

Cuentas por pagar {Nota F) 202,102.29 2,403.25
TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 202,102.29 2,403.25
PASIVO A LARGO PLAZO
INMERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota G}

Arciones comunes 700,000.00 700,000.00

Reserva de capital 4.878.82 4,878.82

FReserva por revalorizacion de acciones 280,053.83 141,313.59

Reserva legal 137,044.27 93,530.21

Resultados acumulados 391,626.59 405,504.43
TOTAL DE INVERSION DE LQS ACCIONISTAS 1,513,603.51 1,345,227 .05

TOTAL DEL PASIVO E INVERSION
“DE LOS ACCIONISTAS 1,715,705.80 1,347,630.30

Ing. Carl Riemahn
Representante Legal
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Ing\.tourdes Macuy
Contadora

Vea notas a los estados financieros




INMOBILJARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDbdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre del

2008 2007
INGRESOS:
Arrendamiento 26,400.00 26,400.00
Dividendos ganados (Nota H) 469,927.52 268,044.52
Ingreso en Venta de Inmueble 212,906.09
Venta de vehiculo (Nota E) 18,400.00
Intereses ganados 7,252.48 - 8,631.37
521,980.00 515,981.98
COSTOS Y GASTOS:
Honorarios profesionales 20,540.91 23,598.40
Impuestos 7,605.77 7,218.36
Depreciacion 32,845.25 29,849.40
Mantenimiento de Propiedad (Nota |) 18,596.71
Otros 7,250.71 4,755.34
86,839.35 65,421.50
UTILIDAD NETA 435,140.65 450,560.48
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Ing-Carl Riemann
Representante Legal

L}R)v‘ &: s L2 Gluy b

Ing. Lourdes Macuy
Contadora

Vea notas a los estados financieros
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(Expresados en USDdlares)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion

Cambios en activos y pasivos de operacidn:
Documentos y Cuentas por Cobrar

Inversiones Temporales

Gastos Pagados por Anticipados

Cuentas por pagar

EFECTIVO KETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
ACTIVIDABES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades y equipo
Comprade acciones
Ventas die propiedades y equipos

EFECTMMD NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERISION

ACTIVID/ADES DE FINANCIAMIENTO

Pagps; de suentas por pagar a largo plazo
Distribspitm de utilidades

EFECTRWD NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FMANCIAMRENTO
AUMENTO DEL EFECTIVO

Saldo del efective al inicio del afo
SALDO DEL EFECTIVOAL FINAL DEL ANO

Ing. Carl Riemann
Representante Legal

Vea notas en los estados financieros

Afios terminados al
31 de diciembre del

2008 2007
435,140.65 450,560.48
32,845.25 29,849.40
467,985.90 480,409.88
1,843.75 (2,000.00)
198,000.00 {198,000.00)
(11,102.49) 114.78
{(1,872.26) (145,918.35)
186,969.00 (345,803.57)
£54,954.90 134,606.31
(379,258.84)
{26,300.00) (11,200.00)
6,600.00 92,093.91
{398,958.84) 80,893.91
(45,000.00)
(203,933.13) (150,386.11)
{203,033.13) {195,386.11)
52,062.93 20,114.11
25,501.66 5,387.55
77.,564.59 25,501.66
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@Lourdes Macuy
Contadora




A.

INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

{Expresadas en USDdlares)

INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.:

Fue constituida el 4 de septiembre de 1978 en la ciudad de Guayaquil, Ecuador.
Su objeto social principal es la inversiéon en valores mobiliarios.

La Compafiia no mantiene empleados en relacion de dependencia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compafiia mantiene sus registros contables en USDélares de acuerdo con
los principios contables del Ecuador, que son los mismos utilizados en la
preparacion de los estados financieros. A continuacién mencionamos los principios
contables mas importantes que se han utilizado:

Los activos fijos: se registran al costo. Las erogaciones por mantenimiento y
reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras
de importancia se capitalizan. La depreciacion se calcula por el método de linea
recta, tomando como base la vida util estimada de los activos relacionados.

La vida Gtil estimada de los activos fijos, es como sigue:

Activos Afios
Edificio 20
Equipo inmuebles 10
Vehiculos 5

Los ingresos y gastos: se contabilizan por el método devengado. Los ingresos
cuando se producen y los gastos cuando se causan.

Las inversiones en acciones se registran al valor de compra y se ajustan al Valor
Patrimonial Proporcional. Los ajustes se registran contra patrimonio mientras que los
cobros de dividendos en efectivo se contabilizan en resultados.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es la moneda de uso
locai en la Republica del Ecuador.

EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
2008 2007
Banco Bolivariano 69,470.19 8,547.24
Standard Chartered Bank 8,094.40 16,954.42

77,564.59 25,501.66




D.

INVERSIONES PERMANENTES:

INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

Las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2008 son como sigue:

Valor en Adquisicién Alustes Valor en %
iibros libros
No. de Precio al de de al de
Compania accionss Unitario 181-08 Inversién VPP 31/1212008 Partic.
Hammonia S A, 112500 100 11250000 15143504 3001068 18145502 22.50%
La Unién Cia. Nacicnal de
Segures 1,123,409.00 0.002 2,246.82 2,112.00 10,277.80 12,389.80 0.93%
Terminales de
Contenedores Cia. Ltda. 33,750.00 1 3375000 87,155.16 28,208.27 115,363.43 22.50%
Transoceanica Cia. Lida. 517500 100 51750000  559,990.23 56,007.14  515997.37 22.50%
Transsky S.A. 11,200.00 1 11,200.00 11,200.00 1,383.13 12,593.13 22.40%
Navecuador S.A 6,300.00 1 6,300.00 - 6,300.00 6,300.00 22 50%
Otras inversiones 20.000.00 _20,000.00
58349682 81189243 26,300.00 (1)125,906.32 964,098.75
VPP= Valor Patrimonial Proporcional
(1) Corresponde al ajuste por revalorizacion de inversién permanente.
ACTIVOS FIJOS:
Saldo al Saldo al
01-01-2008 Adiciones Ventas 31-12-08
Terrenos 67,468.98 10,000.00 77,468.98
Inmuebles 277,836.99 323,38571 (1) 601,202.70
Equipos inmuebles 9,424 31 9,424 31
Vehiculos 49,500.00 45,893.13 (49,500.00) (2)  45893.13
404 230,28 379,258.84 {49,500.00) 733,989.12
Depreciacion acumulada (81,160.15) (32,845.25) 42,900.00 (71,105.40)
323,070.13 346,413.59 _ {6,600.00) 662,883.72

{1) Corresponde a adquisiciones de vivienda en Pallatanga y del inmueble Los

Qlivos.

{2) Corresponde a la venta de vehiculo Honda Pilot, la cual generé una utilidad de

US$18,400.00.

CUENTAS POR PAGAR

Impuestos por pagar

Cuentas y aceptaciones por pagar

Otros

(1

Al 31 de diciembre del

2008 2007
2,403.25
201,571.30
530.99
202,102.29 2,403.35

(1) Incluye principaimente dividendos acumulados por pagar al accionista.




G.

INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

Capital social: Representa 700.000 participaciones — autorizadas, emitidas y en
circulacién con un valor nominal de US$1.00 cada una.

Reserva de capital: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacion hasta el periodo de transicion: reserva por
revalorizacién del patrimonio y reexpresién monetaria.

Conforme a la Resolucién No 01.Q.ICL.017 de la Superintendencia de Compafiias,
publicada en R.O. # 483 del 28 de diciembre del 2001, la Compaifiia podra
compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saldo acreedor de esta
cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los saldos acreedores de las cuentas
reserva por valuacion y reserva por donaciones. Esta compensacion debera ser
aprobada por la Junta General de Accionistas.

Reserva por revalorizacion de acciones: Corresponde a los ajustes de Valor
Patrimonial Proporcional de las inversiones en acciones y participaciones.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compariia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: E! saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y
ciertos pagos, tales como reliquidacién de impuestos, etc.

DWVIDENDOS GANADOS:

Copmesponde a US$438,769.86 por dividendos recibidos en efectivo de
Tiransocednica Cia. Ltda., US$30,841.86 de Transsky S.A., US$157.29 de La Unidn

Cia. Nacional de Seguros, y US$158.51 de inversiones en portafolios de Standard
Chartered Bank.

MANTENIMIENTO DE PROPIEDAD

Incluye US$17,407.11 por trabajos de demolicidén y limpieza y US$1,189.60 por
mano de obra y direccién técnica de pintura en los inmuebles.

IMPUESTO A LA RENTA:

La provision se calcula aplicando la tasa del 25% sobre la utilidad tributable anual.
En el afio 2008 y 2007 no hubo base imponible. A continuacién el calculo:

Al 31 de diciembre del

2008 2007

Utilidad contable de enero a diciembre 435,140.65 450,560.48
Menos:

Dividendos Ganados 469,927.52 268,044.52
Otras Rentas Exentas 212,906.09
Peérdida Tributaria (34,786.87) (30,390.13)
Mas

5% de dividendos exentos 24,047.53

(34,786.87) (6,342.60)




INMOBILIARIA INVERSIONISTA FARIMAR S.A.

K. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de! 2008, no han ocurrido
eventos © circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.




