Inmobiliaria Metropolitana Inmometro Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

1. Entidad que Reporta

Inmobiliaria Metropolitana Inmometro Cia. Ltda. (la Compafiia), es una empresa ecuatoriana constituida
en la ciudad de Quito el 2 de septiembre de 2002 segtin escritura de constitucién e inscrita en el registro
mercantil el 21 de marzo de 2003.

Su actividad es la adquisicion de inmuebles, construidos o sobre los cuales se pueda construir
edificaciones destinadas a vivienda, al comercio, la industria, a la recreacién, al turismo receptivo, a
hospedaje, a centros de investigacidn y desarrollo, y otros fines que su administracion considere
convenientes, y que se los enajene a favor de terceros interesados, ya sea en conjunto o por unidades,
en sujecion a la declaratoria de propiedad horizontal que se hubiere obtenido.

La direccion registrada de la Compafiia es en la provincia de Pichincha, ciudad de Quito, Calle Juan Ledn
Mera N25-16 y Coldn, Condominio Colén Penthouse.

La Compaiiia con fecha 16 de diciembre de 2008 realizé un aumento de capital el mismo que fue inscrito
en el registro mercantil con fecha 19 de mayo de 2009.

2. Bases de Presentacion

a) Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (en adelante “NIIF para las PYMES”)
emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”). Los estados
financieros fueron aprobados para su emisién por |a Junta de Socios el 30 de abril de 2018.

b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico a partir de los registros
de contabilidad de la Compaiiia.

¢) Moneda Funcional

Los estados financieros se presentan en dodlares de los Estados Unidos de América (USS), la cual es
la moneda funcional de la Compafiia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda la
informacion financiera se presenta en ddlares.

3. Uso de Estimaciones vy Juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con la NIIF para Pymes requiere que la
Administracion utilice juicios y estimaciones que son determinantes en la aplicacion de las politicas
contables y los importes incluidos en los estados financieros. La Compafiia ha basado sus estimaciones
y juicios considerando los parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados
financieros y la experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juicios actuales sobre
acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan
mas alla del control de la Compaiiia.
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Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones

contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en los periodos futuros
afectados.

En particular, la informacidn sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los
montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas:

Nota 4 (b) - Inventario

Nota 4 (c) - Deterioro de los activos
Nota 4 (d) - Beneficios a los empleados
Nota 4 (e) - Provisiones y contingencias
Nota 4 (f) - Impuesto a la renta

Resumen de Politicas Contables Significativas
Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de estos estados financieros se enumeran
a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todos los afios presentados, a

menos que se indique lo contrario.

a) Instrumentos Financieros

Activos Financieros no Derivados

-

Reconocimiento y Medicion

Los activos financieros cubiertos por la Seccién 11 de la NIIF para las PYMES se clasifican como:
activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para
la venta, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura
eficaz, segun corresponda.

La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros en el reconocimiento
inicial. Los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso
de un activo financiero que no se contabilice al valor razonable con cambios en resultados, los
costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la compra o emisién del mismo.

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de liquidacién de los
mismos. La Compaiiia Unicamente posee y presenta en sus estados financieros los siguientes
activos financieros:
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Efectivo en caja y bancos
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El efectivo en caja y bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en caja y
bancos, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
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Cuentas por Cobrar

]

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable
mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos las pérdidas por deterioro. El costo amortizado se calcula tomando en
cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las comisiones o costos que son
una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés
efectiva se reconoce como parte del resultado financiero. Las pérdidas por deterioro se
reconocen en el estado de resultados.
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Baja en Cuentas

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) es dado de baja cuando:

- Han vencido los derechos de la Compaiia a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero.

- La Compaiiia haya transferido sus derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la
totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo
de transferencia, y;

- La Compaiiia haya transferido sustancialmente todos sus riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el
cantrol sobre el mismo.

il Pasivos Financieros no Derivados

Reconocimiento y Medicion

Los pasivos financieros cubiertos por la Seccién 11 de la NIIF para las PYMES se clasifican como:
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, crédito a mutuo y cuentas
por pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura eficaz, segtn
corresponda.

La Compafiia determina la clasificacidén de sus pasivos financieros en el reconocimiento inicial.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso de
los créditos a mutuo y créditos por pagar, se reconocen a su costo amortizado incluyendo los
costos de transaccion directamente atribuibles. La Compafifa tinicamente posee y presenta en
sus estados financieros pasivos financieros por cuentas y documentos por pagar, crédito a
mutuo, anticipos de clientes y otros pasivos no corrientes.
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Baja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido cancelada o ha expirado. Cuando un pasivo financiero se
sustituye por otro del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o si las
condiciones actuales de un pasivo se hayan modificado sustancialmente; tales permutas o
modificaciones se tratan como bajas en cuentas del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconocen en el estado
de resultados.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de
situacion financiera tnicamente cuando la Compafiia cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

iil. Capital Social
Constituido por participaciones, las cuales son clasificadas como patrimonio.
b) Inventario

Los inventarios constituyen construcciones en curso los cuales se valorizan al costo o al valor neto
de realizacion, el que sea menor. El inventario se valora realizando un prorrateo de los costos
directos e indirectos incurridos en el transcurso de la construccién del proyecto de acuerdo a las
alicuotas aprobadas en la declaratoria de propiedad horizontal o al fraccionamiento por metros
cuadrados del terreno.

El valor neto de realizacion se determina en base al precio de venta en el curso ordinario del
negocio, menos los costos estimados de terminacién y venta.

c) Deterioro de los Activos
i.  Activos Financieros

La Compaiiia evalia en cada fecha de preparacion de los estados financieros, si existe evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Se
considera a un activo financiero o un grupo de activos financieros como deteriorados, si y sélo
si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o més eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida incurrida) y que
el evento de pérdida tenga un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero o del grupo de activos financieros que puedan calcularse de manera fiable.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por deterioro de las
cuentas por cobrar a clientes, el monto de la pérdida es reconocido en los resultados integrales.
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De existir evidencia objetiva de una pérdida por deterioro, el importe de la pérdida se mide
como la diferencia entre el importe en libros de los activos financieros y el valor presente de
los flujos futuros de efectivo (excluyendo las pérdidas crediticias esperadas a futuro que aun
no hayan sido incurridas). El valor presente de los flujos futuros esperados es descontado
utilizando la tasa original efectiva de interés de los activos financieros que originan la pérdida
por deterioro. Si un préstamo tiene una tasa de interés variable, la tasa de descuento para
valorar cualquier pérdida por deterioro es la actual tasa de interés efectiva.

Elimporte en libros del activo se reduce mediante el uso de una cuenta de reservay el importe
de la pérdida se reconoce en la cuenta de resultados integral. Las pérdidas por deterioro
pueden ser revertidas tnicamente si el reverso esta objetivamente relacionado con un evento
ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, excluyendo activos por impuesto
diferido, es revisado en la fecha de presentacion del estado de situacién financiera para
determinar si existe algln indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el
valor recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un
activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso,
los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando una tasa
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero
en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propdsitos de
evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son
agrupados juntos en el grupo mas pequefio de activos llamados “unidad generadora de
efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo
no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion vy
amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

d) Beneficios a los Empleados

Jubilacion Patronal

La obligacién neta de la Compaiiia con respecto a planes de beneficios de jubilacién patronal esta
definida por el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador que establece la obligacién por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan
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cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia; el que califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

La Companiia determina la obligacidn neta relacionada con el beneficio por jubilacién patronal,
calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios

durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente.

La Administracién utiliza supuestos para determinar la mejor estimacidn de estos beneficios. Dicha
expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compaiiia, utilizando informacién
financiera publica. Estossupuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos esperados en las
remuneraciones y permanencia futura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio mejorando que
tiene relacién con servicios, pasados realizados por empleados sera reconocida en resultados
usando el método lineal en el periodo promedio remanente hasta que los empleados tengan
derecho a tales beneficios. En la medida en que los empleados tengan derecho en forma inmediata
a tales beneficios, el gasto sera reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la Compaiiia
procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o
pérdidas comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad; cualesquiera ganancias y pérdidas
y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas.

Desahucio

La obligacion neta de la Compaiiia con respecto al desahucio estéa definida por el Codigo de Trabajo
de la Republica del Ecuador que establece que cuando la relacién laboral termine por desahucio, el
empleador debera pagar una indemnizacién calculada con base en el niimero de afios de servicio.

La Compafifa determina la obligacién neta relacionada con el beneficio de indemnizacién por
desahucio, calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de
sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para
determinar su valor presente.

La Administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos beneficios. Dicha
expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compaiiia, utilizando informacién
financiera publica. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos esperados en las
remuneraciones y permanencia futura, entre otros.

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio mejorado que tiene
relacion con servicios, pasados realizados por empleados serd reconocida en resultados. En la
medida en que los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales beneficios, el gasto sera
reconocido inmediatamente en resultados.
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Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la Compafiia
procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos.

Estas ganancias o pérdidas comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad; cualesquiera
ganancias y pérdidas y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas.

Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (i) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de
presentacion de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido. Se reconoce en
resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en
el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales sobre
la renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacién de informes, y cualquier ajuste de
impuesto a pagar con respecto a anos anteriores.

Los impuestos diferidos activo y pasivo son reconocidos sobre las diferencias temporales entre el
valor contable y las bases fiscales de activos y pasivos de los estados financieros.

El pasivo por impuesto a la renta diferido es reconocido sobre todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto:

- Cuando el pasivo por impuestos diferido surge del reconocimiento inicial del fondo de comercio
o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacién de negocios y, en el
momento de la transaccién, no afecta al resultado contable ni al resultado tributario.

- Con respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones en
subsidiarias, asociadas y con intereses en negocios conjuntos, cuando pueda ser controlado el
momento en que serdn revertidas las diferencias temporarias y sea probable que las
diferencias temporarias no sean revertidas en un futuro previsible.

El activo por impuesto a la renta diferido es reconocido sobre todas las diferencias temporarias
deducibles, los traspasos de los créditos y pérdidas fiscales no utilizados, en la medida en que es
probable que las diferencias temporarias deducibles, y el traspaso de los créditos y pérdidas fiscales
no utilizados puedan revertirse y que las utilidades tributarias futuras permitan recuperar los
activos por impuestos diferidos, excepto:
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- Cuando el activo por impuestos diferido sobre la diferencia temporaria deducible surge del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccidn que no sea combinaciones de
negocios y que en el momento de la transaccién no afecte a la utilidad contable ni a la utilidad
tributaria.

= Con respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones en
subsidiarias, asociadas y con negocios conjuntos; los activos por impuestos diferidos son
reconocidos tunicamente en la medida en que sea probable que dichas diferencias temporarias
sean revertidas en un futuro previsible y que las utilidades tributarias futuras permitan la
recuperacion de los activos por impuestos diferidos.

El activo por impuestos diferido no reconocidos es re evaluado en cada fecha de balance y son
reconocidos en la medida en que sea probable que las utilidades tributarias futuras permitan la
recuperacion de dichos activos por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos activo y pasivo se valoran con las tasas impositivas vigentes para cuando el
activo se realice o el pasivo se liquide, basandose en los tipos que han sido promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del balance.

Elimpuesto a la renta diferido sobre partidas reconocidas directamente en patrimonio se reconoce
también en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
compensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corrientes, y estan relacionados con los
impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributable,
o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos
corrientes en forma neta, o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compaiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genere el pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los criterios especificos de reconocimiento de los distintos tipos de ingresos son mencionados a
continuacion:

Venta de Bienes
Los ingresos por venta de las unidades inmobiliarias del proyecto se registran en resultados una vez
que la escritura de compra venta del inmueble se encuentra legalizada e inscrita en el Registro de

la Propiedad.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando los
riesgos significativos y las ventajas, derechos y beneficios inherentes a la propiedad se hayan
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sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al momento de la entrega
de los bienes.

Reconocimiento de Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultdnea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Determinacion del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compafiia requieren que se determine el valor razonable de
activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor informacién acerca
de los supuestos efectuados en |la determinacion de los valores razonables en las notas especificas
referidas a ese activo o pasivo.

Administracion del Riesgo Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compaiiia constituyen los anticipos de clientes. El
objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencion de fondos para las operaciones de la
Compafiia.

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados
con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion respecto a la exposicion de la Compafiia a cada uno de los riesgos
mencionados, los abjetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la
administracion de capital por parte de la Administracion. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

a) Marco de Administracion de Riesqos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos,
asi como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de riesgo de la Compaiiia.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracién revisa
regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compafifa a fin de que
reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades en funcidn de las estrategias
especificas determinadas.

14




