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Informe de los Auditores lndeper}dientes 

A la Junta de Socios de: 

Inmobiliaria M et ropolit ana Inmomet ro Cía. Ltda.: 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria M et ropolit ana Inmomet ro Cía. Ltda., que comprenden el 

estado de sit uación financiera por el per íodo t erminado al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultados 

Integrales, el estado de cambios en el pat r imonio neto y el estado de f lujos de efect ivo correspondientes al 

ejercicio t erminado en dicha fecha, asi como las notas explicat ivas de los estados financieros que incluyen un 

resumen de las polít icas contables significat ivas y ot ra inform ación explicat iva. 

En nuest ra op in ión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 

import ant es, la si t uación f inanciera de Inmobiliaria M et ropolit ana Inmomet ro Cía. Ltda. al 31 de diciembre de 

2017, así como sus resultados y f lujos de efect ivo correspondientes al ejercicio t erminado en esa fecha, de 

conformidad con la Norma Internacional de Información Financiera para las Pymes (NIIF Pymes). 

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra audit or ía de conformidad con las Normas Internacionales de Audit or ía (NIA). 

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 

"Responsabilidades del auditor en relación con la audit or ía de los estados f inancieros"  de nuest ro informe. Somos 

independientes de la Com pañía de conformidad con los requerimientos de ét ica aplicables a nuest ra audit or ía de 

los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las dem ás responsabilidades de ét ica de conformidad con 

esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de audit or ía que hemos obtenido proporciona una base 

suficiente y adecuada para nuestra opinión de audit or ía. 

Énfasis en un Asunto 

Sin modif icar nuestra opin ión, llamamos la at ención a que la Com pañía al 31 de diciembre del 2017 no presenta 

sus Estados de Resultados Integrales debido a que a la fecha se encuent ra perfeccionando sus act ivos y pasivos 

por encont rarse su principal proyecto en una etapa preoperacional, una vez terminada la obra se procederá con 

la l iquidación de los costos del proyecto, así como a la form al ización de la ent rega de los terrenos a t ravés de las 

escrituras de compra-venta respect ivas para t ransfer ir el dominio de los mismos a favor de los compradores. Al 

31 de diciembre del 2017 la Adm inist ración prevé realizar sus Act ivos y Pasivos en el t ranscurso del año 2018 y 

Responsabilidades de la administ ración y de los responsables del gobierno de la Compañía en relación con los 

estados financieros 

Los Administ radores de la Com pañía son responsables de formular los estados f inancieros de forma razonable de 

conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera, y del cont rol int erno que la 

Adm inist ración considere necesario para permit ir la preparación de estados f inancieros libres de errores 

2019. 



materiales, debido a fraude o error . En la preparación de los estados f inancieros, los administ radores son 

responsables de evaluar la capacidad de la Com pañía para cont inuar como negocio en marcha, revelando, según 

corresponda, los asuntos relacionadas con negocio en marcha y ut ilizando la base contable de negocio en marcha 

excepto si t ienen int ención de liquidar la Com pañía o cesar sus operaciones, o bien no exista ot ra alternat iva 

realista. Los encargados de la Com pañía son responsables de la supervisión del proceso de inform ación f inanciera 

de Inmobiliaria M et ropolit ana Inmomet ro Cía. Ltda.. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestro objet ivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su conjunto est án 

libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emit ir un informe de audit or ía que cont iene nuest ra 

opin ión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garant iza que una audit or ía realizada de 

conformidad con las Normas Internacionales de Audit or ía siempre detecte un error material cuando exista. Los 

errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, 

puede preverse razonablemente que inf luyan en las decisiones económ icas que los usuarios t oman basándose en 

los estados f inancieros. 

Como parte de una audit or ía de conformidad con las Normas Internacionales de Audi t or ía, aplicamos nuest ro 

juicio profesional y mantenemos una act it ud de escept icismo profesional durante t oda la audit or ía. 

Tam bién: 

Ident if icamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados f inancieros, debido a fraude o 

error, d iseñam os y aplicamos procedimientos de audit or ía en respuesta a dichos riesgos y obtenemos 

evidencia de audit or ía suficiente y apropiada para proveer una base para nuestra opin ión. El riesgo de 

no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que en el caso de un error material debido a 

errores, ya que el f raude puede involucrar colusión, falsi f icación, omisiones deliberadas, manifestaciones 

intencionadamente er róneas, o elusión del cont rol int erno. 

Obtenemos conocimiento del cont rol int erno relevante para la audit or ía con el f in de diseñar 

procedimientos de audit or ía adecuados en las circunstancias, y no con la f inalidad de expresar una 

opinión sobre la eficacia del cont rol int erno de la Com pañía. 

Evaluamos la adecuación de las polít icas contables aplicadas y la razonabilidad de las est imaciones 

contables y la correspondiente inform ación revelada por la Adm inist ración de la Com pañía. 

Concluimos sobre lo adecuado de ut ilizar, por parte de la Adm inist ración, la base contable de negocio en 

marcha y, basándonos en la evidencia de audit or ía obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una 

incert idumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas 

significat ivas sobre la capacidad de la Com pañía para cont inuar como un negocio en marcha. Si 

concluimos que existe una incert idumbre mater ial, se nos requiere llamar la at ención en nuest ro informe 

de audit or ía sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones 

no son adecuadas, modif icar nuest ra opin ión. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida 

hasta la fecha de nuest ro informe de audit or ía. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser 

causa de que la Com pañía no cont inúe como un negocio en marcha. 

Evaluamos la present ación en su conjunt o, la est ructura y el contenido de los estados f inancieros, 

incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las t ransacciones y los hechos 

subyacentes de un modo que logran la present ación razonable. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Comunicamos a los responsables de la administración de la Compañía en relación con, entre otros asuntos, el 
alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos de la auditoría, así 
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

ae Maas Esnpoz 
SC - RNAE No. 860 

Noviembre 12, de 2018 
Quito, Ecuador    
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