
I n m o b i l i a r i a M e t r o p o l i t a n a I n m o m e t r o Cía. L t d a . 

Es t a d o s f i n a n c i e r o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 , c o n e l i n f o r m e d e l o s 

a u d i t o r e s i n d e p e n d i e n t e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i : 



V. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I n m o b i l i a r i a M e t r o p o l i t a n a I n m o m e t r o Cía. L t d a . 

Es t a d o s f i n a n c i e r o s a i 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 , c o n e l i n f o r m e d e l o s 

a u d i t o r e s i n d e p e n d i e n t e s . 

( Ex p r e s a d o e n dólares d e l o s Es t a d o s U n i d o s d e Am ér ica - U SS) 

índice d e l C o n t e n i d o 

I n f o r m e d e l o s A u d i t o r e s I n d e p e n d i e n t e s 

Es t a d o d e Sit uación F i n a n c i e r a 

Es t a d o d e C a m b i o s e n e l P a t r i m o n i o 

Es t a d o d e F l u j o d e Ef e c t i v o 

N o t a s a l o s Es t a d o s F i n a n c i e r o s 



D i r e cci ó n : Gaspar Escalona N3tí —39 y 
Av. Jo sé Vt itaiengua, Edif.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA T h e 

4to Piso, Sector Granda C e n t . , 

Te l é f o n o s : ( 593 - 2 ) 2 2 5 2 8 4 . . . . .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Lil 
Quito - Ecuador 

w w w .m aas.ec zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

+ B  M  A A S 
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A Ju n t a d e A c c i o n i s t a s d e : ; 

I n m o b i l i a r i a M e t r o p o l i t a n a I n m o m e t r o Cía. L t d a . : 

Opinión I 

H e m o s a u d i t a d o l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e I n m o b i l i a r i a M e t r o p o l i t a n a I n m o m e t r o Cía. L t d a . , q u e c o m p r e n d e n 

e l e s t a d o d e sit uación f i n a n c i e r a p o r e l per íodo t e r m i n a d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 , e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s 

i n t e g r a l e s , e l e s t a d o d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o n e t o y e l e s t a d o d e f l u j o s d e e f e c t i v o c o r r e s p o n d i e n t e s a l 

e j e r c i c i o t e r m i n a d o e n d i c h a f e c h a , así c o m o l a s n o t a s e x p l i c a t i v a s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e i n c l u y e n u n 

r e s u m e n d e l a s polít icas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s y o t r a inform ación e x p l i c a t i v a . ^  

En n u e s t r a op in ión, l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s a s p e c t o s 

i m p o r t a n t e s , l a si t uación f i n a n c i e r a d e I n m o b i l i a r i a M e t r o p o l i t a n a I n m o m e t r o Cía. L t d a . a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 

2 0 1 6 , así c o m o su s r e s u l t a d o s y f l u j o s d e e f e c t i v o c o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i o t e r m i n a d o e n e sa f e c h a , d e 

c o n f o r m i d a d c o n l a N o r m a I n t e r n a c i o n a l d e Información F i n a n c i e r a p a r a l a s P y m e s ( N I I F P y m e s ) . 

Fundamento de la opinión 

H e m o s l l e v a d o a c a b o n u e s t r a audit or ía d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Audit or ía ( N I A ) . 

N u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s d e a c u e r d o c o n d i c h a s n o r m a s se d e s c r i b e n más a d e l a n t e e n l a sección 

"Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros"  d e n u e s t r o i n f o r m e . 

S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e l a Com pañía d e c o n f o r m i d a d c o n l o s r e q u e r i m i e n t o s d e ét ica a p l i c a b l e s a n u e s t r a 

audit or ía d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n Ec u a d o r y h e m o s c u m p l i d o l a s dem ás r e s p o n s a b i l i d a d e s d e ét ica d e 

c o n f o r m i d a d c o n e s o s r e q u e r i m i e n t o s . C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e audit or ía q u e h e m o s o b t e n i d o 

p r o p o r c i o n a u n a b a s e s u f i c i e n t e y a d e c u a d a p a r a n u e s t r a opinión d e audit or ía. 

i 

Énfasis en un Asunto \  

i 

Si n m o d i f i c a r n u e s t r a op in ión, l l a m a m o s l a at ención a q u e l a Com pañía a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 n o p r e s e n t a 

su s Es t a d o s d e R e s u l t a d o s I n t e g r a l e s d e b i d o a q u e a l a f e c h a se e n c u e n t r a p e r f e c c i o n a n d o su s a c t i v o s y p a s i v o s 

p o r e n c o n t r a r s e su p r i n c i p a l p r o y e c t o e n u n a e t a p a p r e o p e r a c i o n a l , u n a v e z t e r m i n a l a o b r a s e procederá c o n l a 

l iquidación d e l o s c o s t o s d e l p r o y e c t o , así c o m o a l a form al ización d e l a e n t r e g a d e l o s t e r r e n o s a t ravés d e l a s 

e s c r i t u r a s d e c o m p r a v e n t a r e s p e c t i v a s p a r a t r a n s f e r i r e l d o m i n i o d e l o s m i s m o s a f a v o r d e l o s c o m p r a d o r e s . A l 

3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 l a Adm inist ración prevé r e a l i z a r su s A c t i v o s y Pa s i v o s e n e l t r o n s c u r s o d e l año 2 0 1 7 y 

2 0 1 8 . 
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Responsabilidades de la administ ración y de los responsables del gobierno de la Compañía en relación con los 
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Lo s A d m i n i s t r a d o r e s d e l a Com pañía s o n r e s p o n s a b l e s d e f o r m u l a r l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e f o r m a r a z o n a b l e 

d e c o n f o r m i d a d c o n l as N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a , y d e l c o n t r o l i n t e r n o q u e l a 

Adm inist ración c o n s i d e r e n e c e s a r i o p a r a p e r m i t i r l a preparación d e e s t a d o s f i n a n c i e r o s l i b r e s d e e r r o r e s 

m a t e r i a l e s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r . En l a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , l o s a d m i n i s t r a d o r e s s o n 

r e s p o n s a b l e s d e e v a l u a r l a c a p a c i d a d d e l a Com pañía p a r a c o n t i n u a r c o m o n e g o c i o e n m a r c h a , r e v e l a n d o , según 

c o r r e s p o n d a , l o s a s u n t o s r e l a c i o n a d a s c o n n e g o c i o e n m a r c h a y u t i l i z a n d o l a b a s e c o n t a b l e d e n e g o c i o e n m a r c h a 

e x c e p t o si t i e n e n int ención d e l i q u i d a r l a Com pañía o c e s a r su s o p e r a c i o n e s , o b i e n n o e x i s t a o t r a a l t e r n a t i v a 

r e a l i s t a . Lo s e n c a r g a d o s d e l a Com pañía s o n r e s p o n s a b l e s d e l a supervisión d e l p r o c e s o d e inform ación 

f i n a n c i e r a d e I n m o b i l i a r i a M e t r o p o l i t a n a I n m o m e t r o Cía. L t d a . . 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros ' 

N u e s t r o o b j e t i v o e s o b t e n e r u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e a c e r c a d e si l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n su c o n j u n t o est án 

l i b r e s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , y e m i t i r u n i n f o r m e d e audit or ía q u e c o n t i e n e n u e s t r a 

op in ión. Se g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e s e g u r i d a d , p e r o n o g a r a n t i z a q u e u n a audit or ía r e a l i z a d a d e 

c o n f o r m i d a d c o n l as N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Audit or ía s i e m p r e d e t e c t e u n e r r o r m a t e r i a l c u a n d o e x i s t a . Lo s 

e r r o r e s p u e d e n d e b e r s e a f r a u d e o e r r o r y s e c o n s i d e r a n m a t e r i a l e s , s i , i n d i v i d u a l m e n t e o d e f o r m a a g r e g a d a , 

p u e d e p r e v e r s e r a z o n a b l e m e n t e q u e i n f l u y a n e n l as d e c i s i o n e s económ icas q u e l o s u s u a r i o s t o m a n basándose 

e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . , 

C o m o p a r t e d e u n a audit or ía d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s Int ernacionaíes d e Audi t or ía, a p l i c a m o s n u e s t r o 

j u i c i o p r o f e s i o n a l y m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o p r o f e s i o n a l d u r a n t e t o d a l a audit or ía. 

I d e n t i f i c a m o s y v a l o r a m o s l o s r i e s g o s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , d e b i d o a f r a u d e o 

e r r o r , d iseñam os y a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e audit or ía e n r e s p u e s t a a d i c h o s r i e s g o s y o b t e n e m o s 

e v i d e n c i a d e audit or ía s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a p r o v e e r u n a b a s e p a r a n u e s t r a opin ión. El r i e s g o d e n o 

d e t e c t a r e r r o r e s m a t e r i a l e s d e b i d o a f r a u d e e s m a y o r q u e e n e l c a s o d e u n e r r o r m a t e r i a l d e b i d o a e r r o r e s , 

y a q u e e l f r a u d e p u e d e i n v o l u c r a r co lusión, falsi f icación, o m i s i o n e s d e l i b e r a d a s , m a n i f e s t a c i o n e s 

i n t e n c i o n a d a m e n t e er róneas, o elusión d e l c o n t r o l i n t e r n o . 

O b t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e !  c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a audit or ía c o n e l f i n d e diseñar 

p r o c e d i m i e n t o s d e audit or ía a d e c u a d o s e n l as c i r c u n s t a n c i a s , y n o c o n l a f i n a l i d a d d e e x p r e s a r u n a opinión 

s o b r e l a e f i c a c i a d e l c o n t r o l i n t e r n o d e l a Com pañía. 

E v a l u a m o s l a adecuación d e l as polít icas c o n t a b l e s a p l i c a d a s y l a r a z o n a b i l i d a d d e l a s e s t i m a c i o n e s 

c o n t a b l e s y l a c o r r e s p o n d i e n t e inform ación r e v e l a d a p o r l a Adm inist ración d e l a Com pañía. , 

C o n c l u i m o s s o b r e l o a d e c u a d o d e u t i l i z a r , p o r p a r t e d e l a Adm inist ración, l a b a s e c o n t a b l e d e n e g o c i o e n 

m a r c h a y , basándonos e n l a e v i d e n c i a d e audit or ía o b t e n i d a , c o n c l u i m o s s o b r e l a e x i s t e n c i a , o n o , d e u n a 

i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l a c i o n a d a c o n h e c h o s o c o n c o n d i c i o n e s q u e p u e d e n g e n e r a r d u d a s s i g n i f i c a t i v a s 

s o b r e l a c a p a c i d a d d e l a Com pañía p a r a c o n t i n u a r c o m o u n n e g o c i o e n m a r c h a . Si c o n c l u i m o s q u e e x i s t e 

u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l , s e n o s r e q u i e r e l l a m a r l a at ención e n n u e s t r o i n f o r m e d e audit or ía s o b r e l as 

c o r r e s p o n d i e n t e s r e v e l a c i o n e s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s o , si d i c h a s r e v e l a c i o n e s n o s o n a d e c u a d a s , 

m o d i f i c a r n u e s t r a op in ión. N u e s t r a s c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a d e 
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n u e s t r o i n f o r m e d e audi t or ía. Si n e m b a r g o , e v e n t o s o c o n d i c i o n e s f u t u r a s p u e d e n se r c a u s a d e q u e l a 

Com pañía n o cont inúe c o m o u n n e g o c i o e n m a r c h a . 

E v a l u a m o s l a present ación e n su c o n j u n t o , l a e s t r u c t u r a y e l c o n t e n i d o d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , 

i n c l u y e n d o l a s r e v e l a c i o n e s , y si l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e p r e s e n t a n l as t r a n s a c c i o n e s y l o s h e c h o s 

s u b y a c e n t e s d e u n m o d o q u e l o g r a n l a present ación r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a adm inist ración d e l a Com pañía e n relación c o n , e n t r e o t r o s a s u n t o s , e l 

a l c a n c e y e l m o m e n t o d e realización d e l a audit or ía p l a n i f i c a d a y l o s h a l l a z g o s s i g n i f i c a t i v o s d e l a audit or ía, así 

c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l i n t e r n o q u e i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a audit or ía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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