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Infarme de los Auditores Independientes

A la Junta de Socios
inmobiliaria Metropaolitana Inmometro Cia. Ltda -

Hemaos auditado los estados financieros que se acompafian de Inmobillaria Metropolitana Inmometro Cia, Lida.
{Una Compafia Limitada constituida en el Ecuador), gue comprenden: # estade de situacion linanciera al 31 de
diciembre del 2015, y los carrespondientes estados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
ano que terming en esa fecha y las notas que comprendéan un resumen de las politicas Impartantes de
contabllidad y otra infarmacian explicativa.

Respansabflidad de fa Administracidn por los Estados Finaneierus

La Administracion es respansable de la preparacidn y presentacian razonable de estos estados financieros de
dcuerdo con la Nomma Internacional de Informacian Financiera para las Peguenas y Meadianas Entidades (NIIF
para las PYMES) y por &l control interno que determina necesario para permilir la preparacion de |os estadas
Hinancieros que esten libres de errores significativos, ya sean debido a fraude o error,

fiespansabilidad del Auditor

Nuestra responsabllidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base en nuestra auditoria.
Efectuamops nuestrs auditorla de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas reguieren
gue cumplamos con reguerimientos éticos pértinentes y planifiguemaos y realicemabs |a auditoria para oblener
una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de ermores significativas.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos selectionados dependen de nuestro
Juiclo, incluyendeo la evaluacion de |os riesgos de errores significatives en los estados financieros, debido a
fraude o error Al hacer esas evalyaciones de riesgo, consideramos los contrales internos pertinentes a la
preparacidn y presentacidn razonable de los estados financieros de |la entidad en orden a disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las dircunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidn
sobre Ia eficacia dél conirel interno de [a entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los
principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la
Administracion, asi como evaluar |a presentacian en conjunto de los estados financieros.

Consideramas gue |3 evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer una
base para nuestra opinidn.



Opinida

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Inmoblliaria Metropaolitana Inmometro Cia. Ltda. al
31 de diciembre del 2015, su desemperio financiero v sus flujos de efectivo por el afo gue terming en esa fecha
de confarmidad con la Norma Internacional de informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES).

Enfasis en un Asunto

Sin madificar nuesira opinidn, llamamos la dlencion a que la Compafia al 31 de diclembre del 2015 no
presenta sus Estados de Resultados Integrales debido a gue a la fecha se encuentra perfeccionando sus activos
¥ pasivos por encontrarse su principal proyecto en una etapa preoperacional, una vez termina la obra se
procederd con la liquidacion de los costos del proyecto, asi como a la formalizacidn de la entrega de los
terrenos a través de las escrituras de compra-venla respectivas para transferir el dominio de los mismos a favor
de los compradores. Al 31 de dicembre del 2015 la Administracion preve realizar sus Activos y Pasivos en el
transcurso del afip 2016.

lunio 30, del 2016
Quito, Ecuador
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inmabiliaria Metropolitana Inmometro Cia. Lida:
Estados de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2015, con cifras comparativas al 31 de diciembre 2014
(Expresados en dilares de los Estados Unidos de América — USS)

Activos Notas 2015 2014
Activo corriente:

Efectivo en caja y bancos 3 295,580 204.334

Inversiones en proyectos inmabiliarios g 5.686.570 5.013.666

Cuentas por cobrar partes relacionadas 11 165.082 -

Impuestos corrientes 13 55.974 37.361

Dtras cuentas por cobrar 43.405 24.530
Total activo corriente 6.250.611 5,339.891
Activo no corriente:

Otras inversiones 10 393 789 393.789
Total activo no corriente 393.789 393.789
Total Active 6.644.400 | 5.733.680
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/7 Sr. Jorge Burneo Sra. Myriam Moreno Molina
o Gerente General Contadora General

Las notas en las paginas 6 a 35 son parte integral de los estados financieros.



Inmobiliaria Metropolitana Inmometro Cia. Ltda.
Estado de Situacidon Financiera

31 de diciembre de 2015, con cifras comparativas al 31 de diciembre 2014
(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — USS5)
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Pasive corriente;

Cuentas por pagar comerciales 11 33,004 :
Cuentas por pagar relacionadas 12 52B.528 1.086.528
Otras cuentas por pagar relacionadas 12 1.350.000 1.350.000
Impuestos corrientes 13 564 333
Beneficios a empleadas 7.145 5,703
Anticipo de clientes 14 4,703.189 3.269.146
Total pasivo corriente 6.622.430 5.711.710
Total Pasivo 6.622.430 5711710
Patrimonio
Capital 15 40,000 40.000
Resultados acumuladas 15 {18,030} (18.030)
Total Patrimonio 21.970 21.970

Tatal Pasivo y Patrifmoma _ 6.644.400 ! 5.731.680
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7 Sr. Jorge Burneo Sra. Myriam Moreno Malina
o Gerente General Contadora General

Las notas en las paginas & a 35 son parte integral de los estados financieros
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Inmohiliaria Metropalitana Inmometro Cia, Ltda.
Estado de Flujo de Efectivo

Afo gue terming el 31 de diciembre de 2015, con cifras comparativas al 31 de dicembre del 2014
(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — USS)

Estado de Fiujos de Efectivo

Flujos de efectivo de las actividades de operacidn:

Efectivo recibido de clientes 1475.168 660,952

Efectivo pagado a proveedores, empleadas y otros {1.361.310) (504.295)

Impuesto & la renta pagado (22.614) (14.461)
Efectiva neto utilizado por las actividades de operacidn 91.246 142.192
Flujos de efectivo de las actividades de (nversidn:

Otras inversiones - (10.000)
Efectivo neto |utilizado) provisto en las actividades

de inversion - {10.000)
Flujos de efectivo de las actividades de financlamiento:
Incremento neto del efective y equivalentes de efectivo 91.246 132182
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 204334 72.142

Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afo 295.580 204.334



Inmobiliaria Metropolitana Inmometro Cla. Ltda.
Estado de Flujo de Efectivo

Afo que terming el 31 de diciembre de 2015, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2014
[Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS)

Conciliacion de | utilidad neta con 2l efectivo neto provisto
por las actividades de operacion: 2015 2014
Utilidad neta - -

Cambios netos en activas - (aumento) disminucion:

Inversiones en proyectos inmablliarios |672.904) {515.360)
Cuentas por cobrar partes relacionadas {165.082) -
Impuestos corrientes {22.613) 4.948)
Otras cuentas por cobrar 41.125 9452

Cambios netos en pasivos - aumento (disminucidn):

Cuentas por pagar comerciales 33.004 -
Partes relaclonadas (558.000) -
Impuestos corrientes 231 (921}
Beneficios a empleados 1.442 2.469
Anticipos de clientes 1.434.043 651.500

Efectivo neto (utlizade) provisto en las adtividades
de operacion 91.246 142.192
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Las notas en las paginas 6 a3s son parte integral de los estados financieros



Inmabiliaria Metropolitana Inmametro Cia. Ltda.

Motas & los Estados Financieros

31 de dicrembre de 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Amenca — USS)

[t

Entidad gue Reporta

Inmaobiliaria Metropalitana Inmometra Cla. Lida. (la Compafiia), 85 una empresa ecuatoriana constitulda
en la ciudad de Quito el 2 de septiembre de 2002 segln escritura de constitucian e inscrita en el registro
mercantil el 21 de marza de 2003,

Su actividad es la adqguisicion de inmuebles, construidos o sobre los cuales se pueda construir
edificaciones destinadas a vivienda, al comercio, |a Industria, 3 la recreacion, al turismo receptivo, a
hospadaje, A centros de investigacian v desarrollo, v atros fines que su adminpistracién considere
convenientes, y que se las enajene a favor de tercefos interesados, ¥a sea en conjunio o por unidades, en
sujecion a la declaratoria de propiedad horizonial que se hubiere cbtenido,

La direcdan registrada de la Compania es en la provintia de Pichincha, cudad de Quite, Calle Juan Ledn
Mera M25-16 y Colon, Condominio Colon Penthouse.

La Compafia con techa 16 de dicismbre de 2008 realizd un aumento de caplial el mismo que fue inscrito
en el registro mercantil ton fecha 19 de mayo de 2004

Bazes gde P ion
@) Declargcion de Cumplinnentio

Los estados financieros han side preparadoes de acuerdo con las Normas Internaclionales de
Infarmacidn Financiera para Penuefins v Medianas Entidades (en adelante “NIIF para las PYMES")
emitidas por &l International Accounting Standards Board (en adelante "IASB"). Los estados
financieros lueron aprobados para su emision por la Junta de Socios el 21 de marzo de 2016,

b) Bases de Medicion

Los estadns firancieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico a partir de las registros
de contabilidad de la Compafiia

¢} Muooedg Funcignal

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América (USS), la cual es la
maoneda funcional de la Compafia y de curso legal v de unidad de cuenta del Ecuador. Toda |a
informacion financiera se presanta en dilares.

Uso de Estimaciones y luicios

La preparacion de los estadas financieros de conformidad con ta NIF para Pymes requiere que la
Administracion ufilice |uicios y estimaciones gque son determinantes en la aplicacion de las politicas
contables y les importes incluidos en los estados financeros, La Companla ha basado sus estimacianes y
juicios considerandn los parameatros disponibles al moments de la preparacidn de los estados financleros
y la experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juicios actuales sobre acontecimientos
futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias gue surjan mas alia del control
de la Compafiia.



Inmobillaria Mefropalitana Inmometro Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financleros

11 de diciembre de 2015
(Expresados on dolares de los Estados Unidos dé Amenca— USS)

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua.  Las revisiones a estimaciones
pontables san recanacidas en el perlodo en gue las estimaciones san revisadas v en |los periodaos futuros
afectadaos.

En particular, la informacian sobre |uicios criticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, y sobre
supuesios e incerfidumbres en estimiciones gue pudieran tengr un efecto significativo sobre los montos
reconocidas en los estados financieros se describe, entre otras, n |as sigulentes notas:

Motz 4 (b) Inventario
Mota 4 (c) Delerioro de los activos
Nota 4 (d) Beneficios a los empleados
Nota 4 (=) - Provisiones y contingendias
Nota 4 (f) . Impuesto 3 la renta

4 esumen de P ortables Si

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de eslos estadas financieros se gnumeran a
continuacian, Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todos los afios presentados, a
menos que se indigue lo contrario,

@) Instrurnentas Financieros

I Activas Finopcieras ho Berlvgdos

Reconacimiento y Medicion

Los activos financieros cubiertos por |z Seccion 11 de la NIIF para las PYMES se clasifican coma:
activos financieros al valor razenable con cambios en resultades, préstamos y cuentas por cobrar,
inversiones mantenidas hasta el vencimienlo, inversiones financieras mantenidas para la venta, o
como derivados designados coma ihstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segdn
carrespanda,

La Administracidn determina la clasificacion de sus activos financierps en el reconocimiento
inicial. Loz activos financiergs se reconocen inicialmernte por su valor razonable mas, en el caso
de un activa financiero gque no se contabilice al valor razonabie con cambios en resultados, (oS
costos de transaceion que sean directamente atribuibles a la compra o emision del mismo,

Las compras y ventas de activos financeros se reconocen en la fecha de liguidacion de los
mismos, La Compafiia dnicamente posee y prasenta en sus estados financieros los siguientes
activos financieros:

- Efective en cale v bancos

El efectivo en caja y bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en caja y
bancos, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,

- Cpentas por Cobrar



Inmabiliana Metropolitana Inmometro Cia. Ltda.

Notas a los Estados Financieras

31 de diciembre de 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

I8

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos ljos o determinables que no se
cotizan en un mercado active. Estos actlvos iniclalmente se reconocen al valor razonable
mis cudlguler costo de transaccion directamente atribulble.  Posteriar al reconocimlento
inicial, las cuentas por cobrar se valorzan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos las pérdidas por deterioro, El costo amortizado se calcula tomando en
cuenta cualquier descuento 0 prima en la adquisicion, y las comisiones o caslos gue 50n una
parte integrante de la tass de interes efectiva, La amortizacién de la tasa de interés efectiva
sé reconoce como parte del resullado financiero. Las perdidas por deterioro se reconocen
en el estado de resultados,

Baja & ntas

Un activo linanciero {0, de corresponder, parte de un activa financiers o parte de un grupo de
activos financieros similares) es dado de baja cuando:

< Har vencido los derechos de la Compaliia a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero.

- La Compafia haya transferido sus derechos coniractuales sobre los flujos de efechivo
generados por el activo, o 58 haya asumido una obligacion de pagar a un tercero |a totalidad
de mso5 flujos de efective sin uha demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia, y,;

- lLaCompafia haya transterido sustancialmente 1odos sus riesgos y beneficias inherentes a la
propledad del activo; o na se hayan ni transferido ni retenido sustandalmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control
sobre el misma.

vos Finanelieros ng O eI
Reconocirmienta y Medicion

Los pasives financieros cubiertes por la Seccion 11 de la NIIF para las PYMES se clasifican coma:
pasivos financieros.al valor razonable con cambios en resultadas, crédito a mutud y cUgntas por
pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura eficaz, segin corresponda,

La Compafia determina la clasificacion de sus pasivos financleros en el recanacimiento Inicial.
Todos los pasivas financieros se recanocen inicialmente por su valor razonable v, en el caso de
lps créditos a mutuo y créditos por pagar, s& reconocen & su costo amortizado incluyendo los
costos de transaccon direclamente atribyibles, La Compafia tnicamente posee y presenta en
sus estados financieros pasivos linancieros por cuentas y documentas por pagar, crédito a
mutua, anticipos de clientes y otros pasivos no corrlgntes,

Bajo en Cuentas

Los pasivos linanceros son dados de bala cuando la obligacién especificada en el
correspondignte contrato haya sido cancelada o ha sypirado.  Cuando un pasive financiero se
sustituye por otro del mismo acreedor en condiclones sustandalmente diferentes, o si las

.}



inmobillaria Metropaolitana Inmometro Cia. Lida,

Notas a los Estados Financleros

31 de diciembre de 2015
(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — LSS}

b)

£/

il

condiciones artuales de un pasivo se hayan modificado sustancialments; tales permutas o
modificaciones se tratan como bajas 2n cuentas del pasivo orginal y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia enlre los importes #n libros respectivos s& reconacen en gl estado
de resultadeos.

Compensacion

Los activos y pasivas financieros son compensadas y el monta neto presentado en el estado de
situacion financiera Unicamente cuando la Compafia cuenta con un derecho |egal para
compensar los montos y tiene el proposito de llguldar sobre uni base neta o de realizar el activa
v liquidar el pasiva simultaneamente.

Copital

Constituido por parlicipaciones, las cuales son clasificadas como patrimonio.

inventario

Los inventanios constituyen construcciones en curso |os cuales se valorizan al caslo o al valor neto de
realizacion, el gue sea menor. El inventaric se valora realizando un prorrateo de los costos direcios e
indirectos incurridos en el transcurso de la construcclon del proyecto de acuerdo a las allcuotas
aprobadas en la daclaratoria de prapiedad horizontal o al fraccionamieénlo por metros cuadrados del
terreno.

El valor neta de realizacion se defermina en base al precio de venta en el curso ordinario del negocio,
menas los costos estimados de terminacion y venta,

Deteriong de Hvas

Activos Fingngieros

La Compaiila evaiga en cada fecha de preparacion de los estados financieros, si existe evidencia
ohijetiva de que un activo financierc o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Se
considera a un activo financiere o un grupo de activos financieros como deterioradas, sy salo s,
exisie evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mds eventos gue han ocurride
después del reconocimiznto inicial del activo (un evento de perdida incurrida) y gue el evento de
perdida lenga un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o del
grupo de activas financieros que puedan calcularse de manera fiable,

Cuando existe evidencia abjeliva que se ha incurido &n una pérdida par deterioro de las cuentas
por cobrar a clientes, el monto de la pardida 23 reconocido en los resultados integrales,

De existir evidencia objetiva de Lina perdida por deterioro, el importe de la perdida s& mide como
la diferencia entre el importe en libros de los activos financieros v & valor presente de los flujos
futuros de efecliva (excluyendo las perdidas crediticlas esperadas a futurd gue adn no hayan sido
incurridas), £l valor gresente de los flujos futuros esperados es descontado otilizando |a tasa
original efectiva de intarés de los activos financieros gue originan la pérdida por deterlora, Siun

8



Inmobiltaria Metropalitana Inmametra Cia. Lida.

Motas a los Estados Financieras

31 de diciembre de 2015
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de America — UIS5)

)

prestamo tene una tasa de interés vairlable, | tasas de descuento para valorar cualguler perdida
por deterlora es la actual tasa de interés efectiva

El importe en libros del activo se reduce medianie el uso de una cuenta de reserva y el importe
de la pérdida se reconoce en la cuents de resullados integral. Las pérdidas por deterioro pueden
sef revertidas uanicamente si el reverso 2sta objetivamente relacionado con un evento ocurride
despuds de que la pérdida por deterioro fue reconocida,

Activos ne Fingncleros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, excluyendo activos por impuesto
diferido, es revisada en la fecha de presentacion del estado de situacion financera para
determinar si existe algin indicio de deteriora. 5i emisten tales indicios, entonces se estima el
valor recuperable del active, Se reconoce una pérdida por deterloro si el valor en libros de un
activo o su unidad generadora de efectiva excede sy Importe recuperable,

El valor recuperable de un active o unidad generadora de efectivo es el valor mayar entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos dé venta. Para determinar el valor en uso, los
flujos de efectivo futuros estimados son descontados & su valor presente usando una tasa antes
de impugsto que refleja |as valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo y las riesgos especificos que puede tener en el actlve. Para proposites de evaluacidn del
deteriorn, los activos que no pueden ser probados individualmente son agrupadaos juntos en el
grupe mas pequefio de activos llamadas "unidad generadora de efective” que generan flujos de
entrada de efactivo provenientes del uso continuo, los gue son independientes de los flujos de
entrada de efectivo de otros activos o grupos de aclivos,

Una perdida por delerioro o6 reconocida & el monto en libros de un active o su unidad
penerddara de efectivo sobrepasa su monte recuperable,  Las pérdidas por deteriore son
reconocidas en el estade de resultados integrales,

Las pérdidas por deteriora se revierten si existe un camblo en los estimados utilizados para
determinar 2l valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo
no puede exceder al valor que habria sidc determinado, neto de depreciacion y amortizaciones,
si no se hubiese reconocido una perdida por deterioro.

Benefic , eogns

Jubilacien Patranal

La obligacidn neta de la Compariia con respacto a planes de beneficios de jubilacion patronal esta
definida por el Cédigo de Trabajo de |3 Repiblica del Ecuador que establece la abligacidn por parte de
los empleadores de conceder jublilacion patronal & fodos aguellos empleados gque hayan cumplido up
tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misima compafiia; el que califica come un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Ls Compafia determina |a obligacion neta relaconada con el benefido por jubilacion patronal,
calculando el monto del beneficio fuluro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios
durante el periodo actuzl y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente

0



Inmoebiliaria Metropolitana Inmometro Cia. Lida.
MNotas 4 los Estados Financieros

311 de diciembre de 2015
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de America — USS)

La Admimstracion uilliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos beneficios. Dicha
expectativa al lgual gue los supuestos son establecidos por la Compafila, utilizando Informacion
financlera publica. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos esperados en las
remuneraciones y permanencia fulura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en las beneficios del plan, |a porcién del beneficio mejorando que liene
relacidn con servicios, pasados realizados por empleados sera reconocida en resultados usando el
méloda lineal an el periodo promedio remanenle hasta gue los empleados tengan derecho @ tales
berneficios. En la medida en que los empleados lengan derecho en forma inmediata a tlales
beneficios, el gasto serd reconocido inmediatamente en resultados,

Cuando tengan lugar reducoiones o liguidaciones en un plan de beneficios definidas, la Compania
procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o peérdidas
comprenderdn cualquiar cambin gue pudiera resultar en &l valor presente de las obligaciones pat
beneficios definidos contraidos por |8 entidad; cualesguiera ganancias y peérdidas y costos de servicie
pasado gue no hubieran sido previamente reconacidas.

Besahucio

La obligacion neta de la Compahila con respecto &l desahucio esta definida por el Codiga de Trabajo
oe |a Republica del Ecuador gue establece que cuande |8 relacion [aboral termine por desahucio, &l
empleador deberd pagar una indemnizacidn calculada con base en el numere de afios de servicio,

La Compafia determinz la obligacian neta relaclonada con el benelicio de indemnizacion por
desahucdo, calculando el monio del beneficio luturo gue los empleados han adguirido 3 cambio de
sus serviclos durante el periodo actual y periodo: previos; ese beneficio s descuenta para
determinar su valor pressnte.

La administracidn Utiliza supuestos para determinar |a mejor estimacion de estos beneficins. Dicha
expectativa al igual gue los supuestos son establecidos por la Compafiia, utilizando infarmacién
financiera publica. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos esperados en las
remuneraciones y permanencia futura, entre otros.

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas comao gasto cuando
&5 tomada la decision de dar por terminada la relacidn contractual con los empléadas.

Cuanda tengan lugar mejaras en los beneficios del plan, la porcidn del beneficlo mejorado que tiene
relacidn con servicios, pasados realizados por empleados sera reconocids en resuitados. En la
medida en gue los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales beneficios, el gasto sera
reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liguidaciones @n un plan de beneficios definidos, la Compafiia
procedera a reconocer |as ganancias o perdidas derlvadas de los mismas.

Estas ganancias o perdidas comprenderan cualguler combio gue pudiera resultar en et valor presente

de las obligaciones por beneficios definidas contraidos por la entidad; cualesquiera gananclas y
perdidas y costos de servicin pasado gue no hubieran sidn previamente reconocidas.
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e)

Provisiones y Cantingencias

Las provisiones se recanocen cuando: (i) la Compafia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventas pasados; () es probable vaya a ser necesarla una salida de
recursos para liguidar la obligacion y (i) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacian de la Administracion a 13 fecha de presentacion
de |os estados financieros y de los desembaolsas necesarios para liguldar la obligacidn.

Impuesto o lg Renta

El gasto de implesto a la repta comprende el impuesto cormente y diferido.  Se reconoce en
resultados, excepio en la medida en gue se relacionan con partidas reconocidas directamente en el

patTimonio, €n cuyo caso se feconoce en & patnmaonio.

El impuesto & la rénta corriente es gl impuesto que se estima pagar a las auloridades fiscales sobre la
renta gravable para € perfodo actual, aplicando las tasas tributanias pramulgadas o sustancialmente
promulgadas a la fecha de presentacian de informes, y cualguier ajuste de impuesto a pagar con
respecto a anos anteriores.

Los impuestos diferidos aclivo y pasivo son reconocidos sobre las diferencias temporales entre |
valor contablé y las bases fiscales de activos y pasivas de los estados financieros

El pasivo por impuesto a la renta diferido es réconocido sobre todas las diferencias temporarias
impanibles, excepto.

- Cuando el pasivo por impuesios diferido surge del reconocimiento iicial del fondo de comercio
o de Un activo o pasivo en uha transacoion que no es una combinacidn de negodas v, en el
momento de la transacecion, no afecta al resullado contable nl &l resultado tributario

- Con respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones en subsidiarias,
asociadas y con intereses en negocios conjuntos, cuando pueda ser controlado el momento en
que serdn reverlidas las diferencias temporarias y sea probable que las diferencias temporarias
no sean revertidas en un futuro previsible.

El active por Impuesto & la renta diferide es reconocida sobre todas las diferencias temporarias
deducibles, los traspasos de las créditos y pérdidas fiscales no utilizades, en la medida en que es
probable gue las diferencias temporarias deducibles, y el traspaso de los créditos y perdidas fiscales
ni Wtilizados puedan revertirse y gue las utilidades ributanas futuras permitan recuperar los activos
por impuestos dileridos, excepto:

- Cuando el aclive por impuestos difenido sobre la diterencia temporaria deducible surge del
reconocimiento niclal de un active o pasivo 80 Una transacodn que no sea combinaclones de
negocios y gue en el momento de 13 transaccon no afecte a la utilidad contable nl a la utilidad
tributaria.

- Con respecto a las diferenclas temporarias deducibles asociadas con inversiones en subsidiarias,
asocladas y con negocios conjuntos; los activos por impuestos diferidos son reconocidos
unicamente en la medida en gue sea probable gue dichas diferencias temporarias sean
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h)

revertidas en un futuro previstble v ogue las otilidades tributarias futuras permitan
recup@racion de las activas por impuestos diferidos.

El activa por impuestos diferido no reconoodos es re evaluado en cada fecha de balance y son
recanocdos en la medida en gque sea probable que las utifidades tributanias fuluras permitan la
recuperacion de dichos activos por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos active y pasivo se valoran con las tasas impositivas vigentes para cuando gl
activo se realice o el pasive se liguide, basdndose en los fipos gue han sido promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del balance.

El impuesto a la renta diferido sobre partidas reconocidas directament2 en patrimonio se reconoce
tambien en el patrimenio nelo.

Los impuestos diferidos activo y pasivo se compensan sl existe un derecho legal exigible para
compensat las activas y pasivas por Impuesto @ la renta corrientes, y estdn relacionados con los
impuestos a la renta aplicadas par la misma autoridad tributana sobre la misma entidad tributable, o
en distintas entidades tributarias, pero pretenden liguidar los pasivos y activos por impuestos
cofrientes en forma neta, o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al misma tiempo.

Reconocimignto de ingresos

Los ingresos se reconscen cuande es probable gue los beneficios econdmicos asoclados a la
transaccion fluyan a la Compania v el monta de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en gue se genere &l pago. Los ingresos se miden por &l valor
razonable de la contraprestacion recibida a por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas conlractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los criterios especificos de reconacimiento de los distintes tipos de Ingresos son mencionados a
continuacion,

Venta de Blenes

Los ingresos por venta de las unidades inmaobiliarias del proyecto se registran en resultados una vez
gue la escritura de compra venta del inmueble se encuentra legalizada e Inserita en el Registro de la
Fropiedad,

Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de |la venta de bienes se reconocen cuando los
riesgos significativos y las ventajas, derechos y beneficios Inherentes 3 la propiedad se hayan
sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al mamento de |a sntrega
de las bienes.

Recanocimienta de Castos y Gasigs

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al recanocmiento
de los ingresos por la correspondiente venta.

Los olros costos y gasics se reconocen 3 medids que se devengan, independientemente del
momenie en que se pagan, y se registran en las periodos con los cuales se relacionan.
1%
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A continuacidn se detallan fos principales camblas a las Normas Internacionales de Informacian Financiera
NIIF para las pymes publicadas en mayo de 2015:
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Inmobiliana Metropolitana Inmometro Cla, Lida,
MNatas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — LISS)

G. Determi Valor Ra

Las politicas v revelacianes contables de la Compaiila requieren gue se determine gl valor razonable
de actrvos ¢ pasivos linancieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayar informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacidn de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese activo o pasivo.

7 Administracian del Riesga Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de |y Compafia constituyen los anticipos de elientes.
El objetiva principal de estos pasivos financieros &5 la obtencion de fondos para |as operaciones de la
Compania.

En el curso normal de sus operaciones |a Compafiia esta expuesta a 10s siguientes riesgos relacionados
con el uso de instrumentos financieros!

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liguidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion respecto a 18 éxposicion de la Compafia a cada uno de los riesgos
mencionades, |os objativas, las paliticas v los procedimisntas para medlr y administrar 2l rigsgo, y 1a
administracidr de capital por parte de la Administractén. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

o/ Maorco de Administracion de Riesgos

La Aadministracion es responsable por establecer y supervisar el marco de adminjstracion de
riesgos, asi como del desarrollo y sepulmiento de las politicas de administracidn de riesgo de la
Campafiia,

Las politicas de adminsstracion de riesgos de la Companifa son establecidas con el objeta de
dentiflicar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar Himites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y & cumplimiento de los limites, La Administracion
revisa regularmente (as politicas y los sistemas de administeacion de riesgo de |3 Compafifa a fin
de gue reflejen los cambios en |as condiciones de mercado v en las actividades en funcian de las
estratepias especificas detarminadas.

Lz Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de

administracidn de riesgo y revisa si el marco de administracian de riesgo #s apropiado respecto de
Ios riesgos & los gue se enfrenta |a Compariia.

bl Ries '
Es el riesgo de perdida financiera que enlrenta la Compania s un cliente o contraparte en un

instrumento financiero no cumple con sub obligagiones contractuales, y se origina de las
actividades de operacion.
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Inmobiliaria Metropolitana Inmometro Cfa, Lida,

Motas a los Estados Financieros

11 de diciembre de 2015
(Expresados en dolares de los Estadas Unidos de América — USS)

)

d)

el

Exposicidn al Riesgo de Crédito

La exposicion maxima al nesgo de credito a la fecha del estado de situacidn financiera es como
sigue:

TR A e N o TIATT IR A

detivos financieros

Efectivo en caja y bancos 295580 204,334
Otras cuentas por cabrar 175,483 824,530
e Gy T AR
Efectiva y Equilvalentes de Efective

La Compadia mantenia efectivo v eguivalentes de efective al 31 de diciembre de 2015, que
representan su maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo en bancos
son mantenidos substancialmente en:

- Banco de la Produccion 5. A. Produbanco, 2 misme que mantlene una calificacion de AAA- de
las calificadoras BankWatch Ratings 5. A, y PCR Pacific Credit Rating.

- Banco Pichineha C_ A, el mismo gue mantiene una calificacion de AAA- de las calificadoras
BankWatch Ratings 5. A, y PCR Pacific Credit Rating.

Rigsgo de Liquidez

El riesgn de liguidez e5 el riesgo de que la Compafla tenga dificultades para cumplic con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liguidados mediante la entrega de
efectivo u olros activos financieros, El enfoque de |la Administracion para administrar la liquidez
es contar con los recursps suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensién, sin incurrr en perdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compartia.

Riesgo de Mercodo:

Es el riesgo de gue los cambios en los precios de mercado, por ejempla en las tasas de camblo o
tasas de Interés relacionadas principalments con tas actjvidades de operacion y financiamiento de
la Compafila como &l valor de los insttumentos financieros gue mantiene, El cbjetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones 3 estos fiesgo
dentro de parametros razonables y @l mismo tempo optimizar |2 rentabiidad,

Administracion de Capitol
El objetivo de la Comparila respectn 2 |a gestion de capital es ce salvaguardar su capacidad para

continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y
demas grupos de interés, asi coma también mantener una estructura dptima de capital,
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Inmobiliaria Metropolitana Inmometra Cia. Lida.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015
|Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS)

10.

1L

El capital monitoreado en base al ratio de capital, el cual se calcula como un porcentaje gue
representa el patrimonio sobre el total de sus activos, s como sigue:

L R et [T U T T )

Total patrimonio 21.970 21870
Total activo 6.611.395 5.733.680

Ingice - eatio de patrimonio sobie activos 0,003 m
Efective en caja y bancos

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diclembre de 2015 y 2014
como efectivo y equivalentes de efectivo se componen de la siguiente manera:

Efectivo en caja chica 200 200
Efectivo en bancos 295.380 204134

o~ = — . - Joszen] 208,334
inversianes en Proyecto Inmobiliario

La composicion del saldo gque se muestran en el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de
2015 y 2014 come inversiones en proyecto inmobiliario, es como sigue:

EmppssSsss -  ——_ J—s— e

Construccianes en curso 5686570 5.013.666
5686570 |  5013.566 |
versian

El rubro de otras inversiones al 31 de didembre del 2015 v 2014 por US$393.789 comprende ios
desembolsos realizados por la Compafiia destinados para el desarrollo de |a segunda etapa del
proyecto urbanistico “Casa de Campo® por concepto de anficipo en la adquisicion de un lote de
terreno en el cual se desarrollard |a segunda etapa del proyecta

r Pagar Con |

La composicion del saldo que se muesiran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2015 y 2014 como cuentas por pagar comerciales, 8s como sigue:
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Inmobiliaria Metropolitana Inmometro Cia. Ltda.

Maotas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS)

12.

it e Sl B | VR CEE D

Proveedaores 33.004 -
Pa jonadas

Transocciones can Partes Reloclonadas:

El siguiente es un resumen de las transacciones que la Compafiia mantiene por cobrar a sus partes
relacionadas:

Cuenias [==anit Sh=_ it

AB & Asoclados 5. C, C, 165.082 -
DY R ol -~ IES DRSNS

El siguiente es un resumen de las transacciones que la Compafiia mantiene por pagar a sus partes
relacionadas:

2014

Cuentos por pagaor:
AB & Aspciados S.CC (2) 326,528 326,528
Gustavo Antonio Alvarez Diez (1) 26,555 132,772
Fernando Javier Alvarez Diez (1] 12,920 64,600
Gonzalo José Alvarez Diez (1) 12,920 64,600
Santiago Francisco Alvarez Diez (L) 12,935 64,676
Gabriel Eduardo Alvarez ez (1) 12,935 64,676
Carmen Dolores Alvarez Djez | 1 ) 12,935 64,676
Gladys Ollvia Sudrez Burnea (1) 30,400 76,000
Ana Rocio Burneo Suarez (1) - 76,000
josé Alejandro Dela Paz Castillo [ 1) 76,000

lorge Alfredo Burneo Sudrez (1) 80,400 76,000
Foal

(1) Estos montos corresponden a créditos otorgados por los socios de la Compafiia con el objeto de
cubrir las necesidades de liguidez producto del desarrollo del proyecto inmobiliario. Estos
préstamos fueron aprobados mediante Acta de Junta General de Socios de fecha 4 de diciembre
de 2003, montos que no devengan intereses.

(2) Comprende montos entregados por AB & Asociados 5. C. C. para el desarrollo de la segunda etapa
del Proyecto Urbanistico "Casa de Campo” véase nota 10,

Transacciones en lo adguisicion del terreno:
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Inmakiliaria Metropolitana Inmometro Cla. Lida,

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015
(Expresades en délares de los Estados Unidos de América — USS)

13.

Al 31 de diciembre del 2015 y del 2014 |a Compafia reflejo fa totalidad del costo del terreno, dicha
afectacion se detalla 3 continuacian:

RS === = =L Ok

Myarez Digz Carmien Dol ores 114,885 114 885
Alvares Dic: Ferpando Havier 114,750 114,750
Alvarez Diez Gabriel Eduardo 114.885 114,885
Alvarez Diez Gongalo José 114,150 114750
Alvarez Dier Gustavo Antonio Frangisco 235845 2353845
Mivarez Diez Fernando Santiago Francisco 114,885 114 83
Burneo Suarez Ana Rocio 135.000 135.000
Burneo Suarez lorge Alfredo 270000 270,000
Suarez Bermen Gladys Olivia Maria 135.000 135000
e~ ———__ |~ gaxoheAl 2350000

Lo ciones Recibii tivas mpariia:

IGAEEEE T eapties - EEES W= | 2015
Remuneraciones y bonificaciones 49,467 43678
Beneficlos sociales 12.192 20.339

Iy = el S sres9 | 70,017 ]

[ rrien

Regimen de Precios de Transferencia

Meadiante Decreto Ejecutive No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecid con vigencia a partir del afo 2005, las normas gue deben aplicar las Compafilas
para la determinacian de los precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.
Mediante Ley Reformatoria para la Eguidad Tributaria en el Ecuador publicada en el Tercer
Suplemento del Registro Oficial 242 del 29 de diciembre de 2007, con vigendia para el ejercicio fiscal
2008, las mencionadas normas son ratificadas v ampliadas. En complemento con las disposiciones
vigentes el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucion No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el
Repistro Oficial No. 324 del 25 de abnl de 2008 y reformada por las resoluciones NAC-DGERZ008-1301
publicada #n el Registro Oficlal 452 del 23 de octubre de 2008 y NAC DGERCGCOS-00286 publicada an
el Registro Oficial 585 de 7 de mayo de 2009, ha dispuesto que los contribuyentes del impuesta a la
Renta que hayan efeciuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro
de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior @ los cinco millones de dglares
(U555.000.000) deberan presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia,

Complementariamente la mencionada Resolucion Mo, NAC-DGERZ008-0464 establece gue la

Administracion Tributarla, en ejercicio de sus facultades legales, podrd solicitar mediante
requerimientos de informacidn a los contribuyentes gue realicen operaciones con partes relacionadas
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al interior del pais o en el extenor, la presentacion de la informacion conducente a determinar st en
dichas operaciones <2 aplico el printipio de plena competencia, de conformidad con la ley:

Segun Resolucion Na. NAC-DGERCGC13-00011 publicada en &l Segundo Suplemento del Registro
Oficial Mg, B78 del 24 de enero de 2013 se aprobaron las reformas a8 la Resolucion Mo, NAC
DGER2008-D464 a traves de las cuales == dispone la presentacion del Anexo de Precios de
Transferencia a los cantribuyantes que efectlien transacciones con partes relacionadas locales y del
exterior por un manta superior a tres millones de ddlares iu5'$3.ﬂl:l!lﬂﬂﬂj, asl como también se
dispone la presentacon del informe Integral de Precios de Transferencia a los contribuyentes gue
efectlien transacciones con partes relacionadas locales y del exterior por un montlo superior a seis
millones de dolares (US56.000.000)

Mediante resolucion No, NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en & suplemento del Registra Oficial
Mo. 511 de fecha 29 de mayo de 2015 se derogan las resaluciones Mo, NAC DGER2008-0464,
Publicada en &l Registro Oficial 324, del 25 de abril de 2008, No. NAC-DGERZO08-1301, publicada en &
Registro Oficial 452, del 23 de octubre del 2008, Na. NAC DGERZ00S-0286, publicada en el Registro
Oficial 585, del 7 mayo de 2009, No, NAC-DGER13-0011, publicada en el Suplemento del Reglstro
Oficial B78, del 24 de mayo del 2013 y NAC-DGERCGC13-00855 publicada en &l Segundo Supieamento
del Registro Oficial 146, del 18 de diciembre de 2013, en |a cual establece que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Remta, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de trasferencia
conforme a la Ley Organica de Régimen Tributaria Interno, denlro de un mismo periodo flscal hayan
efectuadn operaciones con partes reladionadas en un monto acumulade superior a tres millones de
dalares (US53.000.000) deberdn presentar el Anexo de Operaclones con Partes Relaclonadas, 51 tal
monto es superior 3 los guinee millones de dolares (US515 000.000), diches sujetos pasivos deberan
presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia

No obstante, la Administracion Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podrd solicitar,
mediante requerimientos de informacion, a los contribuyentes que realicen operaciones ton partes
relacionadas al interiar del pais o gn el exterior, por cualguier manto o cualquier tpo de operacidn o
transaceion, la presentacidn de la informacian conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplicd el principio de plena competencid, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimienta a
este requerimients tendran un plazo no menor a 7 meses,

Determinacion del Anticips |mpuesto a la Renta

A partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicada en el Registra Oficial Suplemento 209 de
fecha 8 de junio de 2010, las persanas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, |as
BIMpresas que tangan suscritos o suseriban contratos de exploracidn v explotacidn de hidrocarbures en
cualguier modslidad contractual v las empresas poblicas sujetas al pago del impuesto a la rents,
deberan determinar en su declaracidn correspondiente al sjercicio econdmico anterior, el anticipo a
pagarse con cargo al ejercicio fiscal equivalente a la sumatoria de los resultados gue se obtengan de la
aplicacion de la siguiente farmula:

El cero punto das por cienta (0 2%) del patrimonio total.

- El cero punto dos por clento (0.2%) del teral de costos y gastos deducibles a efecto del
Impueste a la renta
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o El cero punto cualra par clento (0.4%) deal activo total, y

= El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de wngresos gravables a efecto del
impuesto & la renta,

Si el anticipo de impuesto a la renta calculado es mayor 2 las retenclones en |3 fuente del afio
corfiente, la diferencla se paps en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segun e
corresponda, en Julioy septiembre del siguiente aho.

Er caso de gue e anticipo de impuesto a |3 renta calculado sea menor a8 las retenciones en la fuente
del afio corniente, el aniicipo deberd ser liquidado junto con el impuesto causado del siguiente afo, sin
efectuar pago alguno en los meses sigulentes de julio y septiembre.

El anticipe es crédito tributario cuando el impueste causado es superiar; caso contrario, cuando el
impuesto cavsado sea menor al anticlpo, éste se establece coma impoesto minima definitivo.

Dividendos en efectiva

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos & personas
naturales residentes en Ecuador o a socledades residentes en el extérior, que se encuentreén en
paraisos fiscales, (urisdicciones de menor imposicion o regimenes fiscales preferentes; o gue tengan
un beneficlarle efectivo residente an Ecuador, sobre las utifidades distribuidas o dividendos
retendran impuestns adicionales equivalente a la diferencia entre |3 tasa de impuesto 3 la renta a gue
ge encuentran sujetas las pérsonas naturales menos la 1asa de socedades gue va del 10% al 13%
adicional segun correspornida.

| (5] e Divi

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a |a Salida de Divisas (15D) incrementa del 2% al 5%
v establece presuncion de pago y generaclon en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, incluso aquellos realizados con recursos financieros del
exterior de personas naturales, socedades 0 1erceros.

. Las exporiagiones de bienes y servicios generatos en Ecuador efecluadas por personas
naturales o socledades domicilladas en Ecuador, cuando las divisas correspondientes no
ingresen al Ecuadar,

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) generado y pagado por importacion de ciertas materias primas,
insumos y bignes de capital dispuestos por el Comité de Palitica Tributaria, podra ser utilizado como
credita tributario aplicable &l pago del impuesto a la renta del contribuyente, por cinco periodos

fiscales.
ros beneficl Codi rEAN |a Produccign, Comercio e inversiones

79



Inmabiliaria Metropolitana Inmometrn Cia, Ltda,
Notas a las Estados Financieros

31 de diciembre de 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de America — LUSS)

Las sociedades gue se constituyan a partir de la vigencia del Cadigo de la Produccian asi camo también
las socadades nuevas gue se constituyeren por socledades existentes, con el objeto de realizar
inversiones nuevas y productivas, gozaran de una exoneracion del pago del impuesto a la renta
durante cinco afios, contados desde el primer afio en el gue se generen Ingresos atribuibles directa y
unicamente a la nueva inversion. Para efectos de la aplicacion de o dispuesle en este articulo, las
inversiones nuevas y productivas deberan realizarse luera de las jurisdicciones urbanas del Canton
CQuita o del Cantan Guayaquil, v denlro de los sectores economices consideradas priaritarios para &
Estado.

Las sociedades cuyo capital acclonario, en un monto no menor al 5%, se transfiera a tiulo oneroso a
favor de al menos e 20% de sus Irabajadores, podran dilerir el pago del impuesto 3 la renta y su
anticipo, hasta por dnca ejercicios fiscales, con el correspondiente pago de intereses, calculados sobre
{a base de |a tasa activa corporaliva, en los términos que se establecen en el Reglamente de Aplicacidn
para la Ley de Régimen Tributario Interno. Este benelicio serd aplicable siempre que tales acclones s@
mantengan en propiedad de los trabajadores,

Los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo Economico
(ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa del impuesto a la renta

Estan exentas del Impuesto a la Sallda de Divisas (15D}

Transferencias de dinero de hasta US51,000 que no constituyan pagos por tarjetas de credito,

Pagos de amorlizacion de capital e intereses de creditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, con un plazo mayor 2 un afo, destinados 3 financiamienta de inversiones
previsias en gl Cadigo Organico de 1a Produccidn, Comercio e Inversiones y gue devenguen
intarés a las tasas referenciales.

- Pagos efectuados por administradores u operadores de las Zonas Especiales de Desarrolia
Ecandmico (ZEDE),

- Pagos por concepto de dividendos distribuidos, despues del pago del impuesto a la renta, a
favor de sociedades extranjeras o personas naturales no residentes en Ecuador, sismpre gque no
estén domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menorimpaosicion tributara.

A partir del afa 2013, la tasg de impuesto a la renta corporativa ecuatoriana sera del 224,

ativas a b n y Prevencign Fraude Fiscal

Mediante Ley sin ndmero publicada en el Suplemento del Registro Oficial 405 de fecha 29 de
diciembre de 2014 s& emite la Ley Organica de Incentivos a la Produccion v Prevencian de Fraude
Fiscal la misma que incluye reformas coma:

- Refarmas al Cadigo Tributario

- Refarmas @ la Ley Organica de Regimen Tributario interna

- Relormas al Codigo Organico de la Produccian, Comercio e Inversiones
. Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
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- Reformas a la Ley para la Reforma de las Finanzas Publicas
- Reformas a la Ley de Mineria
- Reformas a |a Ley del Anciano
Reformas # la Ley Organica de Discapacidades
- Reformas a la Ley Forestal v de Conservacidn de Areas Naturales v Vida Silvestre
- Reformias a la Ley de Turisimo

Estas reformas incluyen cambios prncipales coma:

- Residencla fiscal de personas naturales y de socledades

= Enajenacion de Accianes, Participaclones y Otros Derechos, se crea |a figura de "sustitutos de
contribuyente”

- Beneficios Efectivo en Pago de Dividendos

- Incremento Patimonial no Justificado, los mimos gue podran justificarse en procesos
administrativos.

- Deducibilldad de Gastos:

0

O

11

(0]

(]

o

Gastos de publicidad hasta un maximo del 4% dal total de Ingresos gravados; Publicidad
de producios hiperprocesadas;

Regalias y Servicios — Partes relacionadas no podran ser superiores al 20% de |a base
imponible del Impuesto a la Renta mas ¢ valor de dichos gastos entre otros;

Enajenacién de Activas, no san deducibles |as pérdidas por enajenacidn directa o
indirecta de activos fljos © corrientes, acciones, participaciones, otros derechos
representaciones de capital u otras derechos que permitan ta exploracion, explotacion
concesiones o similaras

Depreciacion del RevalGo de Activos Fijos, &5 no deducible.

Amartizacian de Aclivos, la amortizacion de activos se realizard an un plazo no menaor de
5 afios,

Limite de Remuneraciones, sefdn deducibles siempre que sean aportadas a la Seguridad
Social, y cumplan con los limites establecidos por el ente de control

Cuentas incobrables, la eliminecon definitiva de ios cuentas incobrables, debera
realizarse con cargo al valor de deterioro acumulado y, 13 parte no cubierta, con cargo a
los resultados del gjercicio, siempre gue se hayan cumplide wuna de las siguientes
condlciones:

Haber constado coma tales, durante dos afios 0 mas en |a contabilidad;

Haber transcurrido mas de tres afos desde [a fecha de vencimiento original;
Haber prescrito 3 accion para el cobro del credito;

Haberse declarado la guiebra o insolvencia del deudor, y,

Si el deodor es una sociedad gue haya sido cancelada, Esta disposigian aplicard
cuanda las créditos se hayan otorgado 2 partir de |3 promulgacion del presente
reglamenta.

Y Y Y Yy

E impuesio Diferido, para efecto tributario v en estricta: aplicacidn de |3 técnica contable, se
permite & reconocimienlo de activos y pasivos por impuesto diferido Gnicamente en los
sigujentes casos y condicianes
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Pardidas por deterlore del ajuste reallzado para alcanzar @l valor peto de realizacian del
inventario; la deducibilidad sera cuando se produzca la venta del Inventario,

Pérdidas esperadas en contratos de construcclén generadas por la probabilidad de que
los costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo. La deducibilidad
sera cuando finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca
efectivamente.

Depreciacion correspondiente al valor aclivado por desmantelamiento, La deducibilidad
sera cuando efectivamente se produzca @l desmantelamiento,

Deterlora de propledades, planta v eguipo gue sean utilizados en el proceso productive
del contribuyente. La deducibilidad serd cuando se transfiera el activo o a |a finalizacion
e su viga ol

Provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones |ubilares patronales, |a deducibilidad sera cuando efectivamente ze
desprenda de recursos para cancelar 13 obligacion.

Gastos estimadas para |13 venta de activos no corrientes mantenidos para la venta, La
deducibilidad serd al momento de la venta, slempre y cuando la venta correspanda a un
Ingreso gravado.

Ingresos y costos derivados de |3 aplicacion de la normativa contable correspondiénte al
reconocimiento y medigion de activos biclogicos, 1z deducibilidad serd cuando se
produzca la venta.

Las perdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria, generado en periodos
anteriores, la deducthllidad serd cuando se utllicen.

Los creditos tributarins no utilizados, gernerados en periodos anteriores,

- Tarifa de Impuesto 4 la Renta, 22% Tarifa General de Impuesto a la Renta en Sociedades; 25%
Tarifa especial de Impuesto a la renta aplicable:

L&

r

Sobre la proporcion de la Base Imponible gue carresponda 2 la participacian directa o
indirecta de accionistas residente o establecidas en paraisos fiscales,

Sobre el total de la Base Imponible cuando la participacion de accionistas directa o
indire¢ta de accionistas residentes o establecidas en paraisos fiscales, exceda el 50%.

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en e Ecuador deberdn
infermar sobre la totalidad de su composicion societaria, bajo las excepciones,
condiciones § flazos dispuestos en la resolucion gue para el efecto emitan
conjuntamente el Serviclo de Reptas Internas y la Superintendencla de Compafiias,
Valores y Seguros, an el casa de no cumplirlo |a Sociedad aplicard la tarita del 25% de
Impuesto 2 |3 Renta sobre |la totalidad de la Base Imponible

- Para el calculo del Anticipo por Impuesto a la Renta se debera excluir el valor del revalio de
activos fijos del activa v del patrimonio, y se deberd excluir otras afectaciones por aplicaciones

NilFs,

con fecha 28 de febrero de 2015, 1& Presidencia de la Republica refarmo el Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de incentlvos a la Produccion y Prevencidon del Fraude Fiscal, gue entra en
vigencia el 1 de énero de 2015, A continuacion un resumen de las principales reformas;

32



Inmabiiiaria Metropolitana Inmometro Cia. Lida
MNotas a los Estados Financieras

31 de diciembre de 2015
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de Aménca — US5)

»  Sustituye A palabra “distribuidos” por la palabra “repartidos” en las normas que se refleren a
dividendos,

=  Para efectos de deducibilidad la norma tributaria se reflera a un limite de gastos, estos incluyan
indistintamente cosLos y gastos.

s Cetermina el limite del 4% para costos y gastos de publicidad, fijado por la Ley de Incentivos & la
Produceian, no sera aplicable para el caso de erogaciones incurridas pot patrocinio y organizacian
de actividades deportivas, artlsticas y culturales,

*  Sustituye la norma reglamentaria referente a las condiciones bajo las cuales la depreciacion
carrespondiente al valor activado por desmantelamiento serd considerada como no deducible en
el periodo que se registre contablemante, se reconscera el impuesto diferido por este concepto,
que podra ser utilizada en ¢ momento gue efectivamente se produzcs @l desmantelamienta vy
cuando exista la obligacidn contractual de hacer|o,

&  Sustituye la norma que establece #n.gué casos las ganancias o pérdidas que surjan de la medicidn
de activos no corrigntes mantenidos para 12 venla no seran sujetos a impuesto a la renta en el
gerindo de su regisiro contable, se reconocerd e Impuesto diferido por este concepto, que podrd
ser utilizado en & momento de |a venta o ser pagado en el caso de gue la valoracion haya
generado ganancia y cuando |3 venta sea un ingrese gravado con impuesto a la renta.

s  Afade que se entendera producida una enajenacion indirecta de sociedades no residentes en
Ecuador propietarias de socedades locales, para efectos de la aplicacidn del impuesto a la
enajenscion de derechos representatives de capllal, siempre gue ocurran las siguientes
condiciones de manera concurrente:

a.  Cue an cualguier momento en un ejerocio lscal el valor de los derechos representativos de
capital correspondientes a |a sociedad ecuatariana, representen directa o indirectaments ¢l
10% o mas de los derechos de la sociedad no residente en Ecuador gue son enajenados.

b. Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenacidn realizada por una misma persona
natural o sociedad o sus partes reladonadas, corresponda directa o indirectamente a un
monto acumulado superior 3 300 fracciones basicas desgravadas.

s Establece gque en &l caso de un contribuyente no residente en Ecuador pague el impueasto a la
enajenacion de derechos representativos de capital, podra soficitar al 58| un certificado del pago
da ditho iImpuesto para que pueda ser utilizado en el exterior como sustento para evitar |3 doble
imposicion,

* |ndica como se debe determinar la uiilidad para efectos del impueste a la enajenacion de
derechos (epresentativos de capital, en los casos en que |a enajenacion se realiza a travis de la
Bolsa de Valores.

. Establece el derecho de retencian de dividendos para las sociedades ecuatorianas, gue en su
calidad de sustitutas, paguen el impuesto a la renta que hubiera correspondido cancelar &
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accionista; quienes podran repetlr o cabrar a los acclonistas lo pagado sin necesidad de ninguna

farmalldac.

» Introduce la facultad del Servicios de Rentas Internas SRI de establecer, mediante resolucion, los
agenies de retencion, mecanismos, porcentajes y bases de retencion en (3 fuente para efectos

del impuesteo a la enajenacion de derechos representativos de capital.

#  Se establece la posibilidad de gue el Comité de Politica Tributaria amplie, previo peticion
fundamentacda, hasta por sels meses adicionales el plazo para gue se aplique la presuncidn de
haberse causado el Impuesto a ks Salida de Divisas 150 en las exportaciones de bienes o servicios
genierados en el pais, efectuadas por personas nalurales o sociedades domiciliadas en Ecuadar,
cuando las divisas no ingresen al Ecuadeor desde gue arribaron Ias mercaderias a destine o desde

fgue se prestd el servicin.

An iente:

Un detalie de los anticipos de cllentes por el afio que terming el 31 de diclembre de 2015 y 2014 es

COmo sigue:

Bosiey = —we W . | =gpmes  Fle  oou s
Edwin Marchan 355,750 355,750
Ciego dijan 183,000 153,000
Santos Soledad 245,000 245,000
Eliahu Grun Dukes 237,633 229,508
Genaro Luna 110197 110,197
Algjandro Pazmifio 117.163 117,163
Andries Charpantier 180,000 190,000
Diego Camacho 222928 215,800
Maria Luisa Barahona 183,737 140,000
Kerke Brian 20,000 30,000
Juan Carlos Dousdebhec 220,000 220,000
Gabriel Alvarez Diez 16,000 16,000
Gladys Suarez 12,328 12328
Fractales Cia. Lida. 155,000 155,000
Cristobal Vela y Sra, 185,000 185,000
Marcelo Lopez 348,454 124,000
Cristian VYata / Lowrdes Endara 435,000 435,000
Florencia Mena 235,000 235,000
Pontivy 1,150,000 -

Total anticipo de dientes 4,703,150 3,269,146

Los anticipos de clientes al 31 de diciembre del 2015 y 2014 comprende los desembaolsos realizados
por laos clientes por la compra de los terrencs, sobre los cuales la Compafifa ha suscrito promesas de
campra venta con cada una de ellos, valores gue seran feconocidos & los ingresos una vez
perfecclonadas las escrituras de compra-venta con el correspondiente registra de la propiedad.
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Patrimonio
Capital Social

El capital social de la Compania consiste de 40.000 participaciones con valor nominal de USS1 cada
una.

Resultoda melados Provenien g Adopeidn por Primera Vel MIHE!

La Superintendencia de Compaiias del Ecuador, mediante Resolucidn SCICI.CPAIFRS.11.007 del 8 de
sepliembre det 2011, publicada en el Registro Dficial No. 566 del 28 de octubre del 2011 determind
gue los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, y que se registraron én el
palrimanio #n uha subcuenta denominadz “Resultadas acumulados provenientes de 12 adopcion por
primera vez de las NHFY, separada del reste de |os resultados acumulados, ¥ gue generaron un saldo
acreedor no podra ser distribuldo entre los accionistas. El saldo deudor de esta cuenta podrd ser
absorbido con los resultados acumulados v con las utilidades del dltima ejerclcia ecandmica concluida,
si las hubiere,

Resultodos Acumulpdos

Fisaldo de esta cuenta corresponde a perdidas presentadas en afios anter|ores,

Campromisns

La Compafia al 31 de diciembre del 2015 y 2014 mantiene una poliza de seguro por USS104.961 a

favar del Municipio del Distrito metropofitane de Quito, por garant/a de obra en el desarrolin del
proyecto en marcha Casa de Campo.

Hechos Qgurnidos Despuss del P bre el gue s i
Desde el 31 de diclembre dal 2015 hasta el 21 de marzo del 2016, fecha de emision de los estados

financieros, no han ocurrido eventos que en opinion de la Admimstracion requieran revelaciones
adicionales o que pudieran afectar significativamente la inlerpretacidn de los mismos.
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