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Hemos suditndo los: estados financiercs adjumtos de Inmobiliara Metopolitens
INMOMETRO Cin Lide. gue comprenden el balance general al 31 de Diciemboe de
2011 v 2010 v los comrespondientes. estades de evoluciin del patrimomo v Mges de
efectivo por os afics terminados en csas fechas, esi como el nesumen de politicas
contables significativis y otrs notas exphostivas.

La perencia de ls Compafiis es responsshie de = preperacin y presenteciin
razomable de estos estados fimancrews de scoendo con los Nonmas Eqmiorams de

Contabilidad. Ests responsabilided mcheove: o dioeio, mplemsnisciin ¥
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fraude o error; seleccifn v splescidn de politicss contablss apropiadas: v, la

delerminacitn  de csimeciones oomtshies meonshies de scoerdo con s
circunsiancias.

Nuestra sesporsahilidad es ln de expresar uns opinidn scbre los estados fimanciees

pbtener certeza reronahls de 5 los csisdos wmmdm
m

Une mufitewia comprende s gjecuciin de procadimienins para abtener evidencia de
mufidoria sobve los smidos ¥ las meovelaciones presentadas oo Jos estados financicros,
Loa procedimiemios seleecionados dependen ded juscio del auditor. que inchuve la
cvahmcion del nesgo de gque los csedos financierns comtengan | distorsiones
importantes, debido a fraude 0 error. Al efectuar este evaluacion de tiesgo, el auditor
toma on conmsideraciin los contoles intemos relevanies de lo Compafitn, pamm la

| proparaciin ¥ prosentacidn raronsbie de Ios estados financieros, con el fin de disedor
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procedimisns de aundiipnd e seusdin ton las clroumstaneiag, pepd s con gl
propisitn: de expoeser uon opinldn sobre le efzctivigad del conal dntema de &
Compadin, L audiluss bmbsn iistipe b oevalonclon de sk os princmios de
conabalidac spiicadis ¢ 5 ks esdmasinnes conatles mesllsadas por b gemimes om
razonablca. asl como uns cvaluseie de la prosentscinn. gencral de las eskados
fimansiems.

Conddeames que lo =videocis de sudildns gque besas obienido es suiieimte
apropids mis proporceinar m Sese pars expresar pvesls opimdn dzandiorl

Cn meesre opinir, los eseados Rrancieoes presontan razonabizimente en wodos hos
mspecie dmpocinnizs, Gn o osituncioa  foongigwm Sz Inmebiliats Metropoiiis
[RIHCIME TR Clim, L, al 31 o digiembee de 2011 v 2000, deconfmmidod con
lzz Warmes Eenstnripas= de Coamahilidad,

Copey s ndiisn e lae Polilices de Conbahthdinl SigsdGeniives, e Compadis ==
wiRHENITE o cope presperive, LA ey del valor en [mis de s mversiin
de | Cornpafiin repistrods como gasos precpernzionsles &l 31 de dicfembeee de 2001
¥ 200 per U551 80,650 y LI581 563,989 respectivumente, dependen def desarmalle
e Bag operacionss futnras de s Compatiz,
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Balances Genvrubes
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Immuobiliaria Metropaoliting
INMOMETRO CIA. LTDA.

Estados de Evolucion del Patrimanio

(Expresados en ddlnres)
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Inmobiliaria Metropolitana
INMOMETRO CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas

Descripricn del negocia
Inmobiliarias Metropolians INMOMETRO Cin. Lida., file constituida en la cipdad
de Quito ~ Ecuador, =1 27 de mureo del 20603,

Su oljetivo es |s sdquisicidn de lunuebles, construidos o sobre log euales se pueds
construlr odificaciones destinedus a viviends, n comercio, la indusirtia, & la
recreacion, al furismo receplive, o hospedoje, n centros de investipscion ¥
desarrolle v otros fioes que su administracyon considere convenigntes ¥ que s los
engjenc @ favor de tevecios Inleresados, va sca en conjunto o por umdades en
sufecién & ln declaraorin de propiedsd horizontal que se hubiere obtenido.
Promocion v comercializacién de provectos inmohiliarios, urbanos o rurales sean
construidos directamente por b compaiiin 0 |68 haya adquiride terminados o
encargade su disefio ¥ consrneciin v realizar toda clase de actos y contrates
sempre que sean licitos ¥ relacionndes con el objeto social,

Sus sctividedes se desprmollan dentro del mireo legal expedide por ln Ley de
Compafites ¥ Ressluciones de l& Superintendencia de Companias.

La oficing de la Compafiia se encuenime ubicada en Ecundor, en la ciuded de Quoito, en
I calle Juan Ledn Mem M25-16 v Av, Coldn, PH.

Al A1 de diclembre de 2001 y 2010 ks Cormpadia s encuenira en etaps precpenina.
Bases do preperachin ¥ presentacion de log Estados Financieros

Lo estados franciers son preparados de conformidad con los principsos de
contabilided  generalmente aceplades en ¢ Ecuader (MNonmmas Feustorissas o
Contubilidud N.E C).

Adkupeidn de las Mormas Internucionules de Informacion Finaneiers

La Superintendencin de Compafiias, el 21 de agosio de 2006 medisnte Ja
Resolueidn  Wo.  6.00CLO04, dewrming lu  adopeion de  las  Nommas
Internacionales de Informeetn Fisanciera (NIF) ¥ su aphoscion obbeatoria por
parte de las compafifas v entidades sujetas & su contrel v viglancia Loego
Lrjati;‘iﬂl.:;;un In aplicacidn o través de |a Resolucidn No. 06.0ICL004 del 03 de julio
[ 1

Lo Resoluckdn 08.GDSCOL0 de fecha 20 de Noviembes del 2008 Is
Supgrintendencin  de  Compafilss posterge le aplicecidn de I MNormas
[htermaciannles de Informagidn Fimmeiera segim el sipuiente esgoema mormstive:



Inmobiliaria Metropolitana
INMOMETRO CIA. LTDA,

Politicas de Contabilidad Significativas

» Aplicardn u pariir del 1 de encro del 2010: Las Compaflas ¥ los entes sujetos ¥
rogulucos par la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaiiias que
jercen hetividades de audifora extema.

Se estblece ¢l nfio 2009 como periodo de transicion; para l efcto, e grupo
de compafiing ¥ entidades deberdn elaborar y presentar sus estacos {imancieros
eomparativos con observancis de las Normas Imdermacionales de Informacion
Financiera “NIIF™ & partir del sjercicio econdmico del afo 2009,

= Aplicarin & partir del | de encro del 2011: Las compafilas que tengan activos
setabes iguales o superiores a USS 4°000.000.00 &l 31 de diciembre del 20067 tas
compafiles Holding o ienedoras de acciones. que voluntriamenie hubieren
conformado rapos empresariales; las compofifes de economiy mixte v las que
bafo In forma juridica de sociedades constituya of Esundo y Entidudes el Sector
Phblicn; lns sucursales de compafilas extranjeras U DS ¢mpresis exlmmjeras
esiatules, parsestntales, privadas o mistes, organizadid ¢amo personas juridseas
¥ las asocinclones que éstas formen y que gjerzan sus actividades en el Ecoador.

Se establece ¢l aflo 2010 como perfodo de transicidng para tal efecio, este prope
de compafiins ¥ entidades deberin elsborar ¥ presemtar sos cvtados fimancienss
comparitivos ¢con obscrvancia de lzs Normas Internachonales de Informescion
Financier “NIF™ a partir del epercicio econdmico del afio 2010

# Aplicarin a panir del 1 de encvo de M2 Las demis compafifas no
consderadas en los dos grupes anieriones.

S cstablece ¢l afio 201 1 eamo perdods e mangeitn; pam 1l efecio este grupo
de compufling deberin elzborar ¥ presentar s estadon finuncleros comparativos
con oheervancts de las Mommas Intemaclonales de Informacidn Financiers

“NITTF, a partir del afio 2011,

Posteriormente con fecha 27 de encro de 2001 principalmente pars las empoesas
del tercer priupo se publicd en el Registro (Micial Mo, 372 la Resoluciin de
Superinteadencia de Compafiias en donde se dispone la aplicacidn de Las Normess
Internacionales de Informacibe Financiera pars Pequefias v Medianas entidades,
(Pymes) conslderindolas a los gue tengan las siguientes condiciones:

» Activod totles inferiores 2 coatro millones de dalares
=  Registren on valor brute de vennss anusles inferior & cinco millones de dilarcs

¥
* Tengan menos de 200 nshajadonss.



Inmobiliaria Metropolitana
INMOMETRO CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas

‘l

B¢ considers corno base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de
Lransicion,

D geuerdo o estas disposicioncs regulatorias, Inmobiliaria Metropolitana
INMOMETRCO Cla, Lida., == encuentra dentro del tercer grupo, ¥ adoptard  las
WITF a partir del 1 de enero de 2012, sendo su afio de transicion <1 200 1.

Moneda de presentacidn v moneds funcional

Lag partidas incluidas en los estados financieros de Inmebiliaria Metropolitans
INMOMETRO Cia Lida. se valorzn wilizsndo la moneds del entorno econdmicns
principil en que la entidad opera (moneds funcional). La moneda fincional de
Irimometro 23 ¢ dolar estadoumdense. que constiine ademis, b moneda de
preseniscion de los estades fnancieros.

Los estados financieros por el efeseizio werminado al 31 de diciembee de 2011, han

side aprobudos por la adminictraciin s travis de Justs General de Socios.
::Met_-de Abril de 2012

Inversiones en Proyects

Constituyen todos los costos ¥ gastos realizados en la cjecocion de obra del
proyecto.

Muchbes enseres, herrambentas v equipos

Los muschles enseres, hismamicnias ¥ oquipos sc cacueniran regisiradns a su costo de
adouisieiin

Las erogacionés por mantenimiento v reparacitn 52 cargan & gastos ol inourrise,
micTiras que L meejoras de Imporiancia s capializan. La depreciacidn se calcula de
scuerdo con el mefndos de linea recta, lomando como base a vida il estimada de box
activos relacionados.

El coso del temeno UISE545,000 corresponde &l valor significaivo de Propledad,
Flants ¥ Eguipo. [a Compafifa por encontrarse en etapa prooperativa, o reafiz
Ingresos diferidos

Los mgresos diferidos eosresponden o los valores recibidos de los ellentes por I



Inmaobiliaria Metropolitana
INMOMETRO CIA, LTDA.

Politicas de Contabilidsd Signifieativas

compra de terrencs, sobre los cuales la Compafiiz ha suscrito promesas de compra
venin entre las purles, importes guoe serdn Ligquidados con el perfeceIonnmiento de s
gsoTiures de propiedas une ver concluide el mimie de catastm de los lotes del
fraceinmusmiento apinbado por el Muicipio,




Inmebiliaris Metropolitans
INMOMETRO CIA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros

[Expresadas en dolares)

A Coentas
por cobrar

B, lnversiones
et Proyectos

L'n resumen de esta cuenia. fue como sigue:

Thicietihee 31, 2011 20148
Urbanrzacion Casa de Campa (1) 143,154 231520
Iinpriestn renta 18,474 13544

161,628 245,064

(11 Al 31 de diciembre de 2011, esta cuenta incluye principalmente

$&,583 por gasios de oficna vy 36,824 por honorarios legales.

Al 31 de diciembre de 2000, esta cuenta incluye principalmente
104,448 por pasios de oficine. 76241 por  honcrasios
adrmstrlivos ¥ 36,826 por banorarios legales,

Estes valores se encoentran pendientes de recupreracion lasts I
realizacion de ka venta de los provectos inmobiliarios.  Fl
provestooal serre ded balanee (31 Die 2011 no ha sufride ningin
tiporde modificacidn,

Durante Ios afios 2011 ¥ 2010, la Compatiia no ha realizado
provisiin para cuentas incobrables.

(Mo resumen de esta cueniz, Tue come sigue:

Dicternbre 31, 2011 210
Progiedades 45,000 45000
Inversiones en proyectos: (1)
Cosios directns: I 155491 1117740
Ingenierias ¥ provectos
Complementarios 36,201 36,201
Fiscalizacidn 21650 274639
Honararios de consmiceidan K1O2E 105 584
Planificacion arquitecitnica 10, |53 114,545
Sueldos de perencia v provectas 232431
Honorgiee  {admimistmtives w &4 4] B8, 759
contakles}
Crastos administrativos indirectios
e obra 71393 HeAzL

2350659 2,108,950




Inmaobiliaria Metropolitana
INMOMETRO CLA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

{Expresadas en dolares)

i1

En =l afio 2001 para lo construccidn de |a primera ctapa del
Provects “Casa de Campo”, se suscribié un contrato de
Planificacidn v Gerencia del proyeeto entre el Ang. Jorge
Bumeo (socio). on el gue se asigne la planifieacidn
argquitectdmice, cocrdinacidn peneral, planos promocionales
¥ aprabacian definitiva ante las aneridades compeenies,

El proyecto consisic en o whbanizacion de 170,270 metros
cupdrados, dividide en 37 lowes para la venta que oscilan
entre kg 2000 v 200K m2, drea comunal, caminos ¥ vies de
ETeal

La obrs se concluird weotativamente a mediados del periodo
contable 2013 Al momento se encientra en [ elapa final de
rabajos cuvo avance €5 del 0% aproximadamente, Pany Ja
gerencia del proyvecto se contratd Al Ing. Twan Malo, & pastir
del mes de Aposto del 2001,

. Muchles caseres,  Un resumen de esta cuenta, fue como sigoe:

berramientas ¥
eopuips

[heaembre 31, 21 201
Equips eomiputacion 4036 4.0%6h
Mushles ¥ enseres 1.1 1,10]
Equip oficing TRE TRE
Herramientas LETO AT
. B305 i3 b

Menos deprecinciin aoumulada L] aid
7635 1635

El movinsients de mushles enseres, hemamientn= v equipos, fue
COMIO Szl

Caosto ajustado:

2011 2010

Suldo inicizl v final & 505 8,545



Inmobiliaria Metropolitan:
INMOMETRO CIA. LTDA,

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dilares)
Depreciacion ucipmmiilbnda
Ajustada:r
Salde bnicial v final Sel Gl
D, iros Un resumen de esta cuenta, fue comn sigoe

activos

E. Cuentas por
pagar

F. Prétamos

Driciembre 31, 2011 010
Gastos de constitacida 1 800 1500
Uinstos preoperacionales 1903 3,903
Sueldo personal - 20380
Huonerariog adminisraives - 13,496
Varios gasios administratives - 7664

7712 49252

Al 31 de dicimbre de 2010, 23ta coenta inchiye valores que s
cameelan por concepty de sueldos, homorarios v vanios gasios
administrativos incurmidos en e gjecucion del Proyecio,

Un resamen de esta cucnta, foe como sigee:

Diciembre 31, 20110 2010
Acreedores diversos 25354 130
Reterciones e b foemie = [VA &0 75

Instiisin Ecuskoriane de Scgmndad
Seizl 93 9
23,507 298

Eviciembre 31, 2011 2010
Garstano Amtonio Alvarer Dicz 132,772 132,772
Femando Yavier Alvarez Diez 4,600 600
Goneslo Josd A larez [hez £4.600 4,600
Santizpo Franciseo Alvarez Dicz 64,676 4,670

Pasan: 326,648 326,648




Inmobilizria Metropolitans
INMOMETRO ClA. LTDA.

Noias a los Estados Financieros
(Expresadas en dilares)
Dicembre 31, 2011 2010
Vienen: 326,648 326648
Grabrie] Edusndo Alvares Diez 64,675 64,670
Camen Dolores A hvarez Dicz 64 676 6d 674
ladvs Olivia Suarez Bumeo T, (KK 76,0
Am Rocio Bumes Swrez T, 0 7,40
José Alejandm De La Pez Castillo T6,000 76,000
Joroe Alfeds Bumes Susrez 76,0 T,
{1} TEO,000 Jill i

{1} Estos préstamos no se encueniran respaldos medianie singn
1ipo e parantin, cormesponds a créditos para cubrir necesidades
de capital de tzabspo, sobre los cuales no se bon pactodo
intereses, mi plazos de veacimienta, Estos préstamos Tweron
aprobados mediante Acta de Junta General de Socios de fecha
2 de diciembre de 2003, en la que Jos secios se comprometen
eportar en dinero & través de un Plan de Inversion para In
realizacidn del Provecto Casa de Campe.

(. Ingresas LU'n resumen de esta cuenta, fos como siEle:
Diferidas
Laite Valor Anticipo

Clhene W, Ane 2011 2d10

Edwin Marchan 67w 20 ] 283656 183,656

Dicgo Tijdn 3 14,000 LEE, 000

= Elinho Grun Dukes by | 2.500 215,499 215499

Jos Luis D |z Paz i 2.H0 115,000 12,000
Alejandro Parmifio 37 2800 117,163 117,163

Adidres Champantier i 2,500 175,000 [75.000

[Hego Camacho 1% 300 213,800 215800

Maria Luise Barahona I& 1 40 D0 144,00

Eerke Brian OG0 SO0

Giladys Suares I5v 36 247 8014 8014

Gabriel Alvarcz Diez 16, 0 16,000

Fractaies Cia. Lida. 2 155,000 155,000

(1]

1,721,132

I.721.132




Immaobiliaria Metropolitena
INMOMETRO CIA. LTDA.

Notas 2 los Estados Financieros
(Expresadas en dilares)

Impuesto a
kn renta

{11

Al3L de dwrershre de 2001 v 2010 esta cozoty incluye los valores
recibidos de los clientes por ln comprt de emenos, sobre s
cuakes |a Compafifa fa suscrito promesas de compra venta entre
lies parts, mportes que serin liquidados con el perfeccionamienio
de las escrituras de propiedad uma ver cutestredo los lotes ¥
putorizadn por pare del  Duste Muonicipio del  Diistrito
Metropolitanc de Cruito para proceder con el respestivo trspaso.
Se estimn gque las bgoidacionzs de esia cucnts se realizardn a
partir de finales el afo 2012 en adelante conforme se vayan
cumpliends lag eondieiones de pago establecidas con eada uno de
s clientes.

L& tarifa de impuesto i lo rentn comriente es del 24%, de acuerdn a
dispesiciones legales vigantes Ta il serd del 24% para of afo
2011, del 23% para €] who 2012, v del 22% pasa el afio 2013, si el
vitlor de las wtitidades que se reinvieran en el pais se destingn a b
adquisiciden de musguinariag muevas ¥ equipos nuevos que s utilicen
Ppara su actividad productiva, la anf tendsh una reduccidn de dics
puntos porceniusles.

De acuerde con la Ley Orgénica de Régimes Tributaro
Interno ¥ su Reglonenio, ln Compafiia presenta su declaracidn
del impuesio par el perinds de doce meses gue termina el 31
de diciembre de cada zhio.

A partir del ¢jercicio fiscal 2000 entrd en vigor la nomma que
exige el pago de un “snticipo minimo de impuesto @ ks renta”,
cuyo valor es caleulado en fencidn de las ciffas reporiadas of
#fio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de bos costos ¥
gastos deducibles, 0.4% de Jos ingresos gravables v (4% de
los activios.

La referide norma cstablecid qoe en cxso de que el impuesto &
la rénia cousade sea menor que ] monio del anticipo minima,
este Glimn s¢ comverticd en impoesto & ks resia definitivo, a
menos que ¢ contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Intermas su devoleeidn, lo cusl podria ser aphicable. de acuerdo
ea [ o que rige ka devolucién de este anticipo



Inmobiliaria Metropolitana
INMOMETRO CIA. LTDA.

MWotas 2 los Estados Financieros

{Expresadas en ddlares)

L Capital
socinl

1 Perdidas
ncumuoladas

K.  Fventos
subsecoentes

Dehido a que Ia Compaiia se encuentra en etapa preoperativa no
generd ingresos gravables duranie los periodos 2001 y 20010, par lo
tanto, no remishd provision por ésle conceplo,

Esth comstituido al 31 de diciembee de 2011 » 2010 por 40.000
accioncs comuncs, auforizadas, suscritas y en circulacion, de valor
nomingl de USS1 doler cadn una,

La Ley Depdnica de Bdgimen Tributario Interno v el Reglamentn
permite amortizar las pérdidas Se ciercicios anieriores dentro de los
cines ejercicios sipuienies, a aquel en que =2 produio la pérdidn
siempre que s valor monetario oo gobrepase el 239 de by wilidad
gravahle del afin.

Entre el 31 de diciembre de 2011 ¥ lu fecha de preparocisn de
nuestro informe (Octubre 16 de 2002) ne se han producide
evenlos que gn opinion de la Administracidn de la Compafiia
pudicran tener un efecio imporiame sohre los cstades financicros.

Mo existen asevernciones $2 lo Administrscion que afeclen 2 los
estados Dnancieres, ni revisiones efectuadas por parle de Jos
organismos de control.




