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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta General de Accionistas de
ROYALSTATE S.A.

Informe sobre la auditoria a los estados financieros
Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Royalstate S.A., que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes estados
de resultado integral, cambios en el patrimonio neto y flujos de efective por el ano
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos descritos en los parrafos de
“Fundamentos de la opinidén de auditoria con salvedades” los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion
financiera de Royalstate S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi como el resultado de sus
operaciones y el flujo de efectivo por el ano terminado en dicha fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinidn de auditoria con salvedades

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafia no nos proporciond la documentacion que
sustente la determinacion de las vidas Gtiles de sus propiedades de inversion. En razdn de
esta circunstancia no nos fue factible determinar los posibles efectos sobre los estados
financieros adjuntos.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiia no nos proporciond la documentacion que
sustente la determinacion de ingresos exentos. En razdn de esta circunstancia no nos fue
factible determinar los posibles efectos sobre los estados financieros adjuntos.

Bases para nuestra opinién

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compania de acuerdo con el Codigo de Etica
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés), junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.
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Otra informacién

No existe otra informacion que sean reportadas conjuntamente o por separado al juego
completo de los estados financieros de la Compania, por lo cual, no es nuestra
responsabilidad el expresar una opinion de otra informacién.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la
auditoria o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base en el
trabajo que hemos realizado, llegamos a la conclusién de que hay una declaracion
equivocada material de esta otra informacion, estamos obligados a informar sobre ese
hecho.

Responsabilidades de la Administraciéon y del Gobierno Corporativo sobre los estados
financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y de control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estos estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha a menos que la Administracion decida liquidar la Compania o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

Los miembros de la Administracion de la Compaiiia son responsables de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compaiia.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran
significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir
en las decisiones econdmicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados
financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.
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Otras cuestiones

Los estados financieros de Royalstate S.A. correspondientes al ano terminado el 31 de
diciembre de 2017 fueron auditados por otro auditor que expresd una opinion con
salvedades sobre dichos estados financieros el 31 de mayo de 2018; estos estados
financieros se incluyen Gnicamente para propoésitos comparativos.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania,
como agente de retencidn y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018, se emiten por separado.
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Nuestra auditoria incluye:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disenamos y realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material resultante de fraude es mayor que el resultante de
errores, debido a que el fraude puede implicar la colusidn, falsificacion, omisiones
intencionales, falseamiento o la elusion del control interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y
la razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion
de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién de la Compafiia en relacion con,
entre otras cosas, en el momento y los resultados importantes de la auditoria, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria.

También proporcionamos a los encargados de la Administracion de la Compaiiia una
declaracion de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la
independencia y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion de la Compania,
determinamos aquellos asuntos que eran de importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la Ley o el
Reglamento se oponga a la divulgacion pUblica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe debido a posibles consecuencias adversas.
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ROYALSTATE S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
{Expresados en doblares)

Activos:

Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por cobrar clientes no relacionados
Cuentas por cobrar clientes relacionados
Activos por impuestos corrientes
Anticipo a proveedores
Gastos pagados por anticipado

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Anticipo a proveedores
Propiedades de inversién
Inversiones no corrientes

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivas:

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar proveedores no relacionados
Cuentas por pagar proveedores relacionados
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente
Préstamos de relacionadas
Garantias recibidas

Total pasivo no corriente
Total pasivos
Patrimonio:

Capital social

Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio neto

Total patrimonio r}to—y pasi

Representante Legal
Narciza Espin
Apoderada Especial

Diciembre Diclembre

Notas 31, 2018 31, 2017

{8) 19,223 5.794

2.025 5.960

{11} 236.671 30.446

{12} . 10.790
% 60.000 -

162 162

318.081 53.152

{%) 371.517 371.517

{10} 3.171.624 3.939.700

2 2

3.543.143 4.311.219%

3.861.224 4.364.371

(13) 11.814 11.714

(11) 75.891 53.336

(12) 11.320 1.176

99,025 66.226

{11} 854.454 1.653.716

5.100 1.500

859.554 1.655.216

958.579 1.721.442

(14) 1.000 1.000

(14) 500 500

{14) 2.901.145 2.641,.429

2.902.645 2.642.929

3.861.224 4,364.371

Armando Yuqui
Contador

Ver politicas contables y notas a los estados financieros
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ROYALSTATE S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

(Expresados en délares)
Diciembre Diciembre
Notas 31, 2018 31, 2017
Ingresos por actividades ordinarias

Ingresos por arrendamiento {15) 370.022 37211
Utilidad en la venta de propiedades de inversion {18) 123.276 148,507
Total ingresos 493.298 521,228
Gastos de administracion {16} (164,140} (144.361)
Gastos financieros (17} (17.979) (114.703)
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 314.179 262.164
Gasto por impuesto a las ganancias corriente {12,2} (51.321) {30.558)
Utilidad del ejercicio 259.858 231.606

Fornax Grgufy Corp
Representante Legal
Narciza Espin
Apoderada Especial

Armando Yuqui

Contador

Ver politicas contables y notas a los estados financieros
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ROYALSTATE S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVC
{Expresados en délares)

Utilidad del ejercicio

Ajustes para conciliar el resultado integral total del afio con el efective neto provisto por

{utilizado en) actividades de operacion:
Provision para cuentas incobrables
Depreciacién de propiedades de inversion
Utilidad en venta de propiedades de inversidn
Provision para impuesto a tas ganancias
Otros ajustes que no representan movimiento de efectivo

Cambios en activos y pasivos operativos:
tAumento} disminucidn en cuentas y por cobrar clientes
Aumento en activos por impuestos corrientes
Aumento en anticipe a proveedores
Aumento en gastos pagados por anticipado
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar proveedores
Aumento (disminucion) en pasivos por impuestos carrientes
Aumento en pasivos por garantias recibidas

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion
Flujos de efective por las actividades de inversion:

Efectivo recibido por la venta de propiedades de inversion
Efective recibido por la venta de inversiones no corrientes

Efactivo neto provisto por las actividades de inversién

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Efectivo neto pagado por obligaciones financieras
Efectivo neto pagada {recibide) por préstamos de relacionadas

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo

Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del aio P —

____________________________ A/

Fornax Groug Corp
Representante Legal
Narciza Espin
Apoderada Especial

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
259.858 231.606
927 -
91.352 98.423
{123.276) {68.,507)
$1.321 30.558
{142) -
{203.217) 27.418
(40.531) {26.558)
(60.000} -

- (162}
22.655 {441.749)}
10,144 (1.438)

3.600 -
12.691 {150.409)
200,000 202.500
= 188.000
800.000 390.500
- {1.722.720}
{799.262) 1.487.556
{799.262) {235.124}
13,429 4,967
5.794 27
19.223 5.794

Armando Yuqui
Contador

Ver politicas contables y notas a los estados financieros
g



ROYALSTATE S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
{Expresados en délares)

Resultados acumulados
Utilidad
Provenientes (pérdida) Total
Capital Reserva Utitidades  de la adopcidn neta del patrimonio
social legal acumuladas de las NIIF ejercicio neto
Saldo al 31 de dictembre de 2016 1.000 500 893.973 1.498.921 {38.930} 2.355.464
Transferencla a utilidades acumuladas - - (36.930) - 38.930 .
Ajustes a Inversidn en Deviso . - 55,859 - - 55.859
Utilidad del ejercicio - - . - 231,606 231,606
Saldo al 31 de diclembre de 2017 1.000 500 910,902 1.498.921 231,606 2,642,929
Transferencia a utilidades acumuladas - . 231.608 - {231.606) -
Cambios en politicas contables y correccidn de errores - - (142) - - (142)
Utilidad del efercicio - . . . 259,858 259.858
Saldo al 31 de diclembre de 2018 <‘ \ 1.000 500 1.142.366 1.498.921 259.858 2.902.645
Fory erp ‘CE"FE-- Armando Yuqul
Rz.;lrztentantg Legal Contador
Narciza Espin

Apoderada Especial

Ver potiticas contables ¥ notas a los estados financieros
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ROYALSTATE S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

[P - S 3 B A Es =mamE 2 & I s 2§ =
1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

) Nombre de la entidad.
Royalstate 5.A.

@ RUC de la entidad.
1791875109001,

. Domicilio de la entidad.
Quito, Corea 126 y Avenida Amazonas, Edificio Belmonte,

. Forma legal de la entidad.
Sociedad Andnima.

B Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

. Descripcidn de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

ROYALSTATE S.A., en adelante “La Compaiiia”, fue constituida el 17 de enero de
2003 en la ciudad de Quito. Su objetivo principal es la compra, venta
arrendamiento y comercializacion de todo tipo de bienes inmuebles y oficinas.

La Compafiia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC” el cual se
dedica principalmente a la venta de alimentos a través de cadenas de comida
rapida. Cada una de las entidades que conforman el referido grupo econémico
Tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economias de escala, asi
como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
financieras entre compafias relacionadas. En consecuencia, las actividades de la
Compaiiia y sus resultados dependen en forma importante de las vinculaciones y
acuerdos existentes con el resto de las compafiias del referido grupo econémico.

2., IMPORTANCIA RELATIVA,

La Compaiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.,

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS,

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabitidad No. 1. Cada partida significativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentra referenciadas
a su nota. Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera
de la Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.



ROYALSTATE S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en doélares)
E———— e — = ————aee - ——- = ———a|
4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido disefadas en
funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera
uniforme a todos los anos que se presentan en los estados financieros.

4.1, Bases de presentacién.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 5, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros.

4.2, Pronunciamientos contables y su aplicacion.
Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero
no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacion

Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de 1 de enero de 2019

impuesto a las ganancias
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ROYALSTATE S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

Fecha de aplicacién

Enmiendas a NIIF’s obligatoria
NIIF 9 C{éusulas de prepago con compensacion 1 de enero de 2019
negativa
NIC 19 Modificacion, reduccion o liguidacion del plan 1 de enero de 2019
NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar
4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compania
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafia es el Délar de
los Estados Unidos de América.

4.4, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando
es mayor a ese periodo.

4.5. Efectivo.
En este grupo contable se registra el efectivo en caja y bancos, los que no
poseen restricciones de ninguna indole, ni riesgo de pérdida de valor. Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal.

4.6. Instrumentos financieros.
Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la

Compaiia se convierte en una parte de las clausulas contractuales del
instrumento negociado.

11



ROYALSTATE S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicién o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segin sea apropiado, en el reconocimiento
inicial.

Activos financieros.

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas
convencionales de un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado o surge de una convencion establecida en el
mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros.

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son
posteriormente medidos a costo amortizado:

o Se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

. las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Costo amortizado y método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el
calculo del costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion del
ingreso por intereses a lo largo del periodo correspondiente. Para los
instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros ¢on deterioro
de valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva es la tasa
que descuenta exactamente los cobros de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o
recibidos por las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva,
los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, durante la vida esperada del activo financiero,
o cuando sea apropiado, un periodo menor, con respecto al valor en libros
bruto de un activo financiero en el momento de su reconocimiento inicial,

12



ROYALSTATE S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada por calidad
crediticia descontando los flujos de efectivo estimados, incluyendo pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizado del activo financiero en su
reconocimiento inicial.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, la Compaiia reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de
interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo
financiero desde el reconocimiento inicial. El calculo no revierte a la base
bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de valor
crediticio. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados y
se incluye como ingresos financieros.

Deterioro de activos financieros.

La Compafila reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias
esperadas (“PCE”) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado o
a VRCCORI, cuentas por cobrar.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha
de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero. La Compaiia
siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por
cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de
provisiones basado en la experiencia historica de pérdidas crediticias de la
Compaifa, ajustada por factores que son especificos a los deudores,
condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la actual, asi como
también, de la presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de
reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compaiia reconoce PCE
durante el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo
de crédito en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, la Compafia mide la correccion de valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas en los proximos doce meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte o que ocurra un incumplimiento,
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Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas
crediticias esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero. En
contraste, las PCE esperadas en los proximos doce meses representa la porcién
de las PCE durante el tiempo de vida del activo que se espera resulten de
eventos de incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible
dentro de los 12 meses después de la fecha de reporte.

Aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compa#ia
compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento
financiero a la fecha de reporte con el riesgo de que ocurra un incumplimiento
en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compaiia considera informacion cuantitativa y
cualitativa que se razonable y sustentable, incluyendo experiencia historica e
informacion proyectada que esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado. La informacion proyectada considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las cuales operan los deudores de la
Compaiia, obtenidas de informes de expertos econdmicos, analistas
financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos relevantes y otras
organizaciones similares, asi como también la consideracion de diversas fuentes
externas de informacion econdmica actual y pronosticada que ser relaciona con
las operaciones principales de la Compania.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Compania
presume que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial, cuando los pagos
contractuales se atrasen por mas de 30 dias, a menos que la Compafia tenga
informacion razonable y sustentable para demostrar lo contrario.

Definicion de incumplimiento.

La Compafiia considera lo siguiente como constituyente de un evento de
incumplimiento para propositos de la administracion interna del riesgo
crediticio, dado que la experiencia historica indica que las cuentas por cobrar
que cumplen cualquiera de los siguientes criterios son generalmente no
recuperables,

- Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la
contraparte; o

. informacion desarrollada internamente u obtenida de recursos externos
indica que es improbable que el deudor pague a sus acreedores,
incluyendo a la Compania, en su totalidad (sin tomar en consideracién
alguna garantia mantenida por la Compaiia.
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Independientemente del analisis anterior, la Compaiia considera que ha
ocurrido un incumplimiento cuando un activo financiero esta en mora por mas
de 90 dias, a menos que la Compafia tenga informacion razonable y
sustentable para demostrar que un criterio de incumplimiento mas aislado es
mas apropiado.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido
uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de
efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias de que un
activo financiero estd con deterioro de valor crediticio incluyen informacién
observable sobre los sucesos siguientes:

a. Dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;

b.  una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de
mora;

c. el prestamista del deudor por razones econémicas o contractuales
relacionadas con dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a
éste concesiones 0 ventajas que no le habria facilitado en otras
circunstancias;

d. se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra
forma de reorganizacion financiera; o

e. la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en
cuestion, debido a dificultades financieras.,

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas.

La medicion de las pérdidas crediticias es peradas es una funcién de la
probabilidad de incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la
pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La
evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la severidad esta basada en
datos historicos ajustados por informacién futura como se describid
anteriormente. En cuanto a la exposicion al incumplimiento para activos
financieros, esta esta representada por el valor en libros bruto de los activos a
la fecha de reporte; para compromisos de préstamos y contratos de garantia
financiera, la exposicion incluye el importe que se dispondra en el futuro en la
fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias historicas, el
entendimiento de la Compania de las especificas necesidades financieras
futuras de los deudores, y otra informacion futura relevante.
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Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan al
Grupo en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Compaiiia espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.
Para un contrato de garantia financiera, ya que la Compania esta obligado a
realizar pagos solamente en el evento de un incumplimiento por parte del
deudor en conformidad con las clausulas del instrumento que esta garantizado,
las insuficiencias de efectivo son pagos esperados a reembolsar al tenedor por
una peérdida crediticia en la que incurre menos los importes que la Compaiia
espera recibir del tenedor, el deudor ¢ un tercero.

La compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro del calor en
resultados para todos los instrumentos financieros con un correspondiente
ajuste a su valor en libros a través de una cuenta de correccion de valor por
pérdidas.

Politica de castigo.

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando existe informacion que indica
que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una
perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido
puesta en liquidaciéon o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el
caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado
morosos por mas de dos afos, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compafia, teniendo
en consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero
realizado se reconoce en resultados.

Baja en cuentas de activos financieros.

La Compafiia da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuando transfiera el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo a un tercero.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y
por recibir se reconoce en resultados.

Pasivos financieros.

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de interés efectivo.
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Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

. Una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion
de negocios;

. mantenidos para negociar; o

e designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el
calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del
gasto por intereses a lo largo del periodo correspondiente.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de
efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de
interés, pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y cualquier otra prima o descuento) durante la vida esperada
del pasivo financiero, o cuando sea apropiado, un periodo menor, al costo
amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de pasivos financieros.

La Compaiiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de
la Compania se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor
en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por
pagar se reconoce, incluyendo cualquier activo transferido diferente del
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

4.7. Gastos pagados por anticipado.

En este grupo contable se registran los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados
al cierre del ejercicio economico. Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal; su amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual
generan beneficios econdémicos.

4.8, Propiedades de inversién,

En este grupo contable se registran los terrenos y edificios que se mantienen
para obtener rentas o plusvalias, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta
en el curso ordinario de las operaciones, cuando y sélo cuando: sea probable
que los beneficios econdomicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades
de inversion pueda ser medido de forma fiable.
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Medicion inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual
incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a
la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicion posterior.- las propiedades de inversion se miden por su costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Método de depreciacién.- los activos empiezan a depreciarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas Utiles estimadas por la
Administracion de la Compaiia.

Las vidas (tiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida (til Valor residual

Edificios 20 ahos (*)

(*) A criterio de la Administracién de la Compaiia, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

4,9, Deterioro de activos no financieros.

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de
los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su
venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequefos en los que generen flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto

recuperable, la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados
del ejercicio.
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4.10. Impuestos,

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacidn o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calcutada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para
los afos 2018 y 2017 asciende a 25% y 22% respectivamente. Se mide a su
valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se
genera.

4.11. Patrimonio.

Capital_social.- en este grupo contable se registra el monto aportado del
capital. Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades
acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado
un destino definitivo.

4.12, Ingresos por actividades ordinarias.

Los ingresos por servicios son reconocidos por la Compania considerando el
precio establecido en la transaccion para el cumplimiento de cada una de las
obligaciones de desemperio.

La Compaifa reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las
obligaciones de desempefio para la transferencia al cliente de los servicios
comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la consideracion recibida o por

recibir y representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso
normal de los negocios, neto de los descuentos e impuestos relacionados.
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La Compania reconoce los ingresos cuando el importe de tos mismos puede ser
valorado de manera fiable, y es probable que los beneficios econdmicos futuros
vayan a fluir a la Compaiiia, segiin se describe a continuacion:

. Venta de servicios: los ingresos por ventas de servicios se reconocen
cuando pueden ser estimados con fiabilidad y en funcién a los servicios
efectivamente prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

4,13. Gastos.

En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de
acuerdo a su funcidén como: de administracion, de venta, financieros y otros.

4.14. Informacién por segmentos de operacion.

Un segmento operativo es un componente de la Compaiia sobre el cual se tiene
informacion financiera separada que es generada mediante aplicaciones
informaticas y es evaluada por la Administracion para la toma de decisiones.

La Compafiia opera como un segmento operativo unico,
4.15. Medio ambiente.

Las actividades de la Compania no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente.

4,16, Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

4.17. Cambios en politicas y estimaciones contables,

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017, excepto por las modificaciones realizadas por la entrada en
vigencia de la NIIF 9 y NIIF 15 desde el 1 de enero de 2018.

Al 1 de enero de 2018, la Compaiia ha realizado la implementacion de las
normas mencionadas con un periodo de transicion que comprende desde el 1 de
enero al 31 de diciembre de 2017 y aplicacion total a partir del 1 de enero de
2018, asi tenemos:
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NIIF 9 “Instrumentos Financieros”,

La NIIF 9 entrd en vigor a partir del 1 de enero de 2018, y su aplicacion no ha
generado impactos significativos en los estados financieros. La Compaiia llevd
a cabo una evaluacion detallada de los aspectos de la norma y de su impacto en
los estados financieros, el cual se resume como sigue:

(i) Clasificacion y medicion.

Con base en la evaluacién realizada, la Compania ha determinado que los
nuevos requerimientos de clasificacion no tienen un impacto sobre la
contabilizacion de sus activos financieros. Las cuentas por cobrar se
mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales que
representan Unicamente pago de principal e intereses, por lo fanto,
cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

{ii) Deterioro del valor.

Con base en la evaluacioén realizada y debido a que 1as cuentas por cobrar
estan relacionadas con pagos recibidos por depositos bancarios por
instituciones financieras con bajo riesgo de crédito la aplicacion de la NIIF
9 no ha generado impactos sobre la contabilizacion del deterioro de
activos financieros.

NUF 15 “lngresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”,

La Compaiia llevé a cabo un proyecto de implementacién, para identificar y
medir los posibles impactos de la aplicacion de la NIIF 15 en sus estados
financieros. Este proyecto involucré la identificacion de todos los flujos de
ingresos de actividades ordinarias de La Compafia, conocimiento de las
practicas tradicionales del negocio, una evaluacién exhaustiva de cada
tipologia de contratos con clientes y la determinacién de la metodologia de
registro de estos ingresos bajo las normas vigentes.

La evaluacion se desarrolldé con especial atencion en aquellos contratos que
presentan aspectos claves de la NIIF 15 y caracteristicas particulares de interés
de la Compaiiia, tales como: identificacion de las obligaciones contractuales;
contratos con multiples obligaciones y oportunidad del reconocimiento;
contratos con contraprestacion variable; componente de financiacion
significativo, analisis de principal versus agente; existencia de garantias de tipo
servicio; y capitalizacion de los costos de obtener y cumplir con un contrato.
Con base en la naturaleza de los bienes y servicios ofrecidos y las
caracteristicas de los flujos de ingresos sefaladas, la Compaiia no identifico
impactos en sus estados financieros en el momento de la aplicacion inicial de
NIIF 15,
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5. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DETERMINADOS POR LA
ADMINISTRACION.,

La Compania efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

5.1. Provision por cuentas incobrables.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha
de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero. La Compania
siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por
cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de
provisiones basado en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la
Compaiia, ajustada por factores que son especificos a los deudores,
condiciones econdmicas generales y una evaluacién tanto de la actual, asi como
también, de la presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de
reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, ta Compaiiia reconoce PCE
durante el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo
de crédito en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, la Compaiia mide la correccion de valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas en los proximos doce meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento gue ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte o que ocurra un incumplimiento,

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas
crediticias esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante {a vida esperada de un instrumento financiero. En
contraste, las PCE esperadas en los proximos doce meses representa la porcion
de las PCE durante el tiempo de vida del activo que se espera resulten de
eventos de incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible
dentro de los 12 meses después de la fecha de reporte.
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5.2. Deterioro del valor de los activos.

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una perdida por deterioro. En
caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas de un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con el abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la perdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia realizé un anélisis de deterioro de
activos y no identifico indicios de deterioro.

5.3. Valor razonable de activos y pasivos.

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable,
que es el monto por el cual un active puede ser comprade o vendido, o el
monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccion
actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia
mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion
disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva.

6. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaiifa. La
Compania revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compania clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:
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Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte de la Compafia, para un determinado contrato,
acuerdo o instrumento financiero, cuanto éste incumplimiento genere una pérdida en
el valor de mercado de algin activo financiero.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente
en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados {Nota 12), cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de
crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias. La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base
de clientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros
que no estan en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando
estén disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez,

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compania en cumplir, en
tiempo y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus proveedores o
entidades financieras.

El enfoque de la Compaiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compaiifa.

La principal fuente de liquidez de la Compaiia son los flujos de efectivo provenientes
de sus actividades operacionales. Ademas, posee financiamiento de sus compaiias
relacionadas.

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros
no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion:

Corriente  No corriente

entre mas de
1y 12 meses 12 meses
A diciembre 31, 2018:
Cuentas por pagar proveedores no relacionados 11,814
Cuentas por pagar proveedores relacionados 75,891 -
Préstamos de relacionadas - 854,454
87,705 854,454
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Corriente  No corriente

entre mas de
1y 12 meses 12 meses
A diciembre 31, 2017:
Cuentas por pagar proveedores no relacionados 11,714
Cuentas por pagar proveedores relacionados 53,336
Préstamos de relacionadas - 1,653,716

65,050 1,653,716

El indice deuda - patrimonio de la Compaiiia, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2018 31, 2017
Total pasivos 958,381 1,721,442
Menos efectivo (19,223) (5,794)
Total deuda neta 939,158 1,715,648
SSe———— = === .
Total patrimonio neto 2,902,843 2,642,929
indice de deuda - patrimonio neto 32% 65%

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compahia
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafila considera fluctuaciones
razonablemente posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%,
situacion que en el estado de resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto,
realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiiia no realiza transacciones en moneda
extranjera.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o
de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiia no realiza transacciones
relacionadas con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

7. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacion se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:
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10.

EFECTIVO.

El efectivo en bancos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponden a saldos
mantenidos en los bancos Pichincha y J.P. Morgan, saldos que no posee restricciones
para su uso.

ANTICIPO A PROVEEDORES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Anticipo compra de propiedad Umosa (1) 371,517 371,517
Anticipo compra de propiedad Skirdos (2) 60,000 -
431,517 371,517
00—
Corriente 60,000
No corriente 371,517 371,517

431,517 371,517

(1) Corresponde al valor entregado a la Compaiiia Urbanizadora del Norte Urnosa
S.A. para la compra del macrolote de terreno protocolizado mediante promesa
de compra -venta suscrita el 16 de febrero de 2014. Segin la promesa de
compra - venta el inmueble debia ser recibido el 15 de agosto de 2015; sin
embargo, al 31 de diciembre de 2018, la compra del terreno se encuentra en
tramites legales por lo cual no se ha cumplido el plazo original. Se espera que
una vez que se cumplan los términos y condiciones establecidos en los
fideicomisos, se realice la transferencia de dominio de los inmuebles a favor de
la Compafiia.

(2) Corresponde a los anticipos entregados para la compra de un departamento, 4
secaderos, 2 parqueaderos y una bodega del edificio Skirdos, la escritura de
compra-venta ser firmo el 12 de febrero de 2019.

PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2018 31, 2017

Costo 4,235,152 4,985,152
Depreciacion acumulada (1,063,528) (1,045,452}
3,171,624 3,939,700
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11.

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Clasificacion:
Terrenos 2,523,803 3,016,695
Edificios 647,821 923,005
3,171,624 3,939,700

Los movimientos de propiedades de inversion, fueron como sigue:

Concepto Terrenos Edificios Total

Al 31 de diciembre de 2018:

Saldos al 31 de diciembre de 2017 3,016,695 923,005 3,939,700
Ventas (1) (492,892) {183,832) {676,724)
Depreciacion - (91,352) (91,352}

Saldos al 31 de diciembre de 2018 2,523,803 647,821 3,171,624

Al 31 de diciembre de 2017:

Saldos al 31 de diciembre de 2016 3,016,695 1,021,428 4,038,123
Depreciacion - (98,423) (98,423)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 3,016,695 923,005 3,939,700

(1) Corresponde a la venta del terreno denominado “La Prosperina” mediante

escritura de compra-venta del 6 de julio de 2018 y el terreno y edificio
denominados “Casa Monteserrin” con escritura de compra-venta del 13 de junio
de 2018.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como
sigue:

Diciembre Diciembre
Relacion  Transaccion 31, 2018 31, 2017

Cuentas por cobrar clientes

relacionados:
Int Food Services Corp
Sucursal Ecuador (1) Cliente Comercial 237,598 30,446
Provision de deterioro
relacionadas Cliente Comercial (927)

236,671 30,446
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Diciembre  Diciembre
Relacidn  Transaccion 31, 2018 31, 2017
Cuentas por pagar proveedores
relacionados:
Seaview Business INC, Accionista Dividendos 45,989 45,989
Proadser S.A. Proveedor Comercial 23,302 -
Fornax Group Corp Proveedor Comercial 6,600
Int Food Services Corp
Sucursal Ecuador Proveedor Comercial 6,247
Gerencia Corporativa
Gerensa S.A. Proveedor Comercial 1,100
75,891 53,336
Préstamos de relacionadas:
Proadser S.A. (2) Proveedor  Préstamo 854,454 1,653,716

(1) Corresponde a la cuentas por cobrar a su relacionada atribuible al
arrendamiento de las propiedades de inversion.

(2) Representa los saldos pendientes de pagos por préstamos recibidos, de acuerdo
al contrato suscrito el 2 de enero de 2017, su vencimiento es en un plazo de 48
meses con una tasa de interés anual del 2%.

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

ARos terminados en,

Diciembre Diciembre
Relacion Transaccion 31, 2018 31, 2017
Ventas:
Int Food Services Corp
Sucursal Ecuador Cliente Comercial 329,657 320,631
]
Gastos:
Int Food Services Corp
Sucursal Ecuador Proveedor Interés 47,190
Gerencia Corporativa
Gerensa S.A. Proveedor Comercial 17,500 12,000
Proadser S.A. Proveedor Interés 17,943 9,262
Fornax Group Corp Proveedor Comercial 7,200 1,200
42,643 69,652
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12. IMPUESTOS,

Un resumen de los saldos por cobrar y pagar, fue como sigue:

12.1.Activos y pasivos del afio corriente,

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente {12.3) - 10,790
=—— — |

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta (12.3) 9,782

Impuesto al valor agregado y retenciones en la

fuente 1,311 1,105

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 227 71
11,320 1,176

12.2.Conciliacién Tributaria.- la conciliacion del impuesto a las ganancias calculada
de acuerdo a la tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a
operaciones, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2018 31, 2017

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 311,179 262,164
{(Menos) Ingresos exentos (123,276) (148,507)
{Méas) Gastos no deducibles 17,380 8,573
Utilidad gravable 205,283 122,230
Impuesto a la renta causado 25% 51,321 30,558
Impuesto a las ganancias causado 51,321 30,558
Anticipo del impuesto a las ganancias 14,189 13,364
Impuesto a las ganancias del periodo  (12.3) 51,321 30,558
Crédito tributario a favor de la empresa 41,539 41,348
Saldo por (pagar} cobrar (9,782) 10,790
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12.3.Movimiento del impuesto a la renta.- los movimientos del impuesto a la renta,
fueron como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2018 31, 2017

Saldo inicial 10,790 12,978

Provision del periodo (12.2) (51,321) (30,558)

Crédito tributario por retenciones en la fuente 30,749 28,370

Saldo por (pagar) cobrar (12.1) {9,782) 10,790
= |

12.4, Aspectos Tributarios,

Provision para el ano 2018 y 2017.

La provision para el impuesto a las ganancias por el afo terminado el 31 de
diciembre de 2018 y 2017, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del
16.49% y 11.66% respectivamente.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa
del impuesto a la renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si una empresa
tiene accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion
con una participacion directa o indirecta superior o igual al 50%, su tarifa de
impuesto a la renta sera del 28% sobre la base imponible (incrementa 3 puntos
porcentuales a la tarifa general).

Adicionalmente, se aplicara una tarifa del 28% a la totalidad de la base
imponible de las sociedades que incumplan con la presentacion de informacion
relacionada a la participacion de sus accionistas hasta la declaracion del
Impuesto a la Renta (Anexo APS febrero de cada ano).

Las sociedades consideradas como microempresas deberan deducir
adicionalmente el valor de una fraccién basica desgravada con tarifa cero de
impuesto a la renta para personas naturales (11.270 para el 2018).

Adicionalmente las micro y pequefas empresas o exportadoras habituales
tendran una reduccion de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta (22%), dicho beneficio se aplicarad siempre que se mantenga o incremente
el empleo.

Anticipo para el ano 2018 v 2017.

El Decreto 210 del 20 de noviembre de 2017, establece la rebaja del 100% del
saldo del anticipo impuesto a la renta para las personas naturales obligadas a
llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos anuales sean menores o
iguales a 500,000.
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El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de (a suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse
por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Pago minimo de impuesto a las ganancias.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo
no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucién por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo
a las sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el
primer afo el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectada gravemente la actividad econémica del
sujeto pasivo en el ejercicio econdmico respectivo. Esta disposicion estuvo
vigente hasta la declaracion de impuesto a la renta de 2015.

A partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdémica de un contribuyente, el mayor valor
entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser
recuperado en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los
contribuyentes en general definido por la Administracion Tributaria.

Ejercicios fiscales sujetos a revisién de la Administracion Tributaria.

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos
son susceptibles de revisién por parte de la Administracion Tributaria son las
declaraciones de los afios 2015 al 2018.

Precios de transferencia.

La legislacién en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable
desde el afio 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2018, esta orientada a regular con
fines tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas
(locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes
relacionadas deben respetar et Principio de Plena Competencia.
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Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro
Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificd
la normativa sobre precios de transferencia y establecié que los sujetos pasivos
del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes
relacionadas sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior a 15,000,000
deben presentar adicional al anexo, el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademés establecié las operaciones que no deben ser
contempladas para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicio de Rentas Internas por cualquier monto y tipo
de operacion o transaccién con partes relacionadas locales y/o del exterior.

En la referida resolucion también se indica que para determinar los montos
acumulados indicados en el parrafo anterior, no se deberd considerar las
siguientes operaciones:

. Aportes patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de
América.

. Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo,
pasivo o patrimonio, siempre que no afecten a resultados.

. Pagos en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos.

. Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Reégimen
Tributario Interno, asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales
ingresos.

. Operaciones con entidades de derecho plblico ecuatoriano o empresas
publicas ecuatorianas.

. Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via
absolucion de consulta previa de valoracion.

«  Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se
cumplan condiciones determinadas en dicha resolucion.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los
contribuyentes que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes
fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para
la exploracién y explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben
presentar un detalle de las operaciones con partes relacionadas del exterior en
un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.
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EL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacidn de la Ley de Régimen Tributario
Interno sefala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen
operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de
Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de
Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta; y la no entrega,
asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podrad ser
sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta 15,000.

Al 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con la normativa vigente, la Compania
no esta obligada a presentar el Informe integral de Precios de Transferencia ni
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Otros asuntos.

EL 29 de diciembre de 2017, se publicé la Ley Organica para la Reactivacion de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, en la cual se establecio las siguientes reformas tributarias
aplicables para el afio 2018:

. Unicamente seran deducibles los pagos realizados por desahucio y
pensiones jubilares que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores como deducibles o no, eliminando la posibilidad de
deducir el gasto por jubilacion asociada a trabajadores que hayan
permanecido mas de 10 afos con el mismo empleador. No obstante, de lo
indicado se permite el reconocimiento de impuestos diferidos sobre las
obligaciones corrientes reconocidas a partir del 2018.

J Los sujetos pasivos que adquieran bienes y servicios a organizaciones de
la economia popular y solidaria, incluidos los artesanos, que sean
considerados como microempresas, podran aplicar una deduccion
adicional de hasta el 10% del total de dichos bienes o servicios, segun la
relacién entre los gastos por compras a este tipo de contribuyentes,
respecto al total de costos y gastos.

o No tendran el cardcter de reservado las actas de determinacion y
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion.

J Las normas de determinacion presuntiva podran ser aplicables en
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion o resoluciones
para aplicacién de diferencias.

. Para la deduccion de gastos y acceso al crédito tributario de Impuesto al
Valor Agregado, todo pago realizado por operaciones superiores a 1,000,
debe ser efectuado a través de cualquier institucion del Sistema
Financiero mediante giros, transferencias, tarjetas de crédito o debito,
cheques u otro medio de pago electronico.
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J Los sujetos pasivos que no declaren la informacion de su patrimonio en el
exterior, ocultando de manera directa o indirecta ante el SRI, seran
sancionados con una multa correspondiente al 1% del total de sus activos
o el 1% de sus ingresos del ejercicio fiscal anterior, por cada mes o
fraccion, sin que ésta supere el 5% del valor de sus activos o ingresos,
seglin corresponda.

. Los medios de pagos electrdnicos seran implementados y operados por las
entidades del Sistema Financiero Nacional. Las personas que posean RUC
deberan contar con un canal de cobro electrénico de manera obligatoria.

. Se elimina el impuesto a las tierras rurales, y por lo tanto no se genera
crédito tributario para efectos de impuesto a la renta.

. Para los créditos provenientes de paraisos fiscales celebrados durante el
periodo comprendido entre enero a agosto de 2018, los intereses no
pueden ser utilizados como gastos deducibles para el pago del impuesto a
la renta.

Con fecha 21 de agosto de 2018, se publica la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas
tributarias:

a. Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas:

i Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para las nuevas
inversiones productivas en sectores priorizados:

. 12 anos contados desde el primer ano en el que se generen
ingresos atribuibles a la nueva inversion, siempre que éstas se
efectlen fuera de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

. 8 afos contados desde el primer afio en el que se genere
ingresos atribuibles a la nueva inversion, para aquellas que se
realicen dentro de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

. Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracién aplica
cuando la sociedad genere empleo neto. Si las nuevas
inversiones productivas se ejecutan en sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, la exoneracion sera de 15 aios.

i, Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas en los siguientes
casos:
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Para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion, en los pagos realizados por:

. Importaciones de bienes de capital y materia prima necesarias
para el desarrollo del proyecto, hasta los montos y plazos
establecidos en el contrato.

* Dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la
renta, durante el plazo indicado en el contrato, siempre que
la inversion provenga del extranjero y se demuestre el ingreso
de divisas al pais.

Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las
utilidades, estaran exonerados del Impuesto a la Salida de Divisas
los pagos al exterior por concepto de dividendos en favor de
beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.

iii, Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en
industrias basicas:

J Exoneracion por 15 anos contados desde el primer afio en que
se genere ingresos atribuibles a la nueva inversion.

] El plazo se ampliara por 5 afos mas si las inversiones se
realizan en cantones fronterizos.

. Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica
solo en sociedades que generen empleo neto.

b.  Principales reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

i. Exencion del impuesto a la renta, sobre las utilidades, rendimientos
0 beneficios netos que se distribuyan a los accionistas de
sociedades, cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en
valores provenientes de fideicomisos de titularizacién en el
Ecuador, siempre que cumplan determinadas condiciones.

ii. Se incorpora los siguientes sectores como prioritarios, los cuales
también pueden acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta:

o Sector agricola.
. Sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

iii.  Se amplia el limite para la deduccion del 100% adicional de gastos

por concepto de capacitacion técnica y mejora en la productividad,
del 1% al 5%.
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iv, La tarifa de impuesto a la renta (a partir del ano 2019} se
incrementa en tres puntos porcentuales, cuando en la cadena de
accionistas existe un residente establecido o amparado en un
paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es residente en Ecuador, 0
cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta el beneficiario
efectivo.

V. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera
equivalente a la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la
renta para personas naturales (35%) y la tarifa de impuesto a la
renta aplicada por la sociedad.

vi. Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.
vii, Se elimina la devolucion del anticipo de impuesto a la renta en la
parte que exceda el TIE.
viii. Se incluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a la compra
de:

. Vehiculos eléctricos para uso particular, transporte publico y
de carga.

. Baterias, cargadores, cargadores para electrolineras para
vehiculos hibridos y eléctricos.

. Paneles solares y plantas para el tratamiento de aguas
residuales.

. Barcos pesqueros de construccion nueva de astillero.

ix. Tarifa 0% de Impuesto al Valor Agregado en renta de tierras para
uso agricola.

X, Uso del crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado, pagado en
compras o retenido por clientes, se limita a 5 afos.

xi. Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga
transacciones con proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion
de compras, registrando el Impuesto al Valor Agregado, el cual
podra ser utilizado como crédito tributario, de ser el caso.

c. Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en Ecuador:

i Se excluye como hecho generador del Impuesto a la Salida de
Divisas a las compensaciones.

i, Se incluye en las exoneraciones del Impuesto a la Salida de Divisas
los pagos por concepto de:

a Transferencias o envios efectuados a entidades financieras del
exterior en atencién al cumplimiento de condiciones
establecidas para el otorgamiento de sus créditos.
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. Amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
intermediarios financieros u ofro tipo de instituciones
debidamente calificadas.

iil. Se establece la devolucion del Impuesto a la Salida de Divisas para
exportadores habituales en la importacién de materias primas,
insumos y bienes de capital y también para las comisiones de
servicios de turismo receptivo.

d. Disposiciones:

/3 Si se registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la
facultad determinadora del Servicio de Rentas Internas se
incrementa a 6 afos.

i, En base a las condiciones de las finanzas publicas y la balanza de
pagos, se podra reducir la tarifa de impuesto a la salida de divisas.

i, En el caso de o6rdenes de pago no canceladas en 30 dias a
proveedores de bienes y servicios de las instituciones descritas en
los numerales 1 y 3 del articulo 225 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, tales proveedores podran pagar sin intereses
sus obligaciones tributarias hasta el mes siguiente de efectuada la
transferencia.

iv. Los incentivos para la atraccion de inversiones privadas tendran una
vigencia de 24 meses, plazo dentro del cual se debera iniciar la
nueva inversion productiva.

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Juan de Dios Gatlardo (1) 10,000 10,000
Otros proveedores 1,814 1,714
11,814 11,714

(1) Corresponde a una cesion de derechos de posesion del solar municipal signado
con el nimero veinticuatro de la manzana ndmero treinta en la ciudad de
Guayaquil.
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14, PATRIMONIO,

14.1.Capital social.- al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta constituido por 1,000
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacion con un valor nominal de un dolar cada una.

14.2.Reservas.- esta cuenta estd conformada por:

Legal. La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

14,3.Resultados acumulados.
Utilidades acumuladas,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta estd a disposicion
de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y
ciertos pagos, como la re liquidacion de impuestos u otros.

Provenientes de la adopcion a las NIIF.- Los ajustes provenientes de la
adopcidon por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcion a
las “NIIF”, El saldo acreedor, sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; o, devuelto en el caso de liquidacion de la
Compaiia.

15. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los ingresos por actividades ordinarias representan
ingresos por el arrendamiento de inmuebles por 370,022 y 372,721 respectivamente.

16. GASTOS DE ADMINISTRACION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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1%,

18.

19.

20.

Depreciaciones

Impuestos y contribuciones
Servicios administrativos
Honorarios

Mantenimiento y reparaciones
Otros

GASTOS FINANCIEROS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Gasto interés préstamos relacionadas
Costos bancarios
Gasto interés préstamo del exterior

Anos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
91,352 98,423
38,089 20,460
18,700 13,100
13,148 4,284
884 2

1,967 8,094
164,140 144,361

Anos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
17,943 56,452

36 522

57,729

17,979 114,703

UTILIDAD EN VENTA DE PROPIEDADES DE INVERSION.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponde principalmente a utilidad en la venta
de propiedades de inversion por 123,276 y 148,507 respectivamente (Ver Nota 10).

CONTRATOS.

La Compaiia mantiene un contrato de arrendamiento de los inmuebles con Int Food
Services Corp, con una vigencia de 10 anos, se ha establecido como valor mensual de
la concesion un valor equivalente al 8% sobre las ventas mensuales.

CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafiia no mantiene juicios como

demandado y/o demandante.
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e e e N e e e e
21. SANCIONES.

De la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compafiia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

22. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (mayo 16, 2019), no se tiene conocimiento de hechos de caracter
financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Compania el 16 de mayo de 2019 y se
presentaran para su aprobacion definitiva a la Junta General de Accionistas. La
Administracion considera que no se producirdn cambios a los presentes estados
financieros.

42



ROYALSTATE S.A.

Informe de Procedimientos Convenidos sobre Prevencion de

Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos

Afo terminado en Diciembre 31, 2018



Tel: +593 2 254 4024 Amazonas N21-252 y Carrién
W Fax: +593 2 223 2621 Edificio Londres, Piso Sy 6
www.bdo.ec Quito - Ecuador
Cadige Postal: 170526

Tel: +593 4 256 5354 Victor Manuel Rendén 401 y General
Fax: +593 4 256 1433 Cérdova, Edificio Amazonas, Piso 9
Guayaquil - Ecuador
Codigo Postal: 090306

Informe de los Auditores Independientes sobre
ta Anlicacién de Procedimientos Previamente Convenidos sobre
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo v Otros Delitos

A los sefiores Accionistas de
ROYALSTATE S.A.

1.  En nuestro caracter de auditores independientes de ROYALSTATE S.A., de acuerdo
con lo establecido en las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, de las Resoluciones No.
SCVS.DNPLA.15.008 y  SCVS-DSC-2018-0041 publicadas emitidas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador el 26 de mayo de
2015 y 21 de diciembre de 2018, respectivamente, hemos examinado el manual de
politicas y procedimientos sobre prevencion de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo y otros delitos, preparado por ROYALSTATE S.A., en base a las
disposiciones legales impartidas por la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros del Ecuador.

2.  Hemos aplicado los procedimientos detallados mas adelante, los cuales fueron
convenidos con ustedes, con base en los procedimientos descritos en las Normas de
Prevenciéon de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos,
Unicamente con el propésito de asistirtes en el cumplimiento de la presentacion de
este informe ante la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador.
La suficiencia de los procedimientos convenidos, es de exclusiva responsabilidad de
la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador. Por lo tanto, no
efectuamos ninguna declaracion respecto a la suficiencia de los procedimientos
descritos a continuacién, ya sea para el proposito para el cual se solicité este
informe, ni para ningln otro proposito. Nuestro trabajo comprendi6 la aplicacion de
los siguientes procedimientos:

2.1, Verificamos que el Manual para la Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos haya sido aprobado por la Junta
de Accionistas y que contenga al menos la informacién requerida en el articulo
No. 8 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos.

2.2. Verificamos que el Manual para la Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos haya sido conocido por todos los
directivos y accionistas de la organizacion.

BDO ECUADOR S A, es miembro de BDO International Limited, una compaiia limitada del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de
ernpresas independientes asociadas. BDO es el nombre cornercial de la red BDO y cada una de las empresas asociadas de BDO.
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Verificamos el nombramiento del Oficial de Cumplimiento aprobado por la
Junta General de Accionitas y comunicados a la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, asi como su registro en la Unidad
de Analisis Financiero y Econémico.

Solicitamos el plan de trabajo para el afo 2018 de la Unidad de Cumplimiento
que fue aprobado por la Junta Generla de Accionistas, remitido al Organismo
de Control y verificamos su cumplimiento.

Solicitamos el informe de las actividades del Oficial de Cumplimiento
presentado a la Junta General de Accionistas sobre el plan de trabajo para el
ano en curso.

Verificamos que, en el caso de los grupos empresariales o holding, el Manual de
Prevencion abarque las companias que los conformen; siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/u oficial de cumplimiento Onico.

Verificamos que la Compafia cuente con la politica y procedimientos de
“Conozca a su cliente” y que el formulario de debida diligencia contenga al
menos la informacion requerida en el articulo No. 13 de las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos.

Verificamos que la Compaiia cuenta con el registro de las operaciones y
transacciones realizadas con sus clientes. Adicionalmente, verificamos el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo No. 25 de las Normas de Prevencion
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

Verificamos que la Compaiiia cuente con la politica “Conozca su mercado”.

Verificamos que la Compania cuente con la politica “Conozca a su
empleado/colaborador” y su aplicacion, conforme el articulo No. 19 de las
Normas de Prevencion de Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo y
Otros Delitos.

Verificamos que la Compaiia cuente con la politica “Conozca a su proveedor” y
su aplicacion, conforme el articulo No. 20 de las Normas de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

Seleccionamos aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de
la compaiiia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos
en la estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero.



IBDO

2.13.

2.14.

b)  Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiia a la Unidad
de Analisis Financiero en los meses escogidos para la muestra.

¢) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAFE en el mes correspondiente.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Determinamos si el proceso utilizado por la compaiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Verificamos la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos
de delito de lavado de activos.

Como resultado de la aplicacion de los procedimientos convenidos descritos
anteriormente, observamos lo siguiente:

3.1,

3.2.

3.3,

3.4,

Con relaciéon al numeral 2.1., solicitamos el Manual para la Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, el mismo fue
aprobado en el Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de fecha 22 de diciembre de 2016 y actualizado y aprobado en el
Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de fecha 05 de
febrero de 2018; y, contiene la informacion referida en el Art. 8 de las Normas
de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos.

Con relacion al numeral 2.2., verificamos que la Compania no ha realizado
procedimientos para dar a conocer el Manual para la Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, considerando que no
mantiene empleados activos.

Con relacion al numeral 2.3., verificamos que el nombramiento del Oficial de
Cumplimiento esta debidamente aprobado por la Junta General Exraordinaria y
Universal de Accionistas con fecha 27 de junio de 2016 y mediante oficio No.
UAF-DP-5882 del 01 de agosto de 2016, certifica el registro de la Sra. Cecilia
Fernanda Romero Maldonado como Oficial de Cumplimiento titular de
Royalstate S.A., el mismo que consta con codigo de registro N° 20822.

Con relacion al numeral 2.4., verificamos el plan de trabajo del afio 2018 y
revisamos el cumplimiento de los procedimientos incluidos en el mencionado
plan, no tenemos observaciones que mencionar.
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3.5.

3.6.

.

3.8.

3.9;

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Con respecto al numeral 2.5., verificamos que la oficial de cumplimiento
emitié el informe de las actividades, con fecha 30 de abrit de 2019; el
informe aun no ha sido aprobado por la Junta General de Accionistas.

Con relacion al numeral 2.6., indicamos que a pesar de que la Compania
pertenece a un grupo econémico, el manual de Royalstate S.A. es solo aplicable
para la Compania.

Con relacion al numeral 2.7., verificamos que el formulario de “Conozca a su
cliente” incluye toda la informacion minima indicada en el articulo No. 13 de la
Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0041, Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

Con relacion al numeral 2.8. verificamos que la Compafnia cuenta con el
registro de las operaciones y transacciones realizadas con sus clientes y nos
cercioramos del cumpliento de lo dispuesto en el articulo No, 25 de las Normas
de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos.

Con relacion al numeral 2.9., dentro del Manual de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos verificamos que cuenta
con la politica “Conozca su mercado”, no tenemos observaciones que
mencionar.

Con relacion al numeral 2.10., revisamos los procedimientos definidos en el
Manual de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
Otros Delitos sobre la politica de "conozca a su empleado”, no tenemos
observaciones que mencionar.

Con relacidon al numeral 2.11., dentro del Manual de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos verificamos que cuenta
con la politica “Conozca su proveedor”, no tenemos observaciones que
mencionar.

Con relacién al numeral 2.12., revisamos los Reportes de Operaciones y
Transacciones Econdmicas que igualen o superen el umbral (RESU) de enero,
abril, mayo, septiembre, octubre y diciembre de 2018. Para cotejar que los
clientes que superaron el umbral legal de US$10,000 hayan sido reportados a la
Unidad de Analisis Financiero y Economico {(UAFE) en el mes correspondiente,
no tenemos observaciones que mencionar.

Con relacion al numeral 2.13., observamos los mecanismos aplicados por la
Compaiia para el resguardo y confidencialidad de la informacion, el oficial de
cumplimiento es el responsable de la conservacion y resguardo de 1los
documentos a nivel gerencial, y cada una de las areas a su vez es responsable
del manejo adecuado de la informacion y documentacion relacionada a
clientes, proveedores y empleados.
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Se ha definido en el Manual de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, la clausula de confidencialidad
de la informacion, asi como las sanciones por incumplimiento de las
disposiciones.

3.14. Con relacion al numeral 2.14., la Compafia mantiene una matriz de riesgos,
que cubre los requerimiento legales. No hemos podido obtener la
documentacion soporte que demuestre la aplicacion de la matriz como
herramienta de mitigacion de posibles procesos de lavados de activos.

Este informe es solo relativo al resultado de la aplicacion de los procedimientos
descritos en el parrafo 2, precedente. Nuestra opinion sobre los estados financieros de
ROYALSTATE S.A., se presentan por separado.

Este informe se emite con el exclusivo propdsito de ser presentado por la
Administracion de ROYALSTATE S.A., a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros del Ecuador, para cumplir con lo establecido en las Normas de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de las Resoluciones
No. SCV.DSC.14.009, SCVS-DSC-2018-0029, SCVS.DNPLA.15.008 y SCVS-DSC-2018-0041
emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador el 26 de
mayo de 2015 y el 28 de diciembre de 2018 mediante Registro Oficial No.068-CG-2018
respectivamente, por lo tanto, no puede ser distribuido, copiado o entregado a otras
personas u organismos.
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