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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta de Accionistas de: 

Royalstate S.A. 

Dictamen sobre los estados financieros 

Hemos auditado el balance general adjunto de Royalstate S.A., al 31 de 

del 2012 y los correspondientes estados de resultados integral, de cambio 

patrimonio y de flujos de efectivo, por el año terminado en esa fecha, así c 

resumen de políticas contables importantes y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 

La administración de la Compañía es responsable de la preparación y pres 

razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacional 

Información Financiera. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementa 

mantener el control interno relevante a la preparación y presentación razon 

los estados financieros que estén libres de representaciones erróneas de ¡ 

relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionando y aplicando polítice 

Grant Thornton Ecuador 

Av, Amazonas N21-147 y Roca 

Edificio Río Amazonas - Piso 7 Of. 701 
Quito 

T+593 2 222 1719 / 250 3893 
F+593 2 255 1811 

Av. Fco de Orellana 
Edificio World Trade Center - Piso 2 
Of. 221 

Guayaquil 
T +593 4 263 0697 

F+593 4 263 0706 

www.grantthornton.cc 

diciembre 

senel 

omo un 

entación 

es de 

ry 

able de 

mportancia 

15 

contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en 

las circunstancias. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados finan 

base en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con 

internacionales de auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con 

éticos así como que planeemos y desempeñemos la auditoría para obtene: 

seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres de repres 

errónea de importancia relativa. 
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Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de 

auditoría sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. 

Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 

evaluación de los riesgos de representación errónea de importancia relativa de los 

estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del 

riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparación y 

presentación razonable de los estados financieros por la entidad, para diseñar los 

procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con 

el fin de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. 

Una auditoria también incluye la propiedad de las políticas contables usadas y lo 

razonable de las estimaciones contables hechas por la administración, as 

evaluar la presentación general de los estados financieros. Consideramos 

como 

que 

nuestra evidencia de auditoría proporciona una base razonable para expresar una 

opinión, 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, res pecto de 

todo lo importante, la posición financiera de Royalstate S.A., al 31 de diciembre del 

2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y su 

efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 

Internacionales de Información Financiera. 

Otros requisitos logalos y regulatorios 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento por parte de Royalstate S.A., de ob 

tributarias al 31 de diciembre del 2012, se emitirá por separado, 

Mayo, 17 del 2013 

Quito, Ecuador 
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Royalstate S.A. 

Estados de situación financiera 
Por al año torminado al 31 de diclembro dal 2012, 
con elfras comparativas a los años terminados al 31 de diclembro del 2011 y 2010 
(Expronados on dólaros de los E,ULA,) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Notan — O 2010 

Activos 

Corrlonto 
Efoctivo an caja y bancon T 32,100 30,007 13,040 
Cunntan por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar U 040,440 18,243 014,200 

Tola[ activo corrionto MO TAO 146 240 DEE 

No corrlonto 
Propledados de Inversión 0 4,106,108 3.007,730 3,003,474 
Olron nclivon 10 75.700 76,008 70,000 

Total nctivo_no corrlonte 4 241.1100, 3044045 SOTA d7H 

Total activon 4,022,362 4.700.005 4.201.717 

Paslvos y patrimonlo 

Corrionte 

Cuentas por pagar comorcialos y otras cuentas por pagar 1 1.204.104 1,267.003 737.400 

Total pasivo corriente 12041011 1257 003, 737 408 

No corriente 
Obligaciones financioras 1 1,700.00 1,700,000 1.700.000 

Total pasivo_no corrionto 1,700,000 1,700,000 1700000 

Patrimonio 
Capllal Anignado 1,000 1.000 1,000 
Ronorvas 500 500 500 
Ronullados acumulados 1,020,744 1,031,702 1,702,800 

Total patrimonio 14 1,020,244 1,033,202 1,764,309 

Total pasivos y palrimanio 790.005 4,201.717 4.022.362 4, 
  

  

Las notas adjuntas do la Na a 19 forman parto Integral de los estados financioros    



Royalstate S.A. 

Estados del Resultado Integral 
Por el ejerciclo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diclembre del 2012, 
con clfras comparativas del ejercicio comprendido entre ol 1 de enaro y el 31 de diciembre dal 2011 

(Expresados en dólares de los E,U,A,) 

  

  

  

Notag 201 2011 

Ingrosos Ordinarios 15 425,471 334,820 

Margon bruto 425,471 334.820 

Otros Ingrosos 1,500 128 

Gastos Operacionalas 16 173.337 109,650 
Gastos Financiaros 125,304 135,044 
Otros gastos 3.772 0,590 

Ganancla antos do impuosto a la ronta 124,558 80.664 

Impuesto a la renta 13 (a) 29.518 11,771 

Rosultado noto 95,042 68.893 
  

—, 
Carlos Montyfár 

Roprasen Legal 

  

Las notas adjuntas do la No, 1 a la 19 forman parto Intogral de los ontados financioros 

 



Royalstate S.A, 

Estados de cambios en el patrimonio 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2012, con cllema comparnlivan 

(Cxprasados an dólares de los C,U,A.) 
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Malas Capilla! de Hanultad 
Bualal Lagal NIF por teta vez Acumulado nio Total 

Tallo al 30d clama dal 3010 an MEC 1,000 E) A 200 FAR 

Enunlunción Imtrmcn 2.207.340 3,207,340 
Dalororo odificios (700,429) (08425) 

Balto ds acompa dato To ay ANT 14 007 LN AP AT TOA 1/04 309 

Tim mola a suwuftados acumulados 200.400 (200,400) . 
Rowultado nato 00,003 AS 

AAA de ciembra do L3 00 en AU TE 1,000. man TAG DAT TAS Aun AN AUS ECHEN 

Tirmalniancia e rmmiilizcloa auemulados 003 (00.003) . 
Hosultado neto 05,042 05,042 

Bos Ta ciciambra dal PUTO mor NI 17 4,808 EM TADA STA Si 047 10 Tad 

Aur Ospm 
_—r 

Las notas aijuntas de le No, Y a la 10 forman parta ind      los estados finangleran 

  
 



Royalstate S.A. 

Estados de flujos de efectivo 
Por ol año terminado al 31 de diciembre del 2012, con clfras comparativas al 31 de diciembro del 2011 
(Expresados en dólares de los E,U,A,) 

  

  

  

  

  

  

  

2012 2011 
Flujo originado por actividados do oporación 

Efectivo provisto por cllentes 258,074 535,773 

Efectivo ulllizado en pagos a proveedores, a empleados y olros 91,422 (552,793) 

Total efectivo nolo ullllizado en actividades de oparación 360.096 (17,020) 

Flujo originado por actividados do Inversión 

Efactivo ullizado en proplodados da Inversión (380.000) (445.000) 

Total efectivo nato ulllizado on actividaden de Invarslón (380.000) (445.000) 

Flujo originado por actividados de financiamiento 

Efecilvo provisto por compañlas relacionadas 31.007 479,068 

Efectivo nato provisto por aclividades de financiamiento 31.007 479.068 

Varlación nota dol ofoctivo on caja y bancos .103 17,048 

Saldo Iniclal do ofoctivo on caja y bancos 30,907 13,949 

Saldo final do do efectivo en caja y bancon 32,100 30,997 
  

Y. 
a A 

Carlos Gn! ar —Narciza.E 

(o Logal Contador Goheral 
       

    
Las notas adjuntas de la N6Í1 a la 19 forman parto Intogral do los extados financioros  



Royalstate S.A. 

Conciliación 
Entro ol flujo noto originado por actividados de oporación y al rosultado neto 
Par los ojerciclos comprendidos entre el 1 de anoro y ol 31 do diclambra dal 2012, 

con clfras comparativas de los ejercicios comprondidos entra al 1 de enero y el 31 de diclembro dol 2011 

(Expresados en dólaros do los E.U.A,) 

  

  

  

  

2012 2011 

Ronultado noto 95,042 68.893 

Partidas do concillación ontro ol rosultado 
noto dol año y los flujos do ofactivo notos 
provlatos por actividados de oporación 

Depraciaciones 81.633 80,739 
Impuesto a la renta 29.516 11,771 

Ronultado concillado 206,191 161.403 

Camblos natos on ol capital do trabajo 

(Aumanta) dlaminución do cuantas por cobrar y otras cuentas por cobrar 166.797 (200,953) 
(Aumanto) disminución da otros acllvos 1,206 (6,906) 
Aumento (dluminución) de cuentas por pagar comorcialos y otras cuentas por pagar (24,098) 29.436 

Efoctiva noto utilizado on actividados do oporación 360.096 (17,020) 
  

Narciza Espia y 
Tontador Góneral     Las notas adju do la No, 1 a la 19 forman parto Intogral do los estados financioros 

dado 7 Go W 

 



Royal State S.A. 

Notas a los estados financieros 
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 
(Expresadas en dólares de E,U.A,) 

1. Identificación de la Compañía 

Royalstato S.A. fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su 
inscripción en el Registro Mercantil el 17 de enero del 2003, con un plazo de 
duración de noventa y nueve años, Su domicilio principal es la ciudad de Quito. 

2. Oporacionos 

La Compañía tiene como objeto principal; la compra, venta, arrendamiento y 
comercialización de todo tipo de bienes inmuebles y oficinas. 

3. Políticas Contables 

Los estados financieros individuales adjuntos de la Compañía han sido 
preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante 
"¡ASB"), según los requerimientos establecidos por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. La Compañía a pesar de que califica como una Pymes 
ha decidido realizar sus operaciones desde su constitución bajo NIIF completas a 
fin de tener la misma base contable que sus compañías relacionadas. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la 
NIIF 1- Adopción de NIIF por Primera Vez, estas políticas han sido diseñadas en 
función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012. 

a) Declaración de conformidad y presentación 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo a 
Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF. 

Los Estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2011 y 
el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2011 
correspondientes al primer año de transición han sido preparados 
exclusivamente para ser presentados de manera comparativa como parte del 
proceso de conversión a NIIF de la Compañía para el año terminado el 31 de 
diciembre del 2012, 

La NIIF 1 requiere que se presenten dos periodos de comparación para el 
estado de situación financiera en el año de presentación de los primeros 
estados financieros bajo Normas Internacionales de Información Financiera, 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en 
la preparación de estos estados financieros. Estas políticas han sido 
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.  



Royal State S.A. 

b) 

d) 

Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base 
del costo histórico con excepción de: 

- Los inmuebles que se encuentran registrados a su valor razonable, 
basados en el estudio de un perito independiente considerando el costo 
revaluado como costo atribuido por conversión a NIIF por primera vez. 

Moneda funcional y de presentación 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentad as en los 
estados financieros individuales de la Compañía y sus notas están 
expresadas en dólares de los Estados Unidos de América, 

Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 

La preparación de estados financieros de acuerdo a Normas Ir ternacionales 
de Información Financiera (NIIF) requiere que la administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las poll 
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la 
de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inhe: 
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los m 
estimados por la Administración. 

icas contables. 
dministración 
nte en este 
ntos 

En la preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones 
tales como: 

Deterioro de las Propiedades de inversión 

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cu 
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede 
recuperable. 

Los activos no financieros como las Propiedades de Inversión 

al el monto en 
su monto 

y la 
depreciación se someten a pruebas de deterioro siempre que algún 
suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor en libros puede no 
ser recuperable. Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por 
deterioro de valor, la Compañía primero analiza si los activos sí ujetos a 
análisis de deterioro presentan indicios de deterioro para lo cual se establece 
los siguientes parámetros que deben considerarse: 

a) Disminución significativa del valor de mercado del activo; 
b) Cambios significativos adversos para la empresa en el en 

tecnológico, comercial, económico o legal en que opera o 
al cual está dirigido el activo; 

c) Evidencia sobre la obsolescencia o daño físico del activo; 

torno 

en el mercado  
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1) 

d) Cambios significativos con efecto adverso en relación co 
con la forma en que el activo se Usa o se espera Usar; y 

e) Evidencia, que indica que el rendimiento económico del 
peor que lo esperado. 

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes 
los activos de la Compañla dentro del siguiente ejercicio. 

Negocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad 
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos 
todo lo contrario, Royal State S.A., es entidad con anteceden 

en marcha, por el movimiento económico de sus operaciones 
que disponen para seguir funcionando en el futuro de acuerdo 
constitución, 

Activos y pasivos financieros 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cua 

n el grado o 

activo es o será 

significativos a 

de las 
que se indique 
tes de empresa 

y por el tiempo 
a su 

ndo los mismos 
son parte de las cláusulas contractuales de un instrumento financiero, 

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los dere 
contractuales a los flujos de efectivo de un activo financiero ex 
el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y recompe 
transferidos. Un pasivo financiero se deja de reconocer cuand 
se da de baja, se cancela o se vence. 

Los activos y pasivos financieros que la Compañía adquiera p! 
clasificados de la siguiente manera: cuentas por cobrar comer 
cuentas por cobrar, cuentas por pagar y otros pasivos, La cla 
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos y 
financieros. 

Reconocimiento de activos y pasivos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inici 
razonable, 

chos 
piran, o cuando 

nsas han sido 
o se extingue, 

eden ser 
clales y otras 
sificación 
pasivos 

almente al valor 

Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como 
se describe a continuación. 

l) Cuentas por Cobrar y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son acti vos financieros 
no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un 
mercado activo, 

Las cuentas por cobrar representan principalmente los sal 
de cobro a compañías relacionadas. El efectivo en caja y 

Jos pendientes 
bancos de la  
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Compañía, así como las cuentas por cobrar a clientes, y | 
otras cuentas por cobrar caen en esta categoría de instrun 

financieros. 

Las cuentas comerciales son a corto plazo y no se descue 

administración de la Compañía ha determinado que el cál 
amortizado no presenta diferencias con respecto al monto 
debido a que efecto no es importante, ya que las transaccl 
estas condiciones no tienen costos significativos asociado: 
encuentran bajo prácticas de mercado. 

ii) Pasivos financieros 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen obligacio 
financieras, proveedores y otras cuentas por pagar. 

Los pasivos con proveedores y otras cuentas por pagar sc 
de pago por bienes o servicios que se han adquirido de . 
de compañías relacionadas en el curso ordinario de las o 

a mayoría de las 

nentos 

antan, ya que la 
culo del costo 
facturado y 
ones bajo 
s y se 

nes 

n obligaciones 
proveedores y 

eraciones y se 
manejan en condiciones normales de negocio por lo que no incluyen 
transacciones de financiamiento otorgados por los acreed 
registran al valor de la contrapartida recibida y no se desc 
son liquidables en el corto plazo, 

g) Propiedades de Inversión 

Las propiedades de inversión corresponden a inmuebles mant: 
Compañía con la finalidad de generar plusvalías y no para ser 
transcurso normal de sus negocios. 

Ores, y se 
uentan ya que 

enidos por la 
utilizadas en el 

Las propiedades de inversión se miden inicialmente al costo. Los costos 
asociados a la transacción se incluyen en la medición inicial. 

La Compañía ha elegido como politica contable el modelo del 
medición posterior, 

h) Arrendamientos 

) 

La Compañía presenta a los activos dedicados a arrendamient 

costo para la 

os operativos 
en su estado de situación financiera de acuerdo con la naturaleza de tales 
bienes, es decir, como propiedades de inversión en el caso de inmuebles y 
como parte de la propiedad, planta y equipo en el caso de bienes muebles. 

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos Contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como 
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de 
recursos económicos por parte de la Compañía y los montos s 2 pueden 
estimar con cierta fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden aún 

Aras  
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1) 

ser inciertos. Las provisiones se miden con base en el gasto € stimado 
requerido para liquidar la obligación presente, a la luz de la evidencia más 
confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e 
incertidumbres asociados con la obligación actual. 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una 
posible salida de recursos económicos como resultado de las obligaciones 
presentes, no se reconoce ningún pasivo. 

La posible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no 

cumpla con los criterios de reconocimiento de activo, se consi 

activos contingentes. 

Impuesto a la renta 

eran como 

La Compañía registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida 
imponible determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta está 
compuesto por el impuesto corriente (causado) e impuestos diferidos. Los 
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida e n que estos se 
refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en 
el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se recon: ce en el otro 
resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente, 

1) Impuesto Corriente 

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en e 
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a 
aprobarse en la fecha del balance de situación, correspondiente 

presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a eje 
anteriores. 

El cálculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales qu 
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre 
reporte, 

IM) Impuesto Diferido 

l ejercicio, 
punto de 
al ejercicio 
rcicios 

e han sido 
del periodo de 

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica 
las diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos 
de información financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los 
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de 
un activo o pasivo en una transacción, distinta de una combinaci 
negocios, que, en el momento de la transacción, no afecta ni al 

contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, 

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y le 

n de 
sultado 

es) aprobadas 
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de 
aplicación cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o 
el pasivo por impuesto diferido se liquide, Los impuestos diferido 
reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinacié 

de ás   s son 
n de la
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k) 

ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una 

transacción que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo 
caso se registra inicialmente con cargo o abono al patrimonio. 

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se 
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de 
compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto 
corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancia 
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma 
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden 
liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto, 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados 
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su 
fecha esperada de realización o liquidación. 

Obligaciones financieras 

La Compañía reconoce un pasivo financiero cuando el pasivo es parte de las 
disposiciones contractuales de un instrumento financiero, 

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable. 
Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su costo amortizado; 
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios 
para su obtención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de 
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de 
interés efectivo, 

Los intereses pagados y devengados que corresponden a prést mos utilizados 
en el financiamiento de sus operaciones se presentan bajo gastos financieros, 
a menos que sean capitalizados como parte de un activo apto. 

Los préstamos y obligaciones que devengan intereses con vencimiento dentro 
de los próximos doce meses, son clasificados como pasivos corrientes a 
menos que la Compañía tenga el derecho incondicional de aer el pago de la 
obligación por al menos doce meses después de la fecha de cierre de los 
estados financieros. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o 
servicios que se han adquirido de los proveedores y de compañias 
relacionadas en el curso ordinario de las operaciones. 

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor 
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe una diferencia 
relevante con su valor razonable, 

pe JE  
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m) Ingresos 

n) 

o) 

Pp) 

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican 
sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimier 
inferior a doce meses y como no corrientes, los de vencimiento sup 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestac ión cobrada o 
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 

bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorga 

ingre, r venta de ici 

Los ingresos por servicios se registran cuando el ingreso pu 

e 

ede ser 
estimado con fiabilidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados 
con la operación se reconocen, considerando el grado de te 
prestación final del periodo sobre el que se informa. 

Los ingresos de la Compañía provienen principalmente del arri 
locales así como de sus equipos a terceros, 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico, Los costos 

imputan a la cuenta de resultados en función del criterio del de 

rminación de la 

endo de sus 

y gastos se 
vengo, es 

decir, en la medida que sea probable que los beneficios económicos fluyan 
hacia la Compañía y puedan ser confiablemente medidos, con 
del momento en que se produzca el pago derivado de ello, 

Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la 
definido las siguientes consideraciones: 

Efectivo en caja y bancos: Comprende el efectivo en caja y b 

Actividades de operación: son las actividades que constituye 
fuente de ingresos ordinarios de la Compañía, así como otras 

no puedan ser calificadas como de inversión o financiación, 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adq 
enajenación o disposición por otros medios de activos no corrie 
inversiones no incluidas en el efectivo en caja y bancos. 

Actividades de financiación: actividades que producen cambi 
tamaño y composición del patrimonio neto y de los pasivos de 
financiero. 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

aa 

independencia 

Compañía ha 

aIMCOS. 

n la principal 
actividades que 

uisición, 

ntes y otras 

los en el 
carácter 

en función de 
to igual o 
erior a dicho  
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periodo, En el caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento e 
meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a 

s inferior a doce 
discreción de la 

Compañía, mediante contratos de crédito disponibles de forma incondicional con 
vencimiento a largo plazo, podrían clasificarse como pasivos a larg 

Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comitó do Interpretaciones 
no Adoptadas 

Royal State S.A., preparó sus estados financieros de acuerdo co! 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) hasta el año terminado al 31 
2011, ya que dichas normas eran los principios contables aplicado: 
el Ecuador, 

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre del 2012, se 
considerado como los de primera aplicación de normativa NIIF, pre 
año 2012 y 2011 para efectos comparativos de acuerdo a lo dispue 
- Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Info: 
Financiera. 

La preparación de los estados financieros bajo NIIF requirió de una 

modificaciones en la presentación y la valorización de las normas 
el 31 de diciembre del 2012, ya que ciertos principios y requerimier 
son substancialmente diferentes a los principios contables locales 

La siguiente es una descripción detallada de las principales diferen 
dos normativas aplicadas por la Compañía y el impacto sobre patri 
diciembre del 2012 y 2011, 

a) Conciliación del patrimonio presentado según Normas Ecuatoria 
Contabilidad (NEC) al resultante de aplicar las Normas Internac 

Información Financiera (NIIF) al 1 de enero y al 31 de diciembre 
(periodo de transición): 

o plazo, 

NIIF (CINIIF) 

Normas 
e diciembre de 

s localmente en 

han 
sentando el 
sto en la NIIF 1 
mación 

serie de 
plicadas hasta 
tos de NIIF, 

equivalentes, 

cias entre las 
monio al 31 de 

nas de 
ionales de 
de 2011 

  

3M-dlc-11 01-9no=11 

Patrimonlo bajo Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad (NEC) 291.723 205/488 

Revaluación de terrenos 2,267,346 2,267,346 

Deterioro de edificios (725.867) (768.425) 

Patrimonio bajo Normas Intornacionalos do 1.833.202 1.764.309 
Información Financiora (NIF) 
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b) Reconciliación entre el Resultado Neto bajo Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad (NEC) y bajo Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIIF) al 31 de diciembre de 2011: 

  

31-dic- 

Rosultado noto bajo Normas Ecuatorianas do 26.335 
Contabllidad (NEC) E 

Ajusto do la depreciación por deterioro 42,558 

Rosultado noto Normas Intornacionalos do 68.893 
Información Financicra (NIF) 

c) Explicaciones de las principales diferencias 

Rovaluación do las propiodados do invorsión 

Bajo las Normas Ecuatorianas de Contabilidad la Compañía reconoció las 
propiedades de inversión al costo y como propiedad planta y equipo; sin 
embargo, y de acuerdo a las Normas Internacionales de Información 
Financiera la Compañía decidió medir los mismos al modelo del valor 
razonable como costo atribuido, 

5. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF) 
no Adoptadas 

A la fecha de emisión de los presentes estados financieros, existen ciertas 
normas, enmiendas e interpretaciones a las normas ya existentes que aún no son 
de efectiva aplicación y que no han sido adoptadas por la Compañia. 

La Compañía no adoptó las NIIF o revisiones de NIIF que se detallan a 
continuación, dado que su aplicación no es exigida al cierre del periodo terminado 
el 31 de diciembre de 2012: 

- NIF 9 (modificada en 2010): Aplicable en los ejercicios que se inicien el o 
después del 1ro. De enero de 2015. introduce nuevos requerimientos para la 
clasificación y medición de activos y pasivos financieros y para ser dados de 
baja; requiere que todos los activos financieros que están dentro del alcance 
de la NIC 39 Instrumentos financieros — Reconocimiento y Medición sean 
medidos posteriormente a costo amortizado o valor razonable, Para los 
cambios en el valor razonable de pasivos financieros que son designados 
como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, el 

monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible 
a los cambios en el riesgo de crédito de esa deuda es reconocido a través de 
otros resultados integrales, a menos que el reconocimiento de los cambios en 
el riesgo de crédito de la deuda en otro resultado integral creara o 
incrementara la asimetría contable. Anteriormente, de acuerdo con la NIC 39, 
el monto total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero 

A  
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designado a valor razonable con cambios en resultados, era reconocido en 

pérdidas y ganancias. 

- — NIIF 10: Estados financieros consolidados, y su enmienda "Entidades de 
inversión": Emitida el 12 de mayo de 2011, Establece los principios para la 
preparación y presentación de los estados financieros consolidados cuando la 
entidad controla una o más entidades; esta norma reemplaza los requisitos de 
consolidación establecidos en la SIC-12 Consolidación — Entidades de 
cometido especifico y en la NIC 27 Estados financieros consolidados y 
separados. Si bien la norma es efectiva para períodos anuales que comiencen 
a partir del 1? de enero de 2013, se aconseja su aplicación anticipada. La NIIF 
10 se basa en los principios existentes para identificar al concepto de control 
como el factor determinante para establecer si una entidad debe estar incluida 
en los estados financieros consolidados de la sociedad controladora. La 
norma proporciona orientación adicional para ayudar en la determinación de 
control donde esto es difícil de evaluar, 

- —NIIF 11 - Acuerdos conjuntos: Emitida el 12 de mayo de 2011 y aplicable a 
ejercicios que se inicien el o después del 1ro de enero de 2013; prevé reflejar 
de una manera más realista las implicaciones de los acuerdos conjuntos, 
centrándose en los derechos y obligaciones del acuerdo, en lugar de su forma 
jurídica (como es el caso actualmente). La norma está enfocada en resolver 
las inconsistencias en la exposición de los acuerdos conjuntos al exigir un 
método simple para registrar las participaciones en entidades controladas de 
forma conjunta. 

- NIF 12 - Exposición de intereses en otras entidades: Emitida el 12 de mayo 
de 2011, es una norma nueva y completa que trata sobre los requisitos de 
exposición para todos los tipos de interés en otras entidades, incluidas las 
subsidiarias, los acuerdos conjuntos, y entidades asociadas y estructuras no 
consolidadas, Es efectiva para ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 
de enero de 2013. Se aconseja su aplicación. 

- NIF 13 - Medición del valor razonable; Emitida el 12 de mayo de 2011 y 
aplicable en los ejercicios que se inicien el o después del 1ro, de enero de 
2013, establece una sola estructura para la medición del valor razonable 
cuando es requerido por otras normas, Esta NIIF aplica a los elementos tanto 
financieros como no financieros medidos a valor razonable, Valor razonable 
se define como "el precio que sería recibido para vender un activo o pagado 
para transferir un pasivo en una transacción ordenada entre los participantes 
en el mercado a la fecha de medición", 

- NIC 19 - Beneficios a empleados: la enmienda incluye un número de mejoras 
especificas a la Norma, esta versión modificada de NIC 19 es efectiva para 
los ejercicios que comienzan el 1ro, de enero de 2013., Los principales 
cambios están referidos a: 

o eliminar el "método corredor", requiriendo a las entidades reconocer 
todas las ganancias y pérdidas que surgen en el periodo; 

o racionalizar la presentación de cambios en los activos y pasivos del 
plan; 
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o mejorar los requisitos de exposición, incluyendo información sobre las 
características de los planes de beneficio y los riesgos a los que las 
entidades se exponen a través de la participación en ellos. 

- NIC 32 y NIIF 7 - Enmienda sobre compensación de activos financieros con 
pasivos financieros: La enmienda Compensación de Activos Financieros y 
Pasivos Financieros (Modificaciones a la NIC 32 y de la NIIF 7), emitida en 
diciembre de 2011, derogó el párrafo GA38 y añadió los párrafos GA38A a 
GA38F, según los cuales una entidad aplicará esas modificaciones a periodos 
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2014. Una entidad aplicará 
esas modificaciones de forma retroactiva. Se permite su aplicación anticipada, 

- — Mejoras a las NIIF emitidas en 2012: Incluyen mejoras a las siguientes 
normas: NIIF 1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera, NIC 1 Presentación de Estados Financieros, NIC 16 
Propiedades, Planta y Equipo, NIC 32 Instrumentos Financieros: 
Presentación, NIC 34 Información Financiera Intermedia. Aplicable a periodos 
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013, Se permite su 
aplicación anticipada. 

6. Gestión de Riesgos Financieros y Definición de Cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañia 
está expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera más o 
menos significativa el valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, 
sus resultados. Las políticas de administración de riesgo son aprobadas y 
revisadas periódicamente por su Administración, 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañía, así como una caracterización y cuantificación de estos y una 
descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de las 
empresas, si es el caso. 

a) Riesgos de morcado 

Comercialmente, la Compañía tiene como riesgo el incremento de la 
competencia, sin embargo, los mismos son mitigados con la fidelización del 
mercado a través de acuerdos mantenidos con sus empresas relaconada a 
las cuales les brinda los arrendamientos. Adicionalmente, existe la posibilidad 
de que la fluctuación de variables de mercado tales como tasas de interés, 
tasa de cambio, etc., produzcan pérdidas económicas debido a la 
desvalorización de flujos o activos o a la valorización de pasivos, debido a la 
nominación o indexación de éstos a dichas variables, 

La administración de estos riesgos es establecida por la Administración de la 
Compañía, quien define estrategias especificas en función de los análisis 
periódicos de tendencias de las variables, 

iesgo de tasa de interés 

La estructura de financiamiento de la Compañía estaba sustentada en años 
anteriores principalmente con el financiamiento a través del sector financiero, 
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b) 

c) 

d) 

Las empresas se encuentran expuestas a riesgos en la tasa d 
que mantienen préstamos a tasas de interés fijas. 

Adicionalmente, la tasa de interés de endeudamiento generad 
obligaciones con el sector financieros se encontró durante el 
entre el 7,43% y 7,42% anual respectivamente. 

Riesgo de crédito 

Este riesgo consiste en la capacidad de terceros de cumplir co 

e interés debido 

a por 

año 2012 y 2011 

n sus 

obligaciones financieras con la Compañía, generando posibles pérdidas. 
Dentro de las partidas expuestas a este riesgo se distinguen: 

i) Cuentas por cobrar comerciales 

El riesgo de incobrabilidad a clientes comerciales de la Compañía es bajo, 
toda vez que gran parte de las ventas son a contado y la parte de ventas a 

crédito no van más allá de los 30 días plazo, y del historial de recuperación, la 
Administración estima que el riesgo de crédito es mínimo. La 
estas cuentas se origina en la prestación de servicios por arrer 
inmuebles. 

Riesgo de liquidez 

Este riesgo está asociado a la capacidad de la Compañía para 
los compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para 
planes de negocios con fuentes de financiamiento estables, al 

crecimiento de los márgenes brutos del negocio, manteniendo 

mayor parte de 
damiento de 

responder ante 
ejecutar sus 
respecto la 

n flujo de caja 
Compañía históricamente genera flujos de fondos positivos, un uo por el 

operativo suficiente para capital de trabajo y satisfacer todas s 

Por otra parte la Compañla estima que el grado de endeudami 
adecuado a los requerimientos de sus operaciones normales y 
establecidos en sus presupuestos de operación. 

La Compañía al 31 de diciembre del 2012 y 2011, mantiene un 
por US$1.700.000, la cual tiene un vencimiento al 31 de julio d 
tasa de interés del 7,43% y 7,42% anual respectivamente. 

Riesgo operacional 

s obligaciones. 

ento es 
de inversión, 

a obligación 
el 2016 y a una 

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por 
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspecto 
riesgos: 

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactúan 
acabo las operaciones de la compañía y la transformación 
productos. 

ao 

s o factores de 

para llevar 
de los  
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Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardw 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañ 

Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realiz 
actividades. 

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes a que s 
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los linea 
organismos de control, basados en sistemas de reportes interno 

Efectivo en caja y bancos 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el saldo del efectivo en caja y t 
compone como sigue: 

are, software y 

ía, 
ación de las 

e administre 
mientos de los 
s y externos. 

ancos se 

  

2012 2011 

Caja 18,450 18,450 
Bancos 13,650 12,547 

Total 32.100 30.997 
  

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el efectivo en caja y banco: 
restricciones para su Uso, 

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cob 
diciembre del 2012 y 2011 es como sigue: 

s no mantienen 

rar al 31 de 

  

  

  

2012 2011 
Cuentas por cobrar comerciales: (1) 

Relacionadas (ver nota 15) 621.639 809.078 

Clientes 1.410 6.165 

623,049 — 815.243 

Otras cuentas por cobrar: 

Crédito tributario 2012 17.636 

Crédito tributario IVA 7.761 

25,397 

Total 648,446 — 815,243 
  

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los saldos 
cobro por ventas, de las cuales la Compañía brinda 30 días de 
esta su política contable. A continuación un análisis de la antig 
cuentas por cobrar comerciales, sin incluir la provisión por dete 
diciembre de 2012: 

A pgs 

pendientes de 

crédito; siendo 

Liedad de las 
rioro al 31 de  
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2012 

Cartera por vencer 170,960 

Cartera vencida entre 1 y 360 dias 2.530 

Cartera vencida mayor a 1 año 449.559 

623.049 
  

La Compañía mantiene convenios con sus compañías relacionadas en donde no 
existen fechas de vencimientos ni tasas de interés, los cobros se efectúan de 
acuerdo a los flujos de liquidez de la compañía relacionada. 

9. Propiedades de inversión 

La composición de las propiedades de inversión al 31 de diciembre de 2012 y 
2011 es la siguiente: 

2012 2011 

Terrenos 3.162.076 2.782.076 

Edificios 1,004,030 1.085.663 
  

4.166.106 3.867.739 
  

En relación a las pérdidas por deterioro del valor de las propiedades de inversión, 
la administración no ha evidenciado indicios de deterioro respecto de éstas. La 
Compañía no mantiene en prenda ni tiene restricciones sobre Ítems de 
propiedades de inversión, 

El siguiente cuadro muestra los cambios en las propiedades de inversión al 31 de 
diciembre de 2012 y 2011: 

  

  

  

  

2012 

Saleo.al Saldo al 
Descripción inicio del Adiclonos Doprociaciones 

año final dol año 

Terrenos 2,758,035 2.758.035 

Edificios 1,654,311 380,000 2,034,311 

Total Costo 4,412,346 380.000 - 4,792,346 

Depreciación acumulada (544,607) (81,633) (626.240) 

Total 3.867.739 380.000 (81.633) 4.166.106 
  

pre  
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2011 

Saldo al 
Descripción Iniclo del Adiciones Depreciaciones has e 

año 

Terrenos 2.328.035 430,000 2,758,035 

Edificios 1,639,311 15,000 1,654,311 

Total Costo 3,967,346 445,000 - 4,412,346 

Depreciación acumulada (463,868) (80.739) (544.607) 

Total 3.503,478 445,000 (80.739) 3.867.739 
  

10. Otros activos no corrientes 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 un detalle de otros activos no corrientes, es 

  

como sigue: 

2012 2011 
Anticipo compra de propiedades 75,700 70,000 

Anticipo Proveedores 5.700 

Otros activos 1.206 

Total 75.700 76.906 
  

11, Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 los saldos de las cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar, son como sigue: 

  

  

  

2012 2011 

Acreedores comerclales: 

Proveedores Naclonales 605 22.641 

605 22,641 

Otras cuentas por pagar: 

Relacionadas (nota 17) 974,035 790.028 

Anticipo de venta inmuebles 178.500 155,000 

Dividendos por pagar 110.028 110.028 

Intereses por pagar 14,500 5,284 

Otras 16,440 1.702 

1,293,503 1,082,042 

Total 1.294.108 1.104.683 
  

e. ]5 uo.  
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12. 

13. 

La Compañía considera que los valores razonables de proveedores corresponden 
a los mismos valores comerciales reflejados contablemente en sus estados 
financieros, debido a que los proveedores le otorgan a la Compañía plazos dentro 

de condiciones normales de negocio, 

Obligacionos bancarias 

La Compañía al 31 de diciembre del 2012 y 2011, mantiene una obligación por 

US51.700.000 en el Banco JP Morgan, la cual tiene un vencimiento al 31 de julio 
del 2016 y a una tasa de interés del 7,43% y 7,42% anual respectivamente, 

Impuesto a la Renta 

a) Conciliación Tributaria 

De conformidad con disposiciones legales, la provisión para el impuesto a la 
renta se calcula a la tarifa del 23% aplicable a la utilidad gravable por el 
periodo comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 (24% 
aplicable a la utilidad gravable comprendida al periodo comprendido entre el 1 
de enero al 31 de diciembre del 2011). Un detalle de la conciliación tributaria 
es como sigue: 

  

  

  

2012 2011 

Utilidad contable 124,558 80.664 

Más: Gastos no deducibles 3,774 8.928 

Menos: Efectos NIIF 42.558 

Monos: Amortización pérdidas tributarias 10,753 

Base imponible 128.332 36.281 

Impuesto a la renta causado 29.516 8.707 

Anticipo del año anterlor 12,234 11.771 

Impuesto a la renta por pagar mayor entre el 

anticipo y ol impuesto causado 29.516 11.771 

Menos: Anticipo Impuesto a la renta 463 

Menos: Retenciones de Impuesto a la renta 46.689 11,771 
  

Saldo a favor del contribuyonto (17.636) . 
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Los movimientos de la provisión de impuesto a la renta al 31 de diciembre del 

2012 y 2011 son como sigue: 

  

2012 2011 

Saldos al comienzo del año 3,760 

Provisión del año 29,516 11,771 

Pago impuesto a la renta - (3.760) 

Retenciones años anterlores (29.516) 11.771) 

Total ds a 
  

El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados difiere del impuesto 
teórico que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vas nte al cierre de 
cada ejercicio sobre el resultado antes de impuesto a la renta, por las razones 
que se detallan en la conciliación a continuación: 

  

2012 

Valor % 

Tasa impositiva nominal 28.648 23% 

Más: gastos no deducibles 868 07% 

Tasa impositiva ofoctiva 29.516 24% 
  

El impuesto a la renta corresponde al mayor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo calculado, que al 31 de diciembre de 2011 este último se 
convirtió en el pago definitivo de impuesto a la renta menos el crédito tributario 
por concepto de retenciones y anticipos; por lo cual no se calculó la tasa 
impositiva efectiva a esa fecha.   En el Registro Oficial No. 351 (Suplemento) del 29 de diciembre de 2010 se 
publicó el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversión aprobado 
por la Asamblea Nacional. Entre los principales aspectos esta normativa 
estableció incentivos fiscales, de los cuales y entre los más importantes está la 
reducción progresiva de tres puntos porcentuales en el impuesto a la renta para 
las empresas, esto es una tarifa de impuesto a la renta de 24% para el año 
2011, 23% para el año 2012 y 22% para el año fiscal 2013 en adelante. En 
consideración a esta disposición legal, los activos y pasivos por impuestos 
diferidos fueron medidos con las siguientes tasas: 

Al 31 de diciembre de 2012 23% 
Al 31 de diciembre de 2011 24% 

a) Contingencias 

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revisión por parte de las 
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los años 2009 al 
2012. 

py 
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14, Patrimonio de la Compañía 

Capital Social 

El capital social de la compañía es de mil dólares (US$1.000) dividido en 1.000 
participaciones indivisibles con un valor nominal de un dólar de los Estados 

Reserva Legal 

De conformidad con la Ley de Compañías, de la utilidad anual, debe transferirse 
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta 
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible 
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad 
o utilizada para absorber pérdidas. 

  
Resultados acumulados 

Resultados por aplicación de NIIF por primera vez. 

Registra todo el efecto de la aplicación de NIIF por primera vez, de aquellos 
ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados. 

El saldo deudor no podrá ser distribuido entre los Accionista, ni puede ser utilizado 
en aumentar el capital, en virtud de que no corresponde a resultados 
operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores tendrán derecho a una 
participación sobre este. Este saldo podrá ser utilizado en enjugar pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere o 
devuelto en el caso de liquidación de la Compañía a sus Accionistas. 

Gestión de capital 

La gestión de capital se refiere a la administración del patrimonio de la Compañía, 
las políticas de administración de capital de la Compañía tienen por objetivo: 

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del 
negocio en el largo plazo. 

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las 

operaciones de la Compañía. 
- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos económicos 

que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria. 
- Maximizar el valor de la Compañía, proveyendo un retorno adecuado para la 

inversión de los accionistas. 

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de 
financiamiento de la Compañía, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado 
y cumpliendo con los resguardos financieros establecidos en el contrato de 
constitución del fideicomiso de titularización y la estrategia de la Compañía. 

E ES  
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15. 

16. 
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Ingresos ordinarios 

El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de 
diciembre del 2012 y 2011 corresponden principalmente a ingresos por 
arrendamientos a sus compañías relacionadas INT Food Services Corp, Proadser 
S.A, los cuales representan el 93% de los ingresos. 

Gastos operacionales por naturaleza 

El detalle de los gastos operacionales por naturaleza por los period 
al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es como sigue; 

201 1 

los terminados 

  

  

  

  

  

Dotallo 2012 

Depreciaciones 81.633 80.738 

Costos generales 62,605 5,759 

Impuestos y contribuciones 26,399 20,337 

Honorarios Profesionales 2.700 2.816 

Total 173.337 109.650 

Transacciones con partes relacionadas 

La Compañía realiza transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las 
mismas no se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. 
Un resumen de los saldos y transacciones con compañías relacionadas al 31 de 
diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue: 

2012 2011 

Activo: 

Cuentas por cobrar comerciales (nota 8): 

Proadser S.A, (1) 621,639 809.078 

621.639 2.806 

Pasivo 

Otras cuentas por pagar (nota 11): 

Int Food Services Corp (2) 767,060 790.028 

Préstamos accionistas 206.975 

974,035 790.028 
  

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 las cuentas por cobrar clientes representan 
saldos pendientes de cobro por ventas realizadas a compañias rela 
cuales no superan los 30 días y que no devengan intereses. 

m. 19. 
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(1) Durante el año 2012 y 2011 el valor por cobrar que mantiene con su 
relacionada corresponden al saldo pendiente de cobro por ventas de servicios 
a Proadser S.A, por aproximadamente US$180.000 y US$313,794, 
respectivamente, 

(2) Los saldos pendientes de pago a Int Food Servicios Corp representan 
préstamos recibidos de dichas relacionadas los cuales se encuentran 
debidamente sustentados por contratos de mutuo acuerdo, 

(3) Los saldos pendientes de pago a accionistas representan préstamos recibidos 
a dichas relacionadas los cuales se encuentran debidamente sustentados por 

contratos de mutuo acuerdo, 

18, Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de preparación de nuestro informe 17 
de mayo del 2013, no se han producido eventos que en la opinión de la Gerencia 
de la Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

19. Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros separados de Royal State S.A. por el año terminado el 31 
de diciembre de 2012 serán aprobados de manera definitiva en junta de 
acclonistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador, 

-2)--  


