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INSITU CA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos fijos
Propiedades de inversion
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES

QOtras cugntas por pagar

Obligaciones laborales

Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES

Pasivos por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (véase estado adjunto)
Capital social
Reservas
Resultados acumulados
Resultado ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

T £
TG

10
11

13

15
16

31 s
2013 2012

30,291.58 10,436.01
1,780.07 26.80
32,071.65 10,462.81
2,500.15 12,500.11
602 668.42 609,773.82
605,168.57 622,273.93
637,240.22 632,736.74
16,851.15 42,033.75

6,319.46 -
205153 611.16
25222.14 42 64491
71,608.98 73,132.27
71,608.98 73,132.27
96,831.12 115,777.18
800.00 800.00
204.72 204,72
515,954.84 516,789.08
231,449.54 (834.24)
540,409.10 516,959.56
H‘!& 632,736.74




INSITU C.A.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos ordinarios

Gastos operativos

Utilidad operativa

Otros ingresos

Otros egresos

utilidad antes de impuestos sobre las ganancias
Impuesto a la renta

Participacidn laboral

Utilidad (Pérdida) Neta

31 mbr :
2013 2012
Nota:
19 145,559.00 32,600.00
20 (110,455.16) (33,377.93)
35,139.84 (777.93)
214.58 213.83
(74.72) {49.63)
35,279.70 (613.73)
(6,538.20) (220.51)
(5,291.96) <

&&

/

CPA Carmen de la Torre
Cuntq{jora



mhn._umu._...:uu

2110] B| 3p UBWIET WdD

/
I — - —

0T 60t 0YS DE'ST9'ZZ BO'GBL'ITS L POE 00'008
S BF'ED vSEvY'EE
96'656'915 (vZ'vES) BO'684'9TS 2L v0E 00008

o0jau ouE [ap SOPE|NLUNIE |Eda] OpeUd|SE

owouwnned opejnsay sopeynsay EAJaS3Y jeyded
|elol

a2
\\w&wﬂe
& L.\.\.\Ll.ls‘\ 2

A

£T0Z 130 34831210 30 TE TV SOTTVS

(oiausala jap
epipiad o BIUBLES) OUY (3P |B10L |BJE3jU| OpeY NSy
sauojaezyended seining esed sajody

Z10Z 130 I¥aN3121a 3d TE 17 S0ATVs

|e1os |e3pdes ap (ugEnNUIWSIp) oJUSWNY
E10N

(sesuapiunope)sa saJejop ua opesaidx3)

ZT0Z A £10Z 130 348W3IIDI0 30 1€ 713 SOAVNIWYIL SONY SO7 H0d
OINOWIYLYd 130 NOI2N10A3 30 0dV153

W NLUSNI



INSITU C.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efectivo pagado por intereses
Efectivo recibido por intereses
Efectivo pagado por impuesto a la renta
Otras entradas [salidas) de efectivo

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacidn

Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:
Efectivo procedente de la venta de activos fijos

Efective neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversidn
Flujo de efectivo de las actividades de financlamiento:

Efectivo procedente de obligaciones financleras cp
Efectivo utilizado para el pago de obligaciones financieras cp

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de financlamiento

Flujo de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Al 31 de diclembre del:
2013 2012
145,59%.00 32.287.24
{73,987.17) {11,558.40)
(26,039.38)
(31.84)
214.58 213.83
{499.31) (656.27)
(108.72) {17.79)
45,179.00 20,236.77
29,400.00
29,400.00
(25,323.43) (45,990.14)
(25,323.43) {45,990.14)
19,855.57 3,646.63
10,436.01 6,789.38
30,291.58 10,436.01




INSITU C.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Resultados del afio | antes de participacion laboral e impuesto a la renta)

Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
maovimiento de efectivo:

Depreclacion de activos fijos

Depreciacion de propledades de inversion

Impuesto a la renta del afio

Impuesto renta diferido

Participacidn trabajadores

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las
actividades de operacion

Al 31 de diciembre del:

2013 2012
35,279.70 (613.73)
5,999,965 14,742.18
7,105.40 7.105.40
(6,538.20) {220.51)
{1,523.29) (1,523.59)

{5,291.96) -
(1,753.27) {26.80)
1,581.20 {314.01)
6,310.46 1,087.83

45,179.00 20,236.77

CPA Carmen de la Torre

toptadorl
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INSITU CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y dltimas reformas importantes a su estatuto social,

La Compaiia fue constituida en la ciodad de Quito el 01 de abril del 2003 (fecha de inscripcion en el Registro
Mercantil] con el nombre de Insitu CA.

Objeto social,

El objeto social de la Compaiia en la prestacidn de servicios de administracidn, contabilidad, provision y seleceidn de
personal, y de direccion, conduccidn, manejo. ejecucidn, tutela, guia y representacion de almacenes, establecimientos,
negocios, marcas ¢ intereses de personas naturales o juridicas.

Domicilio_principal.

La direccién de la Compaiila y sede de su domicilio principal es la calle Reina Victoria N25-33 y Avenida Colén ubicada
en el centro de la ciudad de Quito - Ecuador,

Precios de transferencia

La legislacion ecuatoriana vigente establece el régimen de "precios de transferencia” para regular con fines tributarios
las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este régimen como “partes relacionadas”, de manera que
los precios de los bienes y servicios transados entre “partes relacionadas” (locales o del exterior) sean similares a las que
se realicen entre “partes independientes”. A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, la Administracion
de la Compaiila: i) no ha definido una politica de fjacién de precios para dar cumplimiento a estas disposiciones
legales, i) no ha contratade la elaboracion de un estudio de precios de transferencia por parte de un perito
independiente ¥, i) no ha establecido los efectos que podrian existir en sus estados financieros adjuntos derivados de
la aplicacién del régimen de “precios de transferencia”. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando
esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la Compaiiia en la
elaboracién de estos estados financieros.

Los estados financieros de Insitu CA. comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2013 y 2012;
incluyen ademis los estados de resultados y otros resubtados integrales. de cambios en ¢l patrimonio y de Nujos de
efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versidn completa de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, de acuerdo con las
digposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran
la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme
a los periodos contables que se presentan,

Pigina 1



INSITU CA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS AINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2m3 y 2012
{Expresado en délares estadounidenses)

La preparacicn de los estados Financieros adjuntos requiere el uso de estimaciones contables por parte de la
Administracion, asi como también que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos  y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn

Cambios en las politicas contables
MNormas nuevas y modificadas adeptadas por Iy Compatiias

No hay NIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que comienza a partir de | de
enero de 2013 que se espere que tengan un electo significativo sobre los estados financieros de la Compaiia

Mugvas normas, modificaciones ¢ interpretaciones publicadas;

A continuacion un resurmen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas por el IASB ¥ que no
fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compaiiia en la emisién de sus estados financieros.

Estas normas serdn de aplicacién obligatoria en la elaboracion de los estados financieros de la Compafia a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Aplicacidn obligatoria
Nerma Tigode cambio apartirde:
NIC=-19 Mejoras, Tratamignio contable de las aportaciones de los empleados al 1 de julio del2014
contabilizar los planes de bencficios definidos
NIC-36 Mejoras, Revelacion de montos recuperables de activos po financeros | de enero del 2014
NIC-19  Mejoras. Razones para mterrumpir kb contabilindad de coberturas 1 de enero del 2014
NIF-9  Instrumentos financieros - Especifica la clasificacion y medicion de activos y 1 de enero del2015
pasivos financieros
CINIF-21 Gravamencs. Aclara los criterios de reconocmisnio de un pasivo ¥ sus I de encrodel 2014
revelaciones
Mejporas anuales delciclo 2010 - 2012 I de jubo del 2004
Mejoras anvales deleiclo 2011 - 2013 I de jubo del 2014
Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario
donde opera la entidad {moneda funcional), Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la
moneda Funcional y la moneda de presentacidn de la Compaiila,

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en délares
estadounidenses,

Pigina 2
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INSITU CA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS ANANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros lquidos, depdsitos o inversiones financieras
Hquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios
no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en ¢l estado de situacién

financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos fmancieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado active,

R : smicial y o :

Todos los activos financleros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se observe la
presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del

activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente.

La Compafila da de baja un activo financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo financiero, v, i) transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo financiero,

Clasificagidn. de activos financieros

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razomable con cambios en
resultados, i) activos financieros mantemidos hasta su vencimiento, §il) préstamos y cuentas por cobrar, v, iv) activos
financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento del
reconocimiente inicial,

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiila manticne bisicamente préstamos y cusntas por cobrar que
s clasifican en activos corrientes.

Medician inicial

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mids los costos relacionados con su adquisicion,
excepto si ¢l acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compaiila mide el activo financiero al valor
presente de los fujos futuros esperados descontados a una tasa de interds de mercado,

Despuéds del reconocimiento imicial, los activos financicros de la Compaiia se miden al costo amortizado utilizando <
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se caloulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimienta
del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de sitvacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Pagira 3
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<}

a)

k)

c}

INSITU CA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Préstamos y cuentas por cobrars

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Los
pristamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i}  Efective y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la compaivia.

(il  Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la prestacion de sus
servicios en el curso normal de los negocios.  El periodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es
de 30 a 45 dias.

Al final del periodo sobre ¢l que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son evaluados por
detertoro. El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro,
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo
denominada provision para coentas incobrables que se constituye en funcién de un anilisis de b probabilidad de
recuperacian de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compaiifa considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectanda la
cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual,
i ; fnicial y 4 imi

La Compaiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién Financiera cuando, y sdle cuando se convierta
en parte obligada, segin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

Clasificacién de pasives fniancs

La Compafia clasifica sus pasives financieros en las siguientes categorfas: i) a valor razonable con cambios en
resultados, y, i} medidos al costo amortizade. La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados Financieros adjuntos, la Compaiia mantiene bdsicamente pasivos medidos al costo amortizado

que se clasifican como pasivos corrientes. La Compaiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable
con cambios en resultados.

Medicién iniclal ¥ posterior de pasives finangieros medides al costo
Los pasivos financicros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados con su adquisicion,

excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compadiia mide ¢ pasivo financiero al valor
presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una tasa de interds de mercado,

Pigina 4
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7

a

b)

INSITU CA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS ANANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Después del reconocimiento inicial, estos activos s¢ miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de intenés
efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto cuande el reconocimiento del interéds resultare inmaterial,

Los pasivos financicros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacidn financiera, que se clasifican como pasives no corrientes

Pasivos financicros identificados;

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se
clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimicntos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes. Los pasivos financieros incluyen:

(il  Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la Compaitia por s compra de
bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de erédito promedio sobre la prestacion de
servicios es de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 120 dias.

(i} Owras cuentas por pagar; Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes relacionadas y otras
Cuentas por pagar mencres

Propiedades de imeersidn
sickin loicial

Las propiedades de inversién se miden inicialmente por su costo. El costo de las propiedades de inversion comprende
su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su pussta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacidn micial de cualquier costo de
desmantelamiento yio retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles 2 la adquisicién de activos aptos (aquellos que requieren de un
periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados comae parte del costo de dichos activos.

Medicid Sl T e

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn, s¢ muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas de deterforo de valor, en caso de existir, Los gastos de reparaciones
¥ mantenimientos se imputan a resultados en ¢l perlodo en que se producen.

Depreciacitn

Los terrenos no se deprecian.  El costo de las propiedades de inversidn se deprecia de acuerdo con sus vidas atiles
estimadas mediante ¢l método de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de depreciaciin son
revisados al final de cada afo, siendo o cfecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva. A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia no tiene propiedades de inversion
depreciables,

Cuando el valor en libros de wna propiedad de inversidn excede s su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.



d)

INSITU CA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS AINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
{(Expresado en délares estadounidenses)

Dl de a3 i

La wtilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de una partida de propiedades de inversidn es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo a la fecha de la transaccién

Deteriora del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiila evalta informacidn interna y externa del negocio con el
fin de establecer la existencia de indicios de deteriore de los valores en libros de sus activos. Para los actives con
indicios de deterioro se caleula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles perdidas
por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un active individual, ls Compaiia calculs <l
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho active.

El importe recuperable es el mayor entre ¢l valor razonable menos los costos directamente relacionados a su potencial
venta v el valor en wso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al walor temporal
del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo
futures, Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o
unidad generadora de efective es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasade pueden ser reversadas en caso de que mcjore el importe
recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del
activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas
en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio,

Impuestos corrientes
Los impuestos cormentes corresponden 2 aquellos que la Compaitia espera recuperar o pagar al hquidar el impuesto a

la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de situacion financiera como
activos ¥y pasivos por impuestos cormentes,

Los activos por impuestos corrientes inchuyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a ba Compadiia y
los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1} Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compadiia durante el periodo que se informa y en
periodos anteriores podrin ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del
periodo que se informa o en el page del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los proximos 3 afios,
o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcitn de ese derecho legal, es decir, 3 aftos contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del

impuesto a la renta del afo correspondiente.
2) Anticipo minime del impuesto a b renta;

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que serd
determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:
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{Expresado en délares estadounidenses)

El 0.4% del total de ingreses gravables para el cilculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el ciloulo del impuesto a la renta, incluyendo las
deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitada.

" 8 & 8

El valor determinado como anticipo minime del impuesto a la renta serd cancelado por los contribuyentes de la
siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia establecida entre ¢l valor
determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas a la Comparila en ¢l afio anterior,

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la primera cuota,

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor determinado como
anticipo mimmo del impuesto a la renta y los pagos cfectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente
podrd ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que se informa,

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calculs estableciendo ¢l mayor valor entre el impuesto a la renta causado y o
anticipo minimo del impuesto a la renta.

1

2)

Impuesto renta causado:

El caleulo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del impuesto)
registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en
ese mismo periodo. La utifidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos,
ingresos mo gravados o ingresos que serdn gravables en o futuro. 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos
fiscales o gastos que serin deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legislacion tributaria vigente,

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente del 22% ¥ 23%
respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el
31 de diciembre del siguiente aio. Las pérdidas ributariss o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente
¢l derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el
25% de las respectivas bases imponibles.

Cuando < impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan side efectuadas durante el periodo

que no hayan side previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado
anticipo minimo del impuesto a la renta,

11

Cuando el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a la renta
causado, el contribuyente podri solicitar a la Administracion fiscal la devolucidon del anticipo pagado, cuando por
caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo: esta
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opcién estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de ls Compadiia
decida no solicitar fa devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2013 y 2012, ¢l impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecide con base en el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta,

Impucstos diferidos

El impuesto diferido fue reconocide con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activos y
pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente

mancra:

®  Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias imponibles
®  Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.

fiscales que se derivardn de la forma en que ls entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

Los activos y pastvos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y ¢l pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos por separado,
excepto cuando: 1) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad fiscal, y. i) se derivan
de partidas con la misma autoridad fiscal y, i) la Compaiifa tiene la intencidn de Biquidar sus activos y pasivos por
impuestos diferidos como netos,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de la recuperabilidad
de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un activo, se reconoce
en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periado que se informa.

Hegistro de los tmpuestos corrientes ¥ diferidos
Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos ¢ incluidos en el estado de resultados
del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o sucesos que se reconoce

fuera de dicho estado, ya sca en otro resultado integral o directamente en e patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos s¢ reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con flabilidad.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 y 2012

b} Es probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion,

¢] El grado de realizacion de la transaccién, al final del perodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, ¥

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta completarla, puedan
ser medidos con Rabilidad.

Los ingresos por serviclos prestados son reconocidos en los resultados del afio a medida en que se devengan los servicios
prestados. Dicho devengamiento se establece en base a la estimacidn de los costos incurridos y por incurrir por ¢l plazo
estimado en que el servicio foe prestado.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del afio en la medida
en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacidn sca requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sca el reflejo de la esencia de la
transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compatia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasive de forma simultinea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requicre que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que
ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al clerre del perfodo que se informa incluyen:

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaitia hasta el 31 de diciembre
del 200 de acuerdo con PCGA previos mds los resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2002 de acuerdo con las
disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede distribuir o disponer el destine de estos

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopeitn de las NIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el procese de adopeidn de las NIF por primera vez incluyen los efectos que
surgen del proceso de conversidn de los estados fimancieros de la Compafia al 31 de dicembre del zon y 2010 de
conformidad con lo mencionado en la “NIIF-i: Adopcidn de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en o caso de liquidacién de la
Compafila. El saldo deudor de esta cuenta podrd ser absorbido por las utiidades acumuladas y las utilidades del
periodo que se informa.
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{Expresacdo en dolares estadounidenses)

Dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Compaiila disminuye el patrimonio y se reconocen como pasivos
correntes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en Junta General declarar y
distribuir dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice
clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financleros y sus notas
relacionadas. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento. los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones. En la aplicacién de las politicas contables de la Compaitla, la Administracién debe hacer juicios, estimados
¥ presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados,
asl como en la revelacidn de activos y pasivos contingentes.

Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como
relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracién, Los estimades y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular,
Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revisidn y en periodos futuros.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la Compafia ha
utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Vida uinil de propiedades de inversion,
Como se describe en la Nota 2.7, la Compaiia revisa al final de cada periode contable sus estimaciones de la vida 46l

el valor residual de sus propiedades de inversidn. Con la misma periodicidad la Compaiida también revisa el métode
utilizado para el cilculo de la depreciacidn de estos activos,

Deterioro de activos financieros y otros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiia se evalian al cierre de cada periodo contable con
base en las politicas y lineamientos mencionados en ka Nota 2.8

Impuestos diferidos

La Administracion de la Compaia ha realizado i estimacién de sus activos y
considerando que todas las diferencias entre ol valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirdn
en el futuro.

Las proyecciones financieras de los prdximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podrin ser
compensadas parcialmente en las declaraciones futuras del impuesto a la renta,
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INSTRUMENTOS AINANCIEROS

A continuacion un resumen de los nstrumentos financieros:

| Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2003 232
Actives Fnancieros medidos al costo o costo
amortizado;
Efectivo y equivalentes 30.291,58 10.436,01
Total activos financieros corrientes 3029158 10.436.010
|_amortizado:
Otras cuentas por pagar 16.710,32 42.033.75
Total pasivos fnancieros 16.710.32 42.033.75
Posicitn neta de instrumentos financieros 13.581.26 -3.597.74

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo amortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiila se encuentra expuesta a distintos riesgos de naturalera financiera
que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su
capacidad para generar flujos en el future,

Como parte de sus funciones, la Administracidn de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a)  Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b} Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢} Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

d)  Verficar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
€] Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuackin presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la Compadla, su
cuantificacidn y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estin en uso por parte de la Compariia:

Riesgo de crédito

El riesgo de erédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania
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Debido al giro del negocio, la Compafia presta sus servicios a un grupo reducido de compafiias a las cuales se les
otorgan un crédite promedio de 30 a 60 dias y pueden extenderse hasta 90 dias. La Administracion de la Compafila
evahia de manera continua la situacién Ffinanciera de los clientes para establecer cupos y plazos midximos de crédito.

Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que Ia Administracion pueda atender los
requerimientos de financiamiento de la Compaiila a corto, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos durante los dltimos afios han deteriorado  la liquidez de la Companfa, de tal forma que los
pasivos financieros superan sus activos financieros.  Sin embargo, la Administracién de la Compania informa que los
accionistas de la entidad han manifestado su interés se seguir apoyando financicramente a Insitu CA, para que pueda
seguir como empresa en marcha. Con estos antecedentes informamos que. mientras continde el apoyo financiero de
sus accionistas, no se espera que la Compaiia tenga problemas de liquidez.

Riesgo de capital
La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar como empresa

en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidn de los gastos, deuda y
patrimonio.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién un resumen de efectivo ¥ equivalentes de efectiva:

Composicion de saldos; Al 31 de
diciembre del
2m3 2012
Bancos 3029158 10.403.98
Cajax chicas 32,03
Total efectivo y equivalentes de efectivo 30.291,58 10.436,01

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacidn un resumen de otras cocntas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de
diciembre del
2013 2012
Impuestos anticipados TVA 1.780.07 26.80
Subtotal 1.780,07 26,80
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ACTIVOS FIjOS

A continuacién un resumen de los activos fijos:

Composicién de saldos; Al 31 de diciembre 202
del 2003
Equipes de computacion 1L483.43 1.483.43
Vehiculos v equipo transporte 109.888.49 109.888 49
Subtotal 1.371,92 11.371,92
(-) Depreciacidn acumulada (108.871,77) (98.871.81)
| Total activos fijos 2.500,15 12.500,1

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2013 y 2012 se resumen a continuacion

Movimientos: Al 31 de diciembre

Jl;ll:lcll;] 2012
Saldo inicial 12.500.11 56.642.29
Ventas (29.400,00)
Depreciacién del afo (9.999,96) (14.74218)
Total propiedades de inversisn 2.500,15 12.500,1
PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacidn un resumen de las propiedades de fnversion

Composicion de saldos; Al 31 de diciembre 202
del 2013

Terrenos 268.714,40 268.714.40

Construcciones en curso 355.270,22 35527022

Subtotal 623.984.62 62398462

(-} Depreciacion acumulada (21.316,20) (14.210,80)

Total propiedades de inversién 602.668.42 609.773.82

Los movimientos de las propiedades de inversidn durante los afios 2013 y 2012 se resumen a continuacidn:
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{Expresado en délares estadounidenses)
Mavimientos: Al 31 de diciembre
zﬁa 2002
Saldo imicial 609.773.82 616.879,.22
Adiciones
Depreciacion del afo (7405.40) (740540)
Total propiedades de inversion 602.668,42 609.773.82
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre
- =
Partes vinculadas (1) 16.710.32 42033.75
Retenciones fuente 14083
Impuesto al valor agregado - ventas
Total cuentas por pagar 16.851,15 42.033.75
(1) Ver detalle de las cuentas por cobrar a relacionadas en la Nota 17.
OBLIGACIONES LABORALES
A continuacidn un resumen de Las obligaciones laborales:
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre
o =
Remuneraciones
Beneficios legales 382,50
| Seguridad social 645,00
Participacion kaboral 529196
Total obligaciones laborales 631946
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Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2013 y 2012 se resumen a continuacién:

Movimicnio; Al 31 de diciembre
del
2013 2012
Saldo inicial
Gastos de ndmina del afio 6.319.46
Pagos del némina del afio o
Total obligaciones laborales 6.319.46

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Sttuacion fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracién de la Compafla considera que ha satisfecho
adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser
ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revisidn fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las operaciones de las
compaiilas para los Gltimos 3 afos (contados desde la fechs de presentacién de las declaraciones de impuesto a la
renta) o 6 afios {contados desde la fecha en que debit presentarse la declaracidn de impuesto a la renta). Por lo tanto,
en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2000 a 2013 podrian estar sujetos a posibles procesos
de determinacion.

Pasivos por limpuestos corrientes

A continuacién un resumen de los pasivos por impuestos corrientes:

Composicion de saldos: Al 31 de d:::ciemht

2013 2012
Pasivos por impuestos cormientes 2.051.53 GG
Total pasivos por impuestos corrientes 2.051,53 611,16

Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasives por impuesto corriente durante los afios 2013 y 2012 se resumen a continuacidn:
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Movimiento; Al 31 de diciembre
del
2013 2002
Saldo inicial
Incrementos por:
Impuesto a la renta corriente 6.538.20 22051
Subtotal 6.538.20 22051
Disminuciones por:
Compensacidn con activos por impuestos (4.486,67) 390.65
corrnles
Total pasivos por impuestos cormientes 2.05153 61116

d) Cileulo del pasivo por impuesto corriente (incluye diferencias temporarias)

A continuacién los cilculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasive por impuesto corriente en ol estado
de situacién financiera de los aios 2013 y 2002:

Caonciliaciones tributarfas resumidas Al 31 de diciembre del

203 2012
Utilidad antes del impuesto a la renta 35.279.70 (613.73)
Diferencia temporarias:

() Partidas que reducen 1a base facal
{+) Partidas que incrementan la base fiscal
Diferencias no temporarias

Base imponible 3527970 (613.73)
Impuesto a la renta minimo 6.538.20 220,51
Pasive por impuesto corriente 6.538.20 220,51
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 19% 35.9%

3. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continuacidn un resumen de los pasivos por impuestos diferidos:
(Ver la pigina siguiente)
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Composicion de saldos, Al 31 de diciembre del 2012
2013

Pasivos por impuestos diferdos 71.608,98 7313227

Total pasivos por impuestos diferidos 71.608,98 73.132.27

4. CAMITAL SOCIAL

El capital social de la Compaivia asciende a US$800.00 délares al 31 de diciembre del 203 y 202, El capital social de la
compaiiia se encuentra dividido en 800 acciones ordinarias cuyo valor nominal es USS) cada una

15. RESERVAS

Las reservas de la compadifa ol 31 de diciembre del 2013 y del 2012 por USS 204,72, corresponden a la reserva legal
calculada de conformidad con lo mencionado en la Nota 203

16. RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicien de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Utilidades acumuladas 45.750.84 45.750,84
(-) Pérdidas acumuladas {7.271.87) (6.437.63)
Adopcion de las NIIF por primera vez 47747587 47747587
Total resultados acumulados 515.954.84 516.789,08

{1} Ver comentarios adicionales en la Nota 214

A partir del afo 200, los dividendos distribuides a faver de accionistas que son personas naturales residentes en el
Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran
gravados con el impuesto a la renta en ¢l Ecuador. Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parte de la
Compaiia en ¢l momento del pagoe o crédito en cuenta de los dividendes declarados.
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17.  INGRESOS ORDINARIOS

A contimuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

| Composicidn; Al 31 diclermbre del
2013 2012
Prestacidn de servicios 145.599,00 32.600,00
_Total ingresos ordinarios 145.599,00 32.600,00
1], GASTOS OPERATIVOS
A continuacién un resumen de los gastos operativos:
| Compasicidn; Al 31 diciembre del
203 012
Remuneraciones al personal 27.066,88
Honorarios profesionales 36.583,00 750,00
Depreciaciones 17.105.36 2184758
Mantenimiento y reparaciones 19.440.73 5.810.94
Pilizas de segure LO40.45 1.040.45
Impuestos y contribuciones 9.146,79 3.886.46
Otros menores 7595 4250
Total gastos administrativos 110.459,6 33.377.93

17.  TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 y 2012, con partes vinculadas. Se
considera partes vinculadas s una Compaiia tiene capacidad para controlar a otra o puede ejercer wna influencia
importante ¢n la toma de sus decisiones financieras u operativas, Se incluye también a los soclos y administradores

representativos en la Compaiiia,

Movimientos: Relacidn: Al 31 de diciembre del:
2013 202
Accionistas Capital 16.710,32 4203375

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones no son equiparables a otras transacciones

efectuadas con terceros,
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INSITU CA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS ANANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

A continuacidn los saldos que la Compaiiia mantiene pendientes de pago incluidos en el rubro otras cuentas por pagar:

_Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
o3 2002
Acchonistas 671032 42.033.75
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 1671032 42.033.75

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios 2003 y 2002 no
s¢ han reconocidoe pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o cuentas de dudose cobro sobre los saldos adeudados
por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2003 ¥ la fecha de emisién de eitos estados financieros (14 de febrero del 2014) no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiila pudieran tener un efecto significativo sobre

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la Administracidn de la
Compaiila el 14 de febrero del 2004 y posteriormente serdn presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva. En opinién de la Administracidn de la Compania, los estados financieros serin aprobados por la
Junta General de Accionistas sin modificaciones.

CPA Carmen de la Torre
Contadora
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