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ECON. FREDDY COBENA MALDONADO

fcobena@cobena.com

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de: ESTRUCTURAS DE HIERRO EDEHSA S.A.

Opinidn
He auditado los estados financieros que se acompafnan,de "ESTRUCTURAS DEHIERROEDEHSA S.A.",
(la empresa) que ncluyen el Estado de Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el

Estado de Resutado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectvo por
el periodo que termind en esa fecha, asl como las principales Pollticas de contabilidad y otras notas

explicativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de "ESTRUCTURAS DE HIERRO EDEHSA S.A." al 31 de diciembre del
2017, los resultados de sus operaciones, el cambio en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el aiio que
termind en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia

de Compariias, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la Opinidén
Mlaudioria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Miresponsabilidad,

bajo estas normas, se describen con mas detalle en la seccion de "Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros".Soy independiente de "ESTRUCTURAS DE HERRO

EDEHSA S.A.", de acuerdo a los requerimientos aplicables a la audtoria de los Estados Financieros y las

disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companfas, Valores y Seguros del Ecuador, y
he cumplido con la responsabilidad ética correspondiente. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido es suficiente para proporconar una base razonable para mi opinién.

Responsabilidad de la administracionde la empresa. respecto delos Estados Financieros

La administracion de ESTRUCTURAS DE HIERRO EDEHSA S.A., es responsable de la preparacion y
presentacion de estos estados financieros de acuerdo con regulaciones establecidas por la
Superintendenciade Compainiias, Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye: dsenar,implementar
y mantener el control interno relevante a kb preparacion y presentacion consistente y razonable de los
Estados Financieros que estén lbres de representaciones erréneas, debido a fraude o error; seleccionar

y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.
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Responsabilidad del auditor sobre la auditoria de los Estados Financieros

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable y emitir mi opinibn acerca de si los estados
financieros, como un todo, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia,de que la auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Los
errores se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, pueden esperarse razonablemente,
que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los Estados
Financieros. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las NIAs, apliqué mi juicio y
mantuve una actitud de escepticsmo profesional durante toda la auditoria. También:

* entifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros y ejecuté
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para miopinion.

*» Revisé el sistema de control interno relevante para los Estados Financieros con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la empresa.

* Evalué, si las politicas y estimaciones contables aplicadas por la empresa, son apropiadas y
razonables.

* Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de negocio en
marcha y basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi conocimiento
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
empresa para continuar con el negocio. Mis conclusiones se basan en la evidencia obtenida
hasta la fecha de este Informe , sin embargo de lo cual,eventos o condiciones futuras, no
previstas en la Auditoria, podrlan tener efecto significativo en el funcionamiento futuro de la
empresa.

* BEvalué también la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, notas explicativas y de eventos subyacentes de
modo que, en conjunto, logren una presentacion razonable.

» Comuniqué a los responsables de la Administracion de la empresa, entre otros asuntos,
sobre el alcance de la auditoria y los hallazgos materiales, asi como cualquier deficiencia
significativa de control Interno que identifiqgué en el transcurso de la revision.




Estructuras de Hierro Edehsa S.A.

Estado de Situacion Financiera
Por elperiodo terminado al31de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresado enUS.Déares)

Activos 31/d1c/2017 31/dic/2016
Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 2.205.113 4.408.149
Cuentas y Documentos por Cobrar 3.228.958 1.672.554
Inventarios 366.204 534.931
Servicios y Otros Pagos Anticipados 403.828 485.310
Activos por Impuestos Corrientes 194.958 349.546
Total Activos Corentes 6.399061 7450491
Activos N rrien
Propiedad, Planta y Equipos (neto) 2.712.461 2.056.278
Derechos Representativos de Capital y Otros 53686 53.686
Total Activos No Corrientes 2.766.147 2.109963
Total Activo 9.165.208 9.560.454
Pasivos
Pasivos Corrientes
Obligacones Financieras 254744 88.375
Cuentas y Documentos por Pagar 1.587.749 950.392
Otras Obligaciones Corrientes 1.682.151 1.222.912
Anticipo de Clientes 1.151.318 2.340.568
Ingresos Diferidos 706.480
Total Pasivos Corrientes 4.675963 5308727
Pasivos No Corrientes
Obligaciones Financieras Largo Plazo 436.160 311.625
Obligaciones Patronales Largo Pazo 507084 344.308
Pasivo a Largo Plazo 196.703 196.703
Total Pasivos No Corrientes 1.139947 852636
Total Pasivos 5.815909 6.161.363
Patrimonio
Capital Social 25.000 25.000
Reserva Legal 12.500 12.500
Resultados Acumulados 1.815.551 1.652.413
Resultado delEiercicio 1.496.248 1.709.178
Total Patrimonio 3.349.299 3.399091
Total Pasivos y Patrimonio 9.166.208 9.560.454
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Vuctor be la Fuente lllanes -
Gerente General

Ma/ Alexandra ZambranoP ez 7

Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros
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Estructuras de Hierro Edehsa SA.
Estado de Resultados htegrales

Por el pedo terminado al 31de [iembre del2017 y 2016

(Expresado en US.Dolares)

31/d1c/2017 31/dic/2016
hgresos Netos
Ventas netas de estructuras, montajes y servicios 15.500859 17511662
Costos de Ventas
(-) Costo Materiales (2647.793) (3653.151)
(-) Costos Directos e Indirectos y de Obras Civiles (9.093.440) (9.858.044)
Costo de Ventas (11741233) (13511.194)
Utilidad Bruta 3759626 4.000.468
Gastos de Operacion
(-) Gastos de Ventas (485 644) (441.523)
(-) Gastos de Admiistracion (888.744) (725.157)
Total Gastos de Operacion (1374389) (1.166681)
Utilidad (pérdida) en Operaciones 2.385.238 2.833788
Otros Ingresos 41925 40.820
(-) Otros Egresos (29) (146.478) (230.182)
Utilidad del Ejercicio 2.280685 2.644425
(-) Participacion Trabaiadores (342.103) (396.664)
H imeuesto a la Renta {442 334} {538 583}
Resultados del Ejercicio 1496.248 1.709.178
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Gerente General
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Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante

de los Estados Financieros
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Estructuras de Herro Edehsa SA.

Estado de Cambio$ en el Patrimonio
Por el period o tenninado al 31de Diciembre del 2017y 2016
(Expresado enB.Ddblares)

31/dicf201  31fdic/2016
7
Saldo Inicial y Final 25.00 25.00
2500 25000
Reserva Leaal
Saldo Inicial 2. Final 12.50 12.50
12.50 12.50
Resultados Acumulados
Resultados Acumulados de Hercicios Anteriores 1521.46 772.14
(-) Ajuste en Impuesto Causado 2015 (Sustititutiva mp. (53046
(+) Resultados Netos Efercicios 2016-2015 1.709.178  1546.040
H Tranaferencia a Nvidendns enr Panar {1497 995 7196719
Subtotal Resultados Acumulados 168460 1521465
Ajustes provenientes de la Adopcion de NIIF por primera 101.79 101794
Reserva Facultativa 10.29 10292
Saldo de reserva de Capital 18.86 18862
Saldo final 181555 165241
1 3
Resultados del Berciclo
Utilidad / {Pérdda) del Bercicio 228068 2.644425
(-) 15% Participacion Trabajadores (342.103  (396.664)
(-) Imeuesto a la Renta (442.334  (538583)
149624 1.709.178
8
Patrimonio Neto de los Accionistas 3.349.299 3399.091
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Gerente General
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Ma/ Alexandra Zambrano Paez

Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante

de los Estados Financieros
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Estructuras de Hierro Edehsa SA.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2017y 2016

(Expresado en U.S. Ddares)

N A .
Victor De la Fuente lllanes
Gerente General

Las notas adjuntas son parte
Integrante

de los Estados Financieros.
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31/djc/2017 31dlc/201
6
Fhilns de efectiva de actividades de Oneracidn
Cobros procedentes de ventas y de Servicios 12.835.658  15.490.05
Otros Cobros por actividades de Operacién 48.01
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (10.216.109) (12.453.553)
Pagos a empeados (2.120.852)  (2.279.369
htereses Recibidos 449
Impuesto alas ganancias pagados 442.334) (538.583)
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo (541.656) (1.273.945
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de operacién (485293) (1002.885)
Fluios de efectivo de actividades de nversion
Adquisiciones Propiedad, Panta y Equipo (921.245} (130.481
Recuperaciéon de Inversion en Instrumentos Financieros 600.00
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Inversion (921.245) 469 51
9
Flulos de efectivo de actividades de Financiacion
Dividendos Pagados (1087.403} (817612)
Préstamo bancario recibido 290.904 248.34
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo (20.000
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de (796498) (589.269
CinAanAainAaiAn \
hcremento (Disminucién) neta en efectivo y equivalentes de (2.203.036) (1.122634)
Efectivoy equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afo 4.408.149 5530.78
3
Efectivo y equivalente del Efectivo al final del periodo 2205113 4408149
\\ '/\ N / \ ' \
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Ma Alexandra Zambrano PEJ‘/ c
Contadora General



Estructuras de Hierro Edehsa S.A.

Conclllaclon entrea Ganancia Neta y los Flujos de Operacion
Por el perfodo terminado al 31de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresado en U.S.Ddlares)

nanciaantes del 5% Tr i r Im al

Ajuste por partidas distintas la efectivo
Ajustes por Depreciacion y amortizacion
Ajustes por otros conceptos.

Ajustes por mpuesto a kb Renta y partcipacion trabajadores

Cambios en Activos y Pasivos
hcremento / (Disminucién} en:
Cuentas por Cobrar

Otras Cuentas por Cobrar
Inventarios

Otros Activos

Cuentas por pagar comerciales
Otras Cuentas por pagar
Beneficios a empleados
Anticipo de Clientes

Otros Pasivos

31/d1c/2017 31/dic/2016
2.280.685 2644425
287.802 130.251
(759.525) (525.915)
(784.437) (935.246)
(1.475.951) 105626
(103.985) 11.687
168.727 72.181
236.070 (250.401)
637.357 589
(10751} (198250)
173.355 69.398
(1.189.250} (2.127.229)
54.610

Flujo de Efectivo Neto en actividades de Operacion

(485293) (1.002.885)

A
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Victor De la Fuente lllanes
Gerente General

/ . ) J 3,
Ma/ Alexandra Zambrano Paez

Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros.
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Estructuras de Herro Edehsa SA.
Notas albs Estados Financieros
(Expresadas en UB. Délares)

(1) Descripcién
dela Empresa
y el Negocio

(2) El Entorno
delAno 2017

(3) Bases de
Presentacion
de Estados
Financieros

(4) Principales
Polftlcas de
Contabllldad

ESTRUCTURAS DE HIERRO EDEHSA S.A. (la empresa) se constituyd en
Guayaquil el 23 de agosto de 1978. Su negocio principal es la fabricacion y
montaje de estructuras metadlicas, caldereria,tanques y servicios complementarios,
que tengan relacién con las estructuras metalicas;montaje de plantas industriales y
productos.

En noviembre del 2007, la empresa fue designada como Contribuyente Especial
por el Servicio de Rentas Internas.

B 2017, los Resultados brutos de la empresa se redujeron en el 14% con relacién
al 2016. En o principal por una reduccién del 11% enlas ventas y un incremento de
los Gastos del 8%

En el 2017, la empresa reconoci6 como ingresos $706 mi, de k| facturacion
diferida del afo 2016.

Los estados financieros individuales son preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) segun lo dispuesto por la
Superintendencia de Comparifas del Ecuador (Resolucién No.08.G.DSC.010
publicada en el Registro Oficial N0.498 del 31 de diciembre del2008).

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF, exige el uso de
ciertas estimaciones y criterios contables. También exige a la Administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la empresa.

Todas las cifras presentadas en este informe, estan expresadas en délares de los
Estados Undos de América (US $).

Las cifras de los Estados Financieros adjuntos, suponen la continuidad de las
operaciones de la empresa o principio de negocio en marcha, a menos que se
indique lo contrario. Como resultado de nuestra Auditoria no tenernos evidencia
alguna que la empresa deje de operar en los anos siguientes.

Las politicas Contables son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas
especificas adoptadas por la Administracién de la empresa en la preparacién vy
presentacion de los estados financieros.

(a) Periodo de Estados Fhancieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan la stuacién financiera de ka
empresa y sus resultados, por el ejercicio iniciado el 1 de enero y concluido el
31 de Diciembre de 2017 para cumplir con disposiciones de la Legislaciéon
ecuatoriana. Estos Estados Financieros son sometidos a Auditoria Externa
segun requisitos kegales.




Estructuras de Hierro Edehsa S.A.
Notas a los Estados Financieros
(ExpresadasenU.S.Doélares)

(b)

(e)

Activos Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017, la compafia mantuvo activos financieros en la
categoriade efectivo, Préstamos y Cuentas por Cobrar.

Efecvo y equvalertes de Efectivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a ka vista que
inmediatamente se convierten en efectivo. Los saldos son conciliados
mensualmente porla Administracién.

(d) Cuentasy Documentos porCobrar

©)

®

9

El principal activo financiero lo constituyen la cuentas por cobrar a clientes.
Estos valores no generan intereses y han sido concedidos en términos
normales del negocio. Ninguno de los activos cotiza en bolsa de valores ni
corresponde a derivados financieros.

hventarios

Los hventarios estan registrados al costo de adquisicion (principalmente
materiales y materia prima metalica). os descargos ocurren al momento del
consumo segun los costos promedios.

Propiedad Planta v Equipo

Los valores de propiedad planta y equipo comprende el precio neto de
adquisicion, y los costos y gastos incurridos, hasta la ubicacion operativa del
activo. En el ano 2012, las propedades fueron valorzados por un perito
autorizado , como parte de la Implementacion de las NIIFS. Los saldos
incluyen los ajustes por esta revaluacion y la contrapartida se registr6 en la
cuenta patrimonial "Resultados Acumulados" (de conformidad con normas de
la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros}. Los cargos por
depreciacion anual incluyen la parte proporcional sobre los valores ajustados
por la implementacion de las NIIFs.

Las depreciaciones se realizan por el método de linea recta, utilizando tasas
permitidas por la Legislacién tributaria y que se consideran adecuadas en
relacion a la vida atil de los activos (5% sobre inmuebles, 10% sobre
Magquinaria, equipos y Muebles y Enseres, 20% sobre vehiculos y 33% sobre
equiposde computacion}.

Otros Derechos Representatos de Capital

La empresa posee acciones en k empresa ecuatoriana "Electroquil S.A.",
(equivalentes al 001% del capital social) y en la empresa Colombiana
EDEHSA Colombiana SAS (70% del Capital social) Ver nota 13.
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Estructuras de Hierro Edehsa S A
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US. Ddares)

(h)

(1)

(k}

Pasvos Financieros

La empresa mantiene pasivos financieros, no derivados nicotizables en bolsa.
Excepto por pasivos con Instituciones financieras, los restantes pasivos
monetarios no contemplan pago de intereses ni ajustes en su valor. Los
principales pasivos lo constituyen los Anticipos monetarios recibidos de
clientes sobre contratos firmados y en proceso de ejecucidn, las obligaciones
por Impuesto a la Renta del Ejercicio, el 15% a favor del personal y los pasivos
con Proveedores de bienes y servicios.

Los Pasivos con Instituciones Financieras estan registrados a su valor
nominal. Losintereses se registran al momento del pago.

Beneficios a empleados
Corresponden a valores provisionados por:

(i.7) Décimo Tercera y Cuarta Remuneraciones que se pagan en Diciembre
y Marzo de cada afno segun lalegislacion laboral ecuatoriana.

(i.2) Jubilacién Patronal y bonificacién por desahucio.- Corresponden a
valores provisionados segun reporte actuarial realizado por un
profesionalindependiente.

Segun disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores que, por
25 afos o mas, hubieren prestado sus servicios al mismo empleador,
tendran derecho a ser jubikdos palronalmente. La bonificacion por
desahucio, en los casos de terminacién kaboral, corresponde al 25% de
l dltima remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio.

Distbuciénde Dhvdendos

La distribucién de dividendos se deduce de los resultados netos del ejercicio
correspondiente  y se reconocen como pasivo corriente en los Estados
Fnancieros del ejercicio en el cual se autorizan distribuir. En el 2017, la
Junta de Accionistas autorizé la distribucion de las ufidades netas del afio
2015. De conformidad con disposiciones tributarias, los dividendos distribuidos
son uningreso gravado para los accionistas personas naturales.

Reconocimiento de hgresos

Los ingresos se mden al valor razonable de la contraprestacion, cobrada o por
cobrar, y que,generalmente, han sido establecidos en bos contratos o pedidos
de fabricacion de estructuras metdlicas y servicios relacionados. La empresa
reconoce el ingreso al momento de emitir las facturas correspondientes, o los
difiere para el siguiente afo, en los casos de contratos o pedidos que se
encuentren en proceso al cierre del ejercicio. En el 2017 la empresa reconocio
como ingresos $706 mil, diferidos del afio 2016.
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Estructuras de Hierro Edehsa S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. Dolares)

(5) Administra-
cion de
Riesgos
Financieros

(1)

(m)

(n)

(0)

Reconocimiento _de Costos y Gastos

La empresa reconoce los Gastos cuando el servicio o los bienes han sido
recibidos, independientemente de su fecha de pago. Los materiales e
Insumos, para fabricacién de estructuras metalicas, se reconocen como costos
al momento del consumo o utilzaciéon. Los costos de mano de obra, de
instalacién y de terceros, se reconocen al momento de su utilizacién.

hhpuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI) establece que la empresa debe
pagar el 22% de Impuesto a la Renta sobre la Base mponible del 2017
(Ingresos Gravados menos Costos y Gastos Deducibles). Cuando el Impuesto
"causado" es Inferior al "anticipo calculado" en la declaracién del afo anterior,
el valor del "anticipo" se mputa como "impuesto a la renta" definitivo. EI2017,

la empresa caus6 un Impuesto a la Renta superior al anticipo calculado el afo
anterior y también superior a las Retenciones realizadas por los clientes en el
ejercicio corriente. El valor del Impuesto a B Renta causado se incluye como
Pasivo en los Estados Financieros del cierre del ejercicio.

Participacién de trabajadores sobre los Resultados deh Empresa

De conformidad con el Cédigo del Trabajo, laempresa debe pagar, al personal
en relacién de dependencia, el 15% de las utilidades brutas en concepto de la
Participacion Laboral de que trata el referido Cédigo. Dicho pago debera
hacerse hasta el mes de Abril del 2018. Esta obligacion se incluye como
Pasivos al cierre del ejercicio.

Transacciones con partes Relacionadas

La legislacién tributaria obliga a presentar, al Servicio de Rentas hternas
(SR}, el ANEXO de Operaciones con Partes Relacionadas, cuando el monto
anual de las transacciones entre dichas partes, supera los US$3 Millones.
Entre otras condiciones, se consideran "Partes Relacionadas" a ks
sociedades donde wuna msma persona natural, participa, directa o
indirectamente, en la administracién de las mismas. A pesar de que la
empresa mantiene operaciones con relacionadas, la empresa no tiene la
obligacion de presentar el referido anexo debido a que el monto anual de tales
transacciones no supera el limite establecido.

Las actividades de la empresa, la exponen a una variedad de riesgos financieros,

delascuales resaltamos losiguiente:



Estructuras de Hierro Edehsa S.A.
Notas alos Estados Financieros

(Expresadas en US.Délares)

@

©)

(e)

Riesgo de Mercado

Aun cuando existen varias empresas ofreciendo los mismos productos vy
servicios, EDEHSA mantiene una importante presencia en el mercado
respaldada por casi 4 décadas de actividad.

Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de las
ventas. Laadministracién ha establecido politicas adecuadas para gestionar la
iquidez, mediante la recaudacién de anticipos sobre ordenes de produccion o
contratos suscritos y el respectvo control de desembokos sobre cada
proyecto.

Riesgo de Crédito concedido por servicios prestados

Todos los servicios se facturan segun lo convenido en ks Ordenes de
fabricacion o contratos suscritos, siendo la cartera, que excede los anticipos,
el principal riesgo financiero de la empresa. Al cierre del 2017,un 25% de la
cartera tenla vencimientos mayores a un afio. La empresa consdera que
dicha cartera sera recuperada enel 2018.

(6) Aplicacion de Las enmiendas a las NIIFs, abajo listadas, relacionadas a la actividad de la
actualizaciones empresay convigencia parael 2017y 2018, no hantenido impacto material enlas
de NIIFs yrevelaciones oimportesreconocidos en los estados financieros

NICs.

NIF Titulo A partir
NIIF9 hstrumentos financieros Enero 12018
NIJF 15 Ingresos procedentes de contratos con clt Enero 1,2018
NIIF 16 Arrendamiertos Enero 1,2019
Modificaciones ala NIC7 hiolattvas de revelacion Enero 1,2017
Moditicaclones alaNIC 12 Reconocimiento de Actl\ioe porpuestos Enero 1,2017

diferidos porPérdidasnoreallz.adas
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Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S.Dolares)

(7) Efectivo y
equivalente
de Efectivo

(8) Cuentas y
Documentos
por Cobrar

Eldetalle de esta cuenta se presenta a continuacion:

Diciembre 31, 2017 2016
Caja Chica (a) 3.560 3.344
Bancos Nacionales (b) 689.844  1.659.782
Bancos del Exterior (e) 1.511.709 2745023
Total... 2205.113 4408.149

(a) Afio 2017 2016: Csgas Chicas a nombre de custodos. Incluye Cajas
Administrativas y de personal a cargo de las dsstintas Obras.

(b) Afio 2017: Incluye los siguientes saldos: US$158.569 en Banco Bolivariano;
US$30.110 en Banco Internacional; US$14 .187 en Banco Pichincha;
US$486.978 en Banco Produl:>anco.

(e) Afio 2017: Se aperturaron las cuentas bancaras del exterior Terrabank N.A 'y
b cuenta FB-Internacional Finance Bank. La cuenta Citibank fue cerrada.

Ano 2016: Enlo principal corresponde a anticipos recibdos sobre contratos con
clientes.

El resumen de esta cuenta se detalla de la siguiente manera:

Diciembre 31, 2017 2016
Clientes (a) 3018892  1.542.940
Partes Relacionadas (b) 250.000 150.000
Empleados (c) 47.443 48.235
Deudores Varios 9937 5952
3326271 1747126
{- Provisién paracréditos Incobrables (d) (97.313) (74572)
Total... 3228.958 ©72.554

(a) Segun el ano de origen, el saldo por cobrar se desglosa de la siguiente manera:

AfAos de facturacion 2017 2016
Cartera afio 2014 139.567 185.567
Cartera ano 2015 101.699 101.699
Cartera ano 2016 503.554 1255.674
Saldo ori9inado en el 2017 a.t} 2.274071

Total... 3018.892 1542.940
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Notas a lbs Estados Financieros

(Expresadas en U.S.Dolares)

(9) hventarios

(@1) Afio 2011: El principal deudor corresponde a hmobiliaria Motke S.A.
(834% de la cartera) y la empresa China Carne Engineering Ca. LTD..(15%
de la cartera).

(b) Incluye préstamos a Relacionadas sin intereses o plazos establecidos para su

cobro:

Relacionadas 2017 2016
Logros Holding SAC (Pert) (b.1) 100000 100000
Inmoindustrial Saturno SA. (b.2) 100.000

Cidersus S.A. {em2resa bcal) 50000 50000
Total... 250.000 150.000

(b.1) Valores transferidos a "Logros Holding SAC" en Junio-2014 para
aumento de capital acordado por la Junta de Accionistas (3-Enero-2014).
Al cierre de nuestra revision, no hemos recibido evidencia que la
empresa haya recibido los correspondientes titulas de Acciones.

() Incluye préstamo realzado en Dic.2017.

(e) Incluye préstamos y anticipos a empleados. por vacaciones, beneficios
sociles, préstamos quirografariosy otros.

(d) Disposiciones tributarias permiten provisionar (para incobrables) hasta el 1%de
los saldos por cobrar de créditos concedidos en el ejercicio. La empresa no
registro provision para créditos incobrables por el ejercicio 2016.

Movimiento: 2017 2016
Saldo Inicial (74572) (74572)
(+) Provision del afo (22.741)

-) Eliminacion de incobrables

Neto... (97.313) (74572)

Corresponde a los saldos contables de las existencias al cierre de los ejercicios
2017 y 2016 segun el detalle siguiente.

Diciembre 31, 2017 2016
Materia Prima (MP) (a) 344.076 518645
. Suministros (S) (b) 22.128 14.347
Productos Terminados (PT) 1.939
Total... 366.204 534931
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(10) Serviciosy
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Anticipados

(@)

Estructuras de Hierro EdehsaS.A.

Notas abs Estados Financieros
(Expresadas en US.Dokares)

Comprende losiguiente:

Bodeg a
Materias Primas 1 2 3 Total
MP Angulos 2647 3311 5957
MP Canales 14.046 37.736 51.782
MP Correes 6391 1.978 8.369
MP Platinas 376 55 431
MP Vigas 41.198 41.198
MP Tubos 19.109 26.920 46.029
MP Planchas 125.092 4737 129.829
MP Rejes 37.900 17907 55.807
MP Varillas 3.485 1.189 4674
250.243 93833 344076

(b) Comprende b siguiente:

Bodeg a
Suministros 1 2 3 Total
S Soldadura 6.020 87 1.605 7.712
S Pntura 5.563 542 8.310 14.416
11583 629 9915 22.128

Incluye principalmente, ant cipos a contratistas y proveedores (del exterior) para la
ejecucion de obras; asi como el saldo no amortizado de seguros generales

(vehiculos, incendio, responsabilidad civil,
personales, asistencia médica,roboy equiposde contratistas)

pélzas de fidelidad, accidentes

Diciembre 31, 2017 2016
Anticipo a contratistas y proveedores (a) 199.363 466 572
Seguros Pagados por anticipado 20.349 18.738
Importaciones en Transito b) 184.117

Total... 403828 485310

{a) Ano 2017 Incluye principalmente anticipos a COHECO por US$150 mil para

elcontrato 2055

Ano 2016: Incluye principalmente anticipos a IPAC por US$300 mil, y anticipos

a proveedores del exterior para la adquisicién de nueva maquinaria.

(b) Incluye varios pagos efectuados para importacionde Gria.
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Notas a los Estados Financieros
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(11) Activos por
mpuestos
Corrientes

(12) Propiedad,
Planta y
Equipos.

(a)

Corresponde a Retenciones por Impuesto a la Renta y crédito tributario por VA:

Diciembre 31, 2017 2016
Crédito Tributario por IVA 135.417
Retencionesdeclentes 194958 214.129
Total... 194958 349 546

(a) Afio 2017 :t 2016; Incluye retenciones del 1% y 2% sobre ventas efectuadas
en cada ejercicio y retenciones sobre intereses financieros.

Eldetalledelos activos eselsiguiente:

Diciembre 31, 2017 2016
Terrenos (e) 109583 109.583
Edificios (b-c) 485.082 485.082
Muebles y Enseres (e) 93.321 88.266
Vehiculos (e) 638.389 574.115
Maquinaria y Equipos (e) 2.663.340 1.907.529
Eq.de Computo y Software (e) 130207 103028
Estructuras Desmontables Mirador Norte 200.106 200.106
Construcciones en curso 119.601 80.829
Otros 137967 128.367

4.577596 3676905
Menos:Depreciacion Acumulada (1.865.135) (1.620.627)
Total.. 2712461 2056.278

(a) Elmovimiento de Propiedad, Maquinaria y Equipo al 31 de diciembre de 2017-

2016 se detalla a continuacion:

Costo Histérico: 2017 2016
Saldo Inicial 3.676.905 3.553928
(+) Adiciones 923.280 258384
H Bajas . ajustes {22.589)  {135.407)
Saldofinal 4.577596 3676905
Depreciacién Acumulada M: 2017 2016
Saldo Inicial (1.620.627) (1.490.376)
(+) Gasto del afno ajustado (265.061) (204.374)
HBaia de Activos eor cumelir su vida til 20553 74 123

aldofinal (1865.135) (1620.627)
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(b) Incluye edificacién en la Lotizacidn hmaconsa {instalaciones que utiliza la
empresa relacionada Cidersus S.A.}, y una Suite en el estadio de Barcelona.

(e) La empresa ajustd los valores de Propiedades y Equipos segun informe de
perito para cumplir con el procedimiento de Implementacion de las NIIFs en el
ejercicio 2012.

(13) Derechos Corresponde a las siguientes inversiones:
Representativos
de Captal Y Biembre 31 —2017 2016
Otros
Electroquil SA. (a) 726 726
Const. y Montajes Edehsa Colombia SAS (b) 52.960 52960
Total... 53686 53686

(a) Corresponde a las inversiones obligatorias en Electroquil, realzadas en anos
anteriores.

(b) Corresponde al 70% del capital de la relacionada en Colombia (constituida el
10 de Octubre del 2014). Incluye valores del aumento de capal realizado en
el ano 2015.

(14) Obligaciones Corresponde a la porcién corriente de crédios recibidos de las siguientes
Financieras nstituciones financieras:

Diciembre 31, 2017 2016
Banco Produbanco (a) 95715 88.375
Banco Internacional (b) 59.030
Banco Bolvariano {e) 100000
Total.. 254.744 88.375

(a) Ano 2016 : Porcién corriente de oblgacion con Banco Produbanco, desde
Diciembre 2016 (US$400.000 a 48 meses plazo, tasa de interés 8%), para la
compra de maquinaria.

(b) Préstamo otorgado en Marzo 2017, a 48 meses plazo, tasa de interés 8%.

(e) Préstamo otorgado en Octubre 2017,a 24 meses plazo, tasa de interés 7,5%.
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Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US.Doélares)

(15) Cuentas y
Documentos
por Pagar

(16) Otras
Obligaciones
Corrientes

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, los saldos por pagar,con vencimientos de

hasta un afno son:

Diciembre 31, 2017 2016
Proveedores y Contratistas (a) 1587.749 950.392
Total... 1.587.749 950.392
(@) Los principales proveedores son los siguentes:
Proveedor 2017 2016
IPAC S.A. 389.973 242549
Ferro Torre 254 .519 39.025
Holcim Ecuador S.A. 159.910 83.004
Pinturas y Quimicos del Ecuador PYQ S.A. 130549 17550
Rooftec Ecuador S.A. 51.143 33.720
Pasbaro S.A. 48674
Mafrico S.A. 46.948 51200
Ditemaco SA. 36.807 36.807
Indura Ecuador S.A. 29.242 24.025
ldeal Alambree S.A. 28.466 23.855
Bermudez Hdalgo Wellington 25.371
Varios 386.147 398658
Total... 1587.749 950.392

Corresponde a obligaciones tributarias, patronales y con accionistas:

m__ nn
D~  iciem bre Bo°ccfs°---

2017 2016

ConlaAdministracion Tributaria (a) 637 269 648.019
Conel IESS (b) 43383 41.818
Por Beneficios de ley de Empleados (c) 489257 481.035
Dividendos por Pagar (d) 457 632 52040
Otros 54.610

Total... 1682.151 1222.912

(a) Incluve los impuestos aue se liauidan en el siauiente mes por NA v
Retenciones en k fuente; y también, el Impuesto a la Renta causado del

ejercicio,segun el detalle siguiente.

Detalle 2017 2016
VA por Pagar 25.319 51834
VA Retenido 46.998 35.193
Ret. en la Fuente de Impuesto a la Renta 122.618 22.409
Impuesto a la Renta Causado (a.1) 442.334 538.583
Total... 637.269 648.019




Estructuras de Hierro Edehsa SA.

Notas a los Estados Financieros
(ExpresadasenU.S. Délares)

(a.1) La liquidacion del Impuesto a la Renta Definitivo se presenta en el cuadro

siguiente:

Liguidaciénim12.. Renta 31/12/2017 31121 216
Utilidad Bruta 2.280.685 2.644.425
(-) Participaciénatrabajadores (342.103) (396.664)
(+) Gastos No Deducibles 72027 200.342
Utilidad Gravable 2010609 2.448.104
22% de Imp.a la Renta Causado 442.334 538.583
Antici(:!O Calculado el afio anterior 136.064 126.493
Mmpuesto ak Renta Defirtivo (a.ll) 442 334 538583

(a.1.1) Segun disposiciones legales, el MP A LA RENTA DEFINITNVO

corresponde al mayor valor entre el ANTICIPO determinado el ano
anterior (2016) y el Impuesto Causado del afo corriente {2017).

Al cierre del ejercicio, el movimiento de la Provisién para Impuesto ala
Renta a Pagar es el sguiente:

Movimiento ImQ. Renta Definitivo 31212017 31 212016
Provision Imp a b Renta del afio anterior 538.583 517203
(-) Pagos o compensaciones {538.583) (517203)
Provisién dellmE® la Renta afio actual 442334 538583
Obligacion pormp. aka Renta Definitivo 442334 538.583

(b) Corresponde a valores por pagar por las planillas de aportes al ESS del ultimo
mes del ano.

(e) Corresponde a obligaciones patronales provisionadas:

Detalle 2017 2016
Nomina por Pagar 22.171

Provision de Beneficios sociales (c.1) 114.781 81873
Participacion Trabajadores sobre utilidades 344034 398.595
Desahucio 7.750

Cuentas por liquidarempleados 522 567
Total.. 489.257 481035

(c.1) El movimiento de Beneficios socales se detalla a
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(17) Anticipos de
Clientes

(18) hgresos
Diferidos

Beneficios Sociales 311212017
Saldo a comienzo de afno 81.873
(+) Provisién del afo 354.521
(-) Pagos efectuados (321.613)
Saldo a finaldelafo 114781

(d) Corresponde a dividendos pendientes de pago por la dstribucién de las
utilidades del 2015.

Corresponde a valores recibidos de clientes sobre contratos suscritos y que se
devengan con avances de obra segun lo convenido.

Diciembre 31 2017 2016
Aquacargill del Ecuador 1068.361 1584.871
China Carne Engineering CO. LTO. 256.586
Otros 82957 499.111
Total... 1151318 2.340568

Corresponde a valores facturados en el ejercicio corriente (2016) que se dfirieron
para el siguiente ano (2017) sobre obras en proceso de liquidacion.

Diciembre 31 2017 2016
Facturas a China Carne Engineering diferidas (a) 706.480
Total... 706.460

(@) Ano 2016: Corresponde a ingresos diferidos del afo 2016, de ks facturas
emtidas a "China Carne Engineering".

311625

311625
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(20) Obligaciones
Patronales
a Largo Plazo

(21) Pasivosa
Largo Plazo

(22) Capital Social

Corresponde a provisiones por Jubilacion y Desahucio del personal segln
nforme actuaria! hasta elafio 2017.

Diciembre 31, 2017 2016
Jubilacion Patronal 303.530 170.584
Provision para desahucio 203554 173724
Total... 507.084 344.308

Corresponden a préstamos recibidos de terceros. La empresa ha cumplido con el

pago de los ntereses

Diciembre 31, 2017 2016
Préstamos de Terceros: (a)
Locales 100.000 100000
Exterior 96.703 96.703
Total... 196.703 196.703
(a) Corresponde a:

Préstamos locales: Inicio %ht. Monto

Sr.Maute Palau 04/dic/2009 8% 100000

Total... 100000

Préstamos del exterior (Chile): Inicio % Int. Monto

Sr. Raul Vivar Gonzélez 20/nov/2009 10% 30.000

Sr. Marcelo Fourcade Magofke 16/sep/2009 10% 66.703

Total... 96.703
Corresponde alCAPITAL suscrito y pagado por los siguientes accionistas:

Valor or % Valor
Accbnistas Accion  Acciones Total $
Joaquin Holzapfel Ossa $ 0,40 65% 16.250
Victor de la Fuente $ 0,40 25% 6.250
Joaquin Holzapfel de la Fuente $ 0,40 10% 2.500
25.000
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(23) Reserva Legal La Ley de Companias del Ecuador requiere que por b menos el 10% de k

(24) Resutados
Acumuados

(25)hgresos Netos

(26) Costos de
Ventas

(27) Gastosde
Operacién

utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal,hasta que ésta alcance el
50% de capital suscrito y pagado. La empresa cumplié con este limite en
ejercicios anteriores.

Ihcluye utilidades no distribuidas ($1.7 millones) del ejercicio 2016, el saldo de
los ajustes ($101 mil) por la Implementacién de las "Normas Internacionales de
Informacion Financiera" (NIIF) (afo 2012) y otras reservas generadas en afos
anteriores.

El detalle de los Ingresos es el siguiente:

Diciembre 31, 2017 2016
Ventas de Estructuras, montajes y servicios 14.837 593 16.693.353
Registro de Ingresos diferidos del2016-20 15 706480 1.531.775
Exportaciones 20000

Subtotal 15.564.073 18.225.128
() Descuentos en Ventas (63213) (6986)
(-) Ventas Diferidas para el 2017 (a) (706.480)
Total. 15.500.859 17511662

(a) Ventas facturadas en el ejercicio 2016, cuyo ingreso se reconocié en el
ejercicio siguiente 2017.

Elcosto de venta de bienes y servicios, se detalla asi:

Diciembre 31, 2017 2016
Materia Prima y Materiales 2647793 3.653.151
Otros Costos (a) 9.093440 9.858044
Total... 11741233 13.511.194

(a) Incluye el costo de obras civiles, costo de montaje, costo de panta (mano de
obra) y en general todos los costos directos de los servicios vendidos.

Secompone delosiguiente:

Diciembre 31, 2017 2016
Gastos de Ventas 485 644 441 523
Gastos de Admhistraciéon 888744 725157
Total... 1374389 1.166.681
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(33) Cumplimiento de  En las operaciones del alio 2017, no pude verificar que la empresa haya
hformes ala UAFE establecido las politicas, procedimientos y mecanismos,asi como tampoco ,que
haya designado al Oficial de Cumplimento o haya reportado operaciones
inusuales, hjustificadas o sospechosas a la "Unidad de Analisis Financiero y
Econémico" (UAFE), segun lo que dispone la "Ley de Prevencion, deteccion y
erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos"
en todo lo aplicable a las empresas que se dedican habitualmente a la inversion
e intermediacion inmobiliaria y a & construccién. A la fecha de elaboracion de
este informe (14 de Abril del2018), la empresa se encuentra en proceso de
regularizacién de los requisitos requeridos por la UAFE.
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