INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
AUDITORIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES



INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN. CIA. LTDA.
ESTAROS FINANCIEROS
'AL:31 DE DICIEMBRE DEL 2018

CONTENIDO

informe de los Audifores independientes

Esfade de Situacidn Finandlera
Estado de Restltados iIntegral
Estado de Cambios en el palimonic
Estoddo de Fujo de Efectivo

MNotas a los Estados Finandieros

Pading 1 de 22



W ATIG AUDITORES
GROUP ASESORES CIA. LTDA.

A Worldwide Alliance of Independent Accounting, Law anad I.'ur'.sl_l:llnt_: Firms

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SOCIOS DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
QUITO, ECUADOR

Opinién

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN
ClA. LTDA., que comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de
2018, y los estados de resultados del periodo y ofros resultados integrales, de cambios
en el patimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, v las notas a
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los, estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
los aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN
CIA. LTDA., al 31 de Diciembre de 2018 y los resultados de sus operaciones, los cambios
en su pafdmonio y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Base para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas
adelante en nuestro informe en la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la
Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la Compania de acuerdo
con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para
Contadora Generales (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamentie con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de éfica de
acuerdo con dichos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoric que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

La Administracion de INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA., es responsable de
la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera [NIIF) v de su confrol interno
determinado como necesario por la Administracion, para permitir la preparacion de los
estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacién de estos estados financieros, la administracion es responsable de
evdluar la habilidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha;
revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar
las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente
liquidar la Compafiia o cesar las operaciones o bien no tenga ofra altemativa realista
para poder hacerlo.

La administracion es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la
Compahia.
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Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria. Nosotros ademds:

- |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o ermor, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es
mayor que aquel gue resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion del control
intemo.

- Obtenemos un conocimiento del confrol intfero que es relevante para la auditoria,
con el propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control intemo de la Compahia.

- Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la gerencia, del
principio contable de negocio en marcha vy si basados en la evidencia de auditoria
obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con hechos ©
condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la
Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos de que
existe una incertidumbre significativa, socmos requeridos de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, medificar nuestra opinién.
Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden
ocasionar que la Compafiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion
razonable.

- Comunicamos a la gerencia, enfre otros asuntos, el alcance planeado y la
oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo

cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra
auditoria.

También proporcionamos a la gerencia una declaraciéon de que hemos cumplido con
los requerimientos relevantes de ética aplicables a nuestra independencia y hemos
comunicado sobre todas las relaciones y ofros asuntos que se puede esperar que
razonablemente comprometan nuestra independencia, y donde sea aplicable,
tormamos las corespondientes salvaguardas.

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros
tomados en su conjunto estdn libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error,
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y el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. La seguridad razonable
es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo
con Normmas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes
cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o emores y son
consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
tomen basdandose en estos estados financieros.

Informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion adicional, sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA., como agente de retenciéon y
percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018, se emitird por
separado.

.

Marco Atig Cruz

Representante Legal

ATIG AUDITORES ASESORES CIA. LTDA.
Registro SC - RNAE 422

Quito, 30 de Mayo de 2019

Pagina 4 de 22



INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en ddlares americanos)

ACTIVOS Nota 2018 2017
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4 190,808 18,300
Inversiones 5 566,949 5,339
Documentes y cuentas por cobrar & 114,737 20,750
Inventarios 7 365,910 -
Servicios y Otros Pagos Anticipados 8 177,435 115,398
Impuestos Cormrientes 9 15,030 28,102
Total Activos corentes 1,430,869 187,888
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Construcciones en proceso 10 3,970,676 3,968,115
Propiedad, Planta y Equipo 1 3,019,192 3,071,005
Activos Financieros no Corrientes 35,419 -
Otros Activos no Corrientes 146 -
Total Activos no corrientes 7,025,433 7,039,120
Total Activos 8,456,302 7,227,008
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos por Confratos de Arrendamiento Financieros 12 162,978 =
Proveedores 13 73,828 378,805
Intereses bancarias Obligaciones del Exterior 16 83,428 82,987
Obligaciones Tributarias SRI 14 10,496 7,771
Obligaciones Laborales 15 7.323 4714
Anficipos de Clientes 110 B
Total Pasivo comiente 338,163 474,276
PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos Hotel Piedra Turismo = 7.582
Obligaciones con Instituciones Financieras del Exterior 14 2,350,000 1,900,000
Cuentas y Documentos Por Pagar L/P 17 97,990 159,267
Obligaciones con los Socios 18 1,093,836 B6Y.854
Anficipo Clientes L/P 19 3,005,655 1,763,508
Obligaciones Laborales L/P 20 2,994 2,124
Total Pasivo no corniente 6,550,475 5,152,337
Total Pasivos 6,888,638 5,626,613
PATRIMONIO, (ver estado adjunto) 21 1,567,664 1,600,395
Total Pasivo y Pafimonio 8,456,302 7,227,008
Las notas explicativas ane n parte integrante de los estados financieros.

L€arlos Duque CPA. AugtistoBUybpEela Remache
Gerente General

Con¥ador
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares americanos |

Notas 2018 2017

INGRESOS

Ingresos de Actividades Ordinarias 22 1,544,149 300,124

Oftros Ingresos 7155 =

Total de Ingresos 1,551,904 300,124
COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION

Costos de Produccion 23 (1.050,875) g
Utillidad Bruta 501,029 300,124
GASTOS

Gastos Operacionales 24 (274,324) (198,805)

Gastos Financieros 24 (130,479) (86,051)

Oftros Gastos 24 (81,773) (14,611)
Utilidad (Pérdida) antes de participacion 14.453 656
a trabajadores e impuesto d la renta '
{-) 15% de Participacion del trabajador (2,168) (?8)
(-) Impuesto a la Renta (33,680) -
Utilidad (Pérdida) neta del ejercicio (21,395) 558

Las notas explicativas anexas son parte integral de los estados financieros.

“Carlos Duque @/ st¢/Blyancela Remache

Gerente General - ontador
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en ddlares americanos )

Flujos de efectivo de actividades de operacidn:
Recibidos de clientes y ofras cuentas por cobrar
Pagos a proveedores y empleados
Otros ingresos

Gastos financieros
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversién:
Ajuste a propiedades, planta y equipo
Efectivo pagado en aumento de otros activos
Efectivo (pagado) recibido de terceros

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Efectivo (pagado) recibido en contratos de arrendamiento financiero
Efectivo (pagado) recibido en obligaciones financieras
Efectivo ([pagado) recibido por socios
Ofras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo nelo (ulilizado en) actividades de financiamienlo:

(Disminucién) Aumento en efective neto:
Saldo al inicio del afio
Saldo al final del afio

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Utilidad (pérdida) neta
Ajustes por:

Provision de cuentas incobrables

Depreciacién

Provision para jubilacién patronal

Provision para desahucio

Interés por cobrar o pendientes devengar

Impuesto a la Renta Cormriente

Provisién por participacion a los trabajadores

Efectivo proveniente de actividades operacionales antes de
cambios en el capital de trabajo
{Aumento) disminucion en cuentas y otras cuentas por cobrar
(Aumento) disminucidn en inventarios
(Aumento) disminucion en servicios y ofros pagados por anticipado
(Aumento) disminucién en impuestos corrientes
(Aumento) disminucion en otros activos corrientes
(Aumento) disminucién en cuentas y documentos por pagar
{Aumento) disminucion en otras obligaciones corrientes
(Aumento) disminucion en anticipo a clientes
Efectivo neto proveniente de actividades operativas

Las notas explicativas

xas son parte integral de los estados financieros

1,449,962
(2,730,244)
7,755

(81,773)
(1,354,301

(19.836)
(2,800)
1,242,147
1,219,511

162,978
44]
223,982

(80,103)
307,298

172,508
18,300

190,808

(21,395)

125

71,650

353

515

(35,419

33,680
2168

(94,112)
(365,910)
(62,038)
13,073
(561.611)
(304,977)
(30,514)
110

(1.354,301)

4z A

Learlos Duque CPA.
Gerente General

ncela Remache
ntador
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL-ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1- CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILLARIA ¥ SERVICIOS INMODRIN CIALTDA., empresa constifuida el 13 de enero de.
2003, Su aclividad prifcipal es i compra, venta, permutg, arrendamiento. y
administracion de todoting dé bienes inmusbles.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACIGN, PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declgracién de cumplimiento. - Los estados financieros adjuntos v sus notas. son
responsablidad de la adminisracidn de-la Compafiia v han side preparades de
acuerdo con las Normas Internacionales de Infarmacion financiera {en adelante “NIF™,
emitidas por ia International Accounting Standards Board {en adelante "{ASB*), vigentes
ol 31 de diciembre de 2018,

Base de medicidn. - Los estados finandieres de la Compafifa se registran sobre la base
del devengado, excepte por las opligaciones par beneficios a empleddos largo plazo
que sen valorizodes en base @ métodos actuariales (Véase Noto 3], a partlr de los
registros de contabiidad mantenicios porla Compaia. -

Moneda funcional y de presentacién. - La unidad monetaria utiizada por la Compahia
pard Ias cuentas de 1os estados finohcleros v sus notas es ef délar americane due s i
moneda de curso legal en el Ecuador.

NOTA 3 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS DE CONTABLES

Las politicas de contabilidad mds importontes se detallan a continuacién:
d. Efective y equivalentes de efective

Lo Companic clasifica en & rubro de equivalentes de efectivo 1os recursos en caid y
depdsitos en bancos locales.

k. Cuentas por cobrar comerciales
Las cuentds por cobrar se registran al costo. Los parfidas por cobrar son activos
financieros no dervados cuyos cobros son fijioy o determinables, gueno se negocion en

un mercads activo.

Esfimacion ¢ Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cebro

de morosidad segln la anfigiiedad de cada grupo de deudores v sus probigbifidades
de ¢obro. ' '

¢.  Propiedad, plunts y equipo

£l coste de los elementos de propledades, planiay eguipo comprende:;
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a. Su precio de adquisicién; inciuidos los aranceles de importacion y los impuestos.

Indirectos no recuperables que recdigan sobre. la adauisicion, después de deduclr
cualauier descuents ¢ rebajo del precit;

B, Todoslos costos directarmente relacionados con I ublcaci®dn del activo en eliugar
y enlas condiciones necesarias para gque pueda operar de o forma prevista por i
gerencia;

. Laestimdcion inicldl de los costos de desmantelomiento o retiro del slemento, asl
como Ta rehabilifacidn del lugar sobre el que se dsienfo; cuando constifuydan
obligaciones en las que incure la enfidod como consscuencio de utilizar e
elemenio duronte un delerminado perdodo, con propdsitos distintos del de la
produccidn de inveniarios durante fai periodo.

Los costos afiibuibles directamente son;

a. Los costos de beneficios a los empleados {segun se definen en la NIC 19 Bensficios
a los Empleados), que procedan directamente de la construcaion o adquisicidn de
un elemenio de propiedades, planta v equipo;

Los costos de preparacion del emplaZzamiento fisico;

Los costos da enfrega inicialy los de manipulacidn o ransporte posterior;

Los costos de instalacidn ¥ montaje;

Los costos de comprobadian de que el active funciona ddecuddamente, daspuss.
de deducir los importes nefos de i venta de cuddesquiern elementos producidos.
durante el procesode instalacion y puesta a punto del aclive {fales como muestras
producidas mieniras se probaba el.equipo);

f.  Los honoraries profesiohales,

a0 w

Elreconecimiento de los cosfos en el imparte en libros de uh elemento de propiedades,
planta v equipoe ferming cuando el elemento se encuentre en of lugar v condiciones
necesarias para operar de la forma prevista por ka gerencia..

Medicién del costo

El costo de-un elemento de propledades, plonta v equipo es el precio eguivalente al
efectivo en la fecha de reconocimiento,

Depreciacion

Se depreciy de forma separada coda parte de un elemento de progiedades, planta ¥
equibo que tenga un coste significative con relacidn of caste total del slemerito.

La Compafia distibuye el importe iniciolmente reconodido con respecto o una partida
de propledades, planta v equipe enfre sus partes significativas y deprecia de forima
separada cada und de estas partes.

Vida Ut

La vida Uil de uh activo se define en términos de la vliidad que se espere que aporte a
la Compaofia. La polifica de gestién de activos llevada a.cabo por la Compaiia podria
implicar la disposicion de los actives después de. un periodoe especifico de ullizacién, o
tras haber consumido una cierfa proporcian de os beneficios ecendmicosincorporados
a fos mismos. Por fanto, la vida Util de un activo pusde ser Inferior o su vida econdmica.
La estimecién de la vida Gl de un active, es una cuestion de arifetio, bdsado en la
sxpefiencia gue la Compafia fenga con dativos similares.
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Método de depreciacion

El metodo de depreciacion utllizado es el de-inearecta,
Les tasa de depreciacion se presenta segun el siguiente detalle:

. _ . ARas Parcentaje:

PROPIEDAL, PLANTA Y EGUIPO. vida lifil bepreciacién
Mueblesy enseres 10 10%
Maauinaria, equipo e instalaciones 10 0%,
Equiposde compufadion y software 3 3%
Mehiculos 5 20%

d, Deteriore del valor de los aclivos

Las NIF requieren que se estime &l importe recuperable de los activos cuando exista
indicacidn de que puede haberse deteriorado su vdlor, Se recuiere reconocer pérdida
por deterioro siempre que &l importé en libros. del aclivo sea rmaver que su importe
recuperagble; esta pérdido debe registrarse con carge o resultados § los delivos en
cuestion se contabilizan por su precio de adduisicidn ¢ cosfo de produccidn, y comao
disminucidn de las cusntas de superavit por revaoluacion st el activo se contabiliza por su
valor revaluado:

Anudimenie la compafia analiza st existe ndice de deteroro para establecer los:
respectivas estimaciones de confarmidad con NIiC 36.

e. Impuesto de Renta Cormiente y Diferido’

El impuesto sobre la renfa End’iuy‘e‘_ei impueste corfiente v el diferido. Bl impuesto sobre la
renta se reconcce en el estado de resultados, excepto que asté asociddn con algund
partida reconocida directamente en la seccidn patimonial, en cuyo caso se reconoce
en el palimonio.

Elimpuesto sobre la renta comiente es el impuesto o pagar en el ofio sobre |os Ufilldades
gravables, calculade con base en latasa de impuesto vigente aia fecha de los estados
financieros. Lo tarifa deimpuesto o la renta comente es del 25% para el afio 2018,

. Arendamientos Operativos

Los amendamientos son de dos fipos: Amendamiento financiero es un fipo de
arehdamiento en el que se fransfieren sustancialmente fodos los fesgos y ventajas
Inherentes o ld propledad del activo. La propledad del mismo, en su caso, puede © ho
ser fransferida. Arendariiento operativo ed cudlalier acuerdo de arendamienfo
distinto al gréndamiento findnciero.

La empresa fliene contrato de omendamientos operativos los mismos que se reconocen
sobre ko base def devengade dé acuerdo con NiC 17.

g- Guastos Anficipados

Se registran como gastos. anlicipados o las garantias entreégados, v de dcuerdo o su
vencimiento se registran en el largo plazo.

k.  Cuentas por Pagar Comerciales
Se reconoce, st gs Uh cormpromiso que supone Und obligacién contractual de entregar

dinerc u ofre activo financiero a ofra empresa.
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I Provisiones

Las provisiones sen feconocidas cuande & Compania fene una obligacién presente

ffegal o implicita) comoresultado de un evenio pasado y es probable que se requieran
recursos para canceldr [as obligaciones y cugndo puedd hacerse una esfimacidn fiable
del imports de lg misrma.

Las provisiones se revisan o cada fecho del estado de sifuacion financiera v se ajustan

para reflejar la mejor estimacion gue se tenga a esa fecha.

St et efecte del valor del dinerc en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan

ullizando una tasa de inferés actual dé mercade antes de Impuestos que reflefa,
cuando corespondd, fos resgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce sl
descuento, el aumento de la provision producto del pase del fiempo se reconoce como
un cosfo financiero en et estado de resulfodos integrales.

i- Provisian por jubilacién patronal y desabucio

Obligaciones Laborales Corte Plazo:

Caresponden principalments o

« laparicipacion de los frabdjadores en las ulilidades; ésta provisién.es calculoda en
furcién del 15% de la uifidad contable anual antes del impuesfo a la rentae, segin
Io establecido por la legislacion ecuatadand vigente, especificamente & Cédigo
de frabgjo. Se reghira con cargo a resultados v se presenta como paite de los

gastos de operacion.

s Vgcaciones: se regishra &t cosfo camespondiente o fas vacadiones del persongt
sobre la bose devengada.

s Décimo tercer y décimo cuario sueldo; se provisionan y pagen de douérdo o la
legisiacion vigente en el Ecuador.

Obligaciones Laborales Largo Plazo

Jubilacién Patronal y bonificacian por desahucio

El costo de los benefitios definidos. jubilacidn patronaly bonificacidn por desohucio)
son deferminados en base al corespondiente cdicule matemdtico actuarial realizade
por un prafesional independiente, ulilizando el Metodo de o Unidad de Credite
_Proy.:ec’rada, con valoraciones actudriales redlizadas ol final de coda perodo. Los
resuitados provenientes de los cdlculos acluariales se reconocen durante el perfede

BCONSMICO,

Los trabajadores. que por velnte afos o mas hubieren prestado sus servicios en formda
continuada o inferumpida; tendrdn derecho a ser jubilades por sus empleadores,

De acuerda con disposicienes del Codige de Trabajo, en los casos d_e-ferminaci;’m de la
relacion laboral por desahucio, la Compafiia enhtregard el 25% de la dlfimo
remuneracion mensual por-cada uno:de los ofios de servicio.

k.  Reconocimienio de ingresos

Los Ingresos por ventos son reconodcidos en & estado de resuitados cudndo se redlizan.
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\ Reconocimiento de costos y gastos

Los costas y gastos son reconocidos en el estade de resultados en el momentc en que

se incuren, por &l método de devengado.

NOTA 4 -~ EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivoy equivalentes de sfective escomo sigue:

2018 2017
Caja Gensral 22,800 18,300
Bance Pichincho 102,230 -
Baneo Produbanco 45,07% _ -
Tobal 190,808 18,300
NOTA 5 - INVERSIONES
Urrrésumian de inversionss es colrio sigue: _
2018 2017
Fondo de inversidn ACM Prestige 566,949 5339
NOTA & - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de Igs cuentas y docurnentos por eobrares come sigue:
018 2017
Documentos y cuentas por-cobrar 115,326 21,084
Qtras cusnias por edbrar - 2030
Provisién de cuentos incobrables 1659) {534}
Total 114,737 20,750
i) La proviion por cuentas incobrables, USD 459, representa e 1% de la cartera
venhcida.
NOTA 7 - INVENTARIOS
Uriresumen de los Inventarios es como sigue:
32018 2007
Casas Fuembo 365,210 =

{ESPACIO EN BLANCO)

Pagina 13 de 22



NOTA 8 - SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de la cuenta Servicios vy oirds pagoes anticipados, es como sigue;

Anticipo Mantila Miguel

Anficipa Construhidrocab Cla Uida
Anticips Provecto Casa Pusmbo
Anticipo Game Sanfiogo

Anticipo Goldhagen Gelnn

Anticipo Calllagua Luls Efrain

Anflcipo. Pincay Aray Carlos Affredo
Anficipo Castillo José Arturd

Anticipo Quipo Casahualpa Luils
Anficipo Stylosdkas Cia. Lides:

Anticipa Energy Power -

Anticioo Gohzalez Carlos Harrian
Anticipo Rivera Riverg Jdriiza Dayonara
Anticipo Quito Motors '
Anticipo Topon Humberto

Anticipo Cribatest

Anticipo Bagan

Anticipe Pastas Anfcete Sandro
Anticipo Puertas Diaz Carlos

Anticipo Samaniego Alejandre { Squarevoxel)
Anticipo Vizeging Ana

Anficipo Cosco Jose Maria

Anticipa Mofla Tutillo Horacio

Anticipe Guatapt Togza Jose Gonzals
Anticipa Campo Alegre

Total

NOTA 9 —IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de [a cuentaimpuestos Conlentes, g5 carno sigue:

Crédito Tibutario 1VA

Crédito Tibutdrio Impuesio a la Renta
Anticipo Impuesto a la Renta

Tofal

{ESPACIO EN BLANCO)

2018 20017
15,371 23,200
| 462 -
5,000 .
30,829 42,754
9,300 3,300
54,600 35,000
400 -
- 2,529
- 4,475
- 4,640
1,42 -
5,000
5790
20,000 -
4097 -
2800 )
.5{_}0. -
8,390 -
54679 -
363
1,000 -
500 -
1,032 -
1.000
900 -
177,435 115,398
2018 2017
965 2,149
14,065 14,689
. 11,245
15,030 28,102
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NOTA 10 - CONSTRUCCIONES EN PROCESO

Wn resumen delas otisiruccionas en procese a5 com sigue!

2018 2087
Construcciones o terceros Edificios - 2983,771
Construcciones casa Puembo - 984,344
Construcciones en Process Edificids. 3,506,193 -
Construcciones en Procesa Casa 283,801 -
Construcclones en Proceso Bomba 180,882 -
Total 3970676 3,968,115

NOTA 11 -~ PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ

Un resumen de propiedad planto y equipo, es como sigue:

2018 2017
Terenos 2,387 309 2,366 459
Edificios 744,976 744576
Maquinaray Equipo 874 876
Equipo de Computacion 580 580
Vehiculos 196,204 196,204
-} Depreciacion Acumulada {290,754 [238,290)
Total 3,019,192 3,071,005

{ESPACICO EN BLANC O}
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NOTA 12 -PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS FINANCIERCS

Un resumen de los posivos por contratos de amendamientas financleros, €s comio sigue:

2018 207
Contratos Casa 38 Construccidn 38,583 -
Contratos Casa 09 Construccidn 38,508 =
Confraftos Casa 10 Construccion 10,588 -
Contratos Casa 74 Corstruccidn 51,600 -
Confratos Casa 11 Conshuccion 23,700 -
Total 162,978 -

NOTA 13 - PROVEEDORES

Un restmen de los proveesdores al 31 de diciembre de 2018, es comno sigue:

2018 2017

Cilir Amarrills Vera Loor 300 3,247
Jdime Emesto Soria Arcinfegas 2,918 18,044
Quita Motors 5.A. Comercial E Indusirial 39,927 80,438
Aerolineas Aviance Ecuador 3,057 -
Importadora VegaS.A, 527 -
Fernandez Raul {Casa 10) 27,000 -
Transcardavid 5, A - 594
Andrade Chamorro Jorge - 657
Flores Godoy Carmen Margot - 200
Sobregiro bancaric - 266,858
Barba Claviio Herndn Vinicio. - 5802
Sirbafia Condor Segurido - 2964

73,828 378,806

NOTA 14 - OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Un resumen de {os obligaciones Tributarids, es como sigue:
2018 2017

Retencidon en la fuente — VA 5,354 2,534
Refencién en la fuente — Renta 5,140 4,237

10,496 7771

Conciliacion def resultado contable tibutario..

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa porg el impuesto a la renfa se

cdlculaen un 25% sobre las ulilidades sujetas @ distribudéh. Und reconclliacion enfre ia

utiidad segin estades financieros v la utlidad gravable al 31 de didiembre dil 2018, es

COMOo sigue:

Paging 17 de 22



Utilidad contable 14,453

[} 15% Pariicipacion labora 2,168
12,285
(+} Gastos no deducibles 10,536
=) Base Imponible edlculo impuesto & la renta 22821
25% impuesto o id renia 5,705
Crédito fibutario afios dnteriores 14,689
Retenciones recibldas 14,064
Anticipo pagado 18,771
Gasto impuesto o la renta 2018 33,680

NOTA 15 — OBLIGACIONES LABORALES

Un resumer de las obligaciones labordles, es como sigue:

2018 2017
Provisién Bécimo Tercer Sueldo 1,046 1.045
Provision Décimo Cudrto Sueldo 877 887
Provision Vacaciones 2818 2,294
IESS por pagar 414 389
Participacién de Trabojadores 2,168 98
Total 7,323 4714

NOTA 14— OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS EXTERIOR L/P

Un resumen de obligaciones con institucianes financierds . es-como sigiie:

2018 2017

Beneo Pichincha — Pangmid 1,200,000 1,200,000
Banco §i, Georges Bank — Panama 450,600 -
Total 2,350,000 1,900,000

Inferés.
Taso de Fechode Fechade Plkizo generade
No. Barce Valor nferds concesidn vencimiento en dios 31/12/2018
| Pichinchd - Panaimnd 200,000 4.80%  14/02/2018  14/2/2019 365 8,184
2 Picincho -Panamé 900,000 4.80%  14/2/2018  14/2/2019 365 36,838
3 Pichincha - Pangmd 800,000 5.25% 1415f201_8 16!5'32_0-?9 367 25,854
4 §i. Georges Bank 450.000  6.50%  23/7/2018  23/7/2019 363 12,549
Total 2,350,000 Iriteres por pagar 83,428

Para o forma de pago de tos préstamos detallados se acordd que el inferés y &l capital
sean pagados en su totalidad al vencimiento del plazo,
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NOTA 17 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P

Un resumen de las cuentas por pagdr L/P, e comao sigue:

2018 2017
Garantia Nestlé Ecuador 9,000 9,000
Garantia DIFARES.A, 8,600 8,600
Cuenias par Pagar ArteGroup - 141,667
Cuentas por Pagar Municipio de Quito 80,390 -
Total 97,990 159,267
NOTA 18 — OBUGACIONES SOCIOS
Un resumen de fa cuenta obligaciones socios, a5 como sigue:
2018 2017

Préstamo de secios 547,496 394,879
Préstamo de Socio Duque 546,340 474975
Total 1,093:836 869,854
NOTA 19 — ANTICIPO CLENTES {opcién compradores)

Un resumen de la cuenfa antlcipo clientes es como sigue:

2018 2017

Anticipo Edificio Inmodin Dep. 14 511,000 511,000
Anticipo Edificio Inmodin Dep. 10 V69,700 169,700
Anficipo Edificio Inmadin Dep. 13 273,000 273,000
Anticipo Edificio Inmodin Dep. 17 219,450 219,450
Anticipo Edificio Inmodin Dep, 7 50,000 34,000
Anticipo Edificlo Inmodin Dep. 13 165,000, 145,000
Anticipo Edificio Inmodin Dep. 6 229,750 179,750
Anficipo Edificio Inmedin Dep. 9 215,000 -
Anticipo Edificio Inmoedin Dep. 8 22,645 18:2465
Anticipo Edificio Inmodin Dep. 12 304,000 10,000
Anficipo Edificio Inmodin Dep. 2 12,000 -
Anticipoe Edificio Inmodin Dep. 11 217,940 -
Anticipo Edificic Inmodin Dep. 161,000 -
Anficipo Edificio lnmodin Dep. 3 240,000 -
Anticipo Casa M. ¢ Parguecdero. 21} - 21,750
Articipo Casa N, 18 {Porguecdero 1.5) 50,000 50,000
Anticipo Cuasa N. 12 (Pargueadero 14 18,500 18,506
Anticipo Casa N. 14 [(Parqueadero 14} - 5.000:
Anticipo Gasa N. 15 (Parqueddero 17} 26,4650 26,450
Anticipe Casa N. 1 {Pargueadere 1) . 13,500
Anticipe Casa N. 5.{Porgueadaro 5) - 15,000
Anficipo Casa N, 2 [Pargueadero 2) - 2593
Anficipo Casa N. 6 {Parqueadero é) - 2,993
Anticipe Casa N. 7 (Porqueadsro 7) - 2,993
Anticipo Casa N, 10 (Parqueadero 12) - 2,993
Anficipe Casa N, 11 {Parqueadero 13} 70,000 2,993
Anticips Casa N, 16 [Parquecdero 18} - 2,993
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Anficipo Casa M. 17 {Parqueaders 19) - 2,993

Anticipo Casa N. 18 {Parqueadsio 20) - 2,993
Anticlpo Casa N. 4 {Pargueadero | “ 2000
Anticipo Edificio 2 Inmodin Dep, 25 25,000 -
Anticipo Edificio 2 Inmodin Dep. 3 10,000 -
Anticipo Bdificio 2 inmodin Dep. 2 5.000 -
Tolal 3,008,655 1,763,508

NOTA 20 - OBLUGACIONES LABORALES i/P

Un resumen de lo cuenta obligaciones laborales L/P, es como sigue:

2018 2017
Provision Jubilacion Patronal 842 489
Provisidn Desahucio 2,152 1,637
Total 2994 2126

NOTA 21 ~ PATRIMONIO DE LOS SOCIOS.

Capital Secial.- B capital social autorizado o 31 de-diclembre del 2018 constituye de
USD 1000, &f cual se encuenira dividido en 1000 participaciones socidles, pagadas y en
-cireuldditn con in valor nominal de USD 1.00 dolar caoda una.

Reserva Legal. - Lo ley requisre que se fransfiero o la reserva legal porlo menos el 5% de
la utiidad neta anual, hasta quela reserva flegue por lo menes al 50% del capital social,
Dicha reserva no puede distribuise como dividendos en sfectivo, excepld eh caso de
liguidacion de la Compafiia, pere puede Utilizarse para cubrir pérdidas de operdciones
0 para capitolizarse.

Resultados Acumulades.- Coresponde a utlidades reteniclos’ de elercicios onteriores.
Puede capitalizarse © utilizarse en la absorcion de Perdidas Futuras

NOTA 22 - INGRESOS

Un resumen de Ingresos es como sigue:

3

oo

P

3

2018 2017
Amiendoes Operativos 248,644 268,234
Venta de Bienes - PravectoCasa Puembo 842,500 -
Prestacion de Servicios 452,985 31,890
Tofal 1,544,149 300,124

[ESPACIO EN BLANCO]
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NOTA 23~ COSTOS DE PRODUCCION

Un resumen de los Costos de Produceion es como sigus:

2018 2097
Costos de Construccion Jama Casa 10 85,731 -
Costos de Construccion Jama Casa 38 139,523 -
Costos de Construcaion Jamid Casa 9 96,499 -
Cosios de Construccion Jama Casa 74 29,841 -
Costas de Consirdcoion Casas Puembo | 699,261 -
Total _ 150,875 -
NOTA 24 - GASTOS OPERACIONALES
Un resumien de los Gastos operacionales es como sigue:
2018 2017
Sueldos, salatios y demds 27877 27,644
Mdntenimiento v repdracion 17,643 19,114
Combustible 13,037 1%
Comisiones 11,018 4,425
Servicios bdsicos 10,768 2,737
Servicios Ocasionales de Opsracion 8,024 -
Gastos de Gestion 6,066 4,338
Impuestosy confribUciones 110,724 53,580
Depreciacion 52,464 41,856
Honorarios Profesionales 5,620 2276
Gastos Notarales 1,837 732
Fee Anual Sociedad Veniisur 1,398 -
Seguros'y Reaseguros Casa 755 10,305
Vidticos y movilizacion 208 1.487
Costo Laborat Juioliacion Patronal 207 294
Costo Laboral Bonificacion por Desahucio 205 297
Costo Finandiero Bonificaciéh por Desahycio V77 -
Cuentosincobrables 125 235
Costo Financiere Jubilgcion Patronal 41 -
Asasoria - 1.398
Ariehdos - 13,000
Otros 6,026 18.024
Total 274,324 198,805

{ESPACIO EN BLANCO)
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NOTA 24 —~ GASTOS FINANCIEROS

Un resumen de los Gastos findndleros es comio sigue:

Servicios Bancaries Oficiha
Hotel La Piegdra

inferés prestamos exterior
Total

MNOTA 24 - OTROS GASTOS

Un resurmen de los Clros gastos es como sigue:

Gastos de Ventas Proyvecto Casa Puembo
Gastos de Ventas Edificio Jama

Gastos Condominios Campo Alegre
Gdstos par Retenclones Asurmidas

VA ol Gastor

Total

NOTA 25 - EVENTOS SUBSECUENTES

e 2017
10,500 2095
36,551 970
83,428 82,987
130,479 86,051

7018 2017
14,700 4,425
44,543 “
5,148 8,345
1.091 763
16,292 1,059
81,773 14,611

Entre el 31 de diciembre del 2018 v Ia fecha de. presentacion de. este infarme, no se
produjeron eventos gque en-opinidn de la Adminisiracion de [d Compatiia pudieran fener
ury efecto significative sobre dichos estados financieres, ¥ que no estuvieran révelados

en [os mismos o en sus notas,

NOTA 24 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio ferminado el 31 de diclembre del 2018 fueroh
presentados y aprobados el 14 de marze de 2019, por la Gerencld v los Accionistas de.

g Empresa,

ANG Audifores Asesores Cid, Lida.
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