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LUOTT ATIG AUDITORES 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
ALOS SOCIOS DE LA COMPAÑÍA. 
INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA. 
QUITO, ECUADOR 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILARIA Y SERVICIOS 
INMODIN CÍA, LIDA., que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre de 2014, el estado de resultados Integral, el estado de cambios en el 

patrimonio y el estado de fljos de efectivo corespondientes al ejercicio terminado en 
dcha fecha. asi como un resumen de las poíicas contables significalivas y otras notas 
explicativas. 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente en 
todos los aspectos significativos, la sltuación Iinanciera de INMOBILIARIA Y SERVICIOS 
INMODIN CIA. LTDA. al 31 de Diciembre del 2016, y los resultados de sus operaciones, 

los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el año lerminado en esa 
techo. de conformidad con las Normas internacionales de información Financiero. 

Base para la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Auditorio. Nuestros responsablidades de acuerdo con estas normas se describen más 
Odelante en ruestro informe en la sección Responsoblidades del Audilor sobre la 
Auditaa de las Estados Financieros. Somos independientes de la Compañía de 

cuerdo con el Código de Élica emitido por el Comité de Normas Intemacioncies de 
Élica pora Contadores (ESBA por sus siglas en Inglés), conjuntamente con los 
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoría de los estados 
¡inoncieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsoblidades de élica de 
acuerdo con dichos requerimientos. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
'opropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Responsabllidad de la administración sobre los estados financieros 

Lo Administración de INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA LIDA.. es responsable 
de la creparación y presentación razonable de los estados financieros de acuerdo 
¡con Normas Intemacionaies «e información Finonciera (NIF) y de su control intemo 
determinado como necesario por la Admmisiración, para permillrla preparación de 

los estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o 
erro. 

En la preparación de estos estados financieros. la administración es responsable de 
'evalvor la hablidos de la Compañía para continuar como un negocio en marcha; 
revelar cuando sea apicoble, asuntos relacionados con negocio en marcho; y, de 
usar los bases de contablidad de negocio en marcha. a menos que la gerencia 
intente fiquidar la Compañía o cesar las operaciones o bien no tenga otra altemativa 
realista para poder hacero. 

La administración es responsable por viglar el proceso de reporte financiero de la eh 
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Responsobilidades del auditor sobre la auditoría de los estados financieros (Ver Anexo 
A) 

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de «i los estados financieros 
tomados en su conjunto están libres de distorsiones importantes debidas a fraude o 

enor. y el emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. La seguridad 
tazonoble es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realzado 
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría sempre detectorá distorsiones 
imporlantes cuando estas existan, Los distorsiones pueden deberse a fraudes o erroros 
y son consideradas motercles sl, de manera individual o en su conjunto, podrían 

razonablemente esperarse que influyan en las decisiones económicos que los usuarios 
tomen basándose en estos estados financieros, 

Intorme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión adicional. sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de 
INMOBILIARIA. Y SERVICIOS INMODIN CiA. LIDA.. como agente de retención y 
percepción por el ejerciao terminado al 31 de dicembre de 2016, se emilrá por 
separado. 

tante Legal 
“ATIG AUDITORES ASESORES CIA. LIDA. 
Registro 5C — RNAE 422 

Quito, 25 de Abri del 2017 
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Anexo A. 
¡Como parte de nuestra auditoría realzado de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Auditoría, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actilud de escepticismo 
profesionel durante la auditoría. Nosotros además: 

Identiicamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados 
financieros, debidas a fraude o error, diseñamos y opicamos procedimientos 
de auditoria en respuesta a aquells riesgos identificados y obtenemos 
evidencia de audiloria que sea suficiente y apropieda para proporcionar una 
base para nuestra opinión. El iesgo de no detectar una distorión importante 
que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un eror, ya que el 
ftoude puede implicar colusión, falsificación, omisiones intencionales, 
manifestaciones falsas y elusión del controlintemo. 

Obtenemos un conocimiento del control intemo que es relevante pora la 
auditoría, con el propósito de diseñar los procedimientos de auditoría de 
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una 
opinión sobre la eectividad del control intemo de la Compara. 

+ Evaluamos silas poñílicas contables usadas son apropiadas y slas estimaciones 
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son 
razonables. 

- Concluimos sobre lo adecuado de la uliización, por parte de la gerencia. del 
rincipio contable de negocio en marcha y si basados en la evidencia de 
audiloría oblenida existe una incertidumbre importante relacionada con 
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la 
úhoblidad de la Compañía para continuar como Un negocio en marcho. Si 
¡concluimos de que exite uno incertidumbre significativa, somos requeridos de 
llamar la atención en nuestro informe de auditoría a las revelaciones 
relacionadas en los estados financieros: o, sí dichas revelaciones som 
inadecuados, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones están basadas 
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha det informe de cucitoría. 
Sin embargo. hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que lo 
Compañía cese su continuidad como un negocio en marcha. 

  

-  Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados 
financieros, Incluyendo sus revelaciones y sl los estados financieros representan 
los transacciones y hechos subyacentes de una manera que olconce una 

presentación razonable. 
-  Comunicamos a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la 

oportunidad de la auditoría. y los hallazgos significativos de auditorio, 
incluyendo cuolquier deficiencia significativa en el control intemo que 
Ienilicamos en nuestra auciloría. 

También propcrcionamos a la gerencia una declaración de que hemos cumplido con 
los requerímier los relevantes de ética Oplicables a nuestra independencia y hemos 
comunicado sobre todas los relaciones y otros asuntos que se puede esperar que 
rozonoblomente compromelon nuestra Independencia, y donde sea aplicable, 
tomamos las correspondientes salvaguardas. 
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CÍA. LIDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
TExpresodo en dólares americanos) 

ACIVOS 
ACTIVOS CORIEES 
Flecivo y equivcientes do etacivo 
inveriones 
Documentos y cuentas por cobrar 
Servicios y olos pagos enicipodos 
Consucciones en proceso. 

Impuestos comentes. 
Total ocivor comentes 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Proplecad, Planta y Equipo 
Total activos no contentes 
Total actos 
rasos 
PASIVOS CORRIENTES: 
Sobres Banca 
egacionesfnoncieras JP. 
Proreeccres 
bigaciones rutas 
úObigaciones atorales 
Anticipo cientes 
Posción coriente de provisión 
Toto pasivos cortentes 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

ú"bgaciones cor mstruciones Inancieras Ur 
Cuentas y documento parpogor LP 
'Oblgaciones con 1ossocios 
úObgaciones tancaos exter 

Anticipo cientes Lp 
ObAgacines oboe LP 
Toll pativos no comentes 
Tool postvos 
PATRIMONIO. (VER ESTADO ADJUNTO) 
Toto pasivo y patimonto 

Kosrotos expicatvos anexas son paro integrante eos estas francis. 
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LIDA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMI 
expresado on dólares americanos ) 

  

DE2016 

      

NOTAS 206 205 

Ingresos de octridodes oranorias 2 magos aOzOs 

GASTOS 
Corto de venta actvos fis oa 
Sastos operacionales Inga (20 
Gastos Inoncieros 1104.61 - 
tros posos (10928) 
TOTAL GASTOS 2500 
Unidad (Pérdida) antes de pariipación tobajadores — + Impuesto ala Rento 
+, 1SK Partcipoción de traojadoras 1508) 

(1 mpuerto alerento 22% 19734 
"tigad [Pérao neta del ejercicio ET 

Las notos explicativas anexas son parte integral de los estados financieros. 

/, 

  

6 Buyancela — 
Gerente General Contador 
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LIDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
[Expresado en dólares amencanos ) 

  

FLUJOS DEEFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
RECIBIDOS DE CUENTES Y COMPAÑÍAS RELACIONADAS 
PAGOS A PROVEEDORES POR EL SUMISIRO DEBENES Y SERVICIOS 
OTRAS ENTRADAS SALIDAS| DESFECIIVO. 
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FALIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
(AUMENTO) / DISMNUCION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
OTRASENTRADAS ISALIDAS) DE EFECTO, 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

UIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
AUMENTO / DISMINUCIÓN JPRÉSTAMOS ALARGO PLAZO 
AUMENIO / [DSMINUCION JAPORTE ACCIOMSTAS. 
OIRAS ENIRADAS (SALIDAS) DESFECTVO. 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

[DSMNUCIÓN) ALMENTO EN E'ECTIVO NETO, 
ERECTO Y SUS EQUIVALESIES ALINICIO DEL PERÍODO. 
EFECTIVO Y SUS EGUIVALENTES AL FINAL DEL PERÍODO: 

2016 

1048997 
153 
pa 
sara 

100 
11397291 

11501877) 

2000.00 
(eor248) 
(09-358 
se 

29 
134 
20904 

146560 
pes 

——_ 
5942 

2026 
7as0a! 
(rare 

mas 

ea 

2100 
ze 
12390 

Concilación del Resuñado integral otolcon el Eteciwo Neto Provisto por actividades de operación - 2016 
Resultado mera! otal 
Depreciacionas, Amorizaciones 
Oros Austes 
Cambios en activos y pasvos operator 
Aumento] Disminución en cuentos por cobrar 
[aumento], Dismirución en Anticipos proveedor 
[Aumento)/ Disernución en Oros Actos 
AurDento/ [Dam ción) Cuentos por poger. 
Aumento [Dsmirución) Gbigacione oberales 
Aumento / (OS mIr UCI) en oros pasivos 
Aumento (Dkmir UC) Cuentas por pagar JP 

HUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE (UTIUZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

E 
34008 
164 

a 
tos 

875 
10402 

19901 
1625 
208754 

1905273) 
Las notas explicativas anexas son parte integral de los estados financieros 
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA, LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

NOTA 1- CONSTITUCIÓN Y OPERACIONES 

INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA.LIDA., empresa constiluida el 13 de enero de 
2003. Su actividad páncipal es la compra, venta, permuta, arrendamiento y 
Odministración de todo tipo de blenes inmuebles. 

NOTA 2- BASES DE PRESENTACIÓN, PREPARACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas son 
responsabilidad de la administración de la Compañía y han sido preparados de 
acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera (en adelante 
“NIF emitidas por la International Accounting Standards Boord (en adelante "1AS8"), 
vigentes al 31 cle diciembre de 2016, 

Bose de medición.- Los estados financieros de la Compañía se registran sobre la base 
del devengado, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados lorgo plazo 
que son valoradas en base a métodos actuaiales (Véase Nota 3). a portr de los 

registros de contabiidad mantenidos por la Compañía. 
Moneda funcional y de presentación.: Lo unidad monetaría utiizada por la Compañía 
Para las cuentas de los estados financieros y sus notas es el dólar americano que es la 
moneda de curso legal en el Ecuador. 

NOTA 3 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABLES 

Las poíílicas de contabilidad más importantes se detalan a continuación: 

a. Eleclivo y equivalentes de efectivo 

Lo Compoñia clasica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en coja y 
depésitos en bancos locales. 

  

b.— Cuentas por cobrar comerciales 
Los cuentos por cobror se registran el costo. Las partidas por cobrar son activos 
Inancteros no denvados cuyos cobros son fos o delerminables, que no se negocian 
en un mercado acIvo. 

Estimación o Doterioro pora cuentas por cobrar de dudoso cobro 
La estimación de cuentos de diici cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el 
“and de morosidad según la ontigledad de cada grupo de deudores y sus 
probabilidades de cobro. 
€. Propledad, planta y equipo 
El costo as los elementos de propiedades, planta y equipo comprende: 
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a. Su precio Je adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos 
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisición, después de deducir 
cuolquier descuento o rebaja del precio; 

b. Todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo en el 
lugar y en sas condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista 
porla gerencia: 

<. La estimación inicio! de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así 
como la rehabilitación del lugar sobre el que se asiento, cuando constituyan 
obligaciones en las que incure la entidad como consecuencia de utlizar el 
olemento durante un determinado periodo, con propósitos distintos del de la 
producción de inventarios durante tal periodo. 

Los costos atribuibles drectomente son: 

a. Los costos de beneficios a los empleados (según se definen en la NIC 19 Beneficios 
a los Emplaados), que procedan directamente de la construcción o adquisición 
de un elemento de propiedades, planto y equipo: 

Los costos de preporación del emplazamiento físico; 
Los costos de entrega inicial y los de manipulación o transporte posterior: 
Los costos de instalación y montoje; 
Los costos de comprobación de que el activo funciona adecuadamente, 
después de deducir los importes netos de la venta de cualesquiera elementos 
producido; durante el proceso de instalación y puesta a punto del activo (tales 
¡Como muestras producidas mientras se probaba el equipo), 

1. Los honorarios profesionales. 

.
a
n
y
 

B reconocimiento de los costos en el importe en bros de un elemento de 
propiedades, pianta y equipo termina cuando el elemento se encuentre en el lugar y 
condiciones necesarias pora operar de la forma prevista porla gerencia. 

Medición del costo 

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente 
selectivo enla fecha de reconocimiento. 

Depreciación 

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades. planta y 
¡equipo que tenga un costo significativo con relación al costo total del elemento. 

  

La Compañía distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a uno 
parida de propiedades, planta y equipo entre sus partes significativos y deprecia de 
loma separada cada una de estas partes 

Vida Ún 

La vida UN de un activo se define en términos de la ullidad que se espere que aporte 
a la Compoñía, La poílica de gestión de activos llevado a cabo por la Compañía 
podría implicar la disposición de los activos después de un periodo específico de 
utilzación. o tras haber consumido una cierta proporción de los beneficios económicos 

incorporados a los mismos. Por tanto, la vida úl de un activo puede ser infenor o su 
vida económico. La estimación de la vida úti de un activo, es una cuestión de critenño, 
basado en la expeñencio que la Compañía tenga con activos simicres. 

Método de depreciación 

El método de cepreciación ullizado es el de Iinea recta. 
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La oso de depreciación se prosonta según el siguiente detalle: 

  

Años Porcentaje PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO a p Sión 
Muebles y enseres 10 10% 
'Moguinao, equipo e instalaciones 10 10% 

Equipos de computación y software 3 29% 
Vehiculos 5 20% 

e. Deterioro del valor de los activos 

Los NIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista 
indicación de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pércida 
por deterioro sempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe 
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados silos activos en 
Cuestión se contobllzan por su precio de adquisición o costo de producción, y como 
disminución de las cuentas de superávil por revaluación sel activo so contabliza por 
su valor revaluado. 

Anualmente lc compañía analza si exste índice de deterioro para establecer las 
respectivos estimaciones de conformidad con NIC 36. 

  

Impuesto de Renta Contente y Diferido 

impuesto sobre la renta incluye el impuesto coiente y el diferido. El impuesto sobre 
la renta se reconoce en el estado de resultados, exceplo que esté asociado con 
¡alguna porlide reconocida drectamente en la sección patrimonial, en cuyo caso se 
reconoce en ei patrimonio. 

El impuesto sobre la renta coríente es el impuesto a pagor en el año sobre las 
utilidades gravobles, colculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de 
los estados financieros. La tarifa de impuesto a la renta comente es del 22% para el 
año 2016. 

L. Arrendamientos Operativos 

Los arendamientos son de dos tipos: Arrendamiento financiero es un tipo de 
¡arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas 
inherentes a la propledad del activo. La propiedad del mismo, en su coso, puede o no 
ser transferida. Artendamiento operativo es cualquier acuerdo de arondamiento 

údstinto al crrendomiento financiero. 

La empresa tiene contrato de arrendamientos operativos los mismos que se reconocen 
sobre la base cel devengado de acuerdo con NIC 17. 

9. Gastos Anticipados 

Se registran como gastos anticipados a las garantías entregadas, y de acuerdo a su 
vencimiento se registran en el largo plazo 

h. — Cuentas por Pagar Comerciales 

Se reconoce, sí es un compromiso que supone una obligación contractual de entregar 
nero y otro activo financiero a otra empresa. 
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Lo Provisiones 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente 
(legal o implícita) como resullado de un evento pasado y es probable que se 
requieran recursos para concelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una 
estimación fable del Importe de la misma. 

Los provisiones se revisan o cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan 
¡porarefiejar la mejor estimación que se tenga a eso fecha, 
SI el efecto del valor del dinero en el liempo es significalivo, las provisiones se 
descuentan utilizando uno tasa de interés actual de mercado antes de impuestos que 
reja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo Cuando se reconoce el 
descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tiempo se reconoce 
"como un costo financiero en el estado de resullados integrales. 

J. Provisión porjubllación patronal y desahucio 
Obligaciones Laborales Corto Plazo   

Conesponden anneipalmente a, 

+ La participación de los habojadores en los ufiidades: ésta provisión es calculada 
en Iunción del 15% de la ullidad contable anual antes del impuesto a la renta, 
segun lo establecido por la legistación ecuatoriana Vigente, específicamente el 
Código de trabajo. Se registra con cargo e resultados y se presenta como porte 
de los gostos de operación. 

+ Vacaciones; se registra ei costo corespondiente a las vacaciones del personal 
sobre lo base devengado. 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, se provisionan y pagan de acuerdo a la 
legisiación vigente en el Ecuador 

Obligaciones Laborales Largo Plazo 

Jubllación Patronal y bonificación por desahucio. 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) 
son delerminados en bose al conespondiente calculo matemático actuarial realizado 
por un profesional indepenciente, utilzando el Método de la Unidad de Crédito 
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo Los 
resultados provenientes de los cálculos acluanalas sa reconocen durante el periodo 
económico. 

Los Irobajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 
continuada o interrumpida, tendrán derecho a serjublados por sus empleadores 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de termnación de 
la relación laboral por desahucio, la Compañía entregorá el 25% de la Última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicio, 

k. Reconocimiento de Ingresos 

Los mgresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan. 
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L Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gostos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que 
se incurren, por el método de devengado. 

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

AL 31 de diciembre de 2016 el detalle de efectivo y equivalentes de efectivo es como 
sigue: 

(Expresada en dólares) 
2018 2015 

Caja General 21.500 14902 
Banco Pichincha o 1.099 
Bonco Produbanco 48,504 1.399, 
Total 70.004 17.334 

(0 AL31 de diciembre del 2016 la Compañía mantiene un sobregro bancario 
dentro de su contablidad, con el Banco del Pichincha por un valor de USD 
31981 

NOTA 5 — INVERSIONES 

AL3I de diciembre de 2016 el detalle de inversiones es como sigue 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Inverstones ACM Prestigo NES 400.088 (1) 
Total 400.088 

(M) Los inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2016 se detallan a 

  

continuaci 
DE VALOR EN 

EoArAMA barncipación ACCIONES ¡pgos 

Fondo de inversión administrado ACM eos 150% 400.088 400.088 
Total Inversiones en acciones 400.088 

ESPACIO EN BLANCO. 
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NOTA 6 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Un detole cl 31 de diciembre de 2016 de las cuentas y documentos. por cobrar es 
como sigue: 

expresada en dólares) 
2016 2015 

Documentos y cuentas por cobrar 31.194 24940 
úOltros cuentos por cobrar - 93335 
Provsión Cuentas Incobrables (299 08) 

Total 30.895 118.087 

— La prowsión por cuentas incobrables, USD 299, representa el 1% de la cartera 
vencida. 

NOTA 7 — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Un detole al 31 de diciembre de 2016 de la cuenta Servicios y otros pagos anticipados. 
Escomo sigue: 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Anticipo Coheco $.A. 38,500 
Anticipo Top Une CIA LIDA 0000 = 
Anticipo Game Santiago O, 

Total HO. 

NOTA 8 - CONSTRUCCIONES EN PROCESO 

Un detate al 31 de ciciombro do 2016 de lo cuenta Construcciones en proceso, es 
como sigue" 

[Expresado en dólores) 
2016 2018 

Construcciones a terceros Edificios 746031 
Construcciones Artgrup cosa Puembo. mi 

Total 746.031 

  

Estos registros coresponden a los valores pagados a la empresa PARAIMAN, por un 
monto de USD 1.549.550 y ala empreso ARTGRUP CASA PUEMBO, por un monto de USD. 
153.630, Estos valores corresponden a la construcción de dos proyectos. 

ESPACIO EN BLANCO 
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NOTA 9 — IMPUESTOS CORRIENTES 

Un detalle al 31 de diciembre de 2016 de los impuestos corrientes es como sigue: 

(Expresada en dólares) 
2018 2015 

Crédito Tibutario IVA 2966 
Crédito Tmbutario Impuesto ala Renta 6.435 
Total 9.401 

  

NOTA 10-- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Un detalle al 31 de diciembre de 2016 de propiedad planta y equipo, es como sigue: 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Terrenos 567.165 493.125 
Terrenos Propiedad de Inversión 1.798.894 1.798.894 
Edificios 744976 634976 

Vehículos 104107. 104107 
Sublotal 3215742 () —3.031102 

(+) Depreciación Acumulada (196.434) (162.426) 
Total 3.019.308 (1) _2.868.676 

( — Elmovirientos de propiedad, planta y equipo fue como sigue" 

    

propiedad són. Focos vecs ol imei 
Costo 

Soldo al31 de pa 1798894 > . da s vs or a 
Acquisciones y a vean - is 
[Bajas] — —— 

Saldo 131 de na sor ar Diciembre de 2016 07 IRON 
Depreciación 
Acumulada 
Saldo ol31 de asun a pa 

Diciembre de 2015 a A AA 
Movimiento Neto 09 ea 0) 
Saldo al3! de y 

Diciembre de 2016 Ñ A cc 
Valorneto en'lbros — 54Z76S 12894 Er E 
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NOTA 11 - OBLIGACIONES BANCARIAS C/P. 

Un detalle al 31 de ciciembre del 2016, obligaciones con instituciones financieras, es 
como sigue: 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Obligaciones bancarias del exterior 103.548 (800.000 
Obligaciones bancarias locales = 44887 

Total 103.548 844.887 

(1 Coresponde alos intereses de un préstamo otorgado por el Banco $. Georges 
Bank de Estados Unidos, con un plazo de renovacion semestral, a una lasa de 
interés anval del 6.50%. 

NOTA 12- PROVEEDORES 

Un detale al 31 de ciciembre del 2016, proveedores es como sigue: 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Cuentos y Documentos por comerciales 139 172 90 
Total 135.529 $9 

NOTA 13 - OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

Un detalla al 31 de diciembre del 2016, proveedores es como sigue. 

[Expresada en dolores) 
2016 2018 

Cuentas por pagar sR 4514, 359% 
  

Total 5     En 
  

b) Concillaciór dolresuttado contable ributaro. 

De confomidad con disposiciones legales. la tarifa pora el impuesto o la renta se 
colcula en un 22% sobre los ufiidades sujetas a distribución. Una reconciliación entre la 
Utlidad según estados financieros y la ullidad gravable, es como sigue: 

SIGUE (..) 
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[Expresada en lares) 
2016 

UNIDAD DEL EJERCICIO 3373 
+ Participación Trabojadores 506 
+] Gastos no deducibles - 
(=) UNIDAD GRAVABLE 2.867 

(=) IMPUESTO CAUSADO. ss 

ls Anticipo determinado conesponciente ol ejercicio fecal declarado 19.73 
(*) Soldo del anticipo penciente de pago 14170 
te Retenciones en lo fuente que le realizaron en el ejercicio fscol 14.606 
1) Crécito tributario de años anteriores - 
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE se 

NOTA 14 - OBLIGACIONES LABORALES 
Un detal 013! de diciembre de 2016 las obligaciones laborales, es como sigue: 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Sueldos por pogar 387 724 
Provisón décimo tercero 9as EN 
Provisón décimo cuarto 73 58 
Provisión vacaciones 1722 1.034 
Participación de uliidados - 812 
1ESS por pogar 09 
Participación ¡rabojadores — ->-5 Total az 422 

NOTA 15 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

Un detalle ol 31 de ciciembre de 2016, obligaciones con instituciones financieras , es 
como sigue: 

[Expresada en dólares) 
2016 2015 

Préstamo Banco Pichincha 001 900.000 - 
Préstamo Banco Pichincha 002 O A 

Totel y 
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(Un detalle de los préstamos otorgados a Inmodín Cie. Lida, por el Banco del 
Pichincha Panamá SA. 

Fecha de € a Capital Plozo(días) Interés 
S2BTITOO 05022016 900.000 370 580% 
327399 29DADO1G 800.000 378 500% 

NOTA 16 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P 

Un detale ol 31 de diciembre de 2016 las cuentas por pagar L/P. es como sigue: 

(Expresada en dólares) 
2016 2015 

Pablo Ortiz - 50.000 
¡Garantía Nestié Ecuador NIFS. - 
¡Garantía Difare S.A. NIFS 
Cuentas por Pagar Artegroup ¿== 
Total 50.000 

  

NOTA 17 - OBUGACIONES SOCIOS 

Un detalle al 31 de diciembre de 2016 de la cuenta obigaciones socios, es como 
sgue. 

  

  

(expresada en dólares) 
2016 2015 

Prestomos de socios - 679.87 
Prestamo de Ingeniero Cartas Duque 4419, 16.000 

Total 24419 495787 

NOTA 18 - OBLIGACIONES BANCARIAS EXTERIOR 

(Expresada on dólares) 
2016 2015 

Banco Produbanco exterior 200.000 (Mm 500.000 
Total 500.000 500.000 

    

(Corresponde a un préstamo otorgado por el Banco St. Georges Bank de 
Estados Unidos. con un plazo de renovacion semestral, a una tasa de interés 
¡anual del 6.50%. 

Pógina 18 de 20



NOTA 19 - ANTICIPO CUENTES L/P. 

Un delata al 31 de diciembre de 2016 de la cuenta anticipo cientes L/P, es como 
sigue: 

[Expresodo en dólares) 
2016 2018 

Anticipo edificio Inmodin Dep.14 408.500 
Anticipo edificio Inmodin Dep.10 66340 
Anticipo edificio Inmodin Dep.15 138.000 - 
Anticipo edíficio inmodín Dep.17 146.070 

  

  

Total 

NOTA 20 - OBLIGACIONES LABORALES L/P 

Un detalle al 31 de diciembre de 2016 de la cuenta obligaciones laborales L/P, es 
como sigue: 

Expresado en dólares) 
2016 2015 

Provisión jubilación patronal as 
Provisión bonificación desahucio 1204 

Total 548    
NOTA 21 - PATRIMONIO DE LOS SOCIOS. 

Capital social El copilol social autorizado al 31 de Diciembre del 2016 constituye de 
USD 1000, el cuol se encuentro dividido en 1000 participaciones sociales. pagados y en 

cleculación con un valor nominal de USD 1.00 dólar coda uno. 

Reserva lagsl. Lo ley requiero que se lronstiera a la reserva legal por lo menos el 5% 
¿e la ullidad hato anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 30% del copilal 
social, Dicha reserva no puede dstibuise como dividendos en clucivo, excepto en 
caso de liquidación de la Compañía, pero puede utilzorse para cubrir pérdidas de 
operaciones o Sara copitoltare. 

Coresponde a ultidades retenidas de ejercicios anteriores. 
Puede capltalzare o uflizase en la absorcion de Pércidas Futuras 

ESPACIO EN BLANCO. 
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