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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SOCIOS DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
QUITD, ECUADOR

Opinién

Hemos ouditodo |of estodos financieros adiunfos de INMOBILARIA Y SERVICIOS
INMODIN ClA, LTDA,, gue comprenden el estade de situocion financlera ol 31 de
diciemibre de 2014, &l estodo de resullodos integral, el estodo de combios en el
potimonio ¥ &l eslodo de lulos de efectivo comeipondientas ol ejercicio lerminodo an
dicha lecha. ail como un resumen de los polilicas contables significalivas y ofras nolas
exphcafivas.

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan raronablemente an
todos los aspectos ugnilicotivos, |a dluacidn financiera de INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS
INMODIN ClA. LTDA., al 31 ge Diciemnbre del 2014, v los resulfados de sus operaciones,
los combios en w palimonio vy sus Bujos de efectivo por el ofo lerminodo en esa
fecha. de conlormidad con los Normas internccionoles de informacidn Rinanciena.

Base pora ko oplnlén

Nugstra ouditcria fue efectuoda de ocuerds con los Nomas Infemacionoles de
Auditoria. Muattros responsabilidodes de acusrdo con asfas narmas se describen mas
odelanle en nuesino informe en la seccidn Resporsobiidades del Auditor sobde la
Auctoria de |3 Eslados Finoncieros, Somos independientes de o CompoiVio de
acuerdo con el Cadigo de Elico emifido por el Comité de Normas Inlemacionales de
flica para Conlodores (IESBA por sus sigios en Inglés), conmjuntamenta con los
raquarmientos de élica que son relevantes pora nuasta auditoda de los estodos
financiercs en Ecuador y hemos cumplido con olras responsobiidades de dlica de
ocuerdo can dichos requenmientos.

Comsiderarmod quée la avidencia de auditorda que hemos oblenido es suficients vy
opropioda pora proponcionar una bose para nuestna opinidn de ouditoria.

Responsabliidad de la adminlstracién sobre los estados financleros

La Administracidn de INMOBILLARIA Y SERVICIOS INMODIN Cla. LTDA.. as responsable
de la oreparacidn v presenfocidn mzonabla de los estados financleros de ocuerdo
con Nomas Inlesnocionaies de inlemacién Finonciema [NIF) y de su confrol infermno
detorminads como necesang por lo Adminshrocion, para permiflr lo preporocion de
los estados finoncieros gue estén lbres de distorsiones importonies debldas a froude o
BITo,

En la preparacién de estos estodos financieros, lo odministrocidn & responsable de
evaluor la hobiidod de la Compafia para confinuar Como un Negocio en marcha;
revelor cuondo sea opicoble. gsunios relocionodos con negocio an morcha; v, de
usar los bases de conlobiidod de negocio en morcho. o menos gue ka geencia
infente figuidar o Compoafia o cesor los operaciones o bien no tenga ofra oltermativa
realista pora poder hacero.

Lo adminstrocion es resporsable por vigdor @l proceso de reporte finonciero de lo
Cﬂlm_ﬂ-u.
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Responsobliidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros (Ver Anexo
A)

Muestros objetivos son el obtener seguridad razonoble de <l los estados financieros
tomodos en su conjunto esian libres de distorsionas importantes debidas a froude o
enmoy, ¥ el emitk un informe de oudilona que incluya nuestra opinidn. La seguridod
razonable es un nivel alto de seguridad, pero ne garantiza que una ouditonia reclizodo
de acuverdo con NMomas Infemaocionoles de Auditodo siempre detectand distorsiones
importante: cuando estas exstan, Las distorsiones pueden deberse a fraudes o erores
y son consideraodos matericles sl de monera individual o en su conjunto, podrian
razonablemente espararse que influyan en las decisiones economicCos Que koS usuarnos
tormen bosdindose an astos estodos inancieros,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuesira opinién adiclonal, sobre e cumplimiento de las cbligaciones ibutarios de
INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN Cia. LTDA. como oagenle de retencion y
percapcion por el ejercicio ferminado ol 31 de diciembre de 2014, se emitird por
separado.

FUZ
lante Legal
ATIG AUDITORES ASESORES CIA. LTDA.
Registro SC - RNAE 422

Quite, 25 de Abril del 2017
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Anexo A

Como porte de nuesta auditoria realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de
Auditora, aplicomos juicio profesional ¥y montenemos una actitud de esceplicismo
profesional durante ke oudilona, Nosotros odemds:

Identificamos y evaluamos el fesgo de distorsionas importanies en los estados
financiercs, debidas a froude o eror, disefiamos ¥y aplicamos procedimientos
de ouditoric en respuesta a aguellos resgos identificados v obtenemos
avidencia de auditora que s=a suficiente y apropleda para proporclonar una
base para nuestra opinidn. El fesge de no defectar una distorsién impaortante
gue resulte de froude es mayor gue ogusl que resulte de un ermor, ya gue el
froude puede implicor colsion fabificockin, omisiones  infencionales,
manifestaciones faltos y elusidon del control intemao.

Obtenemcs un conocimienio del control infemo que es relevante pora la
ouditoria, con el propdsito de disenor los procedimientos de ouditorda de
acuerde con las circurstancias, perc no con el propdsito de expresar una
apinidn sobre la efectividod det control intemo de la Compania.

- Evoluames g los politicos conlables usados son apropiodas v @ los estimaciones
conlaobles vy los revelociones relocionadas hechas por lo gerencia son
razonabies.

« Conciuimos sobve lo odecuado de la uliizocidn, por parte de lo gerencia, del
principio contoble de negocio en marcha y si basodos en ko evidencia de
audiforia obtenida existe una ncerfidumbre imporlonte relacionoda con
hechos o condiciones gque pueden generar dudas sionificalivas sobra la
habilidod de la Companio para confinuar como un negoecio en marcha. S
concluimos de que existe uno incerfidumbre significativa, somes requerndos de
flamaor la alencidn en nuestro informe de ouditoria a los revelaciones
relacionodas en los estados financieros; o, sl dichos revelocionas son
inodecuadas, modificar nuastra opinidn. Nuestras conciusiones estan basadas
&n la evidencio de ouditoria obtenida hosia la lecha de! informe de cudilono.
Sin emborgo, hechos y condiciones fuluros pueden ocaosionar Que la
Compaiio cese su confinuidad como un negocio en marcha.

- Evolvomos lg presentacion general, astruciura y contenido de los estados
financieros, Incluyendo sus revelacionss v sl los estados financieros mpresentan
los transacciones y hechos subyacentes de una manera que olcance una
presentacion rarcnable

-  Comunicomos o lo gerencia, entre ofros asunfos, el alcance planeado y la
oporturidod de o guditoria, vy los hallazgos significalivos de  oudiioric.
incluyendo cuciquier deficiencia significotiva en e control infermo que
identificomos en nuasira audilora.

Tamblén proporcionomos a la gerencia una declaracion de gue hemos cumplido con
los requedmier tos relevantes de &ica oplicables o nuestra indepandencla y hemos
comunicodo sobre todas las relaciones vy ofros asuntos gue se puede esperor que
raroncblemenile compromeion nuesira Independencio, y donde sea aphcable,
tomamod las coraspondientes solvaguardos.

P
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

[Expresoco en ddlares amencanos)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRBIENTES:

Claciive v equivcientes de elaciive
Irversanes

Documentos y cuerhas por cobinoe
Servicion y olro: pogos anicipodon
Congtruccionet & proceic
EMaiod Comenes

Todal acivos conlenbes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
PFropledod, Planio v Equipo

Total activos no comlemles

Tedal activos

Solswgiiol Boncoics

Didgociones Fnoncenos C/F
Provesdonss

Qohgacones rotanas

Ohbligacianes oboroles

Anticipe clentes

Pracitn corfente de provisian

Tolal paslvos comentes

PASIVOS MO CORRENTES:
Onigociones cor imBiluciones finoncleeos LIF
Cueniias y SOCUMEnion Dor Dogor LP
Obigocionss con ks socios
Obligaconss Sanconod extenor
Anficipo Chenles L

Ololigncicres nborales LIF

Tolal pailves no corentes

Yolod posivos

PATRIMONIO . [VER ESTADD ADJUNTO}
Total pativo y patrimonio

L NOKY expRcO oS CNexs 0N pane infegronte de os esiooos inoncieos.

Riincio Corlos ATUro
Gorenis Genesod

@ B Wt A

2
13
4

15
L]

18
19

7l

004 s
004 17.334
400,088
0.8F5 118087
113.500
1.703.180 Tab 03l
1124 5401
2318793 890,833
2017308 2BSB.ATS
SJ:II?.EI;E_' 268,676
Eadda10m 2.759.509
e
100 548 B4 BAT
139072 &7
A4.504 1594
4.342 4238
a 43228
1,505
283 557 897132
100000
PF.A44 50,000
Y4419 495,787
H00.000 500,000
75310
1448
3454821 1.245 787
Araare L142.91%
L5907 1 .&Id..ﬂ
a0 71500




INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN ClA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Exgwesacio on délaras omencanos |

Ingresos de aclividodes ordinarias ¥

GASTODS

Coslo de venita oclivos fos
Gastos oparaciondales
Gastos finoncienos

Oiros gostos

TOTAL GASTOS

Ulliidod (Pérdida) anfes de porficipocidn rabajadores
e Impuetio a la Renta

{=] 15% Poricipocion de trobajadoras
[+ Impuesto a lo rente Z22%
Uikdad [Pérdida) neta del ejerciclo

2016 2018
238,803 270.70%
- [20.242|
(119.844) (245,003
| 10a.a81]) -
({10.925]
235.430 245295
31373 5414
| 508 {812
(19.734) [12.474}
{16.867) 1.8%4

Los notos explicativas onexas son parte integral de los estodos linonciercs.

Dugue Reinoso Torios Arfuo
Geranle Genergl
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

[Exprasodo en ddkores amercanos |

FLUSDS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACHIN:

RECIBIDOS DE CLEMTES ¥ COMPARIAS RELACIONADAS

PAGOS & PROVEEDORES POR FL SUMNISTRD DE BENES ¥ SERVICIOS
OTRAS EMTRADAS SALIDAST DE EFECTIVO

EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIGN:
(ALMENTCY /| DESMINUCION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFO
CTRAS EMTRADAS [SALIDAS) DE EFECTIVG

EFECTIVIO METO (UTILIZADO EM) ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FiMANCIAMIENTO:
ALMAESTO /| DEMIMUCION [BRESTAMOS A LARGO PLAZD
AUMESTD | [DISMINICION JAPGRTE ACCKINIGTAS

CTRAS ENTRADAS (BALIDAS] OE EFECTIVO

EFECTIVIO NETO (UTILIIADD EM) ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

[DHSMINLTICN] ALMENTO EM EFECTIVO METO:
EFECTIVO Y 5U5 BQUNALEMTES AL SNICIO DEL PERICDC:
EFECTIVO ¥ 5U5 EGUIVALENTES AL FINAL DEL PERICDO!

Conclilochkan del Resultodo integral Total con &l Efleclive Neto Pravislo por actividades de operactin - 20146

Eesuliodao integeat Total

Depraciocionas, #moriirociones

Obros Ajustes

Camblos en activas y pasivos operolivos
|Ausmenio) Disrinuclén en cusnias por cobear
[Awsmeniogd Disminucitn an Anlicipos proveadonss
[Aurmnenial) DieminuciSn an Ofros Activos
Aurmenito J [Ddmirwcidng Cusnbas por pogor
Aumenio / [Demiruciin) Oodgooiones loborles
Aurenio / [DEmirucking en ofnos Dosivos
Aumenio ) (Dsmiruckin] Cusnbos por pogor LP

FLUJDS DE EFECTIVD METOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

QPFERACISGN

Las notos explicativas anexas son parte integral de |os estados financleros

L

-\"-|_\_‘_\_\_\_-

Ernosn Corlos Arturg
Gedente Genesol

7

2014 2018
1043057 1445980
1125.348) (241,725
{12.438] {1.177)
05273 {95,543

[ 154, &40% 20282
|L3%7. 23] [Fa6031)
[1.541.877) | 725,745}

2.000.000
(40 38 824811
(709358

SEREATA B4 E11
32670 20100
17334 14,234
3.373

34005

-1

BT

{713,500

B275

136 482

[3%0|

[&E545

BOBE.754

(#05.273)

fgr”

; ’_____.n%j?lﬁuynncelﬂu_
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INMOEBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA, LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

NOTA 1- CONSTITUCION Y OPERACIOMES

INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN ClALTDA., empresa constilulda el 13 de enero de
2003, Su actividod principal es lo compro, vento, permuta, arendamiento vy
administracian de todo fipo de bienes inmuebles,

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION, PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Decioracién de cumplimiente.. Los estodes finonciercs odjuntos y sus nolas son
responsabllidod de o odministrocidn de la Compofia v han sido preparados de
acuerda con las Momas Infernacionoles de Informaocidn Finonciera (en adelante
“MIF"}, emitidos por 1o Internafional Accounting Stondards Board (en adelanie “1ASE"),
vigentes al 31 de diciembre de 2014,

Base de medicién,- Los estodos finoncieros de lo Compofiia se registran sobre la base
del devengodo, exceplo por los obligociones por beneficios o empleados lorgo plozc

gue son valorizadas en bose a métodos acluanoles (Véme Nota 3), o portir de los
ragistros de contoblidad montenidos por la Compania.

Moneda funclongl ¥ de presertaclén.: La unidad monetana utiizada por ko Compafia
pora las cuentas de los esfodos financieros y sus notas e el ddlor amercans gque s la
moneda de curso legal en e Ecuador,

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABLES

Los politicas de contabiidad mads importanies se detallan o continuacidn:

d. Efectivo y equivalentes de efective

Lo Compania clasifica en el vbro de equivalentes de efective los recwsoes en caja y
depdsitos en bancos locales.

b. Cuentas par cobrar comerciales

Las cuenios por cobrar se registran ol costo. Los poriddos por cobrar son activos
fnanciercs no dervados cuyos cobros son fijos o determinobies, gue no s& negocian
en un mercodo aclivo,

Estimacién o Daterore para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Lo esfimacion de cueniaos de dificl cobro se revisa vy octualizo de ocuerdo con el
andisis de morosidod segin lo onligledod de codo grupo de deudored ¥y sus
probobilidodes de cobro.

€. Propledad, planta y equipo

El cotto de 03 elementos de propiedades, plonio v eguipo comprandea:
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a. Su precio de adquisiclén, incluldos los aronceles de importacian y los impuesios
indirectos no recuperables que recaigan sobre ko adquisicion, después de deducy
cuolguier descuento o rebajo del precio;

b. Todos los cosios directomente relocionodos con lo ubicocidn del octivo en el
ugar ¥ en ‘as condicionss necesaras para que puedo operar de la forma prevista
Do ko gerencia;

. Lo estimacidn inicia! de los costos de desmanieiomienio o refro del elemenio, asi
como la rehablitacién del lugar sobre el que se asienla, cuando constituyan
obligocionss en fos que incume la enfidaod como consecuencia de uflizor el
elemante duranie un determinads parodo, con propdsitos distintos del de o
producdidn de inventanos durante tal pedodo.

Los costos atribuibles directamaeanie son;

a.  Los costos de beneficios a los empleados (segin & definan en la NIC 19 Beneficios
a los Empleados), que procedon directamente de o comruccitn o odguisicidn
de un elamento de propliedodas, plonta ¥ equipo:

Los costos de preporacitn del emplozomiento figico:

Los costas de enfrega inicial y los da manipulacion o tronsporfe posterior:

Los costos de irstalacion y mantoje;

Los costos de comprobocion de gue el octivo funciono odecuadamente,
despuas de deduch los imporles netos de la venta de cualesquiera elemenios
producido: durante el proceso de instalacion y puesta a punto del acfive (tales
como muestras producicas mientras se probaba el eguipo);

t.  Los hororarios profesionales,

sango

B reconccimienic de los costos en el imporie en lbros de un elemenio de
propiedades, pdonta ¥y equipo ferming cuando & slemeanto e encuentre en o lugar y
condicionas necesanas pora operar de la forma previsia por la gerencia.

Medicion del costo

B coslo de un elemenio de propiedades, planta v equipo @5 el precio equivalante ol
efectivo en la fecha de reconocimianto,

Depreciacién

Se deprecia de formo separodo codo parte de un slemento de propiedodes, plonta y
aquipe que tenga un coslo significativo con relacion ol coslo total del elementc.

La Compaftic disiibuye el importe inicicdlmenie reconocido con respecio a uno
partida de propiedodes, pionto y equipo enire sus parles sgnificativas y deprecio de
torma separada cada una de eslos partes

Vida Uil

La vida util de un octivo se define an téminos de la ulildod gue se espere gue aporte
a la Compafia, La paiitica de gestion de octives levadae a caboe por la Compafia
podria implicor la disposicion de los aclivos después de un periodo especifico de
utilizocidn, o fras haber consumido una cerfa proporcion de los beneficios econdmicos
incorponados a los mismos. Por lanto. lo vidao Uil de un octive puede ser inferior a su
vida econdmica. La estimocion de la vida Ofl de un aclivo, s una cueshion de criteno
bosado en la expenencia que la Compaiia tenga con actives simiares.

Método de depreciacién
El métada de cepreciacion ulilzades os el de linea recta.
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La taso de depreciacion se prasenta segun el siguiente detalle:

Afios Porcentaje
FROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO B vida ot Depreciacién
Muebles v enseres 10 10%
Moguingrio, equipe e instalociones 10 10%
Eguipos de computacian y software 3 aa%
Vehiculos 5 2%

d.  Delerioro del valor de los oclivos

Los NilF requieten que se eslime el importa recuperable de los ocfivos cuondo exisic
indicaciin de que pueds habene deferorodo su valor, 58 requiens reconocer pérdida
por deteroro sempre que el importe en fbros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta perdida debe regitranse con cargo a resultados s los aclives en
cuestidn se contabilizan por su precio de adauisicion o costo de produccion, v comao
disminucicn de las cuentas de superdvit por revaluacion si el activo se contabiliza por
su valor revaluodo.

Anypalmente o compafio analiza s existe indice de deterioro para eslablecer as
respectivos estimacionss de conformidod con MIC 34,

. Impuesic de Renla Comente y Dilerddo

B impuesio socbre la renta incluye & impuesto comente y el dilergo. £ impuesto sobre
ia renta se reconoce an & esiodo de resulodos, exceplo gue oslé asociodo con
alguna porikc reconocida directamente en ia seccidn polimonial, en cuyo coso se
reconoce en e patimonio.

El impuesto sabre la renta conlenle es el impuesto o pogor en al afo sobre los
utiidodes grovabies, calculado con base en ko tasa de impuesto vigante a la fecha de
los estodos finoncieros, Lo tarllo de impuesto o o rento comente as del 22% parg &
G 20146,

f Amendamlentos Operativos

Los arendamientos son de dos fipos: Amendomiento financiers es un fipo de
arendamienic en &l gue se fransfieren sustancialmente lodos los resgos y veniajas
inherentes o la propladod dal octivo. La propiedad del mismo, an su Caso, puede o N
wer fransferida. Amendamiento opevofivo es cuolguier ocuerdo de amendomiento
dishinio of amendameento financiens.

Lo empresa fiene coninato de amendamientos operativos los msmos que se reconocen
sobre 0 bose cal devengodo de acuende con NIC 17,

g. Gaslos Anficipados

Se registran como gastos anlicipados o las gorantios enfregadas, y de acuerdo a su
vencimiento e regiitran an al largo plazo.

h.  Cuentas por Pagar Comerclales

Se reconcce, 5 85 Un COMPromso que supons una abligacien contractual de entregor
diners v olro active finonciero a ofra empresa.
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i Provisiones

Lo provigionss son reconocidos cuands la Compafia tiens uno obligacién presente
flegal o implicital como resulfode de un evento posado y es probable gue se
requieran recuso: para concelar ias obfigacionas y cuondo puedo hocerse una
aestimacian flabie del importe de o misma.

Lo provisiones se revisan o coda fecho del estodo de sifuacion financiera y se ajustan
para refiejar la mejor astimacion gue se tenga a eso fecha,

Sl e efecto cel volor del dinero en el liempe es significalive. las provisiones e
descuentan utfiizando una tasa de interés actual de marcado antes de impuasios que
refleje, cuando coresponda, los nesgos especiiicos det pasive. Cuando se reconoce &
descuenio, el oumento de la provision producio del paso del iempo se reconoce
como un costo finoncier en e estado de resultados infearales.

L Provisién por Jubllacidn patrenal y desahucio
Obligaclones Laborales Corto Plazo:
Comesponden orincipolmenie a;

» Lo paricipocien de los frabojadores en los utiidodes: &sta provision as caloulada
an funcian del 15% de la utifidod confabie anual antes del impuesto a la renia,
segun ko establecido por lo legislacion ecuatariana vigente, especificoments el
Cédigo de frabajo. Se registro con cargo a resulfados y se presenta como porfe
cle los gastos de aperacién,

s Vocaociones: se regisfra &l costo comespondiente a las vacaciones del pesonal
sobre o bose devengoda,

s Décimo tercer y décimo cuario sueldo; s provisionon y pogon de acuerdo a o
legislacidn vigente en el Ecuador,

Obligociones Laborales Largo Plazo

Jubilacion Patronal y bonificacién por deschucio

El costo de ios beneficios definides (jubilocion patronal v benificacion por desahucio)
son determinodos an bose ol conespondients cdlculo matemnatico octuanal realzods
por Un profesional independiente, wilizondo el Mélodo de lo Unidod de Crédifo
Froyectada, con valorociones actuariales regiitadas ol final de coda periodo. Los
resultodos proverientes de los colcules actuarales sa reconocen durante sl periodo
BConemico.

Los frobajodores gque por veinte ofios o mas hubieren prestado sus servicios &n forma
continuada o interumpida. lendrdn derecho a ser jubilodos por sus emplecdores.

De acuerdo con disposiciones ded Cédige de Trabxajo. en los casos de terminacion de
la refacion loboral por deschudio, la Compofia enfregord el 25% de o Glitimao
remuneraciin mensual por codo uno de los afios de semvicio.

k. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos por ventos son reconocidos en el estado de resulfados cuando se realizan,
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I Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gustos son reconocidos en & estado de resultados en el momento en que
te incuren, par el método de devengodo,

NOTA 4 - EFECTIVIO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dicemore de 2016 @ defolle de efectivo vy eguivalentes de efeciivo es como
Sl

|Expresaca en dolares)
2014 2015
Coja General 21.500 | 4,700
Bonco Fichincha - [ 1.073
Banco Produbanco 48.504 1.33%
Total 70.004 17.334

(i) Al 3 de diclernbre del 2014 la Compofic manfiene un sabregiro banaoric
dentro de su contabiidod, con el Bonco del Fichincha por un volor de USD
31.781.

NOTA 5 — INVERSIONES

Al 31 de diciermiore de 2004 &l detaile de inversiones s como sigue:

{Expresada en ddlores)

014 2015
Inversiones ACM Freastips NIFS A00.028 1)
Tatal 400.088 -
()] Las invarsiones en acciones ol 31 de diciembre del 20016 se detalon o

continuacidn:
7 DE VALOR EN
COMPARIA pARTICIPACION ACCIONES ) epos

Fondo de inversion odminisiraodo ACM
Prestige. 1,80 400088 400,088
Total Inversiones en acciones 400.088

ESPACIO EN BLANCO
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NOTA & - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

Un detalls ol 31 de diciembre de 2016 de ios cuentos ¥ documentios por cobrar es
COMo Sgue;

|Expresodao an dolores)
018 2015
Documenios y cusnias por cobrar 31194 24940
Otras cuentos por cobrar - $3.325
Provisién Cuenitas iIncobrables [299) __ 108
Total 30.895 118.067

(i} La provisidn por cuentas incobrables, USD 299, representa & 1'% de la carfera
venoida.
NOTA 7 =SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIFADOS

Un detalle ol 31 de diciembre de 20146 de la cuenta Servicios y olros pogos anticipados.
E= como sigue:

(Expresoda en déiares)
2014 2015
Anficipe Coheco 5.A, 38.500
Anlicipo Top Lne CIA LIDA 60000 =
Anticipo Game Santlago | 5.000 o -
Total 113,500

NOTA 8 - CONSTRUCCIONES EN PROCESO

Un detabe ol 2] de diciembe de 2014 de o cuenta Construccionss an process, a3
COMo sgua:

[Expresada en dblares|
2014 2015
Construcciones o terceros Edificios 1.54% 550 744031
Construcciones Arlgrup casa Puembo 153.620 :
Tatal 1.703.180 74600

Estes registros coresponden a los volores pogados a la empresa PARATMAN, por un
monto de USD 1.54%.550 y a o empresa ARTGRUP CASA PUEMBO. por un monto de USD
153,430, Estos valores cormesponden a la construccidn de dos proyecios,

ESFACIO EN BLANCO
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NOTA 7 = IMPUESTOS CORRIENTES

Un detalle ol 31 de diciembre de 2006 de log impuestos comantes e como siguse:

(Expresada en dolares)
20148 2015
Crécito Tibutario IVA &30 29484
Credito Tributario Impuesto a la Renta 436 4,435
Total 1.124 2.401

NOTA 10 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Lin detalle ai 31 de diciembre de 2014 de propiedad plonta v eguipo, 85 comao sigue:

Temanos

Terranos Propiedod de Inversion

Edificios
Vahiculos
Sublobed

-} Depreciocion Acumulada

Tolal

[Expresada en dolares)

2016 2015
547,765 493,125
1.778.8%4 I1.758 894
T44 %76 634,976

o loddo7 104107
3215742 {I)  3.031.102
[194.434) [162.424)
3.019.308 (i} 2.868.676

()] El movirientes de propiedad, planta y equipo fue como sigue:

Costo

Soldoe ol 31 de
Diiciermbre de X118
Adguisiciones ¢
[Bajas]

Saldo al 3t de
Diciembre de 2014
Depreciacion
Acumulada

Soldo al 31 de
Diclembre de 2015

mMovimiento Mefo

Saidoal 3] de
Ciciembre de 2014

Valor neto en libros

Tarenos Hﬂpdl:dlld Edificion Vehiculos Tovhol
Invrrslon

PRI |.7Ra.894 534976 10e. 107 3031002
:"-i.a-uﬂ. = IEW- ,. HH&.M-
547785 1.790.8%4 A T44 9T 104107 3215742
[131,197) 131.235) {162.424)
{19184 | 14.B2E) B [34.008)
{150,377} {44.057) {196,434}
547768 1.7 “" 594.579 £8.050 2.019.308
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NOTA 11 - OBLIGACIONES BANCARIAS C/P

Un detolle al 31 de diciembre del 2014, obligaciones con insfituciones finoncieras, es
COMO SHUS!

(Expresada en dékares)

2016 2015

Obligociones bonconas ded esderior 103.548 (1) 800.000
Obligacionas boncarios locales - 44 BBT
Total 103.548 844.887

[ Coresponde o los intereses de un préstamo otorgado por el Bonco 51, Georges
Bank d¢ Estodos Unidos, con un plazo de renovacion semestral. o una lasa de
inferés anual del 6.50%.

NOTA 12 - PROVEEDORES

Un detalle al 31 de diciembre del 2014, proveedores es come sigue:

(Expresada en ddkores)

2014 2015

Cuentas y Documentos por comercicles 139,172 430
Total 135.529 490

NOTA 13 - OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Lin detalie al 31 da diclembre del 2014, proveedoras as comao sigue:

(Expresoda en dolores)

2018 25

Cuentas por pogar 5Ri 4514 3,584
Total 4.514 3.574

b Canciliocidr dal iesuitodo contoble rbutaric.

De conformidod con disposiciones legailes, o tarifo para el impuesto o la renta se
colcula en un 22% sobre los ufifdades sujetas o distibucién, Una reconcliocion entre lo
utilidad seqin estados finoncienss v la utiidad grovable, es como sigue;

SIGUE [...)
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[Expresada en dilaras)

2014
UTILIDAD DEL EIERCICIO 3.373
{-} Parficipocion Trabojodores 506
[+] Gastos no deducibles -
(=) UMUDAD GRAVABLE 2.847
(=) IMPUESTO CAUSADD &
[-} Anficipo determinado comespondiente al ejencicio fiscal deciorodo i9.734
(+} Saldo del anticipo pendiente de pogo 14.170
|-} Retenciones n ko fuente que le realizoren en el ejercicio fiscol 14,604
{-} Crédito tributario de ofios onfericnas -
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 436
NOTA 14 - OBLIGACIONES LABORALES
Un cetolle al 31 de diclambre ge 2014 los obligociones laborales, es como sigue:
{Expresoda en dodores|
2014 2015
Sueidos por pagar aar 724
Provisidn décimo lercero 235 584
Provisidn décima cuarta 773 583
Pravisidn vacacionss 1.722 1.034
farficlpocidn de utiidodes - 812
[ESS por pogar - 489
Paricipacion Trabojadones 505 i
Tolal 4.342 4,224

HOTA 15 - OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANC ERAS

Un delalle o 31 de dicembre de 2014, oblgociones con inshitucionss financieras | es

COMo tgue:
[Expresada en ddlares)
e 2015
Préstaomo Bonco Pichincho 001 200.000 -
Frésiamo Ranco Pichincha 002 £00.000 -
Total 1.700.000 (1) .
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n Un detclie de los préstamos otorgados a Inmodin Cia. Lida, por el Banco del

Pichincha Panamd S.A.
Fecho de
Contrat Emisida Capltal Flozo{dios) Interés
IIRTITOO Q5-02-2014 200.000 370 580%
A2B73795 29-04-2014 800,000 378 S00%

NCTA 14 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P

Un detolie ol 31 de diclembre de 2014 las cuentas por pogar L/P, 85 como sigua:

(Expresada en dolares)

2014 2015

Pabio Ortiz . 50,000
Garantio hestié Ecuodor NiFs 2.000 -
Garontio Difara 5.4, NIFS 8.500 =
Cuentas por Pagar Artegroup 81.844 o :
Total 79.444 50.000

NOTA 17 - OBUGACIONES SOCIOS

l,_Jﬂ detalle ol 31 de diciembre de 2014 de o cuenta obiligaciones socics, 85 como
2gue;

(Expresada en délares)

2004 2015

Frastomos de sociod . LY

Frestomo de Iageniers Caros Duaue 94419 16.000

Toial 74.419 475,787
NOTA 18 - OBUGACIONES BANCARIAS EXTERIOR

(Exprosoda an ddloras)

2014 2015

Banco Produboanco exlenor EIJCI’.II_@ m 500,000

Total 800.000 500.000

] Cameiponds 0 un préstomo olorgodo por el Banco St Georges Bank de
Eslodos Unidos. con un plazo de renovocion semesirol, a una tasa de intargs
arual dei 6.50%,
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MOTA 17 - ANTICIPO CLIENTES L/P

Un delolle al 31 de diclembre de 2014 de o cuanta anficipo chentes L/F. @3 como
sigue;

[Expresoda en dolares)
2014 2018

Anficipo edificic Inmodin Dep. 14 408500
Anficipo edificio iInmodin Dep. 10 6. 740 -
Anficipe adificio Inmodin Dep. 15 138,000 z
Anticipo edificio inmodin Dep. 17 144,070 :
Total 759.310 -

NOTA 20 - OBUGACIONES LABORALES L/P

Un detalle ol 31 de diciembre de 2014 de la cuenta obligaciones laborales L/P, a3
como sigua;

{Expresada en ddlares|

2016 2015

Provision pubsilaciin patranal a4 Add
Provision bonificacion desahucio 1204 1.204
Total 1.648 1.648

NOTA 21 - PATRIMONIO DE LOS 5GCI08

- Bl copilal socicd autorizade al 31 de Dickembre del 2014 corsfifuye de
USD 1000, & cual & encuentra dividido en 1000 porficyppaciones soclales. pogodos v en
clrculacidn con un volor nominal de USD 1.00 détar coda uno.

- La ey reguiere gue s ionshera o la reserva legal por o menos el 5%
de ln ulllidad neta arval, hasta que b reserva lliague por ko menos gl S0% del capilal
social, Digha reserva no puede disinbuise como dividendos en electiva, erceptc n
caio de liguidoacién de lo Compofia. pero puede Uilizase poro cubie perdidas de
OpMNCGCIONeS O Org copitoiizone

- Comesponde a utiidodes retenidas de ajercicios antenorss.
Puede caopitalizanse o utilizorss &n o apsorcion de Pérdicas Futuros

ESPACIO EM BLANCO
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NOTA 22 - INGRESOS

Durante los afos 2016 y 2015 los ingresos ordinarios se formaban de la siguiente
manera:

(Expresada en délares)

2016 2015

Arfiendos Operatives 234953 215.103
Prestaciones de servicios 3.850 55.606

Total 238.803 270.70%

NOTA 23 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y lo fecha de presentacién de este informe 25 de
abril del 2017, no se produjeron evenios que en opinion de lo Adminisiracion de la
Compafia pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financiercs, y
que no estuvieran revelados en los mismos © en sus notas.

NOTA 26 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el aio terminado al 31 de diciembre del 2016, seran

presentados @ los Socios para su aprobacion definitiva con la Junta de Socios de
acverdo a lo dispuesto por lo Superintendencia de Companias valores y seguros

ATIG Auditores Asesores Cia. Ltda.
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