INMOBILIDARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CLA. LTDA,, es una Compafiia Limitada constituida el 13
de enero del afio 2003, iniclando sus operaciones el 13 de enero del afio 2002 de acuerdo a su
inscripcion  en el Registro Unico de Contribuyentes Sociedades numero de RUC
1791866959001, creada con el proposito de. reallzar la Actividad econdmica de venta,
permuta, arrendamiento ¥ administracidn de bienes inmuebles,

Declaracidn de conformidad:

Los presentes estados financieros de la compadia INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA
LTDA, al 31 de diciembre 2017 constituyen estados financieros anuales de la Sociedad
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para las
PYMES emitidas por el 1ASB y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas mormas internacionales.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la Administracion gue ejerza su
juicin en el proceso de aplicacion de las politicas contables en la Sociedad. En las notas a los
estados financieros se revelan las dreas gue implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las dreas donde las hipotesis v #stimaciones son significativas para los estados financienas,

1.1.BASES DE MEDICION

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del principio de costo historico, con
fucepcion de las partidas que se reconocen a su valor razonable de conformidad con las NIE
para las PYMES, de acverdo a la seccidn 2 Conceptos y principios generales, y conforme a los
parratos 2.33 — 2.34 Medicion de activas, pasivos, ingresos y gastos, y el parrafo 2.35 Principios
generales de reconocimiento y medicidn,




Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan a [a moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financiéros se presentan en dalar
estadounidense, gue &4 la moneda funcional y de presentacidn en ¢l Ecuador.

Seccion 30 Moneda funcional de la entidad parrafo 30.2 al 30.5

Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacidn de los estados financieros reguiere gue la administracion realice juicios,
estimaciones, y supuéstos gue afectan [a aphcacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, ingresos v gastos presentados.  Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones,

Las estimaciongs § supussios relevantes son revisadas regularmente. Las estimaciones
tontables son reconocidas en el periodo en gue &sta e5 revisada y en cualguier periodo futuro
atectado.

En particular las principales estimaciones de incertidumbre y julclos criticos en la aplicacion de
politicas contables que tienen efecto significativo en los montos reconocidos en los estados
financleros, son las sigulentes:

1. Estimacion de la vida Gtil de propiedad planta y equipo

Calculo del valor razonable de la propeedad planta y equipo

Provisiones para cuentas incobrables

La vida util de los activos intangibles

Las pérdidas por deteriorno de determinados activos

Las hipatesis empleadas en el cdlculo actuarial de los beneficios a los empleados

Las provisiones par compromisos adquiridos con terceros y los pasivos contingentes

o SO R I

Las provisiones en bases a estudios técnoos que cubren las distintas variables que
afectan a los productos en existencia {densidad, humedad, gn otros).

9. Lo costos futuros para el cierre de las instalaciones
10. Activos por impuesios diferidos
11. Valor razonable de los instrumentos financeros

A pesar de gue estas estimaciones s han realizado én funcién de la mejor informacidn
disponible en la fecha de formulacion de estos estados financieros sobre los hechos



analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o la baja) en proximos ejercicios, 1o que & haria de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en los correspondientes estados
financieras

1.2 SECCION 3, PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

a) Normativa contable aplicada

Los estados financleros de la compafia INMOBILIARIA Y SERVICIOS INMODIN ClA LTDA,, se
presentan de acuerdo a lo establecido en las NIIF para las PYMES, Estos estados financieros
refiejan la imagen fiel SECCION 2 Conceptos y Principios Generales (Fiabllidad de la medicidn
parrafo 2.30) y SECCION 31 Presentacion de Estados Financieros (Presentacion raronable
parrafo 3.2) del Patrimonio y de la situacion financiera de la Compaiia.

Las MIIF para la PYMES establecen determinadas alternatwas en su aplicacion, las politicas
contables utilizadas en ks elaboracion de estas cuentas anuales cumplen con cada NIIF para las
PYMES wigente en la lecha de presentacion de las mismas

b} Responsabilidad de la informacion:

La informacidn contenida en estos Estados Financieros, eés responsabilidad de la
Administracion de ln compafiia INMOBILIARLA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA LTDA., seccion 2
Conceptos y Principios Generales (Objetivos de los Estados Financleros de las pequedas y
medianas entidades parrato 2.3) quienes expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las NIlF para tas PYMES.

1.4. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen Ins principales politicas contables sdoptadas en |a preparacion de
la canversion de los estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a NIF
para las PYMES al 1 de enero 2011.

Los estados financieros s& han elaborado de acuerda con el proyecto de Norma Internacional
de Informacion Financiera MIF para pequefas v medianas entidades (NIF para las PYMES)
emitidas por gl Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentadas
en dolares de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo ¥ equivalentes al efectivo incluyen el efectivo &n caja, 0% depdsitos a la vista y a
plazo en entidades financieras, otras inversiones a coro plaro de gran hguider con un



vencimiento original de tres meses 0 menos y los sobregiros bancarios. En el balance de
situacitn, los sobregiros se clasifican como recursos de terceros en el pasivo corriente.

Propledad, planta y equipo (Seccién 17 NIIF para las PYMES y NIC 16)

Reconocimiento y medicidn

Los items de propledad, planta y equipos son medidos al costo (Medicién al momento de su
reconacimiento pdrrafo 17.9) menos su depreciacion acumulada y eventuales pérdidas por
deterioro (Medicion posterior al reconocimiento inicial parrafo 17.15). El costo de propiedad,
planta y equipos al 1 de enero de 2011, la fecha de transicidn hacia NIIF, fue mantenido al
costo historico, Este costo incluye gastos de que sido atribuidos directamenie a la adquisician
del activo

Los gastos financweros se activardn cuando se realicen inversiones significativas en propiedad
planta y equipo, y eslos 5& registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho
activo.

Cuando partes significativas de un item de propiedad planta y equipo posean vidas uUtiles
diferentes entre 5i, ellas son registradas como elementos separados dentro del libro auxiliar de

propiedad, planta y equipos,

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propledad planta y equipo sen
determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en libros de
propiedad planta y #quipo y son reconocidas netas dentro de “otras ganancias (perdidas)” en
el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos, &% reconocido su valor
a resultados, las pieras importante reemplazadas en activos cualificativos serdn activas en
libros, si es posible que los beneficios econdmicos futuros incorporados dentro de |a parte de
la propiedad planta y equipo fluyan 3 INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CiA LTDA, v su
costo pueda ser medido de forma confiable.

Los costos del mantenimiento habitual de propiedad planta y equipo son reconocldos en el
resultado cuanda ocurren. Los costos de mantenimiento importantes de los activas se
activardn en la medida que generen beneficios futuros a favor de |la empresa y estos
mantenimigntos lengan un largo plazo de duracidn.




En forma posterior a la adguisicion solo se capitalizaran aguellos desembolsos incurridos que
aumenten la vida dtil del bien o su capacidad econgmica.

Una entidad reconocera todos los costos por préstamos como un gasto @n resultados en al
periodo en el que se incurre en ellos, excepto aquellos préstamos en que se incurriria para la
construccion de edificaciones o maguinarias en la cual se aplicaria el tratamiento de la MIC 23
costos de los préstamos,

Depreciacidn vy vida dtiles

La depreciacion serd reconocida en resultados en base de linea recta, a excepcidn de aquellos
activos que requieran otro tipo de medicion de la vida atil.  La vida Gtil de los componentes de
activo se medira en la medida que reflejen de mejor forma el uso y consumo del biern.

La depreciacidn, vidas dtiles y valores residuales serdn revisados anualmente, y s@ ajustardn
de ser necesarios.

Las vidas atiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son las siguientes:

Afos estimados de vida atil en afos

Grupo de activos:

Edificios e infraestructuras 20 afios
Instalaciones 3 a 20 afos
Maquinarias y equipos 3a3yanos
Muebles ¥ Enseres 10 afios
Vehiculos 5a 7 anos
Otros activos fijos 2415 afios

Activos Arrendados (seccion 20 NIIF para las PYMES)

En las operaciones de arrendamiento operativo, |a propiedad del bien arrendado y los riesgos
que recaen sobre el bien permanecen en el arrendador.

Los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la cuenta de pérdidas v ganancias. La
compafia na mantiene un cantrato de Leasing Financiero u Operativo.



Los contratos de arrendamiento que transfieran a INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN Cla
LTDA., sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de los activos
arrendados, se clasificaran vy valorizaran como arrendamientos financieros ¥ en caso contrario
se registraran como un arrendamiento operativa.

Deterioro de los activos

Activos Financieros (Seccion 11 Instrumentos financieros)

Un active financiere es evaluado en cada fecha de presentacidn de fos estados financieros
(Deteriora de un instrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro.

Un active financiero estd deteriorado sl existe evidencia objetiva que uno o mas eventos han
tenido un efecto negativa en los flujos de efectivo futuros del active.

Una perdida por deterioro en relacidn con activos financieros registrados al costo amortizado
se calcula como la diferencia entre el Importe en libros del activo y el valor actual de los flujos
de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

Los activos financieros significatives son examinados individualmente para determinar su
deterioroy se basarad en un informe anual mediante evidencia existente,

Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten
caracteristicas de riesgo crediticio similares.

Todas las perdidas por deterioro son reconocidas en resultado.

Deterioro de activos no financleros

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analiza el valor de
las activos, para determinar si existe algun indicio tanto intermo como externo, de que los
activos han sufrido pérdidas de valar.

En caso de gue exista algin indicio de pérdida de valor (deterioro), s realiza una estimacidn
del importe recuperable de dicho activo para determinar en su caso, 8l monto del castigo
necesario a ser registrado. 5i se trata de activos no identificables que no generan flujos de caja



en forma independiente, s& estima la recuperabilidd de la Unidad Generadora de Efectivo UGE
a la cual el activo perienece.

El importe recuperable serd el valor mayor entre el valor raronable menos el costo de venta y
el valor de uso del activo, Al evaluar el valor de usa, los Bujos futuros de efectivo estimados se
descuentan a su valor actual wtilizando la tasa WACC de INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN
ClA LTDA. empleada para evaluaciones financieras de activos similares.

En el caso de gque importe recuperable sea inferior al valor neto &n libros del activo, se
registrard la correspondiente provision por deteriora por la diferencia, con cargo a resultados
del Bjercicio.

Las perdidas por detenoro réconocidas en ejercicios anteriones son évaluadas en cada cierre
anual, con el objeto de determinar coalgurer indicio de gue la pérdida haya dsminuido o haya
desaparecido en cuyo caso L perdida sera revertida.

Provisiones (Seccidn 21 NUF para las PYMES pérrafo 21.4)

Una entidad solo reconocerd una provision coando:

a. Laentidad tenga una obligacidn en la fecha sobre la que se informa como resultado de
un su¢eso pasado.

. Sea probable (es decir, exista mayor posibiflidad de que ocurra gue de lo contrario) que
Ia entidad tenga qué desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicas,
para liquidar la obligacidn, y

c Elimporte de la obligacion pueda ser estimado de forma flable

Las provisiones se revertirdn contra resultados cuando sea menor la posibifidad de ocurrencia
gue exista una salida de recursos para cancelar tal obligacion.

Beneficios a los empleados [Seccién 28 NIIF para las PYMES)

Una entidad reconocerd el costo de todos los beneficlos a los empleados a los que éstos
tengan derecho como resultado de SENVICios prestados a la entidad durante el periodo sobre
el que se informa:

a Como un pashvo, despues de deducir o impories gue hayan sido pagados
directamente a los empleados o como un una contribuckdn a un fondo de beneficios
para los empleados.



b. Como un gasto, & menos gue otra seccidn de esta NIF requiera que e costo se
reconoica como parte del costo de un activo, tal como inventarios o propiedad planta
¥ Equipo, indemnizaciones por anios de senicio.

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a corto plaro a los empleados comprenden partidas tales como las
siguientes:

a. Sueldos, salarios, aportaciones a ia seguridad social,

k. Ausencias remuneradas a corto plazo (tales como las ausencing anuales remuneradas o
las ausencias remuneradas por enfermedad], cuando se espere que tengan lugar
dentro de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el gue los empleados han
prestado los servicios refacionados.

¢. Participaciones en ganancias e incentivos pagaderos dentro de los doce meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los servicios
correspondientes, y;

d. Bensficios no moneiarios a los empleados actuales [tales como asistencia meédica,
alojamiento, automiviles y entrega de bienes y serviciod gratuitos o subvenciones).

impuesto a la Renta (Seccion 29 NIF para las PYMES)

Fases en la contabllizacion del impuesto a las ganancias

29 3 La entidad contabilizara el impuesto a las ganancias, siguiendo Las fases (a) a (i)
sigutentes:
{a} Reconocerd & impueslo cormente, meddo a un importe gue incliya el efecto de los

posibles resultados de una revisidn por parte de las autoridades fiscales (parrafos 204 a
29 8)

[b] Hdentificard qué activos y pasivos se esperaria que afectaran a las ganancias fiscales si
se recaperasen o liquidasen por su importe en fibros presente (parrafos 299 y 29.10)

(c) Determinard la base fiscal, al final del periodo sobre ¢l que se informa: Calculara
cualquier diferencia temporaria, pérdida fiscal no utilizada y crédito fiscal no utilizado

(pdrrafa 29.14)




Principio de Reconocimiento General de Impuesto Diferido

Las diferencias temporarias surgen cuando:

[a} Existe una diferencia entre los importes en libros v las bases fiscales en el
reconocimiento inicial de os activos v pasivos, o en el momento Bn Que 58 crea una
base fiscal para esas partidas que tienen una base fiscal pero que no se reconocen
COma activios ¥ pasivos.

(b}  Existe una diferencia entre el importe en libros v |3 base fiscal que surge tras el
reconpcimiento inicial porgue el ingreso o gasto 5e reconoce en el resultado integral o
en el patrimonio de unpericdo sobre el que se informa, pero se reconoce en
ganancias fiscales en otro penodo diferente.

(c] La base fiscal de un activo o pasivo cambia y el cambio no se reconocera en el imparte
en libros del acthve o pasive de ningdn periodao.

Capital social
El capital social estd representado por participaciones. Los costos incrementales

directamente atribuibles a la emision de nuevas participaciones se presentan en el
patrimanio neto come una deduccidn, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

Loz dividendos sobre parficipaciones se reconocen como menor valor del patrimonio
cuando son aprobados o se configura la obligacion de su pago en los términos de NIC 37.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o.a
recibir par la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades del Grupo.

Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las ventas dentro del Grupao.



INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas de servicios

Las ventas & reconoCen cuando s& ha transferido sustancialmente al comprador los riesgos
¥ beneficios inherentes & la propiedad del bien v la entidad no estd involucrada en el
manejo de los productos asociado usualmente a la propledad,

Las ventas se reconocen en funcidn del precio fijado en el contralo de arrendamiento.  Se
asume que no existe un componente de financiacion, dado que las véntas se realizan con
un pericdo medio de cobro, Io que estd en linea con la practica del mercado.

La Compafia tiene en su objeto social el arrendamiento de bienes inmuebles por lo que de
acuerdo a la Seccidn 20 de NIF para las PYMES el arrendatario reconoce los pagos de
arrepdamiantos bajo arrendamientos operativas en resultados de forma lineal durante el
transcurso del plaro del arrendamientc sabo excepoones de patron temporal del beneficio
del usuana.

COMNCEPTO:

Un arrendamiento @5 un acuerdo por el arrendador cede al arrendatario, a cambio de
percibir una suma unica de dinero, o una sere de pagos o cuotas, &l derecho a utilizar un
activo durante un pericdo de tiempo determinado.

El acuerdo constituye un arredramiento; es un contrato por el cual el arrendador (la
compafia) cede al arrendatario (ef tercero independiente), a cambio de percibir un pago o
una serle de pagos (pagos anuvales de um ), el derecho a utilizar un activo (el edificio)
durante un perodo de tiempo determinado.

Perspectiva del arrendador

La propiedad &5 una propiedad de inversion. La mediacion de la propiedad de inversion esta
fuera del alcance de la Seccidn 20 (vease el parrafo 20.1( ¢}l La propiedad de inversion se
contabiliza conforme a la Seccitn 16 Propuestas de Inversién. Sin embargo, el ingresa por
arrendamiento se contabiliza segin lo establecido en la Secchkdn 20, Tambien debe
presentarse la informacion requerida en a Seccidn 20.

51 un arrendamiento es un arrendamiento financiers u operativo depende de |a esencia de
la transaccién y no de la forma de contrato, Ejemplos de situaciones que, individuamente o
en combinacidn, nermalmente llevarian a clasificar un arrendambento como financiero son:

a.- El arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario a la finalizacion de su
plazo.

b.- El arrendatario tiens la opoidn de comprar el activo a un precio gue s espera sea lo
suficientemente inferior al valor raronable, en el momento en que la opcion sea ejercitable,



para que al inkkio del arrendamiento 52 prévea con rafonablé certéra que fal opoion se
efercitard

.- El plara del arrendamiento &5 por la mayor parte de la vida econdmiics del activo, incluso
si no e transfiere la propiedad.

d- Al inkio del arréndamiento, el wvalor presenteé de los pagos minimos por el
arrendamiento ¢s al menos sustancialmente 1a totalidad del valor razonable del activo
arrendada,

@+ Log activos arrendados son de una naturaleza tan especiallzada que solo el arrendatario
puede utilizarlos sin realizar modificaciones impaortantes,

La clasificacion de un arrendamiento se dard al inicio del arréndamiegnto ¥ no se cambia
durante su plazo, salvo que el arrendatario y el arrendador acuerden cambiar las clausulas
del arrendamiento [distintas de la simple renovacidn del mismo), en cuyo caso la
clasificacidn del arrendamiento debera ser evaluada nuevamente

Informacion a revelar
Un arrendatanio revelara la siguiente informacion para los armendamisntos operativos:

El total de pagos futuros minimos del arrendamiento, bajo contratos de arrendamiento
operativo no cancelables para cada uno de los siguientes perindos:

[i} hasta un afio

(i} entre und y clnco afios, ¥

[rii) mas de cinco sfos.

Los pagos por arrendamignto reconocidos como un gasto,

Una descripcidn general de los acuerdos de arrendamiento significativos incluyendo, por

gjemplo, informacion sobre cudtas confingentes, opoiones de renovacion o adguisicion y
cldusulas de revisidn, subamendamientos y resincciones impuestas por los acuerdos de
arrendamento

Ingresos por intereses
Log ingresps por inbeneses sg reconocen usando el método del tipo de intereés efectivo.

Nota No. 1 Politica Contable: Arrendamientos

En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operativo o financiers, Los arrendamientos
financieros transfieren, del arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y
las ventajas de la propiedad, Todos los demds arrendamientos se clasifican como
operativos.




Los pagos minimos por el arrendamiento (cuando la entidad es el arrendatario) segin
arrendamientos operativos se reconocen como un gasto en los resultados de forma lineal
a lolargo del plazo del arrendamiento.

Mota Mo, 2 Propledades

Toda compafiia que posea bienes inmuebles y que aplique las NIIF a partir del 1 de enero
de 2012; e la fecha de transicion (1-01-2011) en la aplicacidn de la Seccidn 35 "Transicidn
a las MIIF para las PYMES", podrd medirlos a su valor razonable o re avalto utilizando;

1. Elavaldo comercial consignado én el pago del impuesto predial del afio 2011

2. 0 basarse en el avaldo de un perito calificado por la Superintendencia de
Comparias,

Laz empresas que al 31 de diciembre del 2010 registren activas coma terrenos v edificios,
los mismos que de acuerdo con el parrafo 40 de la MEC 12 Propiedad, Planta v Equipo, se
registraron separadamente; en caso de acogerse al avallo comercial descrito en el parrafo
precedente, para efectos de registro deben distribuir dicho avalto de manera proporcional
a |los saldos registrados previamente bajo MEC.

La vida dtil remanente de fas edificaciones revaluadas debe establecerse considerando el
periodo de tiempo por el cual se espera que dicho activo sea utilizado por la empresa,
basado en la experiencia de activos semejantes.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Estos han sido puestos en consideracian a la Junta General de socios para su aprobacidn,
luegn de o cual seran registrados definitivamente v se preparara los Informes y Estados
Financieros a ser entregadas a |a Superintendencia de Compafiias,

Los estados financieros de INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN CIA LTDA se componen da
fa siguiente manera;

EFECTIVO Y BANCOS

Ef efectivo y bancos se componen de lo siguiente:

syj1zfan7 | 3n/1af201 |

Efectivo en

b L8.300,00 FO004, 15

18.300,00|  70.008,15 |




Al 31 de diciembre de 2017 no existian restricciones de uso sobre los saldos disponibles en
las cuentas bancarias.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO

Lo conforman:

31/12/2017 | 31/12/2016

Cliertas nacionales 21.084,00 11.194,30
- Provision cuentas incobrables -534.4 255 2
Qtras cuentas por cobrar Mo refaclonadas L] L1
Otras cuenias pof cobear 115,397,51 113,500,080

135.947.11 144.2665,10

Clientes nacionales 21,084 00
FROYECTO SHARLUMARL Cla LTDA 13 4B0,00
MEATLE ECLADOR 5.4, 8.604,00

La Compaiia por su naturaleza no mantiene inventarios.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Confarmado por Anticipos de Impuesto 2 la renta originados en retenciones recibidas por
clientes y el IVA retenido.

3112 /2017 | 31/12/2016

ACtivoS por Impuestos Corrienies

WA Retenidos por Cabrar 2168,51 a0 B
Hatenciones en |a fuante 254338 435 47
Anticipo irmp & la renta o a

28.102 31 112648




ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIFD

El rubroes como sigue;

31f12/2007 31/12/2016
TERRENDS 561, o466 567. 764,66
EDIFICIOS 744,975,932 44 975 43
WEHICLILOAS 156203, 63 104,107 14
MAQUINARIA 87622 0,00
EQUIRDS COMPLUTATION 580,35 0,00
DEP.ACUS PROPIEDAD; PLAMNTA Y
el -238.2E9,E5 196434 08
1.272.111,2% 1.220.413,69
PROPIEDADES DE INVERSION
TERRENDS 1.798.584 23 1.758.894 23
1.798.894.23 | 1.798.894,23

Slendo el rubro de mayor importancia Propiedades de Inversion ya que los mismaos de
acuerdo a la Seccidn 20 de NIFF para las PYMES cormesponden a esta clasificacidn.

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE

Esta conformado por las siguientes cuentas contables:

31122017 34/12/2046

PASIND 56661285 214567833
PASIVO CORRIENTE 474,276,236 283 558 44
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDDRES 111.947F 35 139,172,945
CON L ADR. TRIBELITARIA SR T ATES 4.510.05
G EL BESS ZES 48 ABE55
T
:E:E;ﬁ_r;l;f:l;:ﬁ‘ll FEAEI;EDFI‘SRDWSIEMEE FOR 4.334.49 3.056,78
OTROS SECTOR FINAMNCIERDS 345 844, 20 135.528,61
PASIVO MO CORRIENTE 5.152.336,5% 345482046

CLUENTAS POR PAGAR (RARANTIAS o 0



PEESTARADS X PALAR H55 85342 SLalESE

AUIBILACION PATRONAL ams as4
DESAMUCIO 163700 1.204,00
FOR OBUGACIONES CORMENTES 25000000  BO0.000,00
CLIENTAS POR PRGAR INST FMANDIERAS 190000000  1.M00.000.00
OTROS PAGOS 4G4881  BLBALY)
GARANTIA LOCALES 17.600,00 17.600,00
ANTICIPOS CLIENTES L7E3507,94  759.310,39

De los cuales los dos rubros mas importantes del Pasivo Mo Corriente son:

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Corresponden a obligaciones por beneficios definidos:

Jubllacién Patronal. Conforme a disposiciones del Codigo del Trabajo Ecuatoriano,
existe la oblgacion por parte del empleador de olorgar jubilacion patronal sin
perjuicio de la jubilacion gue les corresponde por parte del IESS a los trabajadares que
por veinte o mas afios hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubllados por sus empleadores sin perjuicio de la
fubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Soclal,

Provision por desahucio Conforme a disposiciones del Codigo del Trabajo
Ecuatonano, en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por &l trabajador, ef empleador bonificard al trabajador con el 25%
equivalente a I ultima remuneracdn mensual por cada uno de los afios de servicio
prestados a la misma empresa o empleador,

Dichas provisiones anualmente s& llevan a los resultados del ejercicio y estidn sustentadas en
un estudio actuarial realizado por un profesional independiente debidamente calificado por
la autoridad competente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios
definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados
utilizando el método actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado. Bajo este método
los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados




en la formula del plan, de manera gue e atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
ano de senncio, considerando el uso de hipatesis reflejan el valor del dinero a través del
Liempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

BORCION CORMENTT DE PROVISIONES POR BENEFICIOS & EMPLEADOS

Detalle:

/1273007 §/12/ 200
JURILACION PATROMAL 48900 444,00
DS AHLLD 163700 1204, 00

2.126,00  1.548,00

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS

Por I naturaleza de sus actividades, los principios riesgos gue surgen de los instrumentos
financieros de INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INMODIN ClA LTDA son rigsgo de crédito, de

liguidez, de gestibn de capital los cuales son manejados a traves de un proceso de
identificacion, medicion y monitoreo continuo.

El Directorio revisa y acuerda politicas para administrar estos riesgos, que son resumidas a
Continuacian,

RIESGO CREDITICIO

La compaiia mantiene rubros impornantes de instrumentos financieros medidos al costo
amortirado por la naturaleza de la actividad que realiza.

RIESGO DE LIQUIDEZ

Existe la posibilidad de que la compafia no sea capaz de atender a sus compromisos de pago a
corta plazo, si no s@ realiza el arrendamiento oportuno de las propledades de inversion objeto
de |la compafiia, sin embargo con la planificacion adecuada la compaiia se asegura de tener
liquidez para cubrir sus obligaciones de corto plazo y su patrimonio,

RIESGO DE GESTION DE CAPITAL

La Comparida s encuenira funcionando adecuadamente dentro de los pardametros previsios
por su administracion



PATRIMONIO

La conformacion del Patrimonio s como sigue:

Jf12fz0n7 31/12f2016

CAPITAL SOCIAL 10040, 00 1,000.00
CAPITAL SOC1AL 100,00 1.000,00
RESERVAS a Q
RESERVAS 160535658 ]
OTROG RESULTADCS INTEGRALES 115 0
EE;EPR:;JJL::EE&TES{‘DNEE 160534158 160524158
RESULTADDS -5.061,29 -6.518 497
LUTILIDAR ACUIMULADAS 36.251,80 36,251,480
UTILIDAD, PERDIDW ARIOS ANTERIORES -42.770,77 -25.503,60
UTILIDADYPERDHDM AR ACTLAL 557,68 16.867,17
TOTAL PATRIBOMNID: 160,395,259 | 1.599.722 61

RIESGO DE GESTION DE CAPITAL

La compafia se encuentra funcionando adecuadamente dentro de los parametros previstos

por su administracion,

INGRESDS

Los ingresos ordinarios se resumen de la siguiente manera;

3/12/2017 31/12/ 2016

Ingrasos por actividades ordinarias 123,54 23880330

300,123,554 Z£38.803,30

COSTOS ¥ GASTOS

Los costos v gastos al 31 de diciembre de 2017 500



/122017 | 31/12/2016

Costod y gasios IF3.467T 4% 235.430,78

299 467 45 235.430,78

ADMINISTRACION

La lunta General de Socios

COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2017, INMOBILIARLA ¥ SERVICIOS INMODIN ClA. LTDA, no mantiene un
compromiso legal ni contingencia que deba ser informada.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 2] 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros 22 de marro
de 2018, no se produjeron eventos gue en opinion de la Junta General de Socios pudieran
tener un efecto importante sobre los estados tinancieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2017, han sido aprobados
por la Junta General de Accionistas el 22 de marzo de 2013,

Atentamente;
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Arq. Dugue Reinoso Carlos “~"CPA. Algusto Buyancela

GEREMNTE CONTADOR




