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A los Sefiores Directores de
Sociedad Anénima de Gestién Hotelera de Colombia Sogecol S.A. - Sucursal en el Ecuador:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Sociedad Anénima de Gestién Hotelera de
Colombia Sogecol S.A. - Sucursal en el Ecuador, que comprenden el balance general al 31 de diciembre
del 2009 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de caja por
el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Sucursal por los estados financieros

La gerencia de la Sucursal es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta
responsabilidad incluye: el disefio, la implementacién, y el mantenimiento de controles internos que son
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de forma que éstos
carezcan de errores importantes causados por fraude o error; la seleccion y aplicacién de politicas contables
apropiadas; y la elaboracion de estimaciones contables que son razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de errores importantes en los estados financieros
por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la Sucursal a
fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Sucursal. Una auditoria también
comprende la evaluacioén de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



Opinion

En nuestra opinioén, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicién financiera de Sociedad Andnima de Gestién Hotelera de Colombia Sogecol S.A. -
Sucursal en el Ecuador al 31 de diciembre del 2009, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por
el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador.

Asunto de énfasis

La Compaiiia prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales
podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Por lo tanto,
los estados financieros adjuntos no tienen como propésito presentar la posicién financiera, resultados de
operacion y flujos de caja de Sociedad Andnima de Gestion Hotelera de Colombia Sogecol S.A. de
conformidad con principios de contabilidad y practicas generalmente aceptadas en paises y jurisdicciones
diferentes a los de la Repiiblica del Ecuador.
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Quito, Febrero 19, 2010
Registro No. 019 Licencia No. 15238




SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION HOTELERA DE COLOMBIA
SOGECOL S.A. - SUCURSAL EN EL ECUADOR

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos

Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

MUEBLES Y EQUIPOS, NETO
Equipos de computacién
Muebles y enseres

Total

Menos depreciacién acumulada
Muebles y equipos, neto

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar a compailias relacionadas
Participacion a empleados

Impuesto a la renta

Otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

PATRIMONIO DE LA SUCURSAL.:
Capital asignado

Reserva legal

Utilidades retenidas

Patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

A Wn

Notas 2009

2008

(en U.S. ddlares)

77,495
43,786
1292
122,573

5,897
361
6,258
5,683
575

123,148

17,928
11,544
__8.863
38,335

5,000
2,349
77,464
84.813

79,123
69,660
2,112
150,895

5,897
361
6,258
5.295
963

151,858

115
14,027
21,165

_1.247
42,554

5,000
2,349
101,955
109,304

151,858
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Marcio Ram#ffio
Representante Legal

Contadora General



SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION HOTELERA DE COLOMBIA
SOGECOL S.A. - SUCURSAL EN EL ECUADOR

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

INGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:
Gastos de administracién

Gastos de ventas

Total

UTILIDAD DE OPERACIONES

OTROS INGRESOS (GASTOS)
Ingresos no operacionales
Gastos no operacionales

Total

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
EMPLEADOS E IMPUESTO A LA RENTA

MENOS:

Participacion a empleados
Impuesto a la renta

Total

UTILIDAD NETA

Ver notas a los estados financieros

Notas 2009 2008
(en U.S. délares)
9,10 145,102 148.489
29,680 60,693
539 76
30,221 60.769
114,881 87,720
4,979 6,193
(342) (402)
4.637 5.791
119,518 93.511
5 17,928 14,027
6 26,081 29.277
44,009 43.304
15,509 50,207
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Marcio Ramalho -~
Representante Legal

i iA%o Villacis -4-

Contadora General



SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION HOTELERA DE COLOMBIA
SOGECOL S.A. - SUCURSAL EN EL ECUADOR

ESTADO DE PATRIMONIO DE LA SUCURSAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

Saldos al 31 de diciembre del 2007

Ajuste de impuesto a la renta de afios anteriores
Utilidad neta

Saldos al 31 de diciembre del 2008

Utilidad neta
Dividendos en efectivo

Saldos al 31 de diciembre del 2009

Ver notas a los estados financieros

Capital
Asignado

5,000

5,000

3,000

Reserva  Utilidades
Legal Retenidas Total
... (en U.S. dolares) ...
2,349 51,669 59,018
79 79
50,207 50,207
2,349 101,955 109,304
75,509 75,509
(100,000) (100,000)
2,349 77,464 84,813

Marcio Ramalhio
Representante Legal




SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION HOTELERA DE COLOMBIA
SOGECOL S.A. - SUCURSAL EN EL ECUADOR

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

2009 2008
(en U.S. ddlares)

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 170,976 107,181
Pagado a proveedores y empleados (27,512) (60,069)
Participacioén a empleados (14,027) (4,991)
Impuesto a la renta (35,702) (10,946)
Otros ingresos, neto 4.637 5,791
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 98.372 36.966

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de muebles y equipos y efectivo neto utilizado
en actividades de inversion 1,055

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Dividendos en efectivo y efectivo neto utilizado en actividades

de financiamiento (100,000)
CAJA Y BANCOS:
(Disminucion) Incremento neto durante el afio (1,628) 35,911
Saldos al comienzo del afio 79.123 43,212
SALDOS AL FIN DEL ANO 77.495 79,123

(Continua...)




SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION HOTELERA DE COLOMBIA

SOGECOL S.A. - SUCURSAL EN EL ECUADOR

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA (Continuacion...)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

2009 2008
(en U.S. délares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta 75,509 50,207
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

neto proveniente de actividades de operaci6n:

Depreciacion de muebles y equipos 388 374
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas 25,874 (41,308)

Otras cuentas por cobrar 820 2,952

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas (115) (3,140)

Otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar 1,616 514

Participacion a empleados 3,901 9,036

Impuesto a la renta (9.621) 18.331
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

OPERACION 98,372 36,966
TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO DE

EFECTIVO:

Ajuste de impuesto a la renta de afios anteriores con utilidades

retenidas _ —19
Ver notas a los estados financieros
Marcio Ramallio p illacis -7-

Representante Legal

Contadora General



SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION HOTELERA DE COLOMBIA
SOGECOL S.A. - SUCURSAL EN EL ECUADOR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

1. OPERACIONES

La Sociedad An6nima de Gestién Hotelera de Colombia Sogecol S.A. - Sucursal en el Ecuador, es
una Sucursal de Sociedad Andénima de Gestién Hotelera de Colombia Sogecol S.A. y forma parte de
la cadena internacional hotelera “Accor” de Francia. La Sucursal estd domiciliada en la ciudad de
Quito y fue constituida mediante escritura publica el 22 de noviembre del 2002 e inscrita en el
Registro Mercantil del Canton Quito el 27 de enero del 2003 y fue aprobada para poder operar en el
pais por la Superintendencia de Compaiiias segiin resolucién No. 03.Q.1J.0140, del 13 de enero del
2003 y su actividad principal es la instalacion, explotacién, administracion, adquisicién, disposicion,
operacion, enajenacion y gestion de hoteles, apart-hoteles, hospedajes, restaurantes, etc. en el pais.

La Casa Matriz de la Sucursal, tiene como estrategia de negocio, dedicar sus esfuerzos a la linea de
asistencia técnica y regalias.

Durante el afio 2009, la Sucursal gener6 ingresos por la prestacion de servicios de asistencia técnica
al Gran Hotel Mercure Alameda Quito. Ver Nota 10.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U.S. d6lares. Las politicas contables de la Sucursal
son las establecidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Sucursal en la
preparacién de sus estados financieros:

Caja y Bancos - Representa el efectivo disponible y saldo en bancos.

Ingresos - Los ingresos son reconocidos en los resultados del afio en base a la prestacién de los
servicios.

Valuacion de Muebles y Equipos - Al costo de adquisicién. El costo de muebles y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida util estimada de 10
para muebles y enseres y 3 para equipos de computacion.



Provisiones para Participacién a Empleados e Impuesto a la Renta - Estan constituidas de acuerdo
con disposiciones legales a las tasas del 15% para participacioén a empleados y 25% para impuesto a la
renta y son registradas en los resultados del afio (Ver Notas 5y 6).

CAJA Y BANCOS

Un resumen de caja y bancos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2009 2008

(en U.S. doblares)

Caja 100 100
Bancos locales 71,395 79.023
Total 17,495 79,123

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2009 2008
(en U.S. délares)
Apartec S.A. 43,786 69,617
Hotelnet Ecuador S.L. _ 43
Total 43,786 69,660

PARTICIPACION A EMPLEADOS

De conformidad con disposiciones legales, los empleados tienen derecho a participar en las utilidades
de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. Los movimientos de la provisién para
participacién a empleados fueron como sigue:

2009 2008
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 14,027 4,991
Provision del afio 17,928 14,027
Pagos efectuados (14.027) (4.991)
Saldos al fin del afio 17,928 14,027



6. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas
nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. Una reconciliacién
entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2009 2008
(en U.S. délares)

Utilidad segiin estados financieros, neta de participacion a

empleados 101,590 79,484
Gastos no deducibles 2,734 37.621
Utilidad gravable 104.324 117,105
Impuesto a la renta cargado a resultados 26,081 29,277

Los movimientos de la provisién para impuesto a la renta fueron como sigue:

2009 2008
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 21,165 2,913
Provision del afio 26,081 29,277
Ajuste de afios anteriores (79
Pagos efectuados (35.702) (10.946)
Saldos al fin del afio 11,544 21,165

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y estin
pendientes de revision las declaraciones del 2006 al 2009.

7. OTROS GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar es como sigue:
... Diciembre 31,...

2009 2008
(en U.S. d6lares)

Honorarios por pagar 7,276 4,508
Impuesto al valor agregado - IVA 955 1,567
Beneficios sociales 478 1,119
Retenciones de impuesto a la renta 154 3
Total 8863 1247

-10-



9'

PATRIMONIO

Capital Asignado - La Sucursal fue autorizada por la Superintendencia de Compaiiias para operar en
el pais seglin Resoluci6én No. 03.Q.1J.0140 del 13 de enero del 2003, con un capital asignado de US$5
mil.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad. Para el caso de Sucursales, no se requiere esta reserva. Sin embargo, la Sucursal ha
realizado una apropiacién voluntaria.

TRANSACCION SIGNIFICATIVA CON COMPANIAS RELACIONADAS

La principal transaccién con compaiiias relacionadas es la correspondiente a venta de servicios,
durante los afios 2009 y 2008 fueron por US$145 mil y US$148 mil, respectivamente.

10. COMPROMISOS

Los compromisos mas importantes de la Sucursal, al 31 de diciembre del 2009, se detallan a
continuacion:

Contrato de Asistencia Técnica - El 29 de abril del 2002, la Sucursal firmo el contrato de
asistencia técnica con Gran Hotel Mercure Alameda Quito, mediante el cual Sogecol S.A. -
Sucursal Ecuador, y segtin adendum al contrato se especifica que recibird mensualmente la
diferencia entre el 1% de las ventas brutas generadas por el hotel y US$7,212 hasta abril del
2008. EI130 de abril del 2008, la Sucursal estableci6 las condiciones para el calculo del nuevo
monto y pago de honorarios con Gran Hotel Mercure Alameda Quito, mediante el cual Sogecol
S.A., facturara el 2.5% de los ingresos totales, y el 7% de la utilidad bruta en operacion, este
adendum se encuentra en proceso de firma.

Contrato de Asistencia Técnica en Marketing - E1 3 de abril del 2006, la Sucursal firmé un
contrato de asistencia técnica en Marketing con Hotelnet - Ecuador por dos afios renovado hasta
diciembre del 2008, mediante el cual Sogecol S.A. - Sucursal Ecuador recibira el 30% del
beneficio neto generado por los ingresos de la venta en el territorio ecuatoriano de Tarjetas de
“Le Club” & Rest Net y el 70% restante a titulo de remuneracion por asistencia técnica lo
recibira Hotelnet - Ecuador. Durante el afio 2009, la Sucursal no registrd ingresos relacionados
con este Contrato.

-11-



13. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emision de los estados financieros (febrero 19 del
2010) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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