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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Miembros del Directorio y Accronistas de 
CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. 

Quito, 17 de dicrembre de 2013 

Dictamen sobre los estados financieros 

1) Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Compañía 
CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. que comprenden los balances generales al 31 
de diciembre de 2012, 2011 y los correspondientes estados do resultados, de 
cambios en el patrimonzo y el estado de flujo de cfectivo por los años termmados en 
esas fechas, asi como un resumen de políticas contables importantes y otras notas 
aclaratorias 

Responsabilidad de la administración por Jos estados financieros 

2) La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatonanas de Contabilidad Esta 
responsabilidad incluye el diseñar, implementar y mantener el control interno 
xelevante a la preparación y presentación razonable de los estados financieros que esten 
hbres de representaciones crróneas de importancia relativa, ya sca debidas a fiaudo o 
emo1, seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo 
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

3) Nuestra responsabilidad es expresar ma opmón sobre cstos estados financioros 
basados en muestras auditorias Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento - NIAA Dichas nomas 
requieren que cumplamos con requisitos éhicos así como que planeemos y 
desempofiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre «1 los estados 
financieros están libres de representación errónea de rmportancia relativa. 

4) Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidenera de auditona 
sobre los montos y revelaciones en los cstados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, meluyendo la evaluación de los nesgos 
de presentación errónea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea 
debida a fraude o error, Ál hacer esas evaluaciones del riesgo, cl auditor considera el 
control interno relevante a la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros por la compaña, para diseñar Jos procedimientos de andhtoría que sean 
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinión sobre la
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efectividad del control mterno de la compañía Una auditoría también eluye, cvaluar 
la propiedad de las pohticas contables usadas y lo razonable de las estimaciones 
contables hechas por la Administracion, así como evaluar la presentación general de 
los cstados financieros Consideramos que la evidencia de auditoría que hcmos 
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestras opiniones 
de auditoría 

Bases para la cafíficación de la opinión 

5) CONSTRUCCIONES ARIOS SA, es una sociedad con antecedentes de emprosa en 
marcha, por el movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone 
para segur fncionando en el futuro de acucrdo a su constitución, sm embargo no ha 
completado el pago del capital susorito que debió realizarlo en un año 

Opinión 

6) En nuestra oprmón, excepto por el efecto de lo mencionado en el párrafo 5, los 
estados financieros dan un punto de vista verdadero y razonable de la posición 
financiera de la Compañía CONSTRUCCIONES ARIOS S.A,, al 31 de diciembre 
de 2012 y 2011, de los resultados de sus operaciones, los cabros en su patrimomo 
y sus flujos de efectevo por los años termnados en esas fechas, de conformdad con 
Normas Íntemacionales de Informacion Financiera - NUP PYME, 

Informe sobre otros requisitos legales y.Feguladores 

  

7) De conformidad con la resolución emtida por la Superintondenora de Compañías las 
sociedades deben cambiar sus registros contables de manera obliguiona a parís de 
enero del 2012 de acuerdo con NIF 

8) El saforme del Augitor Independiente aceréa del complimento de las obligaciones 
en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitira por separado 

Za Lota Ceo far 
Superntendencia de 
Compañías RNAE N*432 
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A 

BALANCE DE SITUACION FINANACIERA COMPARATIVO 
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 
“Expresado en dolares estadoumdensos) 

Actvo Notas 

Aetlyos corrientes" 
Cuentas y documentos por cubrar 3 
Pagos Anticypados 4 
laventarios 

Agcivos no corrientes: 
Propuedados de Inversión 6 

Total Activos 

Posigo y Patramono 

Pasios corrientes: 

Cuentas por pagar 
Obligaciones fivbutaras 7,10 
Pasivos Socrales 
Armcpo de chentes 
Otras cuentas y documentos por pagar 

Patrimonso de los accionistas 

(aso estao adjunto) u 

Total Pasivos y Patrimonio 

  

am 

183.569 
17.598 

05906 LO 

117899 110789 

3124902 

600 
155 

731 
957 
ASI 129619 

995.283 

¿DADO 

EN 

157097 
17020 

1134281 1308398 

117828 117828 

1426226 

7999 
10,476 

176 
o 

33143 51764 

1374 462 

1 426226 

  Tas notas explicativas anesas de 1 a 17 son parte rutegrante de astos estados finanoreras
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 
  

(expresado en dolares estadounidenses) 
Notas 

Ventas 

Gastos operactonales; 
Gastos Operacionales 13 
Gastos de Administracion 1 
Gastos Fiancieros 13 
Otros Egresos 1 

Pérdida del ejercicio 

Impuesto a la renta 7,10 
Pérdida neta o 

2012 

29015 

0 

6445 

-1230 

36.60 

36.760 

-8.026 

44,786 

2011 

1627 

-14 148 

-1340 
-68 595 

-204 

84,287 

82 660 

6.467 
29,127 

  

Las notas explicativas anexas de 1 a 17 son parte integrante de estos esatdos finanezeros
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS UN ELPATRIMONIO NETO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2611 
(Epresado en dólares estadomnudenses) 

  

  

Aportes. 
Copdal — Roservapor — Foto 
soeó Valuación — Capial 

Saldos al de oncro do 2011 200 1061555 
Ayuste Impuesto ala Renta 2010 

Aporte Futura Capualzación 2059 
Pérdida del Ejercito 
¿Saldos al31 de diciembre de 2041 EC ET 

Absorción de Pérdidas silos anteriores 60417 
Detenoro de terreno 394393 
Pérdida del Bjercimo 
Saldos a131 de diciembre de 2012 0 TO 0 

Resultados 
Años 

Anteriores 

51556 
676 

39127 
607884 

SOLA417 

44.186 
31053 

Total 

536.228 
670 

920.591 
89127 

1,374,462 

0 
34.393 
49,786 
395.183 

  

Tas notas explicativas anexas de a 17 son parte METER de cstoscstadosIianreros 
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CONSTRUCCIONES ARIOS $,4. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 y 2011 

(expresado en dolares estadoumdenses) 
  

2012 2011 
2) Elujo de efectivo en nctividades de operación 
Efeetivo recibido de clientes y otros 353.416 -6425 
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros 25042 -55069 
Flujo neto (usado) originado por actividades de operación 

  

b) Fluzo de efectivo en actividades de inversión 
Dismunucion (Aumento) Otros activos 0 959094 
Disrunución en Propiodad Planta y Equipo 328374__ 1020588 
Fiuyo neto (usado) originado por actividades de inversión 328.574 61494 

e) Flujo de efcetivo en actividades de financiacion 
(Aumento) Cuentas y detos por cobrar L/P 0 
(DismmuctónObligactones Fmancieres de corto plazo 0 
(Disminución) Obligaciones Financieras de Jargo plazo 0 
Aumento en Préstamos Acctonistas . 0 
Flujo neto originado por las actividades de finatciamiento: 0 a

o
s
o
o
 

(Disminución) Aumento neto en caja bancos 0 o 
Cia y bancos al micro do) año 0 0 
Caja y bancos al final del año 9 y
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> CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. 

? ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO - contimuación 
2 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 y 2011 

> (expresado cn dolares estadounidenses) 

RN 

- Conciliación de la pérdida neta del año con el efectivo nefo 

provensente de las actividades de operación: 
> Perdida nota 44,786 89 127 
mm Impuesto a la renta 8.026 6467 

rn Ajuste Impuesto a Ja Renta 2010 6 6769 

- Ajuste por revaluación del tetreno 33439 o 

- Efectivo usado en las actividades de operación nutes de 

cambios en el enpital de trabajo «471.152 75 891 

Z (Aumento) Disminución en Cuentas y Documentos por Gobrar 26472 0782 

A (Aumento) Disminución pagos anticipados 7.045 1730 
- Aumento en Proveedores 1,399 4550 

Ñ (Disminucion) en Obligaciones Tnbutarias 507 7321 
(Dismpueión) en Pagivos Sociales 555 530 

> (Disminución) Aumento en Ottas cuentas por Pag 25750 
a : 61494 

  

  

  

Las notas explicanvas anexas de 12 17 son parto miégrante de los éstados Einaporeros 
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CONSTRUCCIONES ARIOS 5.4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 y 2041, 

NOTA 1. - OPERACIONES 

La compaña CONSTRUCCIONES ARIOS S A se constituyó en le ciudad de Qunto, cl 
22 de octubre del 2002 Su objeto es la prestación de servicios y asesoria de mercado, 
actividades de construcción, enfre otros 

El Capital accionario está dividido entre los accionistas Maktradecorp S A 99 875% y 
Gcovanny Larco con el 0 125% restante de la compafífa, drvididas en 800 acerones de 

un dólar cada una, de las cuales a la focha se encuentran canceladas 200 

Los índices de inflación, relacionados con el comportamiento de la economia 

ecuatoriana en los tres últsmos años, son como sigue 

Diciembre 31 Índice de inflación aqual 
2012 416% 
2011 541% 

2010 3.33% 

La información contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de la 
Adeuunistración de la Compañía 

NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRÁCTICAS CONTABLES 
MAS SIGNIFICATIVAS 

1) Bases para la preparación de los estados financieros 

La Compañita CONSTRUCCIONES ARIOS $ A., conforme a lo dispuesto cu el Art 2 de 
la Resolucion N' 10, publicada en el Registro Oficial N* 498 ci 31 de Diciembre del 
2008, es parte del tercer grupo de implementación de las NIIF's a partir del primero de 
enero de 2012, por lo cual para el snforme de auditoria, las NEC quedan derogadas. En 
tal virtud la Compañía tuvo la obligación de entregar el Cronograma de Implementación 
de dichas normas, el musmo que fue aprobado en Acta de Junta el 31 de marzo de 2010 
y comprende las siguientes fases 

+ Fase Plan de Capacitación cn NIIF's 
+  FasclL Plan de Implementación NIIF's 
« Faso 1IL. Diagnostico de los prnerpales impactos de la empresa
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Las conciliaciones de patrimomo y los ajustes resultantes del proceso de 
implementación de normativa NI PYME fueron aprobados mediante Acta de Junta 

realizada en fecha 31 de diciembre de 2012 

Los estados financieros en NEC presentados al 31 de diciembre de 2011 han sido 
modificados por el cfecto de transición con el propósito de presentar smformacion 
comparativa, para lo cual fue necesario crcar nuevas partidas contables e implementar 
otras políticas contables así como establecer nuevos criterios de medicion y 
estimaciones 

2) Decharación de emmplimicnto 

Los estados financicros han sido preparados de confommdad con las Normas 
Internacionales de Información Pianciora NIF PYME 

Los estados de situación financiera de acuerdo a NIF PYME al 31 de diciembre de 
2011 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido 
preparados exclusivamente para ser utilizados pot la admimustracion de la Compañsa. 
como parte del proceso de conversion a NIF para el año termnado el 31 de diciembre 
de 2012 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIT requieren 
que la Administracion realice cxertas Estimaciónes y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la éntidad, con el propósito de deterramar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la admtiwstración, tales csiumaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información dispomble al momento, los cuales 
podrían llegar a díferir de sus efectos finales. El detalic de las estimaciones y ¡cios 
críticos se detallan en el punto 4 

A continuación se desonben las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros — Tal como lo requiere la Sección 10, estas 
poluticas han sido definidas en función de la NUE PYME vigente al 31 de dietembre do 
2011, aplicables de manera umformo a todos los periodos que se presentan 

3) Negocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
ente contable dentro del futuro previsible, a menos que se imdique todo lo contrario 
CONSTRUCCIONES ARJOS S.A. cs una sociedad con antecedentes de empresa en 
marcha, por el movimiento económico de sus oporaciones y por el tiempo que dispone 
para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitución, sin embargo no ha 
completado el pago del capital suscrito que debió realizarlo en un año
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4) Resumen de Principales Políticas Contables. 

a) Presentación de los estados financieros 

Las politicas adoptadas para la presentación de Estados Financicros son las siguientes, 
pero se fundamentan en la basc de su acumulación o del devengo contable: 

+ Estado de Situacion Finaverera - La compañía clasificó las partidas del Estado 
de Situación Financiera, en Cormentes y No Corrientes y están presentadas de 
acuerdo a la hquidez 

+ Estado de Resultados Integralos - Los resultados se clasificaton en función de su 
“naturaleza”, 

+ Estado de Fluyos de ifectivo.- Se utilizó el metodo Directo, el cual informa de 
los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por 
actividades de operación, de mvermon y de financiación, 

« Estado de Cambios en el Patrmmonio.- Presenta las concilraciones entre importes 
en libros al mucio y al final del período, en resultados, partidas de resultado 
integral y transacciones 00h propietarios, 

b) Cuentas por cobrar 

Los préstamos y partidas por cobrar originados por CONSTRUCCIONES ARIOS $ A 
una vez se hayan originado caben tres posibilidades: 

+ Que la entidad los quora mantener hasta el momento del reembolso. en cuyo 
caso serán préstamos y partidas por cobrar originadas por la empresa, y Se 
valoran al costo histórico, o si son a largo plazo. al costo amortizado, que es el 
importe al que micralmente fue valorado el instrumento financiero, menos los 
desembolsos de principal, más o menos, según proceda, la parte imputada en la 
cucuta de pérdidas y ganancias o la reducción de valor por detenoro 
Que los creditos por operaciones comerciales por vencimiento no superior a un 
año y que no tengan un tipo de míeres contractual, así como los anticipos, 
crédrtos al personal y préstamos a relacionados, cuyo importo se espera rccrbu 
en el corto plazo, se podrán valora por su valor nommal cuando el efccto de no 
actualizar los fluyos de efectivo no sea sigmficativo 

+ Que la entidad desee venderlos a terceros en el menor plazo de tempo posrble 
en cuyo caso serán activos para negociar, según las prácticas de la empresa 
emisora de los activas correspondientes, y vendrán valorados a su valor 
razonable con los cambios de valor mputados a resultados 
Que la entidad quiera mantenerlos para cederlos eventualmente, en cuyo caso los 
designará como disponibles para la venta
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Las cuentas por cobrar comerctales y otras cuentas por cobrar son activos financieros mo 
derivados cor pagos fijos o determnables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento micial, a valor razonable, se iaden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efeoliva, menos cualquier detertoro 

Las cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar son clasificadas como cuentas 
cormentos, excepto aquellas cuyos venemmientos superen los 12 meses desde la fecha del 
estado de srtuación financiera, que se clasifica como no corriente 

Las cuentas por cobrar son dadas de baja cuando se extingue o expiran los dercuhos 
contractuales sobre los flujos de fondos del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad de un activo financioro $1 
la Compañía no transfiere mu retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control, del actrvo transferido, ta 
Compañía reconoce su partrcipación en el activo y la obligacion asociada por los 
valores que tendrán que pagar Si la Compañía retiene sustancialmente todos los 
nesgos y beneficios mberentes a la propredad de un activo financiero transferido, la 
Compañía contmuara reconociendo el activo financiero y tambien reconocera un 
préstamo colateral por los ingresos 1ecrbidos 

<) Inventarios 

De acuerdo con la Sección 13, los inventarios són actrvos" 

3) poseídos para ser vendidos en el curso nortal de las operaciones, 
b) en proceso de producción con vistas a esa venta; o 
e) en farma de materiales o suministros gue se consumirán en el proceso de produccion 
9 en la prestación de servicios 

La entidad medirá los 1mventarios al importe menor entre el costo y el precio de venta 
estimado menos los sostos de terminación y venta 
Los costos de adquisición de los inventarios comprenderán el precio de compra, los 
aranceles de importación y otros impuestos (que no sean recuperables postersormento de 
las autoridades fiscales), el transporte, la manipulación y otros costos directamente 
atribuibles a la adquisición de las mercaderías, materiales o servicios Los descuentos 
comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deducuán para determunar el costo 
de adquisicion 

Una entidad puede utilizar técnicas tales como el método del costo estandar, el método 
de los munonstas o el precio de compra más reciente para medir el costo de los 
inventanos, si los resultados se aproximan al costo Los costos estándares tendrán en 
cuenta los nweles normales de materias primas, suministros, mano de obra, eficiencia y 
utilización de la capacidad Es tos se revisarán de forma segular y, 51 es necesanyo, se 
cambiarán en función de las condiciones actuales El método de los minoristas mide el 
costo reduciendo el precio de venta del mventarso por en porcentaje apropiado de
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margen bruto. La entidad utiliza para cl registro de los rubros por inventarios el modelo 
del costo 

Una entidad deberá evaluar al final de cada penodo sobre cl que se informa st los 
inventanos cstán deteriorados, es deci s1 el amporte ca Libros no es totalmente 
recuperable (por ejemplo, por daños, obsolescencia o preelos de venta decrecientes). Si 
una partida (o grupos de partidas) de inventano está detoriorada, se sequiere que la 
entidad mida el inventario a su procio de venta menos los costos de termunación y venta 
y que reconozca uma perdida por dctenoro de valor Los mencionados párrafos 
oquieren también, en algunas cucunstancaas, la reversión del deterioro anterior. 

Una entidad revelara la siguiente mformación: 
(a) Las políticas contables adoptadas para la medsción de los inventarios, meluyendo la 
fórmula de costo utilizada. 
(b) El importe total en hibros de los mventarios y los importes en libros según la 
clasificación apropiada para la entidad 
(c) El importe de los inventarios reconocido como gasto durante el periodo 
(d) Las pérdidas por deterioro del valor reconocidas o revertidas en el resultado de 
acuerdo con la Sección 27 
(6) Elamporte total en libros de los ventarios pignorados en garantía de pasivos, 

4) Propiedad de inversión 
  

De acuerdo con la Sección 16, las propiedades de inversión son propiedades (terrenos o 
edificios, O partes de un edificio, o ambos) que sc mantienen por cl dueño o el 
arrendatarto bajo un arrendamiento financiero pata, obtencr rentas, plusvalías o ambas. y 
o para 
(4) su uso en la producción o summnstro de bienes o servicios, o para fines 
admimstrativos, o. 

(b) su venta en el curso ordinario de fas operaciones. 

Una entidad medira las proptodades de 1mversión por su tosto ea el TeconooImcato 
micial, El costo de una propiedad de versión comprada comprende su precio de 
compra y cualquier gasto directamente atribuible, tal como honorarios legales y de 
intermediación, impuestos por la transferencia de propiedad y otros costos de 
transaccion. Si el pago se aplaza mas allá de los términos normales del crédito, cl costo 
es el valor presente de todos los pagos futuros. 

Las propiedades de aversión cuyo valor razonable se puede medar de manera fiable sin 
costo o esfuerzo desproporcionado, so medirán al valor razonable en cada fecha sobre la 
que se informa, reconociendo en resultados los canibios en el valor razonable
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e) Cuentas por pagar 

La compañra reconocerá uma obligación, solamente en los sigmentes casos 

+ Se tiene una obligación presento, legal o implícita, como resultado de 
operaciones pasadas. 

+ Es probable que la compañía deba desprenderse de recursos, los cuales 
wcorporen beneficios económicos para cancelar tal obligación 

+ Se puedo estimar con fiabilidad ol importe de la obligación 

De no cumplirse con las tres condiciones 1mdicadas, la empresa no podrá reconocer la 
obligación 

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la 
Compaíña tenga un derecho incondicional de aplazar el pago al menos por 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera Á la fecha de los estados 
financicros la Compañía mantrenc como pasivos financicros préstamos por pagar y 
anticipo de clientes para futuras ventas 

Un prestamo representa un pastvo financiero que se teconoce micialmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacción meurridos Estos préstamos son 
registrados subsccuentemente a su costo amortizado usando el método de interés 
efectivo a 

Una cuenta por pagar comercial y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
denvados con pagos fijos o doterminables, que no cotizan en un mercado activo 
Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide a costo amortizado 
usando el metodo de mterés efectivo El periodo de credito promedio para la compra de 
ciertos bienes oserla entre 30 y 90 días dependiendo del proveedor La Compañía trone 
umplementado pohticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de confortaidad con los términos crediticios preacordados 

La Compañía da de baja un pasivo financiero ss y solo sí, exprran, cancclan o cumplen 
las oblygaciones de la Compañta, 

£) Política para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias. 

Impuestos Diferidos 

Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos se reconocen como una cuenta por 
cobrar en la modida en que exista una probabilidad de recuperar el Impuesto e la Renta 
que se deba pagar por efectos de las diferencias generadas entre la base fiscal y la base 
contable, producto de la aplicacion de las NIT'S



CRUIVECSASA 
Auditores $ consultores 

Los pastvos o activos por impuestos difendos se miden por las cantidades que se espere 
pagar (recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas 
vigentes a la fecha del cierro de los estados finanercros. 

Al finalizar cada cjercicro fiscal se deben actualyzar los activos y pasivos por Impuestos 
diferidos en función de las tasas vigentes pera el ejercicio postemor y de las 
probabilidades de recuperación y de liquidar los actevos y pasivos por impuestos 
diferidos, respectrvamente Adicionalmente, se deben actualizar los activos y pasivos 
por 1rapuestos defersdos en función de las reformas que sc realicen tanto a la normaiiva 
contable como a la tributaria 

Impuesto a la renta corriente 

El impuesto por pagar corriente se base en la utilidad gravable (trbutana) registrada. 
durante el año Dicha utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a Jas 
partidas de ingreso o gastos ampomibles o deducibles y partidas que nunca son gravables 
o deducibles, El pasivo de Ja Compañía por concepto de impuesto corriente se calcula 
utirzando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perlodo. 

De conformudad con disposiciones legales, la tarifa de impuesto a la renta causado para 
el año 2012 se calcula al 23% sobre las utilidades sujetas a distribución y del 13% sobre 
Jas utilidades son temvertdas por el contribuyente, para el año 2013 se rebaja en un 
punto porcentual 

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aphicable a 
las utlidados gravables y se carga a los rosuítados del año en que se devonga con base 
enel impuesto por pagar exigible, 

A partir del ejescxcto fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un 
“apticipo mínimo de ampuesto a al renta” cuyo valor es calculado ca funcion de las 
cxfías del año antenor y en base del 02% de] patrimomo, ( 2% de los costos y gastos 
deducibles, 0 4% de los activos y 0 4% de los ingrosos gravubles 

La referida norma estableció que en easo de que el ampuesto a la renta causado sca 
menor que el mento del anticipo mínimo, este último se convettirá en impuesto a al 
renta definttivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicro de Rentas Internas su 
devolución, lo cual podita ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion 
de este anticipo 

AL 31 de diciembre del 2012, paga en concepto de impuesto a la senta cl valor 
correspondiente al impuesto mínimo calculado el año 2011 

Impuesto a la renta diforido 

El impuesto a la renta diferdo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, 
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
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pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros Un pasivo por 
impuesto diferido se reconocc generalmente para las diferencias temporanas 
¡mpomibles, un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las difereneras 
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la Compalífa disponga de 
utilidades gravables futuras contra las que podría cargar esas diferencias temporarios 
deducables 

El impuesto a la renta diferido sc determina usando las tasas tributarias vigentes a la 
fecha del estado de sttuacion financiera y que se espera serán aplicables cuando el 
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

La Compañía compensa activos por impuesto diferido con pasivos por impuesto 
diferido si y solo sí ucne reconotido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la 
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos de esas partedas y la Compañia bene la 

intención de hquidar los activos y pasivos Como netos 

Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos cornentes y difendos sc reconocen como mgreso o gasto y son tneluidos 
en el resultados, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso 
que reconoce fuera del resultado ( por ejemplo [os cambios en las tasas de upuesto o en 
la normativa tmbutaria, las recstimaciones de Ja recuperabilidad de los activos por 
1mpuestos diferidos o est la forma esperada de recuperar el valor cn libros de 1 actrvo), 
ya sca en otro resultados mtegral o directamente en el patrimomo, en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando surge el registro imeral de 
una combinación de negocios. 

E) Obligaciones laborales 

De acuerdo con la Sección 28, la Compañía puede tenes los siguentes beneficios para 
con sus empleados: 
te) los beneficios a los empleados a corto plazo, tales como sueldos, salanos y 
aportaciones a la seguridad social, musencias remunoradas anuales, Ausencias 
remuneradas por enfermedad, participación en ganancias e mcentivos ($1 Se pagan 
dentro de los doce mescs siguentes al final del periodo), y beneficios no monetarios 
(tales como atención médica, vivienda, automóviles y bienes O servicios 
subvencionados o gratertos) para los empleados actuales, 
(b) beneficios post-empleo, tales como pensiones y otros beneficios por retiro, seguros 
de vida y atención médica post-empleo, 
(e) otros beneficios a largo plazo para los empleados, entre los que sc meluyen fas 
ausencias remuneradas después de largos periodos de servicio o ausencias sabáticas, los 
beneficios por jubileos y otros beneficios posteriores a un largo tempo do servicio, los 
beneficios por meapacidad y, st so pagan en un plazo de doce meses o más después del 
crerre del periodo, la partsoipación en ganancias, los meentivos y las compensaciones 
diferidas, y 
(d) beneficios por termnación
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Cuando un empleado haya prestado sus servicios a una entidad durante el periodo 
contable. ésta reconocerá el importe (sta descontar) de los beneficios a corto plazo que 
ha de pagar por tales servicios 
(a) como an pasivo (gasto devengado), después de deducar cualquier importe ya 
satisfecho Si el importe pagado es superior al importe sn descontar de los beneficios, 
la entidad reconocerá la diferencia como un activo (pago anticipado de un gasto), en la 
medida que cl pago por adelantado vaya a dar lugar, por ejemplo, a una reducción en los 
pagos a efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo, y 
(b) como un gasto, a menos que otra Norma exga o permita la metusión de los 
mencionados beneficios en el costo de un acttvo 

Una entidad reconocerá el costo csperado de la participación eu ganancias o de los 
planes de moentivos por parte de los trabajadores cuando, y sólo cuando 
(a) la entidad tienc una obligación presente, legal o implícita, de hacer tales pagos como 
consecuencia de sucesos ocwridos en el pasado, y 
(b) pueda realrzarse una estemación fiable de la obligación. 
Existe una obligación presente cuando, y sólo cuando, la entidad no tiene otra 
altemativa más realista que hacer frente a los pagos correspondientes 

h) Ingresos 

En función de las disposiciones establecidas en el del Marco Conceptual y la Sección 
23, los mgrosos son, reconocidos considérando el prancipro de esencia sobre la forma y 
en función del devengamiento de la transacción, mdependientemente de su cobro 

  

Los grosos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida. 
xecrbida o por recitar, derivada de los mismos. 

De ser necesario, cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabrlidad. 
de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades ordimarias, la cantidad 
incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se 
procoderá a reconocerlo como un gasto, en lugar de ajustar el importe del mgreso 
otigmalmento reconocido 

1) Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo lustónico Los costos y gaslos se reconocen a 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha que se haya realizado cl 
pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen. 

1) Política para el tratamiento de provisiones, activos y pasivos contingentes, 

Provisión: La compañía reconoce una provisión, sotamente en los siguientes casos
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» Se teno una obligación presente, legal o implícito, como resultado de 
operaciones pasadas, 

+ Es probable que la compañía deba desprenderso de recursos, los cuales 
¡ncorporen beneficios económicos para cancelar tal obligación; y 

+ Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligación 

K) Reserva Legal 

De acuerdo con la Legislación vigente la Compañía debe aproptar por lo menos el 10% 
de la utilidad líquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance cl 50% del caprtal 
pagado. Lareserva legal no está dispontble para distribución de dividendos, pero puede 
ser capitalizada en su totalidad o utilzzada para absorber pérdidas 

D_ Reserva por valuación 

Registra la contrapartida del ajuste efectuado a los bienes inmuebles para llevarlos al 
valor del avalio técmco realizado en años anteriores y corregido a julio de 2012 

m) Aportes para futura capitalización 

Registra los aportes realizados por los accionistas con la tención de merementar el 
capital social en períodos futuros o de-absorber pérdidas generadas por las operaciones 
de la Compaíisa A diciembre de 2011 éortesponde a las aportaciones efectuadas por el 
accionista mayoritario 

NOTA 3, - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la siguiente es la composición en dolares 
estadoumdenses 

2.012 2011 

Jorge Calero (1) 113.639 113 639 
Rodrigo López (1) 40.000 40.000 
Maktradecorp (2) 29.930 0 
Otras cuentas por cobrar 0 3438 

Total 183.565 157097 

(1) Corresponde a un préstamo realizado en el año 2009, el 30 de diciembre del 2011 se 
suscribe un pagaré por el valor de USD 113 639 con el señor Jorge Calero en el cual 
no se ha definido la tasa de interés El 31 de diciembre de 2010 se suscribe un 
pagaré de USD 233 000 por el señor Rodrigo López a favor de CONTASIS $ A, el
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cual es endosado a favor de ARIOS por USD 40.000, valor que no ha sido defimdo 
> en dicho pagare 

a (2) Corresponden a valores que recibió de manera directa Maktradocorp por la entrega 
de amticipos del proyecto La Veranda, respaldado en un pagaré por USD 29 930 
susento cl 31 de diciembre de 2011 con vencimiento a 2 afíos, sin definirse tasa de 
interés a cobratse. 

NOTA 4.- PAGOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la siguiente es la composicion en dólares 
- estadoumdenses 

- 2.012 2011 

2 Credito Tributano IR 33 33 
a Anticipo Impuesto a la Renta (1) 17.565 16039 

Credito Tributario 1VA siguiente mes 0 948 
> Total 17.598 17.020, 

> (1) A continuacion ss detalla la composición del saldo de anticipo de crédrto tributario 
y de impuesto a la renta. C 

2.012 2.011 

7 Año 2009 9.604 9.604 
: Año 2011 6,434 6434 
7 Año 2012 1.527, 9 

  

- NOTA 5. - INVENTARIOS 

La siguiente es la composicion de Inventarios al 31 de diciembre de 2012 y 2011 

2 2012 201) 

a Proyecto Ta Veranda (3) 181.205 175187 
> Costa Terreno (1) 624.TOL 959994 
> Total 05 134281    
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(1) Corresponde a 23 lotes de terrono ubicados dentro de la urbanización "La Veranda” 
que se encuentra en la parroquia Santa Rosa de Cusubamba En este sector 

> predomina la actividad de agricultura por lo que predominan viviendas de tipo 
- campestre cuyos servicios básicos se surven del Quinche — Los lotes de terreno se 
_ encuentran sin construcciones, cuentan con servicios básicos, agua de riego y un 

proyecto para dotar de energía eléctrica a la urbanización. La posibilidad de venta 
de los terrenos cn el sector son de mediana factibilidad y por ende se podría 
concretar la venta en el mediano a largo plazo El criteno de valoración fue el 

- motodo comparativo de mercado, partiendo del costo de metro cuadrado de terreno 
o en seclores próximos, para lo cual sc estableció un precio base de USD 4.00 por 

metro cuadrado, cl cual dependiendo de la ubicación, y de las caracteristicas en 
promedio llega a un valor de USD 3 75 

En el 2012 la Compañía ajustó el valor del terreno hasta la cifta de USD 799 888 en 
> función de un iforme pericial, cuyo efecto fue disminuir en USD 334 393 la 

reserva por valuación de activos de años anterioros 

  

  

  

- A continuación se presenta ol movimiento de proyectos en curso por el periodo 
> económico 2012 

c Saldo Saldo 
> 2.011 Adiciones Reavaluas — 2012 

- Proyecto La Veranda 175187 $018 0 181,205 
> Costo Terreno 959.094 0 35439 

. Total 134281 6018 -334393      

NOTA 6. - PROPIEDADES DE INVERSION 

- La siguiente es la composición de propiedades de inversión al 31 de diciembre de 2012 
- y 2011: 

2.012 2011 

Departamento Capitán (1) 117.829 117828 
117.329 117.828 
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(1) PI departamento os un bien que está siendo ocupado por la fammlza Rivadonerra, del 
cual la empresa estima. que so realizará su venta a la familia, sim embargo no se han 
establecido fechas para dicha negociación 

AL31 de diciembre de 2011 la compañía realizo las síguentes correcesones corno electo 
de transición por la aplicación por primera vez de las noumas NIF 

SALDO NEC AJUSTES SALDO NTE 

31/0001 NIF 3120011 

Activo Disponible para Ja venta 
Departamento Capitán 1173828 117828 o 

Propiedades de inversión 
Departamento Capitán 0 117.828 117808 

Total 0 107828. 117.828 

NOTA 7- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

La siguiente es la composición de obligaciones tubutanis al 31 de dicrembre de 2012 y 
2011 

202 2011 

Retención IVA. 337 113 

Retención en la Fuente 332 38 
Impuestos Municrpales 3.858 3858 
Impuesto a la Renta (Véase nota 9) 8,026 6467 

Total 12,553 10.476 

NOTA 8.- ANTICIPO DE CLIENTES 

La siguiente es la composición de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2012 y 2011
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2012 2011 

Marcelo Lalama Basante (1) 20 000 G 

Adelmo Perez Martinez (2) 16.000 0 
Paola Freire (3) 11,500 0 

Otras Cuentas por pagar (4) 22.477 0 
Total 69,977 0 

1) Corresponde a una promesa de compraventa de dos lotes de terreno con los 

2 

3 

4 

NOT: 

numeros 1 y 2, ubicados en la parroquia Cusubimba, por el valor de USD 96 000, 
distribuidos USD 20 000 al momento de la suscnpción del contrato, USD 50 000 
al terminar el año 2012 y USD 26 000 el 15 de Julio del 2013 

Corresponde a ma solicitud de reserva de inmueble del lote N” 9 ubicado en la 
parroquia de Cusubamba, por el valor total de USD 75 000, pagaderos de acuerdo 
a un cronograma de pagos, con una entrada de USD 16000 a la fecha de 
aceptación y la diferencia en el 2013 

Corresponde a una solicitud de reserva de inmueble del lote N* 6 ubicado en la 
parroquia de Cusubamba, por el"velor total de USD 80 000, establece que cl 
prominente comprador se comproñicte a pagar de acuerdo al cronograma de pagos 
adjunto, en la fecha de aceptación de la peticion la suma de USD 10,250 Y 11 
cuotas de USD 1250 hasta cubrir la enttada por USD 13750, dicho valor se 
encuentra respaldado en un pagaré a la orden con un interés jmicial del 0% Al 31 
de diciembre 2012 se ha cancelado la suma de USD 11 500 

Integrado por anticipos de Jorge Livermore por USD 9 000, Fernando Espmosa 
USD 9977, Nanoy Mayorga USD 2 500 y Sol Sembiantes USD 1 000, dichos 
valores se encuentran respaldados medtante pagarés a la orden firmados por estos, 
con excepción de Sol Senblantes el cual se trata de un contrato verbal 

'A.9.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La siguiente es la composición de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2012 y 2011
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2012 2011 

> Maltradecorp S.A. 0 6490 
> Tradecompany S A. (1) 8.649 3.649 
> Enlace Jnmobiliaría Entacein S.A. (2) 37,109 _ 17978 

7 5758 3313 > — 

7 1) — Corresponde a pagos realizados por conecptos de nómina, aportes JESS, cuotas de 
o entdstos, pagos de mpucstos, pagos por servicios recibidos, entro otros desde el 
p 2010, para los cuales no se ha establecido plazos, tasas de interés. 

? 2) Corresponde a pagos realizados por conceptos de nómina, aportes JESS, cuotas de 
7 créditos, pagos de impuestos, pagos por servicios secrbidos, entre otros, para los 
A cusles no se ha defino plazos de pago, mi interés. 

2 NOTA 10.- CONCILIACIÓN DEL IMPUESTO Á LA RENTA 

Z A contimuación una demostración del impuesto a la renta caloulado de acuerdo con la 
- tasa impositiva legal, los gastos no deducibles, las rentas exentas, el impuesto a la renta 
A causado, impuestos anticipados y las reténciones cn Ja fuente al 31 de diciembre de 

2012 y 2011, según se muestra a continuación 
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Cálculo de impuesto a la renta 

Resultados del ejercicio 

15% participación trabajadores 

Base antes de impuesto aJa renta 
Más Gastos no deducibles 
Pérdida tributaria 

Impuesto a la renta causado 

Anticipo de impuesto a la renta corriente 
Retenciones en la fuente del periodo 

Anticipo de impuesto a la renta de años anteriores 
Credito tributario 

Anticipo minimo próximo año 

2.012 2.011 

-36.760 -82,660 

o 0 
36,760 

21 

549 > IA    
-8.026 6,467 

7.993 6.434 

P 3 

16.072 9,573 

16,039 9.573 

5,887 8026 
———_—__ ———
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Dd 

Concifiación de la Tasa Efectiva de Impuesto 
ala Renta 

(Pérdida) del ejercicio 
Mas gastos no deducibles (rti) 
Ayuste Impuesto a la renta. 
Bass impomble 

Impuesto renta 

(Pérdida) del ejorucro 
Mas gastos no deducibles 
Pasivo por Impuesto Diferido 
Base imponible 

Impuesto renta 

NOTA 11.- PATRIMONIO 

El patrimonio al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es conformado de la siguiente 
Manera 

Capitol Social 
Reserva por Valuación de Activo 
Aporte futuro capital 
Resultados Acumulados 
Totai 

36.760 
5211 

-31,549 

36.760 

-82,560 

2451 

80,209 

82 660 

2.012 

Tasa 
Efectiva 

23% 
3% 
42% 
22% 

22 

2.011 

Tasa Efectiva 
24% 
-1% 
31% 
3% 

8% 

2.012 

206 
727.162 
319 174 
51253 

995.283 

8,435 

1.199 
15.282 
8.026 

3.026 

-19 838 
588 

25717 
6.467 

6467 

2.011 

200 
1.061 555 
920 591 

-607 $84 

1374462
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Resultados acumulados » ajustes provenientes de la adopción por primera vez de 

   

> las “NDF's* 

a La empresa no prescnta el efecto neto generado por la adopción de las NIJFs para el 
_ 2011 y 2012 

> Aportes futura capitalizaciones 

A Fn el 2012 sc procede a realizar la absorción de pérdidas de años anteriores con 
A afeclación a aportes futuras capitalivaciones por el valor de USD 601 417 mediante acta 
2 de junta umversal extraordinaria de acciomstas con fecha,31 de octubre de 2012 

- NOTA 12.- EFECTOS DE CAMBIO DE NEC A NIF — AÑO TRANSICION 

- Según la Resolución de la Superintendencia de Compaftas No 
_ SC ICLCPAIFRS G 11 007, emitida el 9 de septiembre de 2011, los ajustes generado 

por la adopcson por primera vez de las NES, se registrarán en el Patrimonio on la 
7 subeuenta denommmada "Resultados Acumulados provementes de la adopción por 
o primera vez de las NIIF”, separada del resto de los resultados acumulados, y su saldo 
a acreedor no podrá ser distribuido entre los acciomstas o socios, no será utilizado en 

aumentar su capital, en virtud de que no cortesponde a resultados operacionales, motivo 
- por el que tampoco los trabajadores tendrán derecho a una participacion sobre éste: De 

existar un saldo acreedor, este podrá ser ulizado cn enyugar pordidas acumuladas y las 
A del último ejercicio economico conciúido, $1 las hubiere, o devuelto en el caso de 
- bquidación de la compañía a sus accionistas o socios,
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"CONSTRUCCIONES ARIOS S.A Y] L A 
o _— a a 
[EFECTO PE CAMBIO DENEC A NIF DELA SITUACION FINANCIERA, 
[expresado en dolares estadounidenses | i | 
L 

das VD NEC AJUSTES” *ZoOLINnE 

  

Activo 

mer o“ 
| Cuentas y 

  

  

    

  

    

   
       

  

   
   

  

     

mentos porcobrar A _ 157097 
Pagos Aniicipados | 1700 

AB, 1 Í t 
[Activos no Comentes E o 
[ Activos Disponibles para la venta EOS 1 0 
Í Propiedados de Inversion. ol. 7808) 117828 

| 
TOTALACTIVOS [22906 0 10026 

  

¡ás ¡Pasto Comento 
? Cuentas porPagar 
 Obhiga gacsones Tributarias 

¿Pi Í Pasivos s Sociales 

E Qtras cuentas y den 

  

  

7995) 
10476: 

16. 
(TB, 

  

[TOTAL PASIVOS      
_1 374.462 

192622 | o 1-426,226 
1 4 
¡Las notas espliativas anezas Ta 1/5on page egin de los estados Enaoieros 
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CONSTRUCCIONES ARTOS S.A 

EFECTO DE CAMBIO DE NEC A NIF DEL ESTADO DE RESULTADO INTEGRA 

expresado en dólares estadounidenses 

  

Notas 

Ingresos. 
Ventas netas 

Gastos Operacionales 
Gastos Operacionales 1 
Gastos Administrativos n 
Gastos Financieros 13 
Otros Egresos 13 

Total 

Pérdida Operacional 

Impuesto a la renta 7,10 

Pérdida Neta 

  

2011 NEC AJUSTES 

1627 

14.148 

1340 

68 595 
204 

84,287 

82.660 

6467 

89 127. 

0 

2011 NUr 

1627 

14 148 
1540 

68 595 

204 

84 287 

-82 660 

6467 

-89 127 

  Jas notas explicavas anexas 1 a 17 son parte antegrante de los estados Iimaneicros
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NOTA 13.- GASTOS 

Los gastos generados durante el año 2012 y 2011 fueron los siguientes. 

2012 201 

Gastos Operacionales 29.015 14 148 
Gastos de Admmstración 70 1340 
Gastos Financicros 6.445 68 595 
Otros Gastos. 1,239 204 

Total 36.760 84287 

NOTA 14,- PRECIOS DE TRANSFERENCIA. 

El Gobierno ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No 2430, Suplemento del registro 
Oficial No 494, del 31 de Diciembre del 2004, establece que los sujetos pastvos del 
Impuesto a la Renta que realice operaciones con partes relacronadas domiciliadas en el 
exterior, de acuerdo con el artículo 4 del Reglamento para la aplicación de la Ley de 
Régimen Tributario Interno, en adición a su declaración avual de Impuesto a la Renta, 
presentará al Servicio de Rentas Internas el anexo y estudto de Precros de Transforencra, 
dentro de Jos cinco días siguientes a la fGéhia de declaracion De otra parte el Servicio de 
Rentas Internas, el 30 de diciembre del 2005 emmnó la resolución NAC DGER 2005- 
0640 publicada en el Registro Oficial No 188 del 16 de enero del 2006, en el cual se 
establece que los contribuyentes sujctos al impuesto a la renta que hayan eftctuado 
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el extersor, dentro de un inismo 
periodo fiscal por un monto acumulado supentor a USD 300,000, deberán presentar cl 
anexo y el informe intogral de preotos de transferencias en los plazos determinados en el 
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributano Intemo 

NOTA 15.- CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE 
AUTOR 

Hasta la fecha de emustón de muestro tone de auditona, 17 de diciembre de 2013, 
hemos verificado prmxcipalmente que la Compañta mantenga licencias de uso de los 
sistemas utilizados 

NOTA 16.- REVISIONES TRIBUTARÍAS 

A la fecha del informe de auditoria mdependiente, 17 de diciembre de 2013, la 
Compañía no ha sido nonficada por auditorias tributanas de los periodos económicos 
2007 22012 syetos a fiscalización



RUIVECSA 
Auditores € consultores 

  

NOTA 17.- HECHOS POSTERIORES 

Entre el 31 de drciembte de 2012 y la fecha de preparacion de estos ostados financieros 
17 de diciembre de 2013, no sc produjeron eventos que en opímon de la Administración 
de la Compañía pudieran tener un efocto significativo sobre dichos estados financteros, 
y que no estuvieran revelados en Jos mismos o en sus notas.


